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Ledamot Sirpa Hanska har gjort en fullmaktigemotion daterad
4.2.2025 om tillagg till tomtéverlatelsevillkoren, gallande dverlatelse
av tomter for flervaningshus till bostadsaktiebolagsbehov. Till punkt
5, eller som en egen punkt: Overlatelsen av tomter fér byggandet av
flervaningshus i form av bostadsaktiebolag séaljs sa, att agandet av
tomten alltid tillfaller till bostadsaktiebolaget sjalv.

Svar till motion

Den som vackt motionen motiverar den med att en del av
arrendetomterna pa vastra astranden ags av sa kallade tomtfonder,
vilket enligt motionaren ger fonderna och byggherrarna majlighet till
fastighetsspekulation. Dessutom namner motionaren att detta
inverkar pa boendets sakerhet och formanlighet.

Enligt de av stadsfullmaktige arligen godkanda och darmed gallande
allmanna tomtéverlatelsevillkoren prissatts dverlatelser av nya
héghus- och radhustomter separat fran fall till fall. | praktiken innebar
detta en konkurrensutsattning av hoghustomter mellan olika aktorer
eller ett pris som baserar sig pa en utomstaende bedémning.
Oavsett vilkken metod som anvands vid dverlatelsen vill man med
dem forsakra sig om att staden inte saljer sin tomtegendom under
det marknadsvarde som kommunallagen kraver. Det har ingen
ekonomisk betydelse for staden om tomten kops av en
sammanslutning mellan en tomtfond och ett byggféretag, eller om
tomten kops endast av ett byggforetag for ett bostadsaktiebolag som
ska bildas. Nar en tomt har éverlatits genom ett arrendeavtal fran
staden till tomtfonden kan den ekonomiska risken i anslutning till
arrendebetalningen vara till och med mindre, eftersom tomtfonderna
i princip ar mer solida an rena byggherredrivna projekt, dar den
ekonomiska risken for ett byggforetag pa en gang kan vara stor trots
RS-arrangemangen. Om tomten a sin sida har salts till en
utomstaende, har riskerna som hanfor till det dvergatt till den
davarande agaren. Da har staden dock redan vid forsaljningen fatt
en full inkomst fran tomtférsaljning. Riskerna i samband med
agandet gor det a andra sidan ocksa mdjligt att alltid fa vinst pa det
investerade kapitalet, vilket hor till aganderattens grundlaggande
karaktar.

Tomtfonder eller privata investerare ar ocksa lampliga
marknadsaktorer i situationer dar byggforetaget inte har incitament
att kdpa tomten, utan vill i forsta hand investera i byggande, men
staden ar beredd att endast salja tomten i stallet for att arrendera
den. Detta sker typiskt till exempel vid konkurrensutsattning av en
tomt dar det ar skal att anbudspriset baserar sig pa det totala
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kOpepriset och inte pa motsvarande arrende, eftersom det totala
arrendet annars blir oproportionerligt hogt da betalaren i sista hand
ar den som bor pa tomten och inte den som ger anbudet i
forfarandet. Om den foreslagna begransningen for dverlatelse som
baserar sig pa bostadsaktiebolaget inleds, férsvarar den sannolikt i
fortsattningen Overlatelsen av tomterna och byggandet i en situation
dar byggherrarna har tillgang till endast nagra anskaffningsalternativ
for anskaffning och byggande av tomten i stallet for flera olika
alternativ. Detta skulle strida mot stadens mal, som allmant kan
anses vara att byggandet pa tomten och genomférandet av
detaljplanerna sker inom skalig tid efter det att planen har godkants.

Varje fastighets- eller tomtfond och dess andelsagare svarar i forsta
hand fér problem som hanfér sig till tomt- och fastighetsfondernas
likviditet och som i stor utstrackning har varit framme i offentligheten.
Pa motsvarande satt kan man av en enskild bostadsképare vars
bostad ar belagen pa en tomt som ska inlésas fran fonden anta
noggrannhet nar hen képer en sadan bostad och medvetenhet om
de risker som ar forknippade med den. Modellen med inlésningstomt
kan nog anses vara komplicerad, vilket goér det svart att bedéma
riskernas verkliga natur.

Till sin féretagsform skiljer sig tomtfonder inte heller fran andra
bolagsformer som har rad att képa en tomt, varfor det ur
jamlikhetssynvinkel ocksa ar problematiskt att utesluta dem fran
anbudsforfarandet. Férmanliga tomter som tomtfonderna medfér och
darmed ocksa férmanligare bostader kompletterar ocksa skillnaden
mellan agarboende och hyresboende, i synnerhet under en tid da
nyproduktionen av bostadsrattsbostader, som traditionellt har
ansetts vara en l6sning pa mellanmodellen, tills vidare har upphért
med statligt stod.

Den som vackt motionen har dock en relevant oro for att byggande
som sker med hjalp av tomtfond kan medféra risker for det sociala
valbefinnandet och segregationen om de genomfors i stor skala pa
ett litet omrade, eftersom byggnader som byggts pa arrendetomt och
aven bostader ar billigare. Samtidigt finns det en ekonomisk risk for
ett enskilt husbolag och darmed en ekonomisk risk fér en enskild
delagare att hamna i betalningssvarigheter da tomtfonden hojer
arrendet sa gott som oskaligt. Dessa faktorer kan medféra sociala
risker som beskrivits och eventuella risker aven for boendemiljon
och stadsbilden. Darfér har man i tomtdverlatelserna redan tidigare
beaktat den regionala fordelningen och balansen i enlighet med
programmet for boende. Enheten for anskaffning och éverlatelse av
mark kommer dock i fortsattningen att folja upp de ovan namnda
riskerna pa regional niva i synnerhet i fraga om tomt- och
fastighetsfonderna genom att folja tomtfondernas verksamhetssatt
nar det galler hojningar sa att det inte uppstar koncentrationer pa
grund av stadens Overlatelser nar nya tomter éverlats. Vid behov ska
behdvliga atgarder vidtas vid tomtéverlatelser, om det finns risk for
ovan namnda externa effekter till foljd av tomtéverlatelsen.

P& ovan namnda grunder finns det dock inte annars nagot behov av
andringar i de allmanna tomtéverlatelsevillkoren.
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Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden foreslar stadsstyrelsen att det som sags
ovan ges som svar pa motionen och sander svaret till
stadsfullmaktige som kannedom.



