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Ledamot Juha Kittila har vackt en motion 9.2.2025 om att en
utomstaende oberoende aktor ska kartlagga faktorer som paverkar
efterfragan pa tomter och efterfragan per kundgrupp samt definiera
vilka de potentiella invanare i Borga ar som ar intresserade av att
flytta utanfér centrumomradena och de kundgrupper som bor nagon
annanstans an i Borga. Den undersdkning som gors bor finansieras
med projektkostnaderna for stadsutveckling genom att man skjuter
upp nagot annat projekt som tidigare planerats fér 2025.
Undersokningen bor genomféras under innevarande ar.

Som motivering i motionen framférs att man utifran den
marknadsundersdkning som goérs battre an for narvarande kan dra
slutsatser om vilka inkomster som kan fas av flyttning till glesbygd,
hurdana tomter det finns en efterfragan pa och hur mycket det I6nar
sig att i fortsattningen satsa pa planlaggningen i glesbygden i
fortsattningen.

Svar pa motionen

En sadan marknadsundersdkning om efterfragan pa tomter i
glesbygden som presenterades i motionen har inte tidigare gjorts i
Borga. Enheten for markpolitik har narmast latit gora olika
prisundersokningar i anslutning till glesbygd och detaljplanetomter i
byar for att utreda marknadsprisnivaerna i omradena. Dessutom har
man gjort undersokningar av flyttningsrorelsen 2016, 2021 och 2025,
dar man bland annat har utrett varfor nya invanare valjer Borga och
hur de upplever sitt liv i Borga. Det har ocksa gjorts flera utredningar
om flyttningsrorelsens storlek, struktur och riktning.

Vid planlaggning av byar och glesbygd och tomtforsaljning beaktas
det program for bystruktur som stadsfullmaktige godkande 2014.
Fullmaktige har beslutat (bl.a. 2022 och 2024) att
bystrukturprogrammet uppdateras omedelbart efter att
delgeneralplanen for de centrala stadsomradena blivit fardig. Malet
ar att utkastet till delgeneralplan for de centrala stadsomradena
laggs fram i ar och planforslaget ar 2026, och att delgeneralplanen
blir fardig ar 2027. Uppdateringen av bystrukturprogrammet kan
saledes inledas om ett par ar. Utifran uppdateringen av
bystrukturprogrammet inleds ocksa uppdateringen av
gelgeneralplanen for byar och glesbygd. Den marknadsutredning om
tomtefterfragan som riktas utanfér centrumomradet som foreslas i
motionen skulle darfoér vara bra att géra som grund fér beredningen
av bystrukturprogrammet.
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Enligt den senaste tidens fastighetsmarknadsdversikter har
prisutvecklingen for bostader boérjat aterhamta sig ratt langsamt till
foljd av stigande rantor och allman ekonomisk osakerhet till foljd av
aren med COVID-19, da marknadslaget kunde anses vara gott.
Tomtmarknaden har saktats ned i fraga om tomtkép i Finland, men
ocksa i Borga till ungefar halften av vad den har varit som hogst
under 2021, bade i centrumomradet och i glesbygden. Under den
senaste tiden har antalet bygglov for egnahemsbyggande dessutom
varit pa en lagre niva och flera aktérer inom byggbranschen har
ansokt om konkurs. Om en utredning gors nu, kan den ge resultat i
ratt riktning i fraga om invanarprofilen utanfér centrum, men a andra
sidan en felaktig bild av efterfragan pa omradet samt prisnivan, som
direkt inverkar pa Idnsamheten att rikta planeringen och byggandet
till omradet. Tidsmassigt vore det darfor bra att gora utredningen i en
sadan situation pa fastighetsmarknaden som ar etablerad och
efterfragan kan anses vara pa normal niva, dvs. uppskattningsvis om
ett par ar.

Serviceomradena for stadsplanering och markpolitik bereder
tillsammans utifran motionen anskaffningen av
marknadsundersdkning av tomterna i byar och glesbygdsomraden
som stod for uppdateringen av bystrukturprogrammet. Utredningen
bestalls av en utomstaende aktér och genomférs nar det nya
bystrukturprogrammet borjar forberedas aktivt och nar laget pa
fastighetsmarknaden har aterhamtat sig.

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden foreslar stadsstyrelsen att det som sags
ovan ges som svar pa motionen och sander svaret till
stadsfullmaktige som kannedom.



