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Stadsutvecklingsnamnden



Uppnaende av malen

+

+ /-

Malet uppnaddes inte -

Forutsattningarna for tomtproduktionen tryggas

genom att staden skaffar mer mark. Staden ska skaffa 30 ha ny mark. + Stadsutveckling
Tillrackligt med tomter i bolagsform ska erbju- Tomtreserv for flervanings- och radhustom- + Stadsutvecklin
das for att gora stadens tillvaxt mojlig. ter: minst 20 000 m2-vy 9
Staden tryggar bostadsproduktion till rimligt pris . . . i £ e
genom att 6verlata fler tomter for Ara-produkt- gﬂdﬂzg;\/a nya tomter overlats for Ara-pro + Stadsutveckling
ion
Genomférandet av Kokon Liikuntakaarre
gata har pabdrjats, detaljplaneférslaget for
Gammelbacka har godkants, utkastet till del-
. _— . . generalplan for de centrala stadsomradena .
Framjande av viktiga strategiska projekt. har god-kants, beslut om gatuutformingen + [ - | Stadsutveckling
fot Puistokatu har fattats, och gatu- och ga-
tubyggeplanerna for torget i Borga ar far-
diga.
. i e . Resenarsantalet har analyserats, forbattring-
Kollektivirafik och smidiga forbindelser till hu- forslag for hall-platsinfrastruktur i forsta etap- + Stadsutveckling

vudstadsregionen.

pen har uppréttats.




Stadsutvecklingsnamnden

VERKSAMHETSINTAKTER 1495 022 15852 100 9,4 % 15 852 100
TILLVERKNING FOR EGET BRUK 123 007 670 000 18,4 % 670 000
VERKSAMHETSKOSTNADER -5 663 334 -26 983 878 21,0 % -26 983 878
VERKSAMHETSBIDRAG -4 045 305 -10 461 778 38,7 % -10 461 778

Stadsutvecklingens ledning

Nar det géller stadsutvecklingens ledning har det forsta kvartalet forverkligats enligt planen. Sektorns ekonomi ligger efter férsta
kvartalet pa den forvantade nivan och pa grund av konjunkturféréandringarna under tidigare ar foljs sektorns och verksamhetsmil-
jons ekonomi sarskilt noggrant i ledningen.

Ledningen har haft ett ndra samarbete med serviceomradenas utredningsman i synnerhet i ekonomi- och personalfragor. | sek-
torns verksamhet kommer det sannolikt att ske féréandringar pa grund av det férénderliga ekonomiska laget. Andringarna forut-
satter att ledningen prioriterar och planerar resurserna samt gor en allt noggrannare budgetberakning for de kommande plane-
ringsaren. Ledningen anser att det gemensamma ledningsgruppsarbetet for sektorerna for livskraft och stadsutveckling ar till nytta
i synnerhet nar det galler att definiera och f6lja upp gemensamma mal.

Under bdrjan av aret ordnades tillsammans med sektorn for livskraft bidragsanstkningsomgang for partnerskap for att liva upp
centrum. Malet med partnerskapen for att liva upp centrumet ar att 6ka dess attraktionskraft, géra evenemangsutbudet mangsidi-
gare, utveckla stadsrummet, ©Oka lokalbefolkningens deltagande. Partnerskapsavtal ingicks med tre olika aktorer.

I mars kom det att vara ett helt ar sedan verksamhet bdrjades i Nimbushusets nya lokaler. Ndmndens sammantraden ordnades
fortfarande i Nimbushuset och de fértroendevaldas respons har varit positiv.

Ledningen har fortsatt att stddja det tvaradministrativa arbetet for att kunna utnyttja kompetensen inom sektorn pa ett battre satt
an tidigare. Ledningen anser sig ha fatt goda erfarenheter for tvaradministrativa projekt, sdsom kollektivtrafiksystemet, Parkgatan
och Kokon, och resultat kan utnyttjas aven i andra projekt, sasom utveckling av stadens fastigheter som star tomma i centrum.

Aktuella spetsprojekt inom stadsutvecklingen
Kollektivtrafik

Under granskningsperioden har bade trafik som inleds sommaren 2025 (konkurrensutsattningsperiodens langd ar 3+2 ar) och
biljett- och betalningssystemet konkurrensutsatts. Enligt de erhallna uppgifterna om passagerarantal okar antalet. Statistiken visar
ocksa att nagra linjer anvands i praktiken endast av skolelever som har ratt att resa. Utbudet av 6ppen kollektivtrafik ar bra och
nddvandigt for att mojliggora byte till kollektivirafik, men stadsutvecklingen har utrett linjenatslésningen och utnyttjandet av By-
askjussen i effektiv och andamalsenlig transport av eleverna i samarbete med véaxande och larande. Kostnadsférdelningen enligt
anvandning ger ocksa en korrekt bild av de faktiska transportkostnaderna for véaxande och larande. Konkurrensutsattningen av
servicelinjen Byaskjussen har inletts.

Kokon idrottscentrum

Till personalen vid Kokonniemen liikuntakeskus Oy har valts en verkstallande direktér. Kontakten mellan sektorn och bolaget har
varit tat. Projektets styrgrupp har organiserat sig under granskningsperioden och i fortsattningen har sakkunniga inom sektorn
och ledning darmed en tydlig roll. Under granskningsperioden ledigférklarades en plats som projektchef inom serviceomradet for
stadsinfrastrukturen. Uppgiften ar nara kopplad till med Kokon idrottscentrum.

Gammelbacka

I Gammelbacka har man genom planering fortsatt att férnya skolan och andra offentliga tjanster och utveckla kép- och service-
centermiljon. Man stravar efter att géra omradets ensidiga boendetyp mangsidigare genom tillbyggnad av lagre bostadshus, vilket
i sin tur forutsatter bland annat omorganisering av parkeringsplatserna. Detaljplaneandringen fér skolan och andra tjanster samt
rekreationsomraden vann laga kraft, vilket skapar férutsattningar for genomférandet enligt stadens program fér produktivitet och
balans i ekonomin. Planeringen av hela omradet har ocksa framskridit till programskedet inom planlaggning. Planlaggningsover-
sikt presenterades i namnden vid arsskiftet och det férsta nya planlaggningsarbetet framskrider till utkastet under ar 2025.

Parkgatan

Vid planeringen av Borga parkgata vantar gatuplaneringens framskridande pa gatuhallningsbeslut och konkurrensutsattningen
av tomten vid Tolkisvagens korsning vantar pa aterhamtningen av marknadslaget. Planeringen av detaljplanen for Parkgata Il har



inletts. Anslutningsparkeringen och trafikstation ABC:s fortsatta planering ar i det aktiva skedet. De utredningar som har inletts ar
med undantag av anslutningsparkeringens Iésningar fardiga.

Markpolitik

Efterfragan pa tomter har varit skalig med hansyn till bostadsmarknadslaget. Pa Borgé Energis detaljplaneomrade har salts tva
tomter for flervaningshus varav det ena ar fritt finansierade objekt. Annars skulle den statligt sttt produktionen bli sald, beslut
fran centralen for statligt stott bostadsbyggande Varke (tidigare Ara) invantas om de sista tomterna for Fabriksparkens trahus och
Institutgranden, affarerna vantas forverkligas i ar. Efterfragan pa radhustomter har varit lugnt, en tomt ar reserverad.

| borjan av aret har tre nya egnahemstomter 6verlatits, varav tva ar utarrenderade, dessutom har tva tidigare utarrenderade tomter
salts.

Tva foretagstomter har salts, bada har varit utarrenderade tidigare och en ny tomt har arrenderats ut. Det finns totalt 11 féretags-
tomter reserverade for alla foretagstomtomraden, varav atminstone den fér VBO reserverad for ABC avsedda tomten torde séljas
under detta ar.

Staden har fatt dryga 1 572 242 euro i inkomster fér markforsaljning.

Markanvandningsavtal férhandlas inom detaljplaneomradena Gamla Veckjarvivagen, Vardalsbacken och Skdéldvik-Kullo. En del
av avtalen har redan godkants.

Staden har kdpt mark pa cirka 58,6 hektar, varav 17,3 hektar ar ramark.
Stadsplanering

| borjan av aret vann flera detaljplaner laga kraft, sisom DP 570 Gammelbacka Peipon koulu, DP 561 Linnankoskigatan 43 och
DP 482 Sddra Varberga |. | namnden presenterades ocksa en plan for stegvis planlaggningen av Gammelbacka och arbetet har
fortsatt. Planerna méjliggér bostads- och servicebyggande som fértatar och kompletterar den nuvarande strukturen. DP 550
Haikobranten Il vann laga kraft i slutet av 2024, DP 562 Kungsporten, Harabackagatan som forslag var pa grund av férandringar
i handeln framlagt pa nytt i februari-mars, DP 453 Gamla Veckjarvivagen godkandes delvis i namnden av avtalsskal. Stadsplanen
och detaljplaneandringen for Skoldvik och Kullo (DP 557) har framskridit till godkannandeskedet.

Delgeneralplanen for de centrala stadsomradena 2050 ar under ritande som ett utkast, &ven om godkannandet av strukturmo-
dellen @nnu inte har slutférts. Den strukturmodell som bildar planens grund har godkénts av namnden, men fullmaktiges godkan-
nande saknas &nnu.

Verktyget gronytefaktorn tillampas fortfarande pa de omraden som detaljplaneras i Borga. Gronytefaktorn ar ett planeringsredskap
som lampar sig for planering av markanvandning samt gardsplanering. Med hjalp av den kan man 6ka stadsgronska och paverka
dess kvalitet. En stadsomfattande utredning om placering solkraftverk, konsekvensbeddmning och tillstdndsgivning fardigstalldes
och tillampas pa projekten. Likasa fardigstalldes utredningen "Kraven pa produktion av vatgas och hur man svarar pa dem i
Borga”.

De lediga befattningarna inom stadsplaneringen tillsatts vilket mojliggér bade planlaggning enligt malen och utvecklingsarbete.
Inom stadsplaneringen har betonats fortfarande utvecklingen av trabyggandet som kommit fint i gdng och undersokts lagre byg-
gande, som ocksa ar effektivt. Likasa inleddes utvecklingen av berakningen nar det galler planlaggningsekonomin i de olika
versionerna av utkast- och forslagsskedet i samarbete med Stadsinfrastrukturen med lhku-programmet som en del av program-
met for produktivitet och balans i ekonomin.

Man har utvecklat verksamheten ocksa pa andra vis, framfor allt utgéende fran produktivitetsprogrammet. Nya ramavtal for kon-
sultarbeten togs i bruk, liksom projekthanteringsverktyget Power Bi-rapporterna som en del av projektstyrningen. De &ndringar i
forvaltningsstadgan till foljd av lagandringarna har varit en sysselsattande helhet, till exempel slopandet av avgéranden som galler
planeringsbehov och de nya placeringstillstanden paverkar tillstandsférfarandet under granskningsperioden. Bade andringar i
férvaltningsstadgan, byggnadsordningen och delegeringarna och taxorna har reviderats pa grund av lagandringarna.

Stadsinfra

Verksamhetsintakter linjart per tidsenhet ar lagre an budgeterade uppskattningen, men jamfort med aret innan har inkomsterna
dkat med cirka 300 000 euro. Okningen &r storst i forsaljningsintékterna, som paverkas av den dkade férsaljningen av biljetter till
kollektivtrafiken. Det battre resultatet av avgiftsintékterna forklaras av aterbetalningen av Matkahuoltos dverdrivna provisionsbe-
talningar 2024. Nar det géller 6vriga verksamhetsintakter indicerar 6kningen av évriga hyresinkomster ett 6kat behov av utarren-
dering av gatuomraden.

Verksamhetskostnaderna ar i sin helhet Iagre &n den linjara budgeten under granskningsperioden. Vid kop av tjanster ar kostna-
derna for underhallstjanster for de storsta posterna cirka 200 000 euro mindre &n beraknat pa grund av den snéfattiga vintern.
Kollektivtrafikkostnaderna ar ocksa mindre an beradknat, men jamfért med ar 2024 ar kostnaderna cirka 500 000 euro storre, vilket
forklaras av héjningen av servicenivan. De totala kostnaderna fér material och fornddenheter har forverkligats enligt uppskattning.
Nar det galler kostnaderna satter materialkostnaderna press. De 6vriga verksamhetskostnaderna i sin helhet ar mindre an berak-
nat, men det finns tryck pa kontospecifika 6verskridanden i hyreskostnader for maskiner och IKT.
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Verksamhetsbidragen kan i forhallande till tidpunkten anses vara i linje med budgeten.

Under granskningsaret kommer bland annat anslutningen av de trafikleder som ansluts till stadens gatunat och underhallsomrade
att 6ka trycket pa att budgeten héller. Fér narvarande kontrolleras de dér trafiklederna av staten och staten ansvarar for dem.
Stadsinfrastrukturen har i sin arbetsplanering och arbetsskiftsplanering prioriterat avidgsnande av sand fér att sékerstalla en god
luftkvalitet.

Avlagsnande av sandningssand kunde bdrjas tidigare &n normalt pa grund av andamalsenlig utrustning och snofattig vinter och
tidig var. Den utveckling av arbetsskiftsplaneringen som féreslagits som en atgard i programmet fér balans i ekonomin och pro-
duktivitet har prioriterats och genomforts i fraga om avlagsnande av sand. Med hjalp av anskaffningstiderna och investeringarna
som gjordes 2024 har stadsinfrastrukturen sparat vinterunderhallet i byggmaterial, den totala besparingen konkretiseras under
slutet av aret.

| enlighet med beslutet om programmet for balans i ekonomin och produktivitet Andrades en del av de platser pa Vastra astranden
som tidigare har varit gratisparkeringsplatser till avgiftsbelagda platser. Taxan i zon 2 ar for de tva forsta timmarna 1 euro/timme
och fér de darpa foljande 0,5 euro/timme. Pa grund av sanering av den gamla bron &r en del av parkeringsplatserna ur bruk fram
till sommaren 2026.

Stadsinfrastrukturen har tillsammans med stadsplaneringen utrett konceptet parkeringsanladggning med ca 400-500 parkerings-
platser mellan Fredsgatan och Brunnsgatan, dar det i gatuplanet finns ett forestallt affarsutrymme pa Fredsgatans sida. Gransk-
ningen har gjorts sa att det ar mgjligt att bygga anlaggningen i tva olika delar.

| fraga om grénomraden har man utéver vinterunderhallet fokuserat pa periodens arbetsplanering bland annat nar det galler
bekampning av frammande arter, dar man utnyttjar kartldggningen av frammande arter som producerats med hjalp av Crowds-
orsa-systemet. Befintliga maskiner och apparater har under vintern inventerats och uppdaterats i enlighet med klimatprogrammet
for mer utsléppsfria batteridrivna apparater. Forflyttning av Grondepans verksamhetsstélle fran Anés till foljd av detaljplanen for
Sjotullen genomférs under ar 2025. Under vintern har dessutom planeringen av forflyttningen av verksamhetsstallet och dess
logistiska arrangemang varit en central uppgift.

Gravtillstandspraxis har modifierats och uppdaterats med tanke pa egendomsférvaltningen vid arsskiftet, nyttan och andringen
av verksamhetsmodellerna kan ses, vilket ger direkta inkomster och forbattrad egendomsférvaltning. Tillstdnd enligt gammal
praxis ar fortfarande i kraft, och darfér pagar annu en totalandring av verksamhetsmodellen.

Under innevarande ar évergar man i fraga om parkeringsavgifter till ett system dar man vid betalning med automat meddelar
fordonets registreringsnummer, varvid behovet av parkeringsbiljetter elimineras. Objekt for att forbattra trafiksakerheten har defi-
nierats och planeringen av dem har forts vidare.

| fraga om férorenade marker har undersékningarna och rapporten om tomterna i omradet fér Kattsundsvagen blivit fardiga. Aven
rapporten om det obebyggda fore detta industriomradet i dstra Tolkis har fardigstallts och ett informationsmoéte har hallits for
invanarna i naromradet. Forhandlingar om renoveringen av tomterna har férts med markagarna och kdp av fastigheten Kattsunds-
vagen 2—4 bereddes for stadsstyrelsens beslut. Entreprenadanskaffningen for sanering av omrade B i Matajarvi har slutforts och
entreprenaden haller pa att inledas genom att bland annat konkurrensutsatta mottagningsplatser for avfall som ska gravas bort
och som inte far placeras under avstjalpningsplatskonstruktioner. Delarsrapportsperioden 1 har ockséd omfattat uppgérande av
ett avtal med Pohjola Rakennus om kostnadsférdelningen for saneringar angaende férorenad mark pa omradet for ett byggprojekt
enligt den nya detaljplanen for fastigheten vid Borga Energis tidigare huvudkontor samt bland annat férhandlingar med Kesko och
Jatke om kostnadsfordelning angaende férorenad mark i K-kvarteret. Ett samarbete mellan Ostra Nylands valfardsomrade och
Raddningsverket i Ostra Nyland inleddes for att férbattra kommunikationen och beredskapen vid miljéolyckor. Fér att ordna efter-
behandlingen av olje- och kemikalieskador férbereddes en andring av instruktionen. | arenden angaende férorenade marker bor-
jade Katja Forsell som ny anstélld, och hennes forsta saneringsprojekt var att slutféra saneringen av férorenad mark vid Wilenius
batvarv under mars innan omradet fér gadsthamnen byggdes. Dessutom ar saneringsplaner for markundersokningar av depa i
Kungsporten och sandfélt i Gammelbacka schemalagda och har bestallts.

Stadsinfra Investeringar

Byggnadsarbete vid den gamla bron inleddes med byggandet av en tillfallig gangbro i bérjan av mars, den tillfélliga gangbron togs
i bruk 10.4.2025. Ombyggandet av den gamla bron har vackt mycket diskussion i medierna. Stadsinfrastrukturen har genomfort
den uppgjorda kommunikationsplanen i frdga om projektet, planen och kommunikationspraxisen har effektiviserats under byg-
gandet, i fortsattningen uppdateras de ocksa sa att de ar &ndamalsenliga. Det fors en diskussion om entreprenadens inverkan pa
narmiljon. Vid planeringen av arbetet har man anlitat sakkunniga inom omradet och arbetet har planerats med beaktande av den
kansliga miljén.

Byggandet av anslutningen mellan Nestevagen och Nyby har framskridit som planerat under ar 2025. Den ursprungliga huvud-
entreprendrens konkurs ledde till en ny tidtabellering av entreprenaden, inklusive vinterarbeten, deras inverkan pa entreprenadens
framskridande har varit kontrollerad och trafiken har enligt plan flyttats till vagens vastra sida vid manadsskiftet februari-mars.

| fraga om nybyggnad har detaljplanen f6r byggandet av detaljplaneomradet Vardalséangen framskridit. Tyngdpunkten i arbetena
har varit i vattenlednings- och avloppsbyggandet tillsammans med Borga Vatten, dessutom har pa Ostanvagen genomforts bryt-
ningsarbeten och gatukonstruktioner.



Under vintern har beredningen av kommande projekt genomforts, inklusive arbetsplanering, kostnadsberakning och utveckling
av verksamheten som en del av den beslutade atgarden i programmet for balans i ekonomin och produktivitet. Tyngdpunkten
ligger dessutom pa att utveckla upphandlingsmodellen fér planering och genomférande av byggentreprenader.

Overgangen av byggandet av idrottsplatser till stadsinfrastrukturen utan de éverférda tilldggsresurserna har lett till tidspress och
oklarhet i beslutsfattandet. Den gemensamma karngruppen fér byggande av idrottsplatser har organiserat sig och planerat ge-
nomférandet av byggandet av idrottsplatser och projektens framskridande pa ett tvaradministrativt satt.

| fraga om planeringsobjekten ar éversiktsplanerna for Svindns broar fardiga och byggnadsplaneringen ar i konkurrensutsatt-
ningen mellan ramavtalsparterna. Planeringen av byggnadsobjekt for kommande investeringar pagar bland annat i fraga om
strandmuren i Gamla stan, detaljplaneomradet for Vindkulla, Marens bro, Kungsportens dagvattenpark, cykelvagen vid Post-
backen, cykelvdgen mellan Box och Kullo, objekt dar trafiksékerheten forbattras, forbattring av hallplatsinfrastrukturen, Konstfa-
brikens strandgata och omgivningen vid den nya gasthamnen.

Uppfoljning av programmet fér ekonomisk produktivitet och balans

Programmet for produktivitet och balans i ekonomin - Uppféljning
VERKSAMHETSUTGIFTER 2024 2025
Markpolitiken
Avstar frdn personalplanens (2024) nya befattning som markanvandningsexpert 68 000 68 000
Avstar fran stadsmatningens vakanta tjanst som kartldggare 44 000 44 000
Stadsplaneringen

Planldggningsekonomins systematiska granskning, i samarbete med infra 40 000
Effektlverlng.av‘!(onsultanskaffnlng och konkurrensutsattning, bl.a. sammanslagning av 10000 20000
arbeten och inkép

Minskning av personalkostnader p.g.a. otillsatta befattningar 100 000 50 000
Stadsinfra

Bidrag for enskilda vagar 30 000
Underhallets produktivitetsutveckling (totala kostnaderna dkar fastan produktiviteten

I : . N 70 000
forbattras) startinvesteringar behdvs
Budgeteringens utveckling (investering och driftsekonomi) 200 000
Vi tar inte Parkgatan i stadens besittning 2024 70 000
VERKSAMHETSINTAKTER
Serviceomrade 2024 2025
Stadsplanering. Revision av taxa mellan +20 och +50 % 2000 5000
Stadsinfra. Férandring i prissattningen fér grévningstillstand 125 000
Stadsinfra. H6jning av felparkeringsavgift till 70 euro 200 000
Stadsinfra. Parkeringsavgift omradet Matajarvi/Vastra astrandent.ex. 1€/ 1 h 20 000
Stadsinfra. Genomgang och héjning av taxor 10 000
Markpolitiken. Inkomster fran tomforséljining 6kas
Stadsinfra. Hojning av boeandeparkeringsavgifterna 11 000
Stadsinfra. Dagvatten (nettoinkomsten syns som inkomst fér Borga vatten)

Genomford eller beddms bli genomférd i sin helhet
Genomférd eller bedéms bli delvis genomférd

N Genomibrs inte

VERKSAMHETSKOSTNADER -216 303 -1 010 531 214 % -1 010 531
VERKSAMHETSBIDRAG -216 303 -1 010 531 214 % -1 010 531
VERKSAMHETSINTAKTER 287 255 8 172 800 35% 8172 800
VERKSAMHETSKOSTNADER -586 864 -2 153 403 27,5 % -2 153 403
VERKSAMHETSBIDRAG -299 609 6 019 397 -5,0 % 6 019 397
VERKSAMHETSINTAKTER 14 486 235 000 6,2 % 235 000
VERKSAMHETSKOSTNADER -389 821 -2 373 885 16,4 % -2 373 885
VERKSAMHETSBIDRAG -375 335 -2 138 885 17,6 % -2 138 885




VERKSAMHETSINTAKTER 1193 281 7 444 300 16,0 % 7 444 300

TILLVERKNING FOR EGET BRUK 123 007 670 000 18,4 % 670 000
VERKSAMHETSKOSTNADER -4 470 347 -21 446 059 20,8 % -21 446 059
VERKSAMHETSBIDRAG -3 154 059 -13 331 759 23,7 % -13 331 759

TALOUSARVION TOTEUTUMINEN

Palvelualue Vastuuhenkild

Kaupunkikehityksen johto Dan Mollgren

Maapolitiikka Pekka Soyrila

Kaupunkisuunnittelu Jarkko Lyytinen

Kaupunki-infra Kari Hallstrém
Todennikisesti pysytiin talousarviossa 3 Keskisuuri ylityspaine / Toteumaprosentit selvdsti normaalia korkeam-

pysy ' malla / Tiedossa merkittévii tilannetta heikentéivid muutoksia.
2 Lieva ylityspaine / Toteumaprosentti korkea tavanomaiseen verrat- Talousarviomdararahat ylittyvat todennékéisesti / Talousarviomuutosta

tuna / Tiedossa on muutoksia, jotka heikentévét tilannetta. valmistellaan.



