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1
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kaupunkikehityslautakunta 06.05.2025

Kaupunkikehitysjohtaja
Kokous todetaan laillisesti koollekutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
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2
Poytakirjantarkastajat
Kaupunkikehityslautakunta 06.05.2025
Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta valitsee poytakirjantarkastajiksi
Pehr Sveholmin ja Mika Varpion.
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3
Viranhaltijoiden tekemien paatosten seuraaminen, otto-oikeus

Kaupunkikehityslautakunta 06.05.2025

Seuraavat viranhaltijat ovat julkaisseet paatoksensa
sahkoiseen kokousjarjestelmaan. Viranhaltijapaatokset seka
niihin liittyvat liitteet 10ytyvat kaupunkikehityslautakunnan
tiedostoista, Tiedostot -> Viranhaltijapaatokset.
Viranhaltijapaatoksiin

Kaupungingeodeetti 25.4.2025 § 4
Rasitesopimus, kiinteistd 638-472-1-138 Teissala

Kaupungingeodeetti 25.4.2025 § 3
Tonttijaon muutos osalle korttelia 221, Velkala

Kaupungingeodeetti 25.4.2025 § 2
Tonttijaon muutos osalle korttelia 3602, Haikkoo

Kaupungingeodeetti 25.4.2025 § 1
Tonttijaon muutos osalle korttelia 419, Opistokuja

Kaupunki-infrajohtaja 23.4.2025 § 61
Kadunpitopaatds, Fallaksentie

Kaupunki-infrajohtaja 23.4.2025 § 60
Kadunpitopaatos, Huvilatie

Kaupunki-infrajohtaja 25.4.2025 § 64
Katu- ja puistosuunnitelmaehdotus: Kadut, pysakaointi ja
viheralueet Kokonniemen liikuntakeskuksen alueella

Kaupunki-infrajohtaja 25.4.2025 § 67
Katusuunnitelmaehdotus: Jernbdlentien ja Huhtisentien
risteyksen liikenneturvallisuuden parantaminen

Kaupunki-infrajohtaja 23.4.2025 § 58

Matajarven kaatopaikan kunnostuksessa poistettavien
pilaantuneiden maiden ja jatetayttdjen vastaanottopaikkojen
hankinta

Kaupunki-infrajohtaja 28.4.2025 § 69
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Kaupunkikehityslautakunta

Porvoon kaupungin alueen liikennevalojen tietoliikenne-,
ohjaus- ja valvontajarjestelma seka yllapito SaaS-palveluna

Kaupunki-infrajohtaja 24.4.2025 § 63
Pysyvan liikennemerkin asettaminen yksityistielle, Kullo-
Mickelsbole enskilda vag

Kaupunki-infrajohtaja 28.4.2025 § 70
Sikosaaren siltojen rakennussuunnittelun hankinta

Kaupunki-infrajohtaja 28.4.2025 § 68
Vahingonkorvaushakemus aidan vahingosta Huhtisissa

Kaupunki-infrajohtaja 25.4.2025 § 65
Vahingonkorvaushakemus ajoneuvon vahingosta
Raudoittajantiella

Kaupunki-infrajohtaja 25.4.2025 § 66
Vahingonkorvaushakemus markiisin vahingosta

Kaupunki-infrajohtaja 23.4.2025 § 59
Vakituisen vastaavan puistotyonjohtajan palkkaaminen

Kaupunki-infrajohtaja 24.4.2025 § 62
Vanha Hameenlinnantie, mopo- ja moottoripyoraliikenteen
rajoittaminen yoaikaan

Kaupunkikehitysjohtaja 24.4.2025 § 11
Kaupunkikehityksen palvelualueiden paallikdiden seka Porvoon
veden toimitusjohtajan sijaiset 1.5.2025 alkaen

Kaupunkikehitysjohtaja 17.4.2025 § 10
Kiinteistdarviointipalvelut 2025 — 2029 — toimittajien valinta

Kaupunkikehitysjohtaja 24.4.2025 § 12
Toimivallan siirtdminen henkildstoasioissa, Kaupunkikehityksen
toimiala

Maankayttoinsinoori 28.4.2025 § 32
Omakotitontin luovutus, Haikkoonranta, 638-33-3598-2

Maankayttoinsindori 16.4.2025 § 29
Rakentamisvelvoiteajan jatkaminen, Lansi-Haikkoo, 638-33-
3582-11
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Maankayttoinsindori 16.4.2025 § 30
Utarrendering av egnahemstomt pa nytt, Varberga, 638-11-883-
5

Maankayttoinsindori 28.4.2025 § 31
Vuokratontin myyminen, Hamari, 638-417-1-661

Tonttipaallikkd 24.4.2025 § 44
Asuintontin varauspaatoksen voimassaolon jatkaminen
Opistokuja 1 tontit 3 ja 4

Tonttipaallikkd 23.4.2025 § 40
Maa-alan ostaminen, 638-414-1-307, Kuninkaanportti

Tonttipaallikkd 24.4.2025 § 43
Maa-alueen lyhytaikainen vuokraaminen Kilpilahti 638- 440-2-
33

Tonttipaallikkd 23.4.2025 § 41
Maa-alueen ostaminen, Tarmola, 638-5-283-12, Rudus Oy

Tonttipaallikkd 24.4.2025 § 42
Tonttien tilapainen vuokraaminen, Lansiranta, Skanska
Talonrakennus Oy, vuokrasopimuksen jatkaminen

Puheenjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta merkitsee paatokset tiedoksi ja
ilmoittaa viranhaltijoille, etta lautakunta ei kayta kuntalain 92 §:n
mukaista otto-oikeuttaan.
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4

Vastaus valtuustoaloitteeseen Markkinatutkimus tonttien kysynnasta haja-
asutusalueella Porvoossa

Kaupunkikehityslautakunta 06.05.2025

423/10.00.02.04/2025

Valmistelu ja lisatiedot
maankayttoinsindori Leevi Valkeavirta ja yleiskaavapaallikkd Maija-
Riitta Kontio, etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Valtuutettu Juha Kittila on tehnyt 9.2.2025 aloitteen, etta
ulkopuolinen, riippumaton taho kartoittaa tonttien kysyntaan
vaikuttavat tekijat ja asiakasryhmakohtaisen kysynnan seka
maarittelee mitka ovat potentiaaliset Porvooseen keskusta-alueiden
ulkopuolelle muuttamisesta kiinnostuneet porvoolaiset seka muualla
kuin Porvoossa asuvat asiakasryhmat. Tehtava tutkimus tulisi
rahoittaa kaupunkikehityksen projektikuluista siirtamalla jotain muuta
vuodelle 2025 aiemmin suunniteltua projektia mydhaisemmaksi.
Tutkimus tulisi toteuttaa kuluvan vuoden aikana.

Perusteluna aloitteessa esitetaan, etta tehtavan
markkinatutkimuksen pohjalta voidaan nykyista paremmin paatella,
mitka voisivat olla haja-asutusalueille muuttamisesta saatavat tulot,
minkalaisille tonteille on kysyntaa ja kuinka paljon haja-asutusalueille
kaavoitukseen kannattaa jatkossa panostaa.

Vastaus aloitteeseen:

Aloitteessa esitettya markkinatutkimusta haja-asutusalueiden
tonttien kysynnasta ei ole aiemmin teetetty Porvoossa. Maapolitiikan
yksikko on 1ahinna teettanyt haja-asutusalueisiin ja kylien
asemakaavatontteihin liittyen erilaisia hintatutkimuksia, joilla on
selvitetty alueiden markkinahintatasoja. Lisaksi on tehty
muuttajatutkimuksia vuosina 2016, 2021 ja 2025, joissa on selvitetty
mm. miksi uudet asukkaat valitsevat Porvoon ja miten he kokevat
elamansa Porvoossa. Muuttoliikkeen maaraa, rakennetta ja
suuntautumista koskevia selvityksia on myos tehty useampia.

Kylien ja haja-asutusalueiden kaavoituksessa ja tontinmyynnissa
otetaan huomioon kaupunginvaltuuston vuonna 2014 hyvaksyma
Kylarakenneohjelma. Valtuusto on paattanyt (mm. 2022 ja 2024),
etta kylarakenneohjelma paivitetaan valittomasti keskeisten
kaupunkialueiden osayleiskaavan valmistuttua. Tavoitteena on, etta
keskeisten kaupunkialueiden osayleiskaavaluonnos tulee nahtaville
tana vuonna, kaavaehdotus nahtaville vuonna 2026, ja
osayleiskaava valmistuu 2027. Kylarakenneohjelma paivitys nain
olleen voisi kaynnistya parin vuoden paasta. Kylarakenneohjelman
paivityksen pohjalta kaynnistetdan myds kylien- ja haja-
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asutusalueiden osayleiskaavan paivitys. Aloitteessa esitetty
markkinaselvitys keskusta-alueen ulkopuolelle suuntautuvasta
tonttikysynnasta olisikin hyva tehda kylarakenneohjelman
valmistelun pohjaksi.

Viimeaikaisten kiinteistomarkkinakatsausten perusteella asuntojen
hintakehitys on lahtenyt varsin verkkaisesti toipumaan korkojen
nousun ja yleisen taloudellisen epavarmuuden seurauksena korona-
ajan vuosista, jolloin markkinatilannetta voitiin pitda hyvana.
Tonttimarkkina on hiljentynyt kauppamaarien osalta Suomessa,
mutta myds Porvoossa noin puoleen siita, mita se on ollut
huippuvuodesta 2021, niin keskusta-alueella kuin haja-
asutusalueilla. Viime aikoina omakotirakentamisen
rakennuslupamaarat ovat lisaksi olleet matalammalla tasolla ja useat
rakennusalan toimijat ovat hakeutuneet konkurssiin. Mikali selvitys
teetettaisiin nyt, voisi se antaa oikeansuuntaisia tuloksia keskustan
ulkopuolelle kohdistuvasta asukasprofiilista, mutta toisaalta
virheellista kuvaa alueelle kohdistuvasta kysynnasta seka
hintatasosta, joka vaikuttaa suoraan kannattavuuteen kohdistaa
alueelle suunnittelua ja rakentamista. Aikataulullisesti selvitys olisi
siksi hyva tehda sellaisessa kiinteistomarkkinatilanteessa, joka on
vakiintunut ja kysynnan voidaan katsoa olevan normaalilla tasolla,
arviolta parin vuoden paasta.

Kaupunkisuunnittelun ja maapolitiikan palvelualueet valmistelevat
yhdessa aloitteen pohjalta kylien ja haja-asutusalueiden tonttien
markkinatutkimuksen hankinnan Kylarakenneohjelman paivittamisen
tueksi. Selvitys tilataan ulkopuoliselta taholta, ja toteutetaan, kun
uutta kylarakenneohjelmaa aloitetaan aktiivisesti valmistelemaan ja
kun kiinteistomarkkinatilanne on elpynyt.

Liite: Valtuustoaloite

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta edella
mainittu annetaan vastauksena valtuustoaloitteeseen ja lahettaa
vastauksen tiedoksi kaupunginvaltuustolle
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Vastaus valtuustoaloitteeseen Tonttien luovutusehtojen muutos

Kaupunkikehityslautakunta 06.05.2025

376/10.00.02.03/2025

Valmistelu ja lisatiedot
maankayttoinsindori Leevi Valkeavirta, tonttipaallikkd Pekka Soyrila,
etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Valtuutettu Sirpa Hanska on tehnyt 4.2.2025 paivatyn
valtuustoaloitteen tontinluovutusehtoihin tehtavasta lisayksesta
koskien kerrostalotonttien luovuttamista asunto-
osakeyhtiomuotoiseen asumiseen, kohtaan 5 tai omana kohtanaan:
Tonttien luovutus kerrostalon rakentamista varten asunto-
osakeyhtiomuotoisena myydaan niin, etta tontin omistus tulee aina
asunto-osakeyhtidlle.

Vastaus aloitteeseen

Aloitteen tekija perustelee aloitettaan silla, etta osa lansirannalla
sijaitsevista vuokratonteista on niin sanottujen tonttirahastojen
omistuksessa, aiheuttaen aloitteen tekijan mielesta rahastoille ja
rakennuttajille mahdollisuuden kiinteistokeinotteluun. Lisaksi
aloitteen tekija mainitsee asialla olevan vaikutusta asumisen
turvallisuuteen seka edullisuuteen.

Kaupunginvaltuuston vuosittain hyvaksymien ja siten
voimassaolevien yleisten tontinluovutusehtojen mukaan uusien
kerros- ja rivitalotonttien luovutukset hinnoitellaan erikseen
tapauskohtaisesti. Kadytanndssa tama tarkoittaa kerrostalotonttien
kilpailutusta eri toimijoiden valilla taikka ulkopuoliseen arvioon
pohjautuvaa hintaa. Kaytetaan luovutuksessa kumpaa tahansa
menetelmaa, varmistutaan niita kayttamalla siita, ettei kaupunki myy
tonttiomaisuuttaan alle kuntalain vaatiman markkina-arvon. Silla,
ostaako kaupungin markkinoiman tontin tonttirahaston ja
rakennusliikkeen yhteenliittyma vai ainoastaan rakennusliike
perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun, ei nain ollen ole
taloudellisesti kaupungille merkitysta. Tontin tultua luovutetuksi
vuokrasopimuksella kaupungilta tonttirahastolle, taloudellinen
vuokranmaksuun liittyva riski voi olla jopa pienempi, silla
tonttirahastot ovat Iahtokohtaisesti vakavaraisempia kuin puhtaat
rakennuttajavetoiset hankkeet, jossa yhteen rakennusliikkeeseen
kerralla kohdistuva taloudellinen riski voi olla suuri huolimatta
tehdysta RS-jarjestelyista. Mikali tontti on puolestaan myyty
ulkopuoliselle, ovat siihen liittyvat riskit siirtyneet sen hetkiselle
omistajalle. Talldin kaupunki on kuitenkin saanut jo myydessa
tayden tontinmyyntitulon. Omistamiseen liittyvat riskit mahdollistavat
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toisaalta myos aina voiton saamisen investoidulle padomalle, mika
kuuluu omistusoikeuden perustavanlaatuiseen luonteeseen.

Tonttirahastot tai yksityiset investoijat ovat myos kaypia
markkinatoimijoita tilanteissa, jossa rakennusliikkeella ei ole
insentiivia ostaa tonttia, vaan halua investoida ensi sijassa
rakentamiseen, mutta kaupunki on valmis ainoastaan myymaan
tontin vuokraamisen sijasta. Nain tapahtuu tyypillisesti esimerkiksi
tonttia kilpailuttaessa, jossa tarjoushinnan on syyta olla
kokonaiskauppahintaperustainen eika vastaavaa vuokraa vastaava,
silld muutoin kokonaisvuokra nousee suhteettoman korkeaksi
maksajan ollessa viime kadessa tontilla asuva asukas, eika
kilpailussa tarjouksen antaja. Mikali ehdotuksen mukaiseen asunto-
osakeyhtioperustaiseen luovutusrajoitukseen ryhdyttaisiin,
vaikeuttaisi se todennakoisesti jatkossa tonttien luovuttamista seka
rakentumista tilanteessa, jossa rakennuttajilla olisi kaytossaan vain
muutama hankintavaihtoehto tontin hankkimiseen ja rakentamiseen
usean eri vaihtoehdon sijasta. Tama olisi ristiriidassa kaupungin
tavoitteiden kanssa, joina voidaan yleisesti pitaa tonttien
rakentumista ja asemakaavojen toteutumista kohtuullisessa ajassa
sen jalkeen, kun kaava on hyvaksytty.

Tontti- ja kiinteistorahastojen likviditeettiin liittyvista ja julkisuudessa
runsaasti esilla olleista ongelmista vastaavat ensi sijassa kukin
Kiinteisto- tai tonttirahasto ja sen osuudenomistajat. Vastaavalla
tavalla yksittaiselta asunnonostajalta, jonka asunto sijaitsee
rahastolta lunastettavalta tontilla, voidaan olettaa huolellisuutta
hanen ostaessaan tallaisen asunnon seka tiedostavan siihen liittyvat
riskit. Lunastustonttimallia voidaan kylla pitdd monimutkaisena,
tehden riskien todellisen luonteen arvioimisen hankalaksi.

Yritysmuodoltaan tonttirahastot eivat lisaksi eroa muista
yhtiomuodoista, joilla olisi varaa ostaa tontti, joten niiden rajaaminen
tarjouskilpailun ulkopuolelle olisi myos
yhdenvertaisuusnakokulmasta ongelmallista. Tonttirahastojen
tuomat edulliset tontit ja sita myoten myos edullisemmat asunnot
taydentavat myos omistusasumisen seka vuokra-asumisen valista
eroa eritoten aikana, jossa uudistuotanto asumisoikeusasunnoille,
joita on perinteisesti pidetty valimallin ratkaisuna, on toistaiseksi
valtion tukemana lopetettu.

Valtuustoaloitteen tekijalla on kuitenkin relevantti huoli siita, etta
tonttirahastovetoisella rakennuttamisella saattaa aiheutua
sosiaaliseen hyvinvointiin seka segregaatioon liittyvia riskeja niiden
toteutuessa suuressa mittakaavassa pienelle alueelle, silla
vuokratontille rakennetut rakennukset ja tata myota asunnot ovat
halvempia. Samalla yksittaiselle taloyhtidlle koituva taloudellinen
riski ja sita myoten yksittaiselle osakkaalle aiheutuva taloudellinen
riski ajautua maksuvaikeuksiin tonttirahaston nostaessa
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maanvuokraa lahes kohtuuttomaksi on lisdksi olemassa. Nama
seikat voivat aiheuttaa edellisen kaltaisia sosiaalisia riskeja seka
mahdollisia riskeja myos asumisymparistddn ja kaupunkikuvaan.
Taman vuoksi tontinluovutuksissa on otettu jo aiemmin huomioon
alueellinen jakauma ja tasapaino asumisen ohjelman mukaisesti.
Maan hankinta ja luovutusyksikko tulee kuitenkin jatkossa
seuraamaan erityisesti tontti- ja kiinteistérahastojen osalta
tarkemmin edella mainittuja riskeja aluetasolla seuraten
tonttirahastojen toimintatapoja korotusten osalta siten, ettei
keskittymia paasisi kaupungin luovutusten johdosta syntymaan uusia
tontteja luovutettaessa. Tarvittaessa tontinluovutuksissa ryhdyttaisiin
tarvittaviin toimenpiteisiin, mikali riskia edella mainituille
ulkoisvaikutuksille olisi olemassa tontinluovutuksen seurauksena.

Tarvetta muutoksille yleisiin tontinluovutusehtoihin ei edella
mainituilla perustein kuitenkaan muutoin ole.

Liite: valtuustoaloite

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta edella
mainittu annetaan vastauksena valtuustoaloitteeseen ja lahettaa
vastauksen tiedoksi kaupunginvaltuustolle.
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Oikaisuvaatimus vahingonkorvauspaatokseen 8.1.2025 § 6 postilaatikon vahingosta

Kaupunkikehityslautakunta 06.05.2025

36/03.07.02.00/2025
Valmistelu ja lisatiedot
kaupunginlakimies Johanna Paivarinta
johanna.paivarinta2@porvoo.fi

I o 22.1.2025 saapuneella oikaisuvaatimuksella hakenut
oikaisua kaupunki-infrajohtajan viranhaltijapaatokseen 8.1.2025 § 6.
Paatoksella hylattiin hakijan vahingonkorvaushakemus
postilaatikkoryhmalle aiheutuneesta vahingosta.
Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan, etta oikaisuvaatimuksen tekijalle
korvataan kaupungin aura-auton aiheuttamasta vahingosta yhteensa
1 539,20 euroa hakijan ja naapureiden yhteiselle
postilaatikkoryhmalle 2.11.2024 aiheutuneesta vahingosta.
Oikaisuvaatimuksen mukaan liitteena olevat valokuvat todistavat,
ettd nimenomaan aura-auto on aiheuttanut vahingon. Vaatimuksena
esitetaan myds, ettd aura-auton kuskia kuullaan ja auton gps
tarkistetaan tapahtumayon ajalta.

Perustelut

Vahingonkorvauslain 2 luvun 1 §:n mukaan, joka tahallisesti tai
tuottamuksesta aiheuttaa toiselle vahingon, on velvollinen
korvaamaan sen, jollei siitd, mita tdssa laissa saadetaan, muuta
johdu.

Lain 5 luvun 5 §:n mukaan esinevahinkona on korvattava esineen
korjauskustannukset ja vahingosta aiheutuneet muut kulut seka
arvonalennus taikka tuhoutuneen tai hukatun esineen arvo ja lisaksi
tulojen tai elatuksen vahentyminen.

Kaupungin aura-auto on aamulla klo 6 jalkeen aurannut kadun
nopeudella 24 km/h ja mydhemmin aliurakoitsijan toimesta katu on
aurattu nopeudella 20 km/h. Alueella on 30 km/h nopeusrajoitus.
Postilaatikoihin ei ole osuttu autolla tai auton auralla vaan painava
lumi on mahdollisesti aiheuttanut laatikoiden pystytysrakenteiden
pettamisen. Kyseessa on normaalista kadun kunnossapidosta
johtuva vaurioituminen.

Asiassa ei ole naytetty toteen sellaista vahinkoa, jonka voitaisiin
katsoa olevan seurausta kaupungin huolimattomuudesta tai
laiminlyonnista. Kaupunki ei siten ole asiassa korvausvelvollinen.
Posti ohjeistaa laatikoiden sijaintipaikan. Posti vastaa
tapauskohtaisesti niiden vahinkojen korvaamisesta, jotka aiheutuvat
laatikolle tai laatikkoryhmalle yleisen ajo- tai kulkuvaylan normaalista
kunnossapidosta.

Sovelletut lainkohdat
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Vahingonkorvauslaki 2 luku 1 §, 3luku 1 §, 5 luku 1 §

Liite oikaisuvaatimus

Kaupunkikehitysjohtaja
Kaupunkikehityslautakunta paattaa hylata oikaisuvaatimuksen.
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7
Asemakaava ja asemakaavan muutos, Kilpilahti ja Kulloo, AK 557

Kaupunkikehityslautakunta 23.05.2023 § 83

Valmistelu- ja lisatiedot
kaavoittaja Hilkka Jokela, etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Kaupunkikehityslautakunta paatti asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen (jaljempana asemakaava) kdynnistamisesta 24.5.2022 §
94. Asemakaavahanke kaynnistyi alueen yritysten Neste Oyj:n ja
Borealis Polymers Oy:n hakemuksesta. Paatokseen sisaltyi alueen
alustava rajaus seka mahdollisuus jakaa kaavatyd tyon kuluessa
tarpeen vaatiessa pienempiin osa-alueisiin. Asemakaavan
laatimiseen liittyy sopimus asemakaavan kaynnistamisesta,
16.8.2022 § 128. Asemakaavatydn paakonsulttina toimii A-Insindorit
Civil Oy. Ennen asemakaavan hyvaksymista neuvotellaan ja
tuodaan hyvaksyttavaksi maankayttosopimus, joka korvaa myos
aikaisemman 16.4.1982 allekirjoitetun yhteistoimintaa koskevan
runkosopimuksen tahan asemakaavaan liittyvien sisaltdjen osalta.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Kilpilahden alueen
tuotantotoiminnan kehittdminen ja alueen maankayton tehostaminen
vastaamaan tulevaisuuden kehityssuuntia ja vaatimuksia kohti
hiilineutraalia tuotantoa ja kiertotalouden edistamista. Tavoitteena
on, etta teollisuuden suojavyohykkeet eivat asemakaavan myota
laajene. Asemakaavan tavoitteet vastaavat Porvoon
kaupunkistrategiaa 2022-2025 Unelmien Porvoo- Mahdollisuuksien
kaupunki.

Asemakaavan kaynnistymisesta kuulutettiin 12.10.-11.11.2022.
Naapurustolle ja muille osalliselle jarjestettiin 27.10.2022
yleisotilaisuus, jossa kerrottiin kaavatyon Iahtokohdista, tavoitteista
ja kaavatyon etenemisesta. Saadun palautteen pohjalta osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa tarkennettiin mm. tuotiin esille, etta
suuronnettomuusselvitysta paivitetaan tarvittaessa kaavatyon
kuluessa. Lisaksi karttamateriaalia selkiytettiin.

Suunnittelualue on tyon kuluessa tarkentunut ja on nyt noin 1235 ha.
Alueesta noin 880 ha koskee voimassa olevan asemakaavan
muuttamista ja 335 ha uutta asemakaavaa. Paaosa
suunnittelualueesta on Neste Oyj:n omistuksessa, muita
maanomistajia ovat mm. Borealis Polymers Oy, Fortum Oyj seka
muutamat yksityiset maanomistajat. Kaupunki omistaa
kaavoitettavalla alueella osan Nesteentien maapohjasta ja kaksi
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muuta Kiinteistéa. Neste Oyj on vuoden 2022 aikana hankkinut
useita asemakaava-alueeseen sisaltyvia kiinteistoja omistukseensa.

Asemakaavaluonnoksen liikenteellisen rungon muodostavat
Nesteentie ja Kilpilahdentie, jotka ovat osoitettu yleisen tien alueiksi
(LT). Naista Nesteentie on seututie ja Kilpilahdentie yhdystie.
Kortteleita 8, 7 ja 9 rajaava Rajatie on osoitettu katualueena. Muut
alueen liikenneyhteydet on osoitettu korttelialueen sisaisina
ajoyhteyksina (ajo). Samanaikaisesti asemakaavan kanssa on
vireilla myds Nesteen uuden paaportin suunnittelu. Lisaksi
asemakaavassa on osoitettu Rautatiealue (LR) seka Satama-alue
(LS).

Kilpilahden varsinainen jalostamo- ja petrokemianlaitosten alue
korttelissa 8 on osoitettu nykyisen toiminnan mukaisesti Teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolla on/jolle saa sijoittaa
merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan
laitoksen (T/ kem). Korttelialueen ranta-alueelle on osoitettu
istutettavan alueen osan pisterasteri lukuun ottamatta satama-
aluetta (Is). Rakennusalan kayttdon aikaisemmin sisaltyneet
rajoitukset koskien luonnontilaisena sailytettavaa rakennusalan osaa
ja maanpinnan rakenteiden peittdman alueen osuutta on jatetty pois.
Tama mahdollistaa korttelialueen tehokkaamman kayton ja
teollisuuden kehittamisen tiivistaen nykyista korttelialuetta.

Kulloonlahdentien ympariston repaleinen ja vanhentunut
asemakaava on korvattu uudella yhtenaisella Teollisuus ja
varastorakennusten korttelialueella (T), jonka alueelle saa sijoittaa
erilaisia teollisuus- varastointi- ja tukitoimintoja, jotka palvelevat
Kilpilahden suuronnettomuusvaaraa aiheuttavaa teollisuusaluetta.

Asemakaavaan sisaltyy sitova tonttijako. Kortteli 8 tulee
jakautumaan neljaan tonttiin, joista kolme sijoittuu T/kem alueelle ja
yksi T alueelle. Asemakaavan rakennusoikeus on osoitettu
tonttikohtaisena tilavuuslukuna. Lahtokohtana on, etta
rakennusoikeus vastannee nykyisen asemakaavan
rakennusoikeutta.

Asemakaava-alueen pohjoisosassa ja lllivarden saarella on osoitettu
alueita Suojaviheralueeksi (EV). Suojaviheralueella sijaitsee
edelleen joitakin yksityisessa omistuksessa olevia kiinteistoja, joita ei
voida asemakaavassa osoittaa alkuperaiseen tarkoitukseensa
asumiseen/loma-asumiseen.

Asemakaavan laatimisessa on otettu huomioon Kilpilahden
suuronnettomuuksien huomioiminen maankayton suunnittelussa —
selvityksen paivitys (27.8.2018). Selvityksen mukainen teollisuuden
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suojavyOhyke A on osoitettu asemakaavassa. Yleisena
maarayksena on lisaksi annettu maarays, etta kokonaisvaara-alueet
eivat saa merkittavasti muuttua korttelialueen ulkopuolella. Uuden
Kulloonlahdentien ympariston teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueen T maarayksessa sallitaan selvityksen periaatteiden
mukaisesti vain suuronnettomuusvaaralliseen teollisuuteen liittyva
teollisuus-, varastointi ja tyopaikkatiloja. Myds suojaviheralueet EV
on osoitettu selvityksen periaatteiden mukaisina.
Suuronnettomuuksien huomioonottaminen selvityksen mahdollinen
paivitys selviaa kaavoitustyon kuluessa.

Myo6s muiden vaikutusten arviointi tarkentuu tyon kuluessa, naita
ovat turvallisuuskysymysten ohella mm. liikenteelliset vaikutukset
seka vaikutukset ihmisten elinoloihin, maisemaan,
luonnonymparistddn ja rakennettuun ymparistoon.

Viranomaisneuvottelu pidettiin 19.8.2022. Lisaksi kaavatyon
kuluessa on pidetty tydneuvotteluita eri viranomaisten kanssa
kevaan 2023 aikana.

Liitteena on esitetty asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja alustava
kaavaluonnos. Tarkoituksena on tarkentaa ja tdydentaa kaava-
asiakirjoja viela ennen laatimisvaiheen kuulemista. Tavoitteena on
asettaa kaavaluonnos ja muu suunnittelumateriaali nahtaville
kesakuun 2023 aikana. Nahtavilla olon yhteydessa jarjestetaan
myds asukastilaisuus.

Liitteet:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 8.5.2023
Asemakaava ja asemakaavan muutos, alustava luonnos

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta merkitsee asemakaavan muutoksen ja
asemakaavan laatimisvaiheen tiedoksi ja paattaa etta
kaupunkisuunnittelu voi jatkaa asemakaavan valmistelua
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti osallisten
kuulemisella.

Paatos
Kaupunkikehityslautakunta paatti asian ehdotuksen mukaisesti.

Kaupunkikehityslautakunta 05.11.2024 § 171

Valmistelu ja lisatiedot
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kaavoittaja Johannes Korpijaakko ja kaavoittaja Hilkka Jokela,
etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Kaupunkisuunnittelussa on valmisteltu ehdotus asemakaavaksi ja
asemakaavan muutokseksi Kulloon ja Kilpilahden alueella.

Valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin pitamalla
asemakaavaluonnos nahtavilla 5.6.-30.6.2023 ja kaavaluonnosta
esiteltiin yleisotilaisuudessa 7.6.2023. Asemakaavaluonnoksesta
saatiin 38 mielipidetta ja 11 lausuntoa. Yhteenveto naista l10ytyy
selostuksen liitteena. Saadun palautteen pohjalta
asemakaavaluonnosta tarkennettiin ja muutettiin ja
suojavyOhykeselvitys paivitettiin. Kaavoitusta palvelevasta
suojavyohykeselvityksesta jarjestettiin asukastilaisuus Taidetehtaalla
29.2.2024.

Asemakaavaa laadittaessa on jarjestetty aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu, tydoneuvotteluita viranomaisten kanssa ennen
kaavaluonnoksen nahtaville asettamista ja uudelleen
kaavaehdotusta laadittaessa. Viranomaistyoneuvottelu alustavasta
kaavaehdotuksesta jarjestettiin 10.9.2024.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Kilpilahden alueen
tuotantotoiminnan kehittdminen ja alueen maankayton tehostaminen
vastaamaan tulevaisuuden kehityssuuntia ja vaatimuksia kohti
hiilineutraalia tuotantoa ja kiertotalouden edistamista. Kulloon
entisen koulun ymparistdssa asemakaava on vanhentunut. Koska
asemakaava laaditaan alueelle, jolla yleiskaava on osittain
vanhentunut ja yleiskaavaa laaditaan asemakaavan rinnalla,
asemakaavaa laadittaessa otetaan MRL 54 § mukaisesti soveltuvin
osin huomioon myds, mita yleiskaavan sisaltdvaatimuksista
saadetaan.

Suunnittelualue on tydn kuluessa tarkentunut ja on nyt noin 1257 ha.
Alueesta noin 880 ha koskee voimassa olevan asemakaavan
muuttamista ja 377 ha uutta asemakaavaa. Paaosa
suunnittelualueesta on Neste Oyj:n omistuksessa, muita
maanomistajia ovat mm. Borealis Polymers Oy seka muutamat
yksityiset maanomistajat. Kaupunki omistaa kaavoitettavalla alueella
osan Nesteentien maapohjasta ja kaksi muuta kiinteistéa. Neste Oyj
on vuosien 2022—-2024 aikana hankkinut useita asemakaava-
alueeseen sisaltyvia kiinteistdoja omistukseensa, silla
suojavyOhykkeella 1 ei sallita asumista.

Asemakaavalla osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/ kem), seka
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teollisuus ja varastorakennusten korttelialuetta (T), jonka alueelle
saa sijoittaa erilaisia teollisuus- varastointi- ja tukitoimintoja, jotka
palvelevat Kilpilahden suuronnettomuusvaaraa aiheuttavaa
teollisuusaluetta. Asemakaavan yhteydessa laaditaan sitova
tonttijako. Asemakaavalla muodostuu kuusi tonttia, joista yksi T-
alueelle, kolme T/kem-alueelle ja kaksi kaava-alueen etelaosassa
satama-alueelle (LS).

Lisaksi osoitetaan yleisen tien aluetta (LT), rautatiealuetta (LR),
sataman vesialuetta (LSW), suojaviheralueita (EV) ja vesialuetta
(W). Korttelialueen ranta-alueelle on osoitettu istutettavan tai
luonnontilaisena sailytettavan alueen osan pisterasterimerkintaa.
Suojaviheralueita (EV) mm. Nybyn, Rilaxbergetin ja Holmuddenin
alueille, Karingen ja lllvardenin saarille seka aivan kaava-alueen
eteldosaan Dyvikin lahelle.

Rakennusoikeus osoitetaan voimassa olevan asemakaavan tapaan
T- ja T/kem-korttelialueilla kuutiometreina ollen yhteensa 13 127 000
m3. Asemakaavassa osoitetaan rakennusoikeutta
suuronnettomuusvaaraa aiheuttavalle teollisuus- ja
varastotoiminnalle (T/kem) noin 12 615 000 m3 ja muulle teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueelle 512 000 m3. Lisaksi
asemakaavassa osoitetaan rakennusoikeutta satama-alueelle (LS)
tehokkuusluvulla e=0.30 yhteensa 48 551 k-m2 ja rautatiealueelle
(LR) kerrosalaneliometreina 350 k-m2. Mikali kuutiometrit muutetaan
neliometreiksi kuvitellulla keskimaaraisella 5-6 m kerroskorkeudella
vastaa kaavassa osoitettu rakennusoikeus noin

2 187 833 — 2 625 400 m2 ja korttelialueiden pinta-alaan
suhteutettuna tama vastaa tehokkuuslukua e=0.27-0.32, mika on
tavanomainen tai jopa tavanomaista vahan alhaisempi teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueiden tehokkuus. Asemakaavan
mahdollistama rakennusoikeus suunnittelualueella sailyy suunnilleen
ennallaan. Asemakaava-alueella on kaytetty rakennusoikeutta noin 4
miljoonaa kuutiota. Rakennusoikeutta on runsaasti jaljella.

Asemakaavoitus tukeutuu Porvoon kaupungin toimeksiannosta
yhteistydssa viranomaisten kanssa paivitettyyn ns.
suojavyohykeselvitykseen: Kilpilahden suuronnettomuuksien
huomioiminen maankayton suunnittelussa paivitys 2024 (Gaia
Consulting 29.2.2024). Selvitys ohjaa myds kaynnissa olevaa,
laajemman alueen osayleiskaavoitusta, jossa ratkaistaan mm.
asumisen kasvun mahdollisuudet. Asemakaava-alueelle ei voida
osoittaa asuinrakennusten tai loma-asuntojen korttelialueita, silla
kaava-alue on suojavyohykkeella 1.
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Asemakaava on maakuntakaavan tavoitteiden mukainen.
Asemakaava mahdollistaa voimassa olevaa asemakaavaa
tehokkaamman maapinta-alan hyédyntamisen, koska rakennusalan
istutettavien alueen osien kaavamaarays (20 % rakennusalasta) ja
korttelialueella sallittu rakenteiden peittaman alan suhdeluku
(s=0.50) poistetaan. Kilpilahti on ns. dominokohde eli
tuotantolaitosten sijoittelussa tulee varmistua siita, ettei onnettomuus
aiheuta ns. dominovaikutusta. Tama valjentaa maankayton
tehokkuutta ja laitosten sijoittelua alueella. Kilpilahdessa
suuronnettomuusvaarallisten laitosten sijoittamista ohjaa ja toimintaa
valvoo Tukes.

Asemakaavan aikana on laadittu luontoselvityksia, likenneselvitys,
hairidvaloselvitys sekd maisema- ja kulttuuriymparistoselvitys.
Arkeologinen inventointi on laadittu samanaikaisesti laadittavaa
osayleiskaavaa varten ja se on todettu riittavaksi myos
asemakaavan selvityksena. Luontoselvityksissa todetut erityiset
luontoarvot on otettu huomioon kaavassa luo-merkinndin ja
kaavamaarayksin. Liikenteellisesti alue tukeutuu nykyiseen yleisten
teiden, Kilpilahdentie ja Nesteentie, likenneverkkoon.
Asemakaavassa on varauduttu yleisten teiden aluevarauksissa
kiertoliittymien toteutukseen, vaikka kiertoliittymat eivat ole
ensisijainen vaihtoehto raskaan liikenteen ja erikoiskuljetusten
reiteilla. Etelaiselle satama-alueelle johtava Rajatie on osoitettu
katualueeksi. Lisaksi asemakaavassa on osoitettu ohjeellisina uusia
ajoyhteyksia korttelialueen sisalla. Melun osalta on kaytetty
ympariston tilan seurantatietoja. Melutason ohjearvoja ei sovelleta
teollisuusalueilla, eika kaava-alueelle osoiteta melulle herkkia
toimintoja. Hairidvaloselvityksessa on annettu ohjeita
jatkosuunnittelua varten. Valaistusta ei voida turvallisuussyista
merkittavasti vahentaa, mutta valaistusta uudistettaessa tai uutta
valaistusta suunniteltaessa voidaan kiinnittaa erityista huomiota mm.
valon suuntaamiseen reunoilta kohti keskustaa. Maisema- ja
kulttuuriymparistoselvityksessa on tunnistettu maisemalliset
ominaispiirteet ja Holmuddenin ja Rilaxberget muodostama
maisemallinen suoja Kulloonlahden rannoilla olevien asuntojen
suuntaan. Selvityksessa on tunnistettu rakennetun ymparistdon
kokonaisuudet ja inventoitu yhteensa 35 rakennusta. Inventoinnissa
tunnistettiin luokan 1 kohteita kaksi kappaletta, joita ei kuitenkaan
turvallisuussyista voida kayttaa asumiseen, joten on todennakaoista,
ettd kohteet menetetaan. Inventoinnin johdosta Sandvikenin
edustustiloille on osoitettu kaavaehdotuksessa merkinta "alue, jolla
ymparisto sailytetaan”.

Asemakaavan toteuttaminen ei edellyta uusia liikenneverkon tai
katurakentamisen kynnysinvestointeja.
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Vaikutusten arviointi on tarkentunut ehdotusvaiheen aikana, naita
ovat turvallisuuskysymysten ohella mm. liikenteelliset vaikutukset
seka vaikutukset ihmisten elinoloihin, maisemaan,
luonnonymparistoon, rakennettuun ymparistoon ja ilmastoon.

Asemakaavan hyvaksyminen edellyttdd maankayttdésopimusten
laatimista maanomistajien kanssa.

Liitteet:

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Asemakaavaehdotus
Asemakaavan selostus liitteineen

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta asettaa asemakaavaehdotuksen 557,
Kilpilahti ja Kulloo, MRA 27§:n mukaisesti nahtaville seka pyytaa
siitd MRA 28 §:n mukaiset lausunnot osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Pykala tarkastetaan heti.

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen
557, Kilpilahti ja Kulloo, MRA 27§:n mukaisesti nahtaville seka
pyytaa siitd MRA 28 §:n mukaiset lausunnot osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Pykala tarkastettiin heti.

Kaupunkikehityslautakunta 06.05.2025
773/10.02.03/2022
Valmistelu ja lisatiedot
kaavoittaja Johannes Korpijaakko, etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Kaupunkisuunnittelussa on valmisteltu asemakaava ja asemakaavan
muutos Kulloon ja Kilpilahden alueella.

Asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n
mukaisesti julkisesti nahtavana 20.11.-20.12.2024 valisen ajan.
Kaavaehdotuksesta jatettiin yhdeksan lausuntoa ja kuusi
muistutusta. Yhteenveto naista I6ytyy selostuksen liitteena.
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Asemakaavaluonnoksesta saatua palautetta ja
asemakaavaehdotusta esiteltiin kaikille avoimessa
yleisétilaisuudessa Kulloon sivistyskeskuksessa 11.12.2024.

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnossa oli todettu, etta
yleiskaavan vanhentuneisuus ja selvitys kaavan suhteesta
yleiskaavan sisaltovaatimuksiin (MRL 39 §, 1.1.2025 alkaen AKL 39
§) on riittavalla tavalla perusteltu. Kartanonojan varressa tulee
merkita LSL 77 § perusteella erityisesti suojeltavan lajin
elinymparisto, puro, Norrvikin ja Rantakylan valisella alueella
suojelualueeksi (s-1). Kaavan yleismaarayksiin toivottiin lisattavaksi
linnuston pesintaa hairitsevan rakentamisen kieltaminen.
Melumaaraysta toivottiin harkittavaksi, miten se suhtautuu taajamien
ulkopuolella oleviin virkistysalueisiin esim. Tolkkisissa ja
Emasalossa. Liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue on todennut
lausunnossa, etta jonopituudet eivat saa kasvaa yleisilla maanteilla
ja jatkosuunnittelussa tulee olla yhteydessa Uudenmaan ELY-
keskukseen. Vaylavirasto oli lausunnossaan todennut, etta
laivavaylan linjataulut ym. kiinteat turvalaitteet tulee ottaa huomioon
jatkosuunnittelussa ja sailyttaa nykyisilla paikoillaan. Tukes ei nahnyt
lausunnossaan estettda kaavamuutokselle. Onnettomuusvaara on
kattavasti arvioitu asemakaavoituksen aikana ja otettu huomioon
laaditussa kaavamuutosehdotuksessa. Tukes on osaltaan
osallistunut kaupungin toimesta jarjestettyihin
viranomaisneuvotteluihin ja kaavoitustyon aikana tehtyihin
selvityksiin. Tukesin kasityksen mukaan laadittu kaavaehdotus
vastaa hyvin tehtyja selvityksia ja neuvotteluiden johtopaatoksia. Ita-
Uudenmaan alueellisen vastuumuseon lausunnossa oli todettu, etta
kaavan kulttuuriymparistoratkaisuihin vaikuttaa teollisen toiminnan
suojavyoOhyke, joka valitettavasti estaa alueelle jaavien
kulttuuriympariston kannalta arvotettujen kohteiden kayton, eika niille
siksi ole osoitettu suojelumerkintéja. Maiseman kannalta alueen
teollinen luonne on vakiintunut ja kestdd muutoksia hyvin. Lisaksi
lausunnossa oli tuotu esille vastavalmistunut valtakunnallisesti
merkittavien arkeologisten kohteiden inventointi, jonka mukaan
lllvarden-niminen muinaisjaannos saaressa on hyvaksytty VARK-
kohteeksi. Inventointipaatos tuli voimaan 1.3.2025. Lisaksi
vastuullinen aluemuseo toivoi Rantakyla-nimisen
muinaisjaanndskohteen ymparille aluetta, jolla rakentaminen ei ole
mahdollista ja jolla muinaisjaannoksen valiton ymparisto sailytetaan.
Porvoon Sahkoverkko on tunnistanut tarpeen uudelle
voimajohtoyhteydelle Kilpilahden ja Tolkkisten valilla. Uudenmaan
liitto ei antanut lausuntoa. Pelastuslaitoksella ei ollut
huomautettavaa. Ymparistoterveysjaosto on todennut, etta
ymparistovaikutukset lahiasutukselle on selvitetty huolellisesti ja
kaavamaaraykset ohjaavat osaltaan alueen toiminnasta aiheutuvien
haittojen ennaltaehkaisya, eika ymparistoterveysjaostolla ollut
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huomautettavaa. Suomen Erillisverkot Oy oli todennut, ettei kaavalla
ole vaikutusta verkko-operaattoripalveluiden liiketoimintaan.

Muistutuksissa oli huomautettu, etta laadittu luontoselvitys on
linnustoselvityksen osalta puutteellinen, vaikutusten arviointi niukka
ja perustelematon, maakunnallisesti tarkea linnustoalue (MAALI-
alue) puuttuu ja lajikohtainen vaikutusten arviointi puuttuu. Lisaksi
kaivattiin yhteisvaikutusten arviointia Tolkkisten alueen
suunnitelmien kanssa. Lisaksi pidettiin huonona, etta istutettavaksi
tai luonnontilaisena sailytettavaksi osoitetuille alueille sallitaan
johtojen rakentaminen. Muistutuksissa oli kiinnitetty huomiota myds
pohjasedimenttien pilaantuneisuuden esiintymisen mahdollisuuteen
ja vaadittu kaavamaarayksia taydennettavaksi mahdollisten
ruoppausten osalta. Karingenin ja lllvardenin saaria seka valtaosaa
Rilaxbergetin ja Holmddenin suojaviheralueista oli toivottu
osoitettavaksi suojelualueeksi. Muissa muistutuksissa nousi esille
osayleiskaavan ja asemakaavan keskinainen laatimisjarjestys,
asemakaava-alueen ulkopuolisten alueiden
kehittamismahdollisuuksien rajoitukset ja maankayton tasapuoliset
kehittamismahdollisuudet seka asemakaava-alueen ulkopuolisten
alueiden rakentamismahdollisuuksien jaaminen selvittamatta.
Laadittua suojavyohykeselvityksen paivitysta pidettiin
perustelemattomana ja ettei toiminnan aiheuttamia riskeja ja niiden
pienentamista alueella ole selvitetty riittavasti. Lisaksi oli pidetty
melumaaraysta Valtioneuvoston paatoksen vastaisena,
suojavyohykkeiden pienentamista melun ja maiseman nakokulmasta
huonona, ymparistdvaikutusten arviointia ja vaikutuksia
elinkeinotoimintaan ja luonnonymparistoon riittamattomana,
haittavalosta toivotiin maarayksia ja rakentamisen korkeudelle
rajoituksia, kieltoa kaataa metsia suojaviheralueille ja vaatimusta
puuston istuttamisesta matalammille suojaviheralueille seka yhteisen
vesialueen jattamista kaava-alueen ulkopuolelle. Suojaviheralueiden
ja luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden alueiden
maarayksia pidettiin liian lievina. Dyvikin rannassa sijaitsevan loma-
asunnon toivottiin voivan pysya loma-asuntona ja
suojavyohykkeiden 1 ja 2 rajausta talta osin tarkasteltavaksi
uudelleen.

Ehdotusvaiheen nahtavilldolon aikana saadun palautteen pohjalta
asemakaavaan lisattiin s-1 ja vark-kaavamerkinnat ja -maaraykset
seka hairidvaloa ja lintujen pesimarauhaa koskevat yleismaaraykset.
Melua koskevaa yleismaaraysta muutettiin. Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueen maarays indeksoitiin T-12-
merkinnalla ja maarayksen sisaltoa tarkistettiin
helppolukuisemmaksi. Asemakaavaselostukseen tehtiin tarkistuksia
ja taydennyksia. Kaavaa varten selvitettiin lintujen havaintotietoja.
Lisaksi kaavakartalle lisattiin kaksi ajoyhteysmerkintaa, toinen
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Kilpilahdentien varteen VAK-ratapihalle kulkevalle tielle ja toinen
T/kem-korttelialueen pohjoisosaan Kilpilahden sataman suuntaan.
Uusi voimalinjan yhteystarve merkittiin viranomaisliitteeseen.

Asemakaavasta jarjestettiin ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu
6.3.2025. Neuvottelun perusteella kaavaan lisattiin lintujen
pesimarauhaa koskeva yleismaarays ja LSL 77 § mukaisen
erityisesti suojeltavan eliolajin esiintymispaikkaa koskevaa s-1-
kaavamaaraysta muokattiin. Lisaksi hankittiin Tiira-havaintotiedot
linnustosta Porvoonseudun lintuyhdistykselta.
Viranomaisneuvottelussa todettiin, ettd kaavaratkaisu on kehittynyt
siihen suuntaan, miten viranomainen on lausunnoissaan ajatellut ja
edellyttanyt, ja se perustuu viranomaisten kantoihin. Yleiskaavan
vanhentuneisuus on perusteltu, ja selvitys yleiskaavan ja
asemakaavan sisaltdvaatimuksiin on esitetty riittavalla tavalla.
Kaavaprosessin aikana suojavyohykeselvitys on paivitetty ja se on
nyt ajantasainen. Kaavamaaraykset perustuvat paivitettyyn
suojavyohykeselvitykseen. Liikenteen osalta on otettu huomioon
annetut lausunnot ja tarvittaessa jatkosuunnittelussa on oltava
yhteydessa Uudenmaan ELY-keskukseen. Viranomaisneuvottelussa
todettiin, etta rakennetun ymparistdon tai maiseman kannalta ei ole
huomautettavaa. Arkeologisten kohteiden maarayksia ja merkintoja
pidettiin riittavina.

Taman asemakaavan rajausta muutettiin ennen
hyvaksymiskasittelya siten, ettd etelaisin satama-alue (LS) ja
suojaviheralue (EV) seka naiden edustalla oleva sataman vesialue
(LSW) poistettiin tastd asemakaavasta (osa kKiinteistdista 638-468-4-
83 ja vesialueesta 638-468-876-1, kiinteistot 638-468-4-63 ja 638-
468-4-108). Pois jaaneiden alueiden asemakaavaratkaisua ja
maarayksia tutkitaan edelleen ja niiden asemakaavoitus jatkuu
myohemmin. Alueen maanhankinta on kesken. Kaava-alue on noin
1234 ha, josta asemakaavamuutosaluetta on noin 874 ha ja uutta
asemakaavaa noin 360 ha. Paaosa suunnittelualueesta on Neste
Oyj:n omistuksessa, tontit 3 ja 4 omistaa ovat Borealis Polymers Oy.
Neste Oyj on vuosien 2022-2025 aikana hankkinut useita
asemakaava-alueeseen sisaltyvia kiinteistdja omistukseensa, silla
suojavyohykkeella 1 ei sallita asumista. Kaupungin
maanluovutuksista Neste Oyj:lle sovitaan maankayttdésopimuksella.

Asemakaavalla osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/ kem), seka
teollisuus ja varastorakennusten korttelialuetta (T-12), jonka alueelle
saa sijoittaa erilaisia teollisuus-, varastointi- ja tukitoimintoja, jotka
palvelevat viereista T/kem-aluetta. Asemakaavan yhteydessa
laaditaan sitova tonttijako. Asemakaavalla muodostuu viisi tonttia,
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joista yksi T-alueelle, kolme T/kem-alueelle ja yksi kaava-alueen
etelaosaan satama-alueelle (LS). Korttelialueita on kaava-alueesta
noin 818 ha (satama (LS) mukaan lukien noin 828 ha).

Lisaksi osoitetaan yleisen tien aluetta (LT), rautatiealuetta (LR),
sataman vesialuetta (LSW), suojaviheralueita (EV) ja vesialuetta
(W). Korttelialueen ranta-alueelle on osoitettu istutettavan tai
luonnontilaisena sailytettavan alueen osan pisterasterimerkintaa,
joka on kapeimmillaan 135 m levea T/kem-alueella pohjoisessa ja T-
alueella kapeimmillaan 40 m Nybyn peltoaukeiden suuntaan, mutta
suojaviheralueen (EV) kanssa yhteensa 190 m. Suojaviheralueita
(EV) on Nybyn peltojen lisaksi osoitettu Rilaxbergetin ja
Holmuddenin alueille, Karingen ja lllvardenin saarille.

Rakennusoikeus osoitetaan voimassa olevan asemakaavan tapaan
T- ja T/kem-korttelialueilla kuutiometreina ollen yhteensa 13 127 000
m3. Asemakaavassa osoitetaan rakennusoikeutta
suuronnettomuusvaaraa aiheuttavalle teollisuus- ja
varastotoiminnalle (T/kem) noin 12 615 000 m3 ja muulle teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueelle 512 000 m3. Mikali
kuutiometrit muutetaan neliometreiksi kuvitellulla keskimaaraisella 5-
6 m kerroskorkeudella vastaa kaavassa osoitettu rakennusoikeus
noin 2 187 833 — 2 675 238 m2 ja korttelialueiden pinta-alaan
suhteutettuna tama vastaa tehokkuuslukua e=0.27-0.33, mika on
tavanomainen tai jopa tavanomaista vahan alhaisempi teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueiden tehokkuus. Asemakaavan
mahdollistama rakennusoikeus suunnittelualueella sailyy suunnilleen
ennallaan. Asemakaava-alueella on kaytetty rakennusoikeutta noin 4
miljoonaa kuutiota. Rakennusoikeutta on runsaasti jaljella.
Rakennusoikeutta osoitetaan satama-alueelle (LS) tehokkuusluvulla
e=0.30 yhteensa 28 877 k-m2 ja rautatiealueelle (LR)
kerrosalaneliometreina 350 k-m2.

Ehdotusvaiheen nahtavillaolon jalkeen on tarkennettu vaikutusten
arviointia yhdyskuntarakenteeseen, elinkeinotoimintaan, ihmisten
elinoloihin, ymparistohairioihin ja luonnonymparistdoon liittyvien
vaikutusten osalta. Lisaksi asemakaavan toteutusta koskevaa
kohtaa (luku 6) on tdydennetty jatkosuunnittelussa huomioon
otettavilla seikoilla.

Asemakaavaan ei ole tehty sellaisia muutoksia, jotka edellyttaisivat
sen asettamista MRA 32 §:n perusteella uudestaan nahtaville.

Asemakaavan hyvaksyminen edellyttaa maankayttdsopimusten
laatimista maanomistajien kanssa.

Kaupunkikehitysjohtaja



Porvoon kaupunki Esityslista 5/2025 27

Kaupunkikehityslautakunta §83
Kaupunkikehityslautakunta §171
Kaupunkikehityslautakunta

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy vastineet lausuntoihin ja
muistutuksiin ja paattaa esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, ettd se hyvaksyy asemakaavamuutoksen
557, Kilpilahti ja Kulloo, kaupunginosa 36, kortteli 4013 seka
suojaviher-, katu- ja liikennealueet. Asemakaavan muutos koskee
kortteleita 1, 3, 4, 6 ja 8 seka virkistys-, suojaviher-, katu- ja
likennealueita kaupunginosassa 36.

Pykala tarkastetaan heti.
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Maankayttosopimus, AK 557 Kilpilahti Kulloo , Neste Oyj Borealis

Kaupunkikehityslautakunta 06.05.2025

1110/10.00.00.01/2025

Valmistelu ja lisatiedot:
Tonttipaallikkd Pekka Soyrila pekka.soyrila@porvoo.fi
Maankayttéasiantuntija Mika Lehtonen mika.lehtonen@porvoo.fi

Kaupungin maapoliittisten linjausten mukaisesti kaupunki solmii
maankayttosopimuksen sellaisten maanomistajien kanssa, jotka
tulevat saamaan asemakaavasta merkittavaa hyotya. Hyodtya voi
syntya lisdrakennusoikeuden tai asemakaavamuutoksen salliman
arvokkaamman kayttétarkoitusmerkinnan muodossa.
Maankayttosopimuksessa sovittavalla sopimuskorvauksilla
maanomistaja osallistuu kaupungille asemakaava-alueen
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin tai aiemmin aiheutuneisiin
kustannuksiin seka asemakaava-aluetta palvelevan
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.
Maankayttosopimusmenettelyd voidaan kayttda myos alueen
ensimmaiseen asemakaavaan, mikali alue ei perustellusta syysta
sovellu kaupungin hankittavaksi, mutta sen asemakaavoittaminen on
kaavallisesti ja ymparistollisista syista perusteltua ja se toteuttaa
kaupungin hyvaksyttyja strategioita.

Asemakaava ja asemakaavan muutos AKS557 Kilpilahti ja Kulloo on
ollut luonnoksena nahtavana kesakuussa 2023 ja ehdotuksena
nahtavilla marras- joulukuussa 2024. Kaava-alue sijaitsee Porvoon
Kilpilahdessa ja on yhteensa noin 1234 ha. Asemakaava laajentaa
nykyisia asemakaava-alueita noin 360 hehtaarilla. Laajennuksista
noin 107 ha on EV suojaviheraluetta, 74 ha on LSW sataman
vesialuetta ja 26 ha merkinnalla T teollisuus ja varastorakennusten
korttelialuetta. Asemakaavalla luodaan myos noin 16 ha merkinnalla
T/kem alueelle, jolta aiemmin asemakaavalla 420 vuodelta 2007 on
kumottu aiempi asemakaava ja siten on alueen ensimmainen
asemakaava. Lisaksi uudella asemakaavalla osoitetaan vesialuetta
seka liikenne- ja katualueita. Loput eli noin 874 ha on nykyisten
rakennuskaavojen muutosaluetta.

Alueidenkayttdlain  (132/1999 mydhemmin AKL) 91a§ mukaan
asemakaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta
aiheutuu merkittavaa hyotya, on velvollisuus osallistua kunnalle
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin. Saman lain
91b§ nojalla kunta ja maanomistaja voivat tehda kaavoitukseen ja
kaavojen toteuttamiseen liittyvia sopimuksia, jotka ovat ensisijainen
tapa toteuttaa 91a§ mukainen vastuu. Maankayttosopimuksella
voidaan myOs sopia maanomistajan vastuista laajemmin kuin AKL
12a luvussa on saadetty ja nyt esitetyssa maankayttosopimuksessa
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maanomistajat ovat sitoutumassa laajempiin vastuisiin
varmistaakseen, ettei kaupungille muodostu
yhdyskuntarakentamisen kustannuksia, joita heidan tulisi korvata
maankayttomaksulla.

Asemakaavaehdotus 557 mahdollistaa maanomistajille merkittavan
hyédyn omistamilleen maa-alueille sen salliessa maankayton, jonka
vaikutukset laajenevat huomattavasti asemakaava-alueen
ulkopuolelle. Aiemmin maanomistajien kanssa on ollut voimassa
rakennuskaavojen yhteydessa tehty yhteistoimintaa koskeva
runkosopimus vuodelta 1982, jota on nyt tarkoitus taydentaa
maankayttosopimuksin maanomistajien vastuiden taydentamiseksi
huomioiden mm. muuttunut lainsdadantd. Asemakaavalla ei
mahdollisteta uutta rakennusoikeutta alueelle, vain muutetaan
olemassa olevan rakennusoikeuden sijaintia ja muotoa
tarkoituksenmukaisemmaksi.

Maankayttosopimuksessa maanomistajat mm. sitoutuvat
korvaamaan Porvoon kaupungille mahdollisesti maarattavat
vahingonkorvausvelvollisuudet tai lunastuskorvaukset, jotka voivat
seurata asemakaavasta tai sen mahdollistamasta toiminnasta
maankayttosopimuksen liitteena olevan kartan alueella. .
Maankayttdsopimuksessa maanomistajat myos sitoutuvat AKL 84.2
momentin mahdollistamalla tavalla toteuttamaan ja pitamaan ylla
asemakaavaehdotuksen mukaiset katualueet. Maanomistajat
vastaavat kadunpidosta, kunnes kaupungin maankayton tarpeet
muuttuvat alueella, jolloin kadunpidon vastuut neuvoteltaisi
uudestaan.

Osana maankayttdsopimusta maanomistajien kanssa on sovittu
tulevan asemakaavan mukaisten katualueiden Iluovutuksesta
kaupungille ja kaupungin noin 5,5 ha omistamien maa-alojen
luovutuksista asemakaavaehdotuksen mukaisiin tontteihin.
Maankayttosopimuksen liitteena allekirjoitetaan kiinteistokaupan
esisopimukset maa-alojen luovutuksista, jotka toteutetaan, kun
asemakaava 557 saa lainvoiman ja kaupunginhallitus on kuuluttanut
kaavan voimaantulosta. Kaupungin luovutettavista maa-alueista on
hankittu puolueettoman ulkopuolisen arvioitsijan arvio niiden
markkina-arvosta.

Maanomistajat luovuttavat katualueet korvauksetta kaupungille, kuten
1982 yhteistoiminnasta tehdyssa runkosopimuksessa on sovittu.
Luovutusten jalkeen maanomistajat omistavat
asemakaavaehdotuksen mukaiset alueet lahes taysin

Porvoon kaupungin hallintosaant6 37§ Kaupunginhallituksen tehtavat
ja paatosvalta 6 ja 9 kohdat

Kaupunkikehitysjohtaja
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Kaupunkikehityslautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle,
ettd Porvoon kaupunki paattaa allekirjoittaa liitteena olevan
maankayttdsopimuksen Neste Oyj ja Borealis Polymers Oy kanssa.

Kaupunkikehityslautakunta paattaa esittaa myos, etta
kaupunginhallitus paattaa tehda kiinteistokaupan sopimukset, joissa:
Porvoon kaupunki luovuttaa yhteensa noin 59 707 m? suuruiset
alueet kiinteistdistd 638-440-11-59 TIENMUTKA, 638-440-2-33 Nyby
skoltomt, 638-340-9901-1 Kulloontiet ja 638-440-33-1 Lakannut
Kilpilahdentie, Neste Oyj:lle yhteensa arvolta 671 752 euroa.

Porvoon kaupunki vastaanottaa asemakaavaehdotuksen katualueet
kiinteistoista 638-463-1-68 Skoldvik, 638-468-1-131 INDUSTRI, 638-
468-4-109, NYBONDAS, 638-463-1-45 NYKULLA Il ja 638-463-1-61
PEKEMA |l Neste Oyj:lta yhteensa noin 124 016 m2 korvauksetta.

Porvoon kaupunki vastaanottaa asemakaavaehdotuksen katualueet
kiinteistoista 638-463-1-67 Muovitehdas IIl ja 638-468-5-4
MUOVITEHDAS Il Borealis Polymers Oy:lta yhteensa noin 10 103
m2 korvauksetta.

Sopimuksiin voidaan ennen allekirjoitusta tehda teknisluonteisia
tarkistuksia.

Pykala tarkastetaan heti.
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Asemakaava ja asemakaavan muutos, Kuninkaanportti, Harabackankatu,
kaupunginosa 23 (Hattula), AK 562

Kaupunkikehityslautakunta 10.09.2024 § 128

Valmistelu ja lisatiedot
kaavoittaja Johannes Korpijaakko, 040-4895796
johannes.korpijaakko@porvoo.fi

Kaupunkisuunnittelussa on valmisteltu ehdotus asemakaavaksi ja
asemakaavan muutokseksi Kuninkaanportissa Harabackankadun
ymparistossa.

Asemakaava suunnittelualueella ei ole toteutunut vuosina 2002 ja
2004 laadittujen asemakaavojen pohjalta. Asemakaavan
paivittamisella tavoitellaan Kuninkaanportin kaupallisen alueen
maankayton kehittymista yhtenaiseksi kokonaisuudeksi. Tavoitteena
on asemakaavalla osoittaa toteutettavissa olevia liiketila- ja toimitila
korttelialueita. Asemakaavan muutos mahdollistaa elinvoimaisia
kaupallisia palveluita Porvooseen seka paivittaa kaavamerkinnat ja -
maaraykset ajantasaisen maankayttd ja rakennuslain kaupan
ohjauksen mukaisiksi.

Asemakaavalla osoitetaan korttelit uudestaan ja osoitetaan
merkittdva maara tilaa vaativan kaupan mahdollistavia kortteleita,
toimitilakortteleita ja ymparistda hairitsemattoman teollisuus- ja
varastorakennusten kortteleita. Asemakaava on lahes kokonaan
asemakaavan muutosta ja kokonaisrakennusoikeus alueella laskee
nykyisesta.

Asemakaavassa osoitetaan tilaa vaativalle kaupalle noin 15 000 k-
m? liiketilaa. Lisaksi asemakaavassa osoitetaan toimitila kortteleihin
ja ymparistda hairitsemattomalle teollisuus ja varastorakennusten
kortteleihin merkittavasti rakennusoikeutta. Yhteensa
rakennusoikeutta asemakaavassa on osoitettu noin 63 000 k-m?2.
Asemakaavan mahdollistama rakennusoikeus suunnittelualueella
laskee asemakaavan muutoksella noin kahteen kolmasosaan
entisesta reilusta 90 000 k-m?.

Asemakaavaa tukeutuu Porvoon kaupan palveluverkkoselvitykseen.
Selvityksessa on todettu kaupan nykytila ja tutkittu kaupan
kehittymisen tarpeita kaupungin kasvaessa. Talla asemakaavalla
vastataan kysynnan kasvuun ja mahdollistetaan tilaa vaativan
kaupan lisaantyminen Porvoossa. Paivittaistavarakaupalle on
osoitettu Kuninkaanportissa jo kolmeen kortteliin mahdollisuus
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toteuttaa 2000 k-m? paivittaistavarakauppa ja myos liikenneasemalla
on oikeus rakentaa 600 k-m? paivittaistavarakaupan myymala.
Lahiasukkaiden puuttuessa lisaa paivittaistavarakaupan potentiaalia
ei voida osoittaa Kuninkaanporttiin talla asemakaavalla.

Asemakaavaa laadittaessa on neuvoteltu ELY keskuksen ja
Uudenmaanliiton kanssa ja muutettu kaavamaarayksia heidan
lausuntojensa vuoksi tarkemmin noudattamaan maakuntakaavan
maarayksia. Kuninkaanportissa on maakuntakaavassa osoitettu 125
000 k-m? tilaa vaativan kaupan mahdollistava merkinta.
Kuninkaanportissa on jo asemakaavoitetuilla liiketilakortteleilla 105
000 k-m? rakennusoikeutta Mantsalantien lansipuolella ja lisaksi
likenneasemantontilla 3900 k-m?. Siksi asemakaavalla ei voitu
osoittaa lisaa liiketilarakentamista nyt asemakaavaehdotuksessa
osoitettua enempaa, vaikka toteutunutta liiketilaa Kuninkaanportissa
on vain noin 48 000 k-m?2.

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 21.3.—26.04.2024 ja siita jatettiin
yksi mielipide ja kuusi viranomaisten kommenttia tai lausuntoa.
Yhteenveto naista I0ytyy selostuksen liitteena.

Asemakaavan rakentumista ohjaamaan on laadittu
rakennustapaohjeet ja rakentamisen tulee myds tayttaa Porvoon
viherkertoimen vaatimukset. Asemakaava tukeutuu jo toteutettuun
katurakenteeseen ja kadunrakentaminen ei vaadi uusia
investointeja. Korttelialueiden lisaksi asemakaavassa osoitetaan
laaja EV alue, johon on suunniteltu hulevesien viivytysaltaita
parantamaan hulevesien hallintaa Kuninkaanportissa.

Liitteet:
asemakaavaehdotus
asemakaavan selostus liitteineen

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta asettaa asemakaavaehdotuksen 562,
Kuninkaanportti, Harabackankatu MRA 27§:n mukaisesti nahtaville
seka pyytaa siitda MRA 28 §:n mukaiset lausunnot osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen
562, Kuninkaanportti, Harabackankatu MRA 27§:n mukaisesti
nahtaville seka pyytaa siita MRA 28 §:n mukaiset lausunnot
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.
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Kaupunkikehityslautakunta 11.02.2025 § 23

Valmistelu ja lisatiedot
kaavoittaja Johannes Korpijaakko, 040-4895796
johannes.korpijaakko@porvoo.fi

Kaupunkisuunnittelussa on valmisteltu uudelleen ehdotus
asemakaavaksi ja asemakaavan muutokseksi Kuninkaanportissa
Harabackankadun ymparistossa.

Asemaakaavan ollessa ehdotuksen nahtavilla asemakaavasta ei
saatu muistutuksia ja ehdotuksesta saaduissa lausunnoissa ei ollut
esteita asemakaavan etenemiseksi hyvaksymiseen. Asemakaavan
alueelle haluavien hankkeiden kanssa kaytyjen keskusteluiden
vuoksi asemakaavaa paatettiin viela lahtea kuitenkin muuttamaan.
Asemakaavan ratkaisua muutettiin siten, etta vahittaiskaupan
suuryksikkdjen mahdollistavia tonttien paikkoja muutettiin.
Kokonaisrakennusoikeus tai vahittaiskauppaa osoitettava maara ei
muutettu, mutta KM maarayksen ja KTY maarayksen sisaltavien
korttelialueiden paikkoja ja tonttijakoa kortteleissa muutettiin niin
paljon, ettd muutoksia ei voitu katsoa vahaisina ja asemakaava tulee
asettaa uudelleen ehdotuksena nahtaville.

Muutoksina ensimmaisesta asemakaavaehdotuksesta korttelissa
391 tontilla 2 ja korttelissa 381 tonteilla 3 ja 4
kayttdtarkoitusmaaraykset KTY ja KM vaihtavat paikkaa. Samalla
rakennusoikeudet muuttuvat vahaisissa maarin ja korttelissa 381
tonttijako muuttuu 4 tontista 3 tonttiin. Osa rakennusoikeuksista
muutettu osoitettavaksi tehokkuusluvulla mahdollistaakseen
helpompia muutoksia mahdollisissa tonttijacissa tulevaisuudessa.
Lisaksi pienid muutoksia rakennusalan rajoihin ja lisatty maarays
jatevesien pumppauksesta korttelissa 381.

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta asettaa asemakaavaehdotuksen 562,
Kuninkaanportti, Harabackankatu MRA 27§:n mukaisesti nahtaville
seka pyytaa siita MRA 28 §:n mukaiset lausunnot osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Pykala tarkastetaan heti.

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen
562, Kuninkaanportti, Harabackankatu MRA 27§:n mukaisesti
nahtaville seka pyytaa siitda MRA 28 §:n mukaiset lausunnot
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osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Pykala tarkastettiin heti.

Kaupunkikehityslautakunta 06.05.2025

666/10.02.03/2024
Valmistelu ja lisatiedot
kaavoittaja Johannes Korpijaakko, 040-4895796
johannes.korpijaakko@porvoo.fi

Asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti uudelleen
julkisesti nahtavana 19.2. - 24.3.2025. Asemakaavasta pyydettiin
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MRA 28 §:n mukaiset lausunnot. Kaavaehdotuksesta jatettiin kuusi

lausuntoa. Lausunnoista nelja ilmoitti, etta ei ole huomautettavaa

uudesta asemakaavaehdotuksesta. Porvoon Vesi toivoi

lausunnossaan rasitteen lisaamista Harabackanpuistoon ja Gasgrid

lahetti kaasuputken vaikutuksista maankayttoon ohjeistusta.

Asemakaavakarttaan tehtiin pienet tarkistukset rasitteen lisaaminen,
et- alueen pieni laajennos ja rakennusoikeuden lisays et- alueelle 20

k-m.

Liitteet:

asemakaava

asemakaava selostus liitteineen

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy vastineet lausuntoihin ja

muistutuksiin ja kaava-asiakirjoihin tehdyt tarkistukset. Tarkistukset

ovat vaikutuksiltaan vahaisia eivatka ne aiheuta

asemakaavaehdotuksen uudelleen nahtaville asettamista (MRA 32

§). Lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy
asemakaavan 562 Kuninkaanportti Harabackankatu.

Pykala tarkastetaan heti.
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10
Asemakaava 453, Vanha Veckjarventie

Kaupunkikehityslautakunta 11.12.2023 § 170

Valmistelu- ja lisatiedot
kaavoittaja Anne Rihtniemi-Rauh, 040 489 5752 anne.rihtniemi-
rauh@porvoo.fi

Kaupunkisuunnittelussa on valmisteltu ehdotus Vanhan
Veckjarventien asemakaavaksi. Se koskee kortteleita 5738-5741 ja
osaa kortteleista 5702 ja 5704 seka katu- ja virkistysalueita
kaupunginosassa 10. Asemakaavamuutos koskee osaa
puistoalueesta kaupunginosassa 5. Kaavan tavoitteena on harvan
asutuksen tiivistaminen vahapaastoiseksi, energia- ja
ekotehokkaaksi metsapuutarhamaiseksi pientaloalueeksi.
Tavoitteena on myos maanomistajien toivomusten mukaisesti saada
alueelle eri kokoisia tontteja ja tonttikohtaisesti vaihteleva
rakentamistehokkuus.

Alue on kooltaan noin 18 hehtaaria. Se sijaitsee keskustasta kolme
kilometria itaan, Omenatarhan asuinalueen ja Tarmolan tydpaikka-
alueen valissa. Kaupunki omistaa kaava-alueesta ainoastaan
yleiskaavan mukaista viheraluetta. Tiivistettava asuinalue Vanhan
Veckjarventien varressa on kokonaan yksityisten omistuksessa.
Alueella on kaksitoista noin hehtaarin kokoista 1950-luvun
asutustilaa, joista nelja on jaettu. Kaupunkikehityslautakunta paatti
1.9.2015 § 167, ettd Vanhan Veckjarventien
taydennysrakentamisalueella laadittavat maankayttdsopimukset
kohdistetaan kiinteistdihin sen maanomistustilanteen mukaisesti,
joka oli voimassa 1.9.2015. Maankayttdsopimuksia tulee
todennakoisesti kohdistumaan 16 kiinteistoon.

Kallioisessa metsamaastossa on 14 asuttua kiinteistoa ja yksi
kesapaikkana kaytetty entinen asutustila. Alkuperaisista
asuinrakennuksista on purettu yksi ja kahta on oleellisesti muutettu.
Kahdeksan rintamamiestaloa on sailynyt niin, etta
jalleenrakennuskauden muotoa ja piirteita on tunnistettavissa.
Neljalla kiinteistolla on tdydennysrakentamista 1900-luvun lopusta.
Pihapiirien sodanjalkeiset viljelykset ovat havinneet ja muuttuneet
puustoisiksi pihapuutarhoiksi tai metsittyneet. Alueella on hyvin
metsainen tunnelma.

Tiivistyva asuinalue tukeutuu Kevatkummun, Tarmolan ja keskustan
olemassa oleviin palveluihin. Vanha Veckjarventie toimii jatkossakin
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alueen paakatuna ja sen varteen rakennetaan pydratie. Uusia lyhyita
asuntokatuja on kaavaehdotuksessa kolme. Kahden asuntokadun ja
viheralueille osoitettujen ohjeellisten puistokaytavien kautta
muodostuu alueelle poikittainen kevyenliikenteen yhteys
Omenatarhasta Kevatkumpuun Merituulentielle, jonka pyoratiet
johtavat alueen palveluille ja keskustaan.

Kaavaratkaisussa rakentaminen sijoittuu Vanhan Veckjarventien
varteen ja viheralue selanteelle seka kallioiselle maelle. Olemassa
olevat 16 pihapiiria on rajattu talousrakennuksineen AO-tonteiksi,
joilla on tontin koon (noin 1000-3500 m?) ja omistajan toivomuksen
mukaan rakennusoikeutta 170-750 k-m? ja 1-4 rakennusalaruutua.
NyKkyisten pihapiirien ymparille on osoitettu 59 AO-tonttia.
Erillispientalojen tontit ovat kooltaan noin 600-2000 m? ja
rakennusoikeutta on 100-400 k-m?2. Yhden maanomistajan
toivomuksesta on alueelle osoitettu yksi senioriasumiseen tarkoitettu
A-tontti, jolla on rakennusoikeutta 1200 k-m?. Kiinteistolle, jolla on
nykyisin toimiva palvelualan yritys, on osoitettu palvelurakentamisen
tontti, jolla on jo rakennusoikeutta 300 k-m>.

Asemakaavaluonnos oli MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla 17.5.-
29.6.2023. Kaavaluonnoksesta saatiin nelja lausuntoa ja kolmetoista
mielipidettd maanomistajilta seka nelja mielipidetta naapureilta.
Porvoon veden lausunnon pojalta muutettiin kahden kadun linjausta
ja lisattiin maarayksia jatevesien pumppauksesta ja tonttijohdoista.
Porvoon energian lausunnon ja kaupungin ilmastotavoitteiden vuoksi
lisattiin kaavamaarayksiin, etta kaukolampoon tulee liittya.
Kuntatekniikan kanssa tarkistettiin kahden kadun ja yhden
kevyenliikenteen vaylan linjausta seka Vanhan Veckjarventien
katualueen leveytta. Kolme lyhytta kevyenliikenteen katua muutettiin
puistoalueiksi, joilla on puistokaytavan sijainti osoitettu ohjeellisena.
Maanomistajien mielipiteissa ja tapaamisissa esitetyt toivomukset
voitiin 1ahes kaikki hyvin sovittaa kaavaehdotukseen.
Rakennusoikeutta laskettiin ja tonttien seka rakennusalojen rajoja
muutettiin kiinteistonomistajien toivomalla tavalla. Omenatarhassa
asuvat naapurit toivoivat rakennusten kerrosluvun laskemista ja
rakennusalojen siirtdmista kauemmas rajasta. Kerrosluku laskettiin
kahdesta puoleentoista. Rajalle merkittiin kahdeksan metria levea
yhtenainen puin ja pensain istutettava vydhyke. Lausunnot,
mielipiteet ja vastineet ovat kaavaselostuksen liitteessa no 4.

Kaava tiivistaa yhdyskuntarakennetta, silla se tiivistaa hyvin valjasti
rakennettua asuinaluetta ja tukeutuu olemassa oleviin palveluihin.
Vanhan Veckjarventien varsi muuttuu metsaisesta
kaupunkimaiseksi, mutta alue sailyy puustoisena ja kehittyy
iimeeltaan metsakaupunginosana. Kaavalla tuetaan
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jalleenrakennuskauden rakennusten ja elinvoimaisten pihapuiden
sailymista miljootekijoina.

Esityslistan liitteet:
Asemakaavaehdotus
Kaavaselostus liitteineen

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta asettaa ehdotuksen asemakaavaksi ja
asemakaavamuutokseksi MRA 27 §:n mukaisesti nahtavaksi ja
pyytaa siitda MRA 28 §:n mukaiset lausunnot Ita-Uudenmaan
pelastuslaitokselta, Porvoon museolta, Liikelaitos Porvoon vedelta ja
terveydensuojelujaostolta

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti asettaa ehdotuksen
asemakaavaksi ja asemakaavamuutokseksi MRA 27 §:n mukaisesti
nahtavaksi ja pyytaa siita MRA 28 §:n mukaiset lausunnot Ita-
Uudenmaan pelastuslaitokselta, Porvoon museolta, Liikelaitos
Porvoon vedelta ja terveydensuojelujaostolta

Kaupunkikehityslautakunta 09.04.2024 § 55

Valmistelu ja lisatiedot
kaavoittaja Anne Rihtniemi-Rauh, anne.rihtniemi-rauh@porvoo.fi,
0404895752

Vanhan Veckjarventien asemakaavaehdotus ja suunnitteluaineisto
olivat nahtavilla 3.1-2.2.2024. Osallisille ilmoitettiin ja nahtavilla
olosta tiedotettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.
Lausuntoja saatiin kuusi ja muistutuksia kymmenen.

[ta-Uudenmaan pelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa.
Terveydensuojelujaoston seka Ita-Uudenmaan ja Porvoonjoen
vesien- ja ilmansuojelu ry:n lausuntojen johdosta on
kaavaselostuksen lisatty arvio hulevesien vaikutuksista Veckjarven
tilaan. Porvoon veden lausunnon johdosta tarkistettiin
kiinteistokohtaista pumppaamista vaativien tonttien numerot
kaavamaarayksessa. Porvoon museo ehdotti, etta rintamamistalojen
suojelumerkintaa tiukennetaan niin, ettei purkamista sallita.
Kaavamaaraysta suojelusuosituksesta ei tiukennettu, koska osa
jalleenrakennuskauden rakennuksista on huonokuntoisia ja osa
suureksi osaksi muutettuja. Kaupunki-infran huomion johdosta
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levennettiin Kivimaenkadun katualuetta lahella Vanhan
Veckjarventien liittymaa.

Maanomistajilla oli viidella kiinteistolla toiveita vahaisista muutoksista
rakennusoikeuksiin, rakennusalaruutuihin ja liittymakieltoihin.
Kaavakartalle tehtiin pienet muutokset maanomistajien toivomusten
mukaan. Yhdella kiinteistolla muutettiin kolmen omistajan
muistutuksien johdosta tonttijako, rakennusoikeus ja
rakennusalaruudut nykyisen toteutuneen tilanteen mukaisiksi.
Kiinteiston kaikkia maanomistajia kuultiin muutoksista yksityisesti
MRA 32§:n mukaan.

Muilta osallisilta saatiin kolme muistutusta. Niissa kiinnitettiin
huomiota hulevesien vaikutuksiin Veckjarveen ja metsaisen
viherkaistan kapenemiseen. Kaavan toteutumisen myo6ta yleiseen
kayttoon osoitettu metsainen viherkaista levenee ja kaikki kiinteistot
litetadn jatevesiverkkoon. Tama poistaa nykyisen asutuksen
aiheuttaman kuormituksen Veckjarveen. Yhden muistutuksen
johdosta poistettiin kaavamaarays kaukolampoon liittymisesta.

Kaavaehdotukseen tehtiin pienia muutoksia, jotka koskivat
kiinteistojen yksityisten maanomistajien etuja. Asemakaavaan ei
tehty sellaisia muutoksia, joiden takia kaava tulisi MRA 32 §:n
perusteella asettaa uudestaan julkisesti nahtaville. Muutoksista
kuultiin yksityisesti e-kirjeelld ja/tai kirjeella niitd maanomistajia,
joiden kiinteistda muutokset koskivat. Kolmen kiinteiston
maanomistajilla ei ollut huomautettavaa muutoksista. Kahden
kiinteiston maanomistajat toivoivat viela hyvin pienia muutoksia
rakennusoikeuksiin. Yhden kiinteiston seitsemasta maan- tai
rakennuksen omistajasta kaksi toivoi yhdessa muistutuksessa
palaamista ratkaisuun, joka oli julkisesti nahtavilla ehdotuksena
tammikuussa. Tata toivomusta ei voitu tayttaa, silla kolme saman
kiinteiston maanomistajista oli toivonut yksityisen kuulemisen
aiheena olleita muutoksia.

Asemakaavan 453 Vanha Veckjarventie kaava-alueella on 20
yksityista kiinteistoa, joista monella on useita omistajia.
Asemakaavan hyvaksyminen edellyttdad maankayttosopimusta 13
kKiinteiston maanomistajien kanssa.

Asemakaava voidaan hyvaksya, kun maanomistajien kanssa
solmittavat maankayttosopimukset on allekirjoitettu.

Esityslistan liitteet:
Asemakaava ja asemakaavan muutos
Asemakaavaselostus liitteineen



Porvoon kaupunki Esityslista 5/2025 39

Kaupunkikehityslautakunta § 170
Kaupunkikehityslautakunta § 55
Kaupunkikehityslautakunta

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy vastineet lausuntoihin ja
muistutuksiin ja paattaa esittdaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, etta se hyvaksyy asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen 453 Vanha Veckjarventie kaupunginosassa
10, kun maankayttosopimukset on allekirjoitettu. Asemakaavalla
muodostuu korttelit 5738-5741 ja osa kortteleista 5702 ja 5704 seka
katu- ja virkistysalueita. Kaavamuutos koskee osaa puistoalueista
kaupunginosassa 5.

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti hyvaksya vastineet lausuntoihin ja
muistutuksiin ja paatti esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, etta se hyvaksyy asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen 453 Vanha Veckjarventie kaupunginosassa
10, kun maankayttdsopimukset on allekirjoitettu. Asemakaavalla
muodostuu korttelit 5738-5741 ja osa kortteleista 5702 ja 5704 seka
katu- ja virkistysalueita. Kaavamuutos koskee osaa puistoalueista
kaupunginosassa 5.

Kaupunkikehityslautakunta 06.05.2025
1263/10.02.03/2022

AK 453/1 Vanha Veckjarventie (osittainen hyvaksyminen)

Valmistelu ja lisatiedot
kaavoittaja Anne Rihtniemi-Rauh, anne.rihtniemi-rauh@porvoo.fi,
puh 040 4895752

Osittainen hyvaksyttava Vanhan Veckjarventien tiivistettavan
rakentamisen alue on sodan jalkeinen siirtolaisasutusalue, jolla on
19 yksityisomistuksessa olevaa kiinteistoa. Lahes kaikilla
Kiinteistdilla on useita eri omistajia. Porvoon kaupunki omistaa
pienen osan kaava-alueesta.

Kaavan valmistelu aloitettiin runsas kymmenen vuotta sitten, ennen
kuin kaavaty6 aloitettiin uudestaan vuonna 2023. Useimmat
omistajat ovat halunneet alueelle uusia rakentamismahdollisuuksia,
kunnallistekniikkaan liittymismahdollisuuden seka Vanhan
Veckjarventien parantamista. Kaava valmisteltiin maanomistajien
toiveiden pohjalta kiinteistokohtaisesti yhteistydssa omistajien
kanssa. Maanomistajien kanssa jarjestettyja yhteisia tapaamisia ja
maastopaivia oli useita. Kaavaluonnos oli nahtavilla kesakuussa
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2023 ja ehdotus tammikuussa 2024. Asemakaavan
hyvaksymiskasittely alkoi kaupunkikehityslautakunnassa 9.4.2024.

Viisitoista yksityista kiinteistoa saa asemakaavaehdotuksen
perusteella sellaista alueidenkayttdlain § 91a mukaista kaavan
tuomaa merkittavaa hyotya, joiden perusteella maanomistajien tulee
osallistua yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. Asemakaavan
lopullinen hyvaksyminen kokonaisuudessaan edellyttaa kaikkien
viidentoista kaavasta merkittavaa hyotya saavien kiinteistojen
maanomistajien osallistumista kustannuksiin. Kaikkien kaavasta
merkittavaa hyotya saavien maanomistajien kanssa on jo kayty
neuvotteluja maankayttdésopimuksista. Osa neuvotteluista on
kuitenkin eri syista viivastynyt eika selvyytta kustannuksiin
osallistumiselle ole. Talla hetkella sopimusneuvottelut ovat valmiit
kuuden kiinteiston osalta. Neljallda kaava-alueen kiinteistolla, jolla
hyodyn raja ei ylity, ei synny mydskaan merkittavaa hyotya eika siten
muodostu tarvetta laatia maankayttésopimusta.

Hyvaksymisvaiheessa asemakaava-alue voidaan jakaa osiin, jotka
hyvaksytaan eri vaiheissa. Ensimmaisen osan hyvaksynta on
kaupungille tarpeen Vanhan Veckjarventien katualueen seka
ensimmaisessa osassa hyvaksyttavien tonttien tarvitsemien
katualueyhteyksien varmistamiseksi, jotta niiden tarvitsemat
viemarointi- ja kulkuyhteydet saadaan toteutettua. Katualueiden
hyvaksynta on myos tarpeellista infrastruktuurin
yhteensovittamiseksi kokonaisuutena Kevatlaaksonrinteen
asemakaava-alueen kanssa kunnallistekniikan suunnittelun ja
toteuttamisen vuoksi. Hyvaksyttavaksi ensimmaisessa vaiheessa
tulee myds Vanhan Veckjarventien lansipuoliset lahivirkistysalueet.
Niilla varmistetaan kaava-alueen muutoksen vaatima kevyen
likenteen yhteystarve Merituulentielle seka
lahivirkistysaluekokonaisuuden toteutuminen yhdessa
Kevatlaaksonrinteen kaava-alueen kanssa.

Niille maanomistajille, joiden kiinteistda koskevat yksityiskohdat seka
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin osallistumistapa
sopimusteitse ovat selvilla, on tarkoituksenmukaista saada kaava
hyvaksytyksi kiinteistonsa oikeudellisen ja taloudellisen aseman
selventamiseksi. Taman vuoksi nyt hyvaksyttdvaan ensimmaiseen
osaan sisaltyvat myos ne tontit, jotka sijaitsevat osin sellaisten
kiinteistdjen puolella, jotka ovat jo sopineet korvauksista tai joille ei
korvausta maarata, ja osin sellaisen kiinteiston puolella, jonka
omistajien kanssa sopimusneuvotteluja jatketaan edelleen.

Asemakaava-alueen ensimmaisena hyvaksyttavalla osalla on
korttelialueita kolmellatoista yksityisella kiinteistolla. Katualueita on
puolestaan kolmellatoista kiinteistolla, joista kuudella ei ole
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korttelialuetta ensimmaisena hyvaksyttavassa kaava-alueen osassa.
Neuvottelujen pohjalta on lautakunnassa hyvaksyttyyn
kaavaehdotukseen tehty kolmella kiinteistlla maanomistajien
toivomuksesta pienia tarkistuksia, jotka koskivat kiinteistojen
yksityisten maanomistajien etuja. Asemakaavaan ei ole tehty
sellaisia muutoksia, joiden takia kaava tulisi MRA 32 §:n perusteella
asettaa uudestaan julkisesti nahtaville.

Toisessa vaiheessa hyvaksyttavalla kaava-alueen osalla jatketaan
neuvotteluja yhdeksan kiinteiston maanomistajien kanssa kaavan
aiheutuvien kustannuksiin osallistumisen sopimiseksi.
Maankayttosopimusneuvotteluissa maanomistajilla on viela
mahdollisuus esittaa tarkistuksia kaavakarttaan, mutta tassa
vaiheessa ei enaa ole tarkoitusta muuttaa kaavaratkaisua niin, etta
se vaikuttaisi yleiseen etuun tai naapureihin olennaisella tavalla. Kun
maanomistajat ovat tarkistaneet kiinteistojaan koskevan
kaavaratkaisun yksityiskohtaisesti ja kaavan tuottamasta korvauksiin
osallistumisesta sopimisessa on paasty eteenpain, voidaan kaava-
alueen toisen osan hyvaksymiskasittelya jatkaa.
Asemakaavaselostus on yhteinen koko Vanhan Veckjarventien
kaava-alueelle. Myds yhteenveto kuulemisesta koskee koko aluetta
ja se on kaavaselostuksen liitteessa no 5.

Liitteet: Asemakaava
Asemakaavaselostus liitteineen

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle ja
edelleen kaupunginvaltuustolle, etta se hyvaksyy Vanha
Veckjarventie asemakaavan ensimmaisen osan. Asemakaava koske
Vanhan Veckjarventien tiivistettdvan rakentamisen aluetta
kaupunginosassa 10. Asemakaavamuutos koskee osaa
puistoalueesta kaupunginosassa 5. Asemakaavalla muodostuu
kaupunginosassa 10 kortteli 5738, tontit 6-10 korttelissa 5702, tontti
2 korttelissa 5704, tontit 1-15 korttelissa 5739, tontit 1-7 korttelissa
5740 ja tontti 1 korttelissa 5741 seka katu- ja virkistys-alueita.
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Maankayttosopimus, Vanha Veckjarventie (8)

Kaupunkikehityslautakunta 06.05.2025
1107/10.00.00.01/2025

Valmistelu ja lisatiedot
Maankayttinsindori Leevi Valkeavirta, leevi.valkeavirta@porvoo.fi

Vanhan Veckjarventien (AK 453) asemakaavaehdotus on ollut
nahtavilla 3.1-2.2.2024. Nahtavilla olon jalkeen
asemakaavaehdotukseen on tehty tarkennuksia erillisella
kuulemisella. Kaupunkikehityslautakunta on 9.4.2024 § 55 paattanyt
esittda kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta
asemakaava hyvaksytaan, kun alueen maankayttdsopimukset on
allekirjoitettu.

Kaava-alue sijaitsee Kevatkummun itdpuolella ja on kooltaan
yhteensa noin 18 hehtaaria. Alue on lahes yksinomaisesti yksityisten
maanomistajien omistuksessa, kaupungin omistaessa lahinna
kaavaehdotuksessa olevia katu- ja virkistysalueita. Yksityisille
maanomistajille on kaava-alueelle kaavoitettu yhteensa runsas 18
800 kerrosneliometria rakennusoikeutta. Koska alue on jo rakennettu
ja alueen asemakaavoitus tahtaa palstojen
taydennysrakentamiseen, on maankayttosopimusteitse tapahtuva
alueen kehittdminen osana Skaftskarrin alueen kokonaisuutta
perusteltua. Alue on my0os osoitettu voimassa olevassa
yleiskaavassa pientalorakentamiseen.

Alueidenkayttolain 91 a §:n mukaan asemakaavoitettavan alueen
maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkittavaa hyotya,
on velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentamisesta
aiheutuviin kustannuksiin. Kustannuksiin osallistumisesta on
pyrittdva sopimaan maanomistajan kanssa. Lain 91 b §:n mukaan
kunta voi tehda kaavoitukseen ja kaavojen toteuttamiseen liittyvia
sopimuksia (maankayttosopimus). Maankayttdsopimuksissa ei voida
kuitenkaan sitovasti sopia kaavojen sisallosta. Maankayttosopimus
voidaan osapuolia sitovasti tehda vasta sen jalkeen, kun
kaavaluonnos tai -ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla.

Kaupungin maapoliittisten linjausten mukaisesti kaupunki solmii
maankayttdsopimuksen sellaisten maanomistajien kanssa, jotka
tulevat saamaan asemakaavasta merkittavaa hyotya. Hyotya voi
syntya lisdrakennusoikeuden tai asemakaavamuutoksen salliman
arvokkaamman kayttotarkoitusmerkinnan muodossa.
Maankayttdsopimuksessa sovittavalla sopimuskorvauksella
maanomistaja osallistuu kaupungille asemakaava-alueen
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin tai aiemmin aiheutuneisiin
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kustannuksiin seka asemakaava-aluetta palvelevan
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. Korvauksena on yleisesti
peritty puolet asemakaavan tuomasta hyoddysta, siltd osin kun
maanomistajan rakennusoikeus asemakaavassa ylittaa 500 k-m?>.
Maankayttdsopimusten perusteista Vanhan Veckjarventien kaava-
alueella on kaupunginhallituksessa 4.9.2023 tehty periaatepaatos §
245 seka jo aiemmassa kaavan laatimisvaiheessa laadittu
kaupunkikehityslautakunnan 1.9.2015 paatos § 167, jonka
mukaisesti sopimukset laaditaan.

Asunto-osakeyhtion omistuksessa oleva kiinteisto ||l on
kaavoitettu kuudeksi erillispientalotontiksi, yhdeksi
palvelurakennustontiksi, katualueeksi seka lahivirkistysalueeksi.
Rakennusoikeus maanomistajan maalla on yhteensa 1 650 k-m>.
Asemakaavasta tulee maanomistajalle merkittdvaa hyotya alueen
kayttomahdollisuuksien parantumisen myota. Hyodyn arvioimisen
perusteena on maanomistajan maan arvon kohoaminen lisdantyvien
rakennusmahdollisuuksien myoéta. Maankayttosopimuskorvaus
vastaa puolta maanomistajan saamasta hyodysta.
Rakennusoikeuden arvona alueella on kaytetty 220 €/k-m?
perustuen vertailukauppoihin asuintonttien osalta seka 30 € / k-m?
palvelurakennustonttien osalta.

Maanomistajan kanssa on sovittu, ettd maanomistaja luovuttaa
maankayttdsopimuskorvauksena kaupungille kolme tonttia,
lahivirkistysalueen seka katualueen, yhteensa noin 5218 m?. Koska
luovutuksen arvo ylittda maankayttdsopimuskorvaussumman,
maksaa kaupunki valirahaa lopullisen kiinteistonluovutuksen
yhteydessa.

Maankayttdsopimus ja sen liitteena oleva kiinteistonluovutuksen
esisopimus allekirjoitetaan ennen asemakaavan hyvaksymista.
Lopullinen luovutuskirja allekirjoitetaan asemakaavan saatua
lainvoiman.

Liite
Maankayttdsopimusehdotus
Ehdotus kiinteistonluovutuksen esisopimuksesta

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa hyvaksya kiinteiston ||
omistajan kanssa allekirjoitettavaksi litteena olevan ehdotuksen
mukaisen maankayttdsopimuksen. Sopimukseen liittyy
kiinteistonluovutuksen esisopimus. Kiinteistonluovutuksen
esisopimuksen mukaisesti kaupunki maksaa lopullisen luovutuksen
yhteydessa valirahaa 72 745,96 euroa.

Sopimukseen voidaan ennen allekirjoitusta tehda teknisluonteisia
tarkistuksia.
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Lopullinen kiinteistonluovutus voidaan tehda taman paatoksen
perusteella.
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Maankayttosopimus, Vanha Veckjarventie (9)

Kaupunkikehityslautakunta 06.05.2025
1109/10.00.00.01/2025

Valmistelu ja lisatiedot
Maankayttinsindori Leevi Valkeavirta, leevi.valkeavirta@porvoo.fi

Vanhan Veckjarventien (AK 453) asemakaavaehdotus on ollut
nahtavilla 3.1-2.2.2024. Nahtavilla olon jalkeen
asemakaavaehdotukseen on tehty tarkennuksia erillisella
kuulemisella. Kaupunkikehityslautakunta on 9.4.2024 § 55 paattanyt
esittda kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta
asemakaava hyvaksytaan, kun alueen maankayttdsopimukset on
allekirjoitettu.

Kaava-alue sijaitsee Kevatkummun itdpuolella ja on kooltaan
yhteensa noin 18 hehtaaria. Alue on lahes yksinomaisesti yksityisten
maanomistajien omistuksessa, kaupungin omistaessa lahinna
kaavaehdotuksessa olevia katu- ja virkistysalueita. Yksityisille
maanomistajille on kaava-alueelle kaavoitettu yhteensa runsas 18
800 kerrosneliometria rakennusoikeutta. Koska alue on jo rakennettu
ja alueen asemakaavoitus tahtaa palstojen
taydennysrakentamiseen, on maankayttosopimusteitse tapahtuva
alueen kehittdminen osana Skaftskarrin alueen kokonaisuutta
perusteltua. Alue on my0os osoitettu voimassa olevassa
yleiskaavassa pientalorakentamiseen.

Alueidenkayttolain 91 a §:n mukaan asemakaavoitettavan alueen
maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkittavaa hyotya,
on velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentamisesta
aiheutuviin kustannuksiin. Kustannuksiin osallistumisesta on
pyrittdva sopimaan maanomistajan kanssa. Lain 91 b §:n mukaan
kunta voi tehda kaavoitukseen ja kaavojen toteuttamiseen liittyvia
sopimuksia (maankayttosopimus). Maankayttdsopimuksissa ei voida
kuitenkaan sitovasti sopia kaavojen sisallosta. Maankayttosopimus
voidaan osapuolia sitovasti tehda vasta sen jalkeen, kun
kaavaluonnos tai -ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla.

Kaupungin maapoliittisten linjausten mukaisesti kaupunki solmii
maankayttdsopimuksen sellaisten maanomistajien kanssa, jotka
tulevat saamaan asemakaavasta merkittavaa hyotya. Hyotya voi
syntya lisdrakennusoikeuden tai asemakaavamuutoksen salliman
arvokkaamman kayttotarkoitusmerkinnan muodossa.
Maankayttdsopimuksessa sovittavalla sopimuskorvauksella
maanomistaja osallistuu kaupungille asemakaava-alueen
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin tai aiemmin aiheutuneisiin
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kustannuksiin seka asemakaava-aluetta palvelevan
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. Korvauksena on yleisesti
peritty puolet asemakaavan tuomasta hyoddysta, siltd osin kun
maanomistajan rakennusoikeus asemakaavassa ylittaa 500 k-m?>.
Maankayttdsopimusten perusteista Vanhan Veckjarventien kaava-
alueella on kaupunginhallituksessa 4.9.2023 tehty periaatepaatos §
245 seka jo aiemmassa kaavan laatimisvaiheessa laadittu
kaupunkikehityslautakunnan 1.9.2015 paatos § 167, jonka
mukaisesti sopimukset laaditaan.

Yksityishenkilon omistuksessa oleva kiinteisto [l on
kaavoitettu kymmeneksi erillispientalotontiksi, katualueeksi seka
lahivirkistysalueeksi. Rakennusoikeus maanomistajan maalla on
yhteensa 2 060 k-m?. Asemakaavasta tulee maanomistajalle
merkittavaa hyotya alueen kayttomahdollisuuksien parantumisen
myota. Hyddyn arvioimisen perusteena on maanomistajan maan
arvon kohoaminen lisdantyvien rakennusmahdollisuuksien myota.
Maankayttosopimuskorvaus vastaa puolta maanomistajan saamasta
hyddysta. Rakennusoikeuden arvona alueella on kaytetty 220 €/k-m?
perustuen vertailukauppoihin asuintonttien osalta.

Maanomistajan kanssa on sovittu, ettd maanomistaja luovuttaa
maankayttdsopimuskorvauksena kaupungille 5 tonttia,
lahivirkistysalueen seka katualueen, yhteensa noin 5 762 m?. Koska
luovutuksen arvo ylittda maankayttdsopimuskorvaussumman,
maksaa kaupunki valirahaa lopullisen kiinteistonluovutuksen
yhteydessa.

Maankayttdsopimus ja sen liitteena oleva kiinteistonluovutuksen
esisopimus allekirjoitetaan ennen asemakaavan hyvaksymista.
Lopullinen luovutuskirja allekirjoitetaan asemakaavan saatua
lainvoiman.

Liite
Maankayttdsopimusehdotus
Ehdotus kiinteistonluovutuksen esisopimuksesta

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa hyvaksya kiinteiston ||
omistajan kanssa allekirjoitettavaksi litteena olevan ehdotuksen
mukaisen maankayttdosopimuksen. Sopimukseen liittyy
kiinteistonluovutuksen esisopimus. Kiinteistonluovutuksen
esisopimuksen mukaisesti kaupunki maksaa lopullisen luovutuksen
yhteydessa valirahaa 18 011,86 euroa.

Sopimukseen voidaan ennen allekirjoitusta tehda teknisluonteisia
tarkistuksia.
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Lopullinen kiinteistdonluovutus voidaan tehda taman paatdksen
perusteella.
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Lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle suunnittelutarveratkaisusta ja
poikkeamispaatdoksesta tehdysta valituksesta, Liikelaitos Porvoon vesi,
jatevedenpumppaamo, Tykkimiehentie 1, Yla-Nasi

Kaupunkikehityslautakunta 06.05.2025
2717/10.03.00.03/2024
Valmistelu ja lisatiedot
kaavoitusarkkitehti Pekka Mikkola, etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Helsingin hallinto-oikeuteen on jatetty valitus
kaupunkikehityslautakunnan paatoksesta 21.1.2025 § 9.
Paatoksessa lautakunta paatti, etta rakennusluvan myontamiseksi
hankkeelle on MRL 137 §:n mukaiset erityiset edellytykset ja paatti
hyvaksya MRL 171 §:n nojalla haetun poikkeamisen lupapaatoksen
638-2025-5001 mukaisesti. Paatoksella on mahdollista hakea
rakennuslupaa 15 k-m?:n kokoiselle jatevedenpumppaamon
suojarakennukselle.

Muutoksenhakija vaatii paatdksen kumoamista. Helsingin hallinto-
oikeus on pyytanyt toimittamaan lausunnon viimeistaan 14.5.2025.

Oheismateriaali:
kaupunkikehityslautakunnan paatos 21.1.2025 § 9 liitteineen

Liitteet:
valitus
kaupunkikehityslautakunnan lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle

Kaupunkikehitysjohtaja
Kaupunkikehityslautakunta antaa liitteena olevan lausunnon
valituksista.

Pykala tarkastetaan heti.
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Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos, Ali-Vekkoski

Kaupunkikehityslautakunta 06.05.2025

3026/10.03.00.02/2024

Valmistelu ja lisatiedot
kaavoittaja Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi

Noin 900 m?:n suuruiselle vuokra-alueelle kiinteistosta [silsELelsny S
haetaan lupaa konttimallisen akkuvaraston (noin 35 k-m?)
rakentamiselle.

Koko kiinteiston pinta-ala on 96,7 ha ja se muodostuu viidesta
palstasta. Kiinteistd on rekisterdity 30.10.2018.

Rakennuspaikka sijaitsee Kuninkaantien etelapuolella, Anttilan
sahkdaseman laheisyydessa. Rakennuspaikka on rakentamatonta
metsaaluetta.

Karttatarkastelusta voidaan todeta, etta rakennuspaikan
laheisyydessa ei ole asutusta. Alueella ei ole vesi- ja
viemariverkkoa.

Lausuntoja on pyydetty muun muassa pelastusviranomaiselta,
Itérata Oy:lta ja alueen sahkdnjakelijoilta. Hakija on vastineessaan
todennut, etta lausunnoissa esitetyt nakokohdat voidaan ottaa
huomioon.

Perustelut

Hankkeessa on kysymys konttimallisen akkuvaraston
rakentamisesta maantien viereen olemassa olevan sahkbaseman
laheisyydessa. Alueella ei ole erityisia suojeluarvoja eika
virkistysarvoja/tarpeita. Lahialueella ei mydskaan ole asutusta.

Edella lausutun perusteella lupa voidaan myontaa haetulle
hankkeelle ilman etta silla olisi suunnitteluvaihtoehtoja rajaava
vaikutus alueen mahdollisessa myohemmassa kaavoituksessa.
Haettu hanke ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle, on
sopiva yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikkenneturvallisuuden ja palvelujen
saavutettavuuden kannalta ja on sopiva maisemalliselta kannalta
eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen
sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.

Haettu rakennuspaikka poikkeaa seka maankaytto- ja rakennuslain
etta Porvoon rakennusjarjestyksen maarayksista rakennuspaikan
vahimmaispinta-alasta. Kun otetaan huomioon haetun rakennuksen
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pieni koko ja kayttotarkoitus, seka se etta rakennuspaikka ei ole
tarkoitettu asumiselle tai muulle sellaiselle toiminnolle, jossa on
asiakasvirtoja, haetun poikkeamisen tueksi on olemassa erityisia
syita. Haettu hanke ei paatoksen lupaehdoilla aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle eikd johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Rakentamisrajoitus

- Maankayttd- ja rakennuslain 16 §:n mukainen
suunnittelutarvealue.

- Poikkeaminen maankaytto- ja rakennuslain 116 §:sta koskien
rakennuspaikan vahimmaiskokoa (2 000 m?).

- Poikkeaminen rakennusjarjestyksen kohdasta 4.1 koskien
rakennuspaikan vahimmaiskokoa (5 000 m?).

Liitteet:
Lupapaatds 638-2025-5010
Sijaintikartta ja asemapiirros

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta toteaa, etta haettu hanke tayttaa MRL
137 §:n erityiset edellytykset rakennusluvan myéntamiselle ja
paattaa hyvaksya MRL 171 §:n nojalla haetun poikkeamisen liitteena
olevan lupapaatoksen 638-2025-5010 mukaisesti.

Pykala tarkastetaan heti.
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Poikkeamispaatos, Myllymaenkatu 18, Kvarnbackens skola, lisarakennus, Myllymaki

Kaupunkikehityslautakunta 06.05.2025

494/10.03.00.03/2025

Valmistelu ja lisatiedot
kaavoitusarkkitehti Pekka Mikkola, etunimi.sukunimi@porvoo.fi.

Hakemus:

Porvoon kaupunki hakee kiinteistolla 638-6-100-1, katuosoitteessa
Myllymaenkatu 18 poikkeamista asemakaavan rakennusalan
rajasta. Kiinteistdlla on noin vuonna 1954 valmistunut kookas
Kvarnbackens skola, joka on peruskorjattu vuonna 2018. Nyt
tarvitaan lisatilaa esikoulua varten. Porvoon toimitilapalvelujen
toimeksiannosta on tutkittu sijoitteluvaihtoehtoja laajennukselle ja
paadytty hakemuksen mukaiseen luoteiseen sijaintiin.

Laajennus on yksikerroksinen ja sijoittuu Kvarnbackens skolan
lantisen luokkahuonesiiven jatkeeksi sen pohjoispuolelle
Kallenlinnankadun varrelle. Paikassa on talla hetkella melko
vahaisella kaytolla oleva varjoinen puistikkomainen tontin osa.
Laajennus ylittda rakennusalan rajan lahella Kallenlinnankadun
puoleista tontin rajaa. Kvarnbackens skolan laajuus on 5 581 k-m? ja
nyt tavoitellun laajennusosan 712 k-m2. Rakennusoikeutta
kiinteistolla on sinansa runsaasti ja sita jaa laajennuksen jalkeenkin
viela kayttamatta 3 490 k-m>.

Hakemuksesta ei jatetty yhtdan huomautusta. Haetulle
poikkeamisille on osoitettu hakemuksessa erityinen syy, hanke tukee
olemassa olevien tilojen kayton kehittamista eika aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle eika johda vaikutuksiltaan merkittdvaan
rakentamiseen.

Rakentamisrajoitus:
- Rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa (MRL 58 §).

Liitteet:
Lupapaatds 638-2025-5011
Sijaintikartta, asemapiirros ja havainnekuvia

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa hyvaksya MRL 171 §:n nojalla
haetun poikkeamisen liitteena olevan lupapaatdoksen 638-2025-5011
mukaisesti.

Pykala tarkastetaan heti.
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Kaupunkikehityslautakunnan alaisten viranhaltijoiden kasittelemat seka saapuneet
kuntalaisaloitteet 9.4.2025 lahtien

Kaupunkikehityslautakunta 06.05.2025

24/00.00.02.01/2025

Valmistelu ja lisatiedot
Asiakkuuskoordinaattori Birgitta Forssell,
etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Porvoon kaupungin hallintosdannén (26.2.2025) 101 §:n mukaisesti
kuntalaisaloitteet vastauksineen tulee antaa tiedoksi sille
luottamuselimelle, jonka alaisuuteen aloitteen vastaaminen
katsotaan valmistelun toimesta kuuluvan.

Lautakunnalle annetaan tiedoksi saapuneet kuntalaisaloitteet seka
viranhaltijoiden kasittelemat vastaukset 9.4.2025 kokouksesta
lahtien.

Liitteet
Kuntalaisaloite, koirapuisto Tarmolaan

Kaupunkikehitysjohtaja
Kaupunkikehityslautakunta paattaa merkita tiedokseen liiteaineiston
mukaisen kuntalaisaloitteen.
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Kaupunkikehityslautakunnan osavuosiraportti 1-3/2025

Kaupunkikehityslautakunta 06.05.2025

2115/02.02.00/2024

Valmistelu ja lisatiedot
talousasiantuntija Riku Muurinen, etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Vuoden 2025 ensimmaisessa osavuosiraportissa on huomioitu
talouden, toiminnallisuuden ja toimintaympariston kokonaisuus
ajanjaksolla 1-3/2025, verrattuna vuoden 2025 talousarvioon ja
kayttdsuunnitelmaan. Raporttiin sisaltyy sanallinen arvio toiminnasta,
arvio sitovien tavoitteiden toteutumisesta seka arvio maararahojen
riittdvyydesta.

Kaupunkikehityslautakunnan toiminnassa on raportointijakso
edennyt kayttdtalouden menojen suhteen suunnitelmien mukaisesti.
Lautakunnan alaisten palvelualueiden toimintakulujen maara oli
maaliskuun lopussa 5,7 miljoonaa euroa, joka vastaa 21 prosenttia
naiden talousarviosta. Tulopuolella oli maaliskuun lopussa 1,5
miljoonaa euroa, joka vastaa 9,4 prosenttia palvelualueiden
talousarviosta.

Ensimmaisen vuosineljanneksen kohdalla investointimenot ovat
toteutuneet 13,8 prosenttisesti.

Kaupunkikehitysjohtaja
Kaupunkikehityslautakunta merkitsee osavuosiraportin tiedoksi.
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Talousarviomuutos investointilistaan liikuntapaikkarakentamisen osalta

Elinvoimalautakunta 22.04.2025 § 28

Valmistelu ja lisatiedot
Marjo Rantala, liikuntapalveluiden paallikko
Kari Hallstrom, kaupunki-infrajohtaja

Talousarvion kasittelyssa joulukuussa 2024
likuntapaikkarakentamisen investoinnit paatettiin siirtaa elinvoiman
toimialalta kaupunkikehityksen toimialalle, kaupunki-infralle.

Investointeja siirtyi yhteensa 5 520 000 € (vuodet 2025-2031):

*Kokonniemen maanrakennustyot 1500 000 €
*Kokonniemen lammitettava tekonurmi 1 500 000 €
*Kokonniemi pesapallokentta 350 000 €
*Kokonniemi beach-kentat 150 000 €
*Kevatkummun lahiliikuntapaikka 550 000 €
Lahilikuntapaikat, tekojaa 700 000 €
*Tolkkisten frisbeegolfrata 220 000 €
*Hasselholman uimaranta 200 000 €

*Kenttien ja ulkoilureittien valaistuksen energiateh. 350 000 €

Investointien siirron yhteydessa ei ehditty valmistelemaan kaupunki-
infran henkildresurssien tarvetta eika miettia
likuntapaikkainvestointien hallinnollista ohjausprosessia.
Liikuntapaikkarakentamisen ydinosaaminen on edelleen
likuntapalveluissa, varsinkin teknisten osioiden osalta.
Liikuntapaikkarakentamiseen liittyy erityisosaamisen tarvetta ja
likuntapaikkarakentamisen suunnittelijat ja rakentajat ovat paaosin
eri yrityksia kuin infrarakentamisen yhteistydkumppanit, pois lukien
maanrakennus.

Yhteista prosessia on aloitettu alkuvuodesta kehittamaan, jotta
Porvoon kaupungin liikkuntapaikkarakentaminen ei pysahdy ja, jotta
|I0ydetaan oikeat tavat toimia. Yhteisissa palavereissa on tarkentunut
siirrettyjen liikkuntapaikkainvestointien sisallot ja on todettu, etta
joissakin kohteissa on isoja maanrakennustarpeita, joista kaupunki-
infralla on mittavaa osaamista, mutta investointilistalla on joitakin
pienempia kohteita, joita ei olisi kuitenkaan ollut tarpeen siirtaa.

Investointikohta Kenttien ja ulkoilualueiden energiatehokkuuden
parantaminen (2025-2031, 350 000 €) on toiminnallisesti
tarkasteltuna vaarassa paikassa. Kaupunki-infralla ei ole valaisimien
yllapitoa, vaan tarvittava valaistus ostetaan Porvoon Energialta. Nain
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ollen kaupunki-infralla ei ole mitoituksessa henkil6a aihealueeseen
liittyvaan suunnittelutydéhon. Liikuntapalveluilla on
toimintasuunnitelma mita valaisimia, mihin, milla toiminnoilla seka
missa jarjestyksessa ne tulee uusia.

Lisaksi investointilistalla oleva Hasselholman uimaranta (2027, 200
000 €) ehdotetaan siirrettavaksi takaisin elinvoiman toimialalle
kohtaan Uimarannat, erittelemattdmat. Hasselholmassa on tarkoitus
rakentaa painevesiviemari seka vesiliittyma. Lisaksi kohteessa on
tarkoitus tehda samalla pesutilojen korjausrakennusta.
Hasselholman investointikohde on kooltaan pieni kohde ja se on
koordinoitavissa liikuntapalveluiden toimesta.
Investointimaararahojen siirtyessa ei hankintapaatoksia tarvitse
siirtaa toiselle toimialalle allekirjoitettavaksi. Myds muut
uimarantakohteet ovat edelleen liikuntapalveluiden omina
investointikohteina.

Apulaiskaupunginjohtaja

Elinvoimalautakunta paattaa hyvaksya osaltaan kenttien ja
ulkoilualueiden energiatehokkuuden parantamisen seka
Hasselholman uimarannan investointimaararahojen siirtamisen
takaisin elinvoiman investointilistalle seka lahettaa asian
kasiteltavaksi seuraavaksi kaupunkikehityslautakunnalle ja edelleen
kaupunginhallitukselle seka kaupunginvaltuustolle.

Paatos

Elinvoimalautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya osaltaan kenttien
ja ulkoilualueiden energiatehokkuuden parantamisen seka
Hasselholman uimarannan investointimaararahojen siirtdmisen
takaisin elinvoiman investointilistalle seka lahettaa asian
kasiteltavaksi seuraavaksi kaupunkikehityslautakunnalle ja edelleen
kaupunginhallitukselle seka kaupunginvaltuustolle.

Pykala tarkastettiin heti.

Kaupunkikehityslautakunta 06.05.2025

617/02.02.00/2025
Valmistelu ja lisatiedot
Marjo Rantala, liikuntapalveluiden paallikko
Kari Hallstrom, kaupunki-infrajohtaja

Kaupunkikehitysjohtaja
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Kaupunkikehityslautakunta paattaa hyvaksya osaltaan kenttien ja
ulkoilualueiden energiatehokkuuden parantamisen seka
Hasselholman uimarannan investointimaararahojen siirtdmisen
kokonaisuudessaan takaisin elinvoiman toimialan investointilistalle
seka lahettaa asian kasiteltavaksi seuraavaksi
kaupunginhallitukselle seka edelleen kaupunginvaltuustolle.

Pykala tarkastetaan heti.
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Ajankohtaiset asiat
Kaupunkikehityslautakunta 06.05.2025

Kaupunkikehitysjohtaja
Merkitaan tiedoksi.

Esityslista

5/2025

58



