Asemakaava ja asemakaavan muutos, Kuninkaanportti, Harabackankatu,
kaupunginosa 23 (Hattula), AK 562

Kaupunkikehityslautakunta 10.09.2024 § 128

Valmistelu ja lisatiedot
kaavoittaja Johannes Korpijaakko, 040-4895796
johannes.korpijaakko@porvoo.fi

Kaupunkisuunnittelussa on valmisteltu ehdotus asemakaavaksi ja
asemakaavan muutokseksi Kuninkaanportissa Harabackankadun
ymparistdssa.

Asemakaava suunnittelualueella ei ole toteutunut vuosina 2002 ja
2004 laadittujen asemakaavojen pohjalta. Asemakaavan
paivittamisella tavoitellaan Kuninkaanportin kaupallisen alueen
maankayton kehittymista yhtenaiseksi kokonaisuudeksi. Tavoitteena
on asemakaavalla osoittaa toteutettavissa olevia liiketila- ja toimitila
korttelialueita. Asemakaavan muutos mahdollistaa elinvoimaisia
kaupallisia palveluita Porvooseen seka paivittaa kaavamerkinnat ja -
maaraykset ajantasaisen maankaytto ja rakennuslain kaupan
ohjauksen mukaisiksi.

Asemakaavalla osoitetaan korttelit uudestaan ja osoitetaan
merkittava maara tilaa vaativan kaupan mahdollistavia kortteleita,
toimitilakortteleita ja ymparistdéa hairitsemattoman teollisuus- ja
varastorakennusten kortteleita. Asemakaava on lahes kokonaan
asemakaavan muutosta ja kokonaisrakennusoikeus alueella laskee
nykyisesta.

Asemakaavassa osoitetaan tilaa vaativalle kaupalle noin 15 000 k-
m? liiketilaa. Lisaksi asemakaavassa osoitetaan toimitila kortteleihin
ja ymparistoa hairitsemattomalle teollisuus ja varastorakennusten
kortteleihin merkittavasti rakennusoikeutta. Yhteensa
rakennusoikeutta asemakaavassa on osoitettu noin 63 000 k-mZ2.
Asemakaavan mahdollistama rakennusoikeus suunnittelualueella
laskee asemakaavan muutoksella noin kahteen kolmasosaan
entisesta reilusta 90 000 k-m2,

Asemakaavaa tukeutuu Porvoon kaupan palveluverkkoselvitykseen.
Selvityksessa on todettu kaupan nykytila ja tutkittu kaupan
kehittymisen tarpeita kaupungin kasvaessa. Talla asemakaavalla
vastataan kysynnan kasvuun ja mahdollistetaan tilaa vaativan
kaupan lisaantyminen Porvoossa. Paivittaistavarakaupalle on
osoitettu Kuninkaanportissa jo kolmeen kortteliin mahdollisuus
toteuttaa 2000 k-m? paivittaistavarakauppa ja myos liikenneasemalla
on oikeus rakentaa 600 k-m? paivittaistavarakaupan myymala.
Lahiasukkaiden puuttuessa lisaa paivittaistavarakaupan potentiaalia
ei voida osoittaa Kuninkaanporttiin talla asemakaavalla.

Asemakaavaa laadittaessa on neuvoteltu ELY keskuksen ja
Uudenmaanliiton kanssa ja muutettu kaavamaarayksia heidan
lausuntojensa vuoksi tarkemmin noudattamaan maakuntakaavan



maarayksia. Kuninkaanportissa on maakuntakaavassa osoitettu 125
000 k-m? tilaa vaativan kaupan mahdollistava merkinta.
Kuninkaanportissa on jo asemakaavoitetuilla liiketilakortteleilla 105
000 k-m? rakennusoikeutta Mantsalantien lansipuolella ja lisaksi
likenneasemantontilla 3900 k-m?. Siksi asemakaavalla ei voitu
osoittaa lisaa liiketilarakentamista nyt asemakaavaehdotuksessa
osoitettua enempaa, vaikka toteutunutta liiketilaa Kuninkaanportissa
on vain noin 48 000 k-m?2.

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 21.3.—26.04.2024 ja siita jatettiin
yksi mielipide ja kuusi viranomaisten kommenttia tai lausuntoa.
Yhteenveto naista |0ytyy selostuksen liitteena.

Asemakaavan rakentumista ohjaamaan on laadittu
rakennustapaohjeet ja rakentamisen tulee myds tayttaa Porvoon
viherkertoimen vaatimukset. Asemakaava tukeutuu jo toteutettuun
katurakenteeseen ja kadunrakentaminen ei vaadi uusia
investointeja. Korttelialueiden lisaksi asemakaavassa osoitetaan
laaja EV alue, johon on suunniteltu hulevesien viivytysaltaita
parantamaan hulevesien hallintaa Kuninkaanportissa.

Liitteet:
asemakaavaehdotus
asemakaavan selostus liitteineen

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta asettaa asemakaavaehdotuksen 562,
Kuninkaanportti, Harabackankatu MRA 27§:n mukaisesti nahtaville
seka pyytaa siitda MRA 28 §:n mukaiset lausunnot osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen
562, Kuninkaanportti, Harabackankatu MRA 27§:n mukaisesti
nahtaville seka pyytaa siita MRA 28 §:n mukaiset lausunnot
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Kaupunkikehityslautakunta 11.02.2025 § 23

Valmistelu ja lisatiedot
kaavoittaja Johannes Korpijaakko, 040-4895796
johannes.korpijaakko@porvoo.fi

Kaupunkisuunnittelussa on valmisteltu uudelleen ehdotus
asemakaavaksi ja asemakaavan muutokseksi Kuninkaanportissa
Harabackankadun ymparistossa.

Asemaakaavan ollessa ehdotuksen nahtavilla asemakaavasta ei
saatu muistutuksia ja ehdotuksesta saaduissa lausunnoissa ei ollut
esteitd asemakaavan etenemiseksi hyvaksymiseen. Asemakaavan
alueelle haluavien hankkeiden kanssa kaytyjen keskusteluiden



vuoksi asemakaavaa paatettiin viela 1ahtea kuitenkin muuttamaan.
Asemakaavan ratkaisua muutettiin siten, etta vahittaiskaupan
suuryksikkdjen mahdollistavia tonttien paikkoja muutettiin.
Kokonaisrakennusoikeus tai vahittaiskauppaa osoitettava maara ei
muutettu, mutta KM maarayksen ja KTY maarayksen sisaltavien
korttelialueiden paikkoja ja tonttijakoa kortteleissa muutettiin niin
paljon, ettd muutoksia ei voitu katsoa vahaisina ja asemakaava tulee
asettaa uudelleen ehdotuksena nahtaville.

Muutoksina ensimmaisesta asemakaavaehdotuksesta korttelissa
391 tontilla 2 ja korttelissa 381 tonteilla 3 ja 4
kayttotarkoitusmaaraykset KTY ja KM vaihtavat paikkaa. Samalla
rakennusoikeudet muuttuvat vahaisissa maarin ja korttelissa 381
tonttijako muuttuu 4 tontista 3 tonttiin. Osa rakennusoikeuksista
muutettu osoitettavaksi tehokkuusluvulla mahdollistaakseen
helpompia muutoksia mahdollisissa tonttijaocissa tulevaisuudessa.
Lisaksi pienia muutoksia rakennusalan rajoihin ja lisatty maarays
jatevesien pumppauksesta korttelissa 381.

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta asettaa asemakaavaehdotuksen 562,
Kuninkaanportti, Harabackankatu MRA 27§:n mukaisesti nahtaville
seka pyytaa siitda MRA 28 §:n mukaiset lausunnot osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Pykala tarkastetaan heti.

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen
562, Kuninkaanportti, Harabackankatu MRA 27§:n mukaisesti
nahtaville seka pyytaa siita MRA 28 §:n mukaiset lausunnot
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Pykala tarkastettiin heti.

Kaupunkikehityslautakunta 06.05.2025

666/10.02.03/2024
Valmistelu ja lisatiedot
kaavoittaja Johannes Korpijaakko, 040-4895796
johannes.korpijaakko@porvoo.fi

Asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti uudelleen
julkisesti nahtavana 19.2. - 24.3.2025. Asemakaavasta pyydettiin
MRA 28 §:n mukaiset lausunnot. Kaavaehdotuksesta jatettiin kuusi
lausuntoa. Lausunnoista nelja ilmoitti, etta ei ole huomautettavaa
uudesta asemakaavaehdotuksesta. Porvoon Vesi toivoi
lausunnossaan rasitteen lisdamista Harabackanpuistoon ja Gasgrid
lahetti kaasuputken vaikutuksista maankayttéon ohjeistusta.



Asemakaavakarttaan tehtiin pienet tarkistukset rasitteen lisdaminen,
et- alueen pieni laajennos ja rakennusoikeuden lisays et- alueelle 20
k-m.

Liitteet:
asemakaava
asemakaava selostus liitteineen

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy vastineet lausuntoihin ja
muistutuksiin ja kaava-asiakirjoihin tehdyt tarkistukset. Tarkistukset
ovat vaikutuksiltaan vahaisia eivatka ne aiheuta
asemakaavaehdotuksen uudelleen nahtaville asettamista (MRA 32
§). Lautakunta esittda kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy
asemakaavan 562 Kuninkaanportti Harabackankatu.

Pykala tarkastetaan heti.



