Utfardande av anvandningsforbud i arende som avses i 141 § i bygglagen (751/2023)

Tillstands- och tillsynsnamnden 29.04.2025 § 47
1017/10.03.00.10/2025
Beredning och tillaggsuppgifter:
Byggnadsinspektor Jani Parkkisenniemi,
jani.parkkisenniemi@borga.fi

Sammanfattning

Byggnadstillsynen har gjort ett inspektionsbesdk pa fastigheterna
638- och 638+ tillsammans med Borga stads
miljohalsovard. Féremal for inspektionen var ett parhus pa
fastigheterna. Aktieagarna till bostadsaktiebolaget har ansékt om
havande av ett tidigare utfardat boendeférbud. Under inspektionen
kunde man konstatera att byggnaden inte uppfyller de krav pa
sundhet och sakerhet som bygglagen (751/2023) staller.

Specificering av fastigheten:

“

633

Fastigheten har ingen adress

Agare/innehavare:

, aktieagare
, aktieagare
, aktiedgare

, aktieagare

Beskrivning av arendet

Foremal for anvandningsforbudet ar ett parhus som ligger pa de
ovan namnda fastigheterna och vars permanenta
byggnadsbeteckning ar [} Byggnaden (parhuset) ligger pa
omradet for delgeneralplanen fér de centrala delarna i Borga vilken
har rattsverkan. Omradet anvisas med beteckningen MY-1.

Enligt handelsregisterutdraget ags fastigheterna av Asunto Oy [} i}

Asunto Oy [l styrelse registrerades senast 9.3.1973 (Bilaga
1).

Enligt uppgifter fran en aktieagare (] ) har det inte funnits
nagon fungerande styrelse, eftersom man inte kan na enighet i
arendena.



Aktieécl;arna i bostadsaktiebolaget Asunto Oy [ Gz | N

och har ansdkt om havande av det boendeférbud
som halsoskyddssektionen i Borga stad 21.10.2015 har utfardat.
Borga stads miljohalsovard bad byggnadsinspektérerna fran Borga
stads byggnadstillsyn att folja med till ett besok till parhuset pa de
ovan namnda fastigheterna. Avsikten var att beddma om
boendeférbudet kan havas. Fran Borga stads byggnadstillsyn deltog
byggnadsinspektorerna Jani Parkkisenniemi och Jimi Karlsson i
inspektionen. Inspektionen genomfordes 13.3.2025 (Bilaga 2).

Under inspektionen meddelade aktieagaren till parhusets andra
bostad att deras bostad i parhuset har statt tom sedan ar 2002.
Enligt aktiedgaren har det funnits lackage i yttertaket redan ar 2002.
Bostaden i fraga har verkligen omfattande moégel- och fuktskador (se
inspektionsrapporten).

Den andra bostaden som bebos av || Gz och KGN

har ocksa drabbats av fukt- och mdgelskador. Byggnadens stomme
ar av metall (enligt uppgifter fran aktieagaren). Byggnadens barande
konstruktion i dver- och mellanbjalklaget ar av tra. Metallstommen
och bjalkarna av tra kunde konstateras genom golvet till sovrummet
pa andra vaningen som dppnades (bild i inspektionsrapporten).
Under inspektionen visade i fotografier av yttertaket. Av
fotografierna och de erhallna uppgifterna kan man sluta sig till att
byggnadens yttertak har natt slutet av sin tekniska livslangd, vilket ar
orsaken till att det lacker. Fukt- och mogelskadorna ar betydligt
storre i den obebodda bostaden. Okulart satt ar de storsta fukt- och
mogelskadorna just i vaggen mellan lagenheterna och i
konstruktionerna pa den sida dar bor. Enligt de uppgifter som
erhallits under inspektionen rinner vatten fran yttertaket ut pa vaggen
mellan lagenheterna. |l har berattat att hen har reparerat
yttertaket pa hens egen sida genom att ersatta den gamla
bitumenfilten med en ny.

Utrymmet pa nedre vaningen av byggnaden, dar elcentralen ar
belagen, har drabbats av betydande fuktskador. Elcentralen ar delvis
skyddad med plast eftersom det rinner vatten pa elcentralen (bild i
inspektionsrapporten).

Byggnaden uppfyller inte langre de krav pa sundhet och sakerhet
som bygglagen (751/2023), 140 §, staller. Nar det galler barande

stomme samt fukt- och mégelskador ar byggnaden farlig for
anvandarna.

Horande av parter

Ett hérandebrev (Bilaga 3) har skickats till aktieagarna 31.3.2025.

B o s tillfalle att bli hord | Nimbushuset pa adressen
Lundagatan 8, 06101 Borga.



r berattar att hen sedan ar 2015 tillsammans med ||| Gz
h

ar kampat hart for att halla deras bostad i beboeligt skick.
De har bland annat ersatt yttertakets bitumenfilt med en ny.

I har forsokt halla styrelseméten, men aktiedgarna till
grannlagenheten har inte gatt med pa det. Darfor har det varit
omgjligt att komma dverens om gemensamma renoveringar.

I berittar att aktiedgarna till parhuset har kommit dverens om
att kostnaderna for underhallsarbetena fordelas mellan bostaderna
och att aktieagarna till bada bostaderna sjalva svarar for de
kostnader som hanfér sig till deras egna bostader.

Ansvaret for skadorna ligger hos aktiedgarna till grannbostaden.

Hen har samlat in material om arendet under arens lopp, men dalig
syn i ena 6gat gor det svart att skota arendena.

I begir att dven den manskliga aspekten beaktas. Deras
nettoinkomst @r 2000 € och de klarar sig inte om de tvingas flytta
nagon annanstans. Den manskliga aspekten innebar ocksa att man
bor beakta hur ett eventuellt forbud att anvanda byggnaden inverkar
pa deras psykiska halsa.

B - per e-post gett ett annat bemdtande 14.4.2025
(Bilaga 5). | bemétandet som sants med e-post, behandlas samma
saker, som gatts igenom pa tillfallet for hérandet. | det andra
bemdtandet har det inte framlagts nagra nya omstandigheter i
forhallande till tillfallet for hérande.

Tre av aktieagarna [ NEEEEEEEN. IRENEEEE o~ I

ldamnade inget bemdtande av hrandebrevet.

Byggnadstillsynens bemotande

Den andra lagenheten har statt tom sedan ar 2002. Enligt 145 § i
bygglagen (751/2023) borde byggnaden ha skyddats mot
vaderférhallanden da den dvergavs.

Pa grund av att bostaden ar 2002 évergavs har aktieagarna till den
andra bostaden ([} /5rsummat sin skyldighet enligt
145 § i Bygglagen (751/2023) att skéta byggnaden pa ett sadant satt
att den inte aventyrar sékerheten och halsan.

Byggnadstillsynen tar inte stallning till hur kostnaderna for en
eventuell renovering borde férdelas mellan aktieagarna.

Borga stads byggnadstillsyn &r av samma asikt med [l om den
manskliga aspekten. Beslutet kommer sakert att ha direkta
konsekvenser for ] ekonomiska situation och mentala
valbefinnande. Borga stads byggnadstillsyn betraktar saken med
tanke pa 140 §, 141 § och 145 § i bygglagen. Borga stads



byggnadstillsyn tog efter inspektionsbesoket 13.3.2025 genast
kontakt med socialarbetet pa Ostra Nylands valfardsomrade. Borga
stads byggnadstillsyn har velat férsakra sig om att ifall byggnaden
beldggs med anvandningsférbud kommerh eventuellt att hitta
en bostad sa att de inte blir bostadslésa.

Motivering

Det foreskrivs i 147 § i bygglagen (2023/751) att om nagon vidtar
atgarder i strid med denna lag eller med bestammelser eller
foreskrifter som utfardats med stdd av den eller forsummar en
skyldighet som baserar sig pa dem, far kommunens
byggnadstillsynsmyndighet i arenden enligt 6, 8, 10, 12 och 13
kapitel alagga den som tredskas att inom en utsatt tid ratta till det
som gjorts eller forsummats.

Enligt 140 § i bygglagen (751/2023) ska byggnadens agare halla
byggnaden och dess omgivning i sadant skick att den hela tiden
uppfyller kraven pa sundhet, sakerhet och anvandbarhet samt
Overvaka i vilket skick de konstruktioner som ar viktiga med tanke pa
byggnadens barférmaga ar. Den andra lagenheten dvergavs redan
ar 2002 och ar helt i rivningsskick. Man kan inte férsakra sig om ifall
de barande konstruktionerna kan bara till exempel annu en snolast
pa vintern.

Enligt 141 § i bygglagen (751/2023), om agaren till en byggnad
forsummar sin underhallsskyldighet, kan kommunens
byggnadstillsynsmyndighet bestamma att byggnaden eller en del av
den ska repareras eller att byggnadens omgivning ska snyggas upp.
Om byggnaden eller en del av den utgdr en uppenbar fara for halsan
eller sakerheten, ska byggnadstillsynsmyndigheten forbjuda
anvandningen av byggnaden eller en del av den eller bestamma att
byggnaden eller en del av den ska rivas. Byggnaden utgor en
uppenbar fara for sakerheten och halsan. Borga stads
byggnadstillsyn har inget annat alternativ an att féresla tillstands-
och tillsynsnamnden i Borga att byggnaden omedelbart ska
beldggas med anvandningsférbud. Borga stads byggnadstillsyn
kommer att skriva en separat uppmaning att riva byggnaden.

Byggnaden kan delvis ocksa betraktas som en évergiven byggnad
enligt 145 § i bygglagen (751/2023). Enligt 145 § i bygglagen
(751/2023), om anvandningen av byggnaden har upphort, ska
fastighetsagaren forsatta byggplatsen och dess omgivning i ett
sadant skick att den inte aventyrar halsan eller sakerheten eller
forfular omgivningen. Byggnaden ska skyddas mot vader och
eventuell skadegodrelse. Enligt de uppgifter som erhallits dvergavs
den andra bostaden ar 2002 och den har inte skyddats mot vader.
Yttertaket har lackt sa att regn- och smaltvatten har runnit genom det
in i byggnaden och orsakat betydande mogel- och fuktskador.

Enligt 122 § i lagen om rattegang i forvaltningsarenden (808/2019)

kan ett beslut verkstallas trots att det inte har vunnit laga kraft ocksa
om beslutet till sin natur ar sadant att det ska verkstallas omedelbart,
Byggnadstillsynsmyndighetens beslut har en besvarstid pa 30 dagar.



Besluten kan dverklagas hos Helsingfors forvaltningsdomstol. |
normala fall vantar man tills beslutet har vunnit laga kraft. | detta fall
utgor byggnadens skick en sa uppenbar olagenhet och fara for
halsan och sakerheten att Borga stads byggnadstillsyn ar skyldig att
foresla att beslutet verkstalls utan laga kraft.

Enligt 34 § i forvaltningslagen (2003/434) ska en part innan ett
arende avgors ges tillfalle att framféra sin asikt om arendet och avge
sin forklaring med anledning av sadana yrkanden och sadan
utredning som kan inverka pa hur arendet kommer att avgoras.

Enligt 19 § i viteslagen (1113/1990) ska den myndighet som har
forelagt ett vite eller hot som galler en huvudférpliktelse i fraga om
fastighet sdnda uppgift om forpliktelsen samt om vitet eller hotet till
Lantmateriverket for inforande i registret dver inteckningar. |
regeringens proposition (63/1990) namns det i 19 § att det ar
beroende av myndighetens provning att géra anmalan. Alla beslut
som till exempel byggnadstillsynen fattar behéver inte anmalas till
Lantmateriverket for inforande i registret, utan narmast beslut i
sadana fall dar skyldigheten ar betydelsefull och en éverlatelse av
egendom anses vara maijlig. Utfardande av ett anvandningsforbud
for parhuset pa fastigheterna utgor en betydelsefull skyldighet och
bdr inféras i Lantmateriverkets register.

Bestammelser som har tillampats

Bygglagen (751/2023) 140 §, 141 §, 145 §, 147 §

Lagen om rattegang i forvaltningsarenden (808/2019) 122 §
Forvaltningslagen (434/2003) 34 §

Viteslagen (1113/1990) 19 §

Bilagor

Bilaga 1 Handelsregisterutdrag 4.4.2025
Bilaga 2 Inspektionsrapport 13.3.2025
Bilaga 3 Brev om horande 31.3.2025
Bilaga 4 Protokoll 6ver hérande 8.4.2025
Bilaga 5 Svar pa horandebrevet 14.4.2025

Rakennusvalvontapaallikko

Byggnaden beldggs omedelbart med anvandningsforbud med stod
av 140 § och 141 § i bygglagen (751/2023) samt 122 § i lagen om
rattegang i forvaltningsarenden (808/2019). Arendet anmals i
enlighet med 19 § i viteslagen (1113/1990) till Lantmateriverket for
anteckning i registret.

Beslut

Tillstands- och tillsynsnamnden beslutade att byggnaden belaggs
omedelbart med anvandningsférbud med stéd av 140 § och 141 § i
bygglagen (751/2023) samt 122 § i lagen om rattegang i
forvaltningsarenden (808/2019). Arendet anmals i enlighet med 19 § i
viteslagen (1113/1990) till Lantmateriverket fér anteckning i registret.



