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Tiivistelma

Rakennusvalvonta on suorittanut tarkastuskaynnin kiinteistéilla 638-]
I i= 633l Porvoon kaupungin ymparistdterveydenhuollon
kanssa. Tarkastuksen kohteena on ollut kiinteistoilla sijaitseva
paritalo, johon Asunto Osakeyhtidon osakkaat ovat hakeneet
aikaisemmin maaratyn asumiskiellon purkua. Tarkastuksella voitiin
todeta, ettad rakennus ei tdytd Rakentamislain (751/2023) asettamia
vaatimuksia terveellisyydelle tai turvallisuudelle.

Kiinteiston yksilointi:

“

638--

Omistaja/haltija:

Asunto Oy

Kuvaus asiasta

Kayttokiellon asettamisen kohteena on paritalo, joka sijaitsee ylla
mainituilla kiinteistoilld ja jonka pysyva rakennustunnus on ﬁ
Rakennus (paritalo) sijaitsee oikeusvaikutteisen Porvoon keskeisten
alueiden osayleiskaava-alueella merkinnan MY-1 alueella.

Kiinteistot omistaa Asunto Oy |JJllll. kaupparekisteriotteen
mukaan.

Asunto Oy [l hallitus on rekistersity viimeksi 9.3.1973 (Liite 1).
Osakkeen omistajalta (] ) saadun tiedon mukaan,
toimivaa hallitusta ei ole ollut, koska asioista ei paasta
yksimielisyyteen.

Asunto Oy [l osakkeen omistajat || Gz i- TGN
| ovat hakeneet Porvoon kaupungin terveyssuojelujaoston
21.10.2015 asettaman asumiskiellon purkua. Porvoon kaupungin
ymparistoterveydenhuolto pyysi Porvoon kaupungin



rakennusvalvonnan rakennustarkastajia matkaan tarkastukselle ylla
mainituilla kiinteistoilla sijaitsevaan paritaloon, jossa oli tarkoitus
tarkastella, voiko asumiskiellon purkaa. Porvoon kaupungin
rakennusvalvonnasta tarkastuksella olivat mukana
rakennustarkastajat Jani Parkkisenniemi ja Jimi Karlsson. Tarkastus
suoritettiin 13.3.2025 (Liite 2).

Tarkastuksella saatiin tieto paritalon toisen asunnon osakkaalta, etta
heidan asuntonsa paritalosta on ollut tyhjilldaan jo vuodesta 2002 asti.
Asunnossa on ollut vesikatossa vuotoja osakkeen omistajan mukaan
jo vuonna 2002. Kyseisessa asunnossa on todella laajat home- ja
kosteusvauriot (kts tarkastusraportti).

Toinen asunto, jossa asuvat || Gz - TG on myos

karsinyt kosteus- ja homevaurioita. Rakennus on metallirunkoinen
(osakkaalta saadun tiedon mukaan). Rakennuksen kantavana
rakenteena yla- ja valipohjassa on puupalkisto. Metallirunko ja
puupalkisto voitiin todeta toisen kerroksen avatusta makuuhuoneen
lattiasta (kuva tarkastusraportissa). || esitteli tarkastuksella
vesikatosta valokuvia vesikatosta. Valokuvista ja saaduista tiedoista
voi paatelld, ettd rakennuksen vesikatto on ylittanyt teknisen
kayttoikansa ja taman takia vesikatto vuotaa. Kosteus- ja
homevauriot ovat merkittavasti suuremmat tyhjillaan olevassa
asunnossa. Suurimmat kosteus- ja homevauriot silmamaaraisesti
tarkasteltuna ovat juuri huoneistojen valisessa seinassa ja siihen
liittyvissa rakenteissa |l puolella. Tarkastuksella saadun
tiedon mukaan vesikatosta valuu vedet huoneistojen valiselle
seinalle. | I on kertoman mukaan korjannut oman puolen
vesikattoa asentamalla sinne uutta bitumikermia.

Rakennuksen alakerrassa oleva tila, jossa sijaitsee
sahkopaakeskus, on karsinyt merkittavia kosteusvaurioita.
Sahkdpaakeskus on osittain suojattu muovilla, koska
sahkopaakeskuksen paalle valuu vetta (kuva tarkastusraportissa).
Rakennus ei tayta enda Rakentamislain (751/2023) 140 §:n
asettamia vaatimuksia terveellisyydelle ja turvallisuudelle. Rakennus
on kantavan rungon seka kosteus- ja homevaurioiden osalta
vaarallinen kayttgjilleen.

Asianosaisten kuuleminen
Osakkeen omistaijille on lahetetty kuulemiskirje 31.3.2025 (Liite 3).

I <anssa on pidetty kuulemistilaisuus Nimbus-talossa
osoitteessa Lundinkatu 8, 06101 Porvoo.

I <crtoo, etta vuodesta 2015 asti he ovat || GTGN

kanssa tehneet paljon toita sen eteen, etta heidan asuntonsa puoli
pysyy asumiskuntoisena. Muun muassa vesikaton kermeja on
uusittu.

I on yrittinyt pitaa hallituksen kokouksia, mutta
naapurihuoneiston osakkeenomistajat eivat ole suostuneet



kokouksiin. Taman takia yhteisista remonteista on ollut mahdotonta
sopia.

Il kcrtoo, etta paritalossa on ollut osakkaiden kesken sopimus,
etta huoltotyot jakaantuvat kustannusten osalta asuntokohtaisesti ja
molempien asuntojen osakkeen omistajat vastaavat itse asuntoonsa
kohdistuvista kustannuksista.

Vastuu vaurioista kuuluu naapuriasunnon osakkeenomistaijille.

Han on kasannut aineistoa asiaan liittyen vuosien varrella, mutta
silman huono nakokyky haittaa asioiden hoitamista.

B o)y t53, etté asiassa otetaan huomioon myds inhimillinen
aspekti. Heidan nettotulonsa ovat 2000 € ja he eivat parjaa, jos he
joutuvat muuttamaan muualle. Inhimillisesta aspektista myos tulee
ottaa huomioon, mitd mahdollinen rakennuksen kayttokielto
aiheuttaa heidan henkiselle terveydellensa.

B o~ antanut myds toisen vastineen 14.4.2025 (Liite 5)
sahkopostilla. Sahkdpostilla toimitetussa vastineessa kasitellaan
samoja asioita, joita kaytiin kuulemistilaisuudessa lapi. Toisessa
vastineessa ei tuotu esiin uusia asianhaaroja kuulemistilaisuuteen
nahden.

Kolmelta osakkeenomistajilta [ GTGTGTcGN TGN -

ei saatu vastinetta kuulemiskirjeeseen.

Rakennusvalvonnan vastine

Toinen asunto on ollut tyhjillaan vuodesta 2002 asti. Rakentamislain
(751/2023) 145 §:n mukaan rakennus olisi tullut suojata hylkaamisen
yhteydessa saaolosuhteilta.

Vuonna 2002 tapahtuneen asunnon hylkaamisen takia toisen
asunnon osakkeen omistajat (| ) ovat laiminlydneet
heille kuuluvan Rakentamislain (751/2023) 145 § tuoman
velvollisuuden huolehtia rakennuksesta, silla tavalla, ettei se
vaaranna turvallisuutta ja terveellisyytta.

Rakennusvalvonta ei ota kantaa siihen, ettd miten mahdollisesta
korjauksesta aiheutuvat kustannukset tulisi jakaantua osakkeiden
omistajien kesken.

Porvoon kaupungin rakennusvalvonta on samaa mielta inhimillisesta
aspektistﬁ kanssa. Paatoksella on vaikutusta varmasti
suoraan taloudelliseen tilanteeseen ja henkiseen
hyvinvointiin. Porvoon kaupungin rakennusvalvonta tarkastelee
asiaa Rakentamislain 140 §:n, 141§:n ja 145 §:n nakokulmasta.
Porvoon kaupungin rakennusvalvonta on ottanut 13.3.2025 pidetyn
tarkastuskaynnin jalkeen heti yhteytta l1ta-Uudenmaan
hyvinvointialueen sosiaalitydhon. Porvoon kaupungin
rakennusvalvonta on halunnut varmistaa, etta jos rakennus



asetetaan kayttokieltoon, niin |l 16ytyy mahdollinen asunto,
etteivat he joudu asunnottomiksi.

Perustelut

Rakentamislain (751/2023) 147 §:n, jos joku ryhtyy toimiin tdman
lain tai sen nojalla annettujen saanndsten tai maaraysten vastaisesti
taikka lyo laimin niihin perustuvan velvollisuutensa, voi kunnan
rakennusvalvontaviranomainen 6, 8, 10, 12 ja 13 luvun mukaisissa
asioissa velvoittaa niskoittelijan maaraajassa oikaisemaan sen, mita
on tehty tai lyoty laimin.

Rakentamislain (751/2023) 140 §:n mukaan rakennuksen omistajan
on pidettava rakennus ymparistdineen sellaisessa kunnossa, etta se
jatkuvasti tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja
kayttokelpoisuuden vaatimukset seka seurattava rakennuksen
kantavuuden kannalta keskeisten rakenteiden kuntoa. Toinen asunto
on hylatty jo vuonna 2002 ja asunto on taysin purkukunnossa.
Kantavien rakenteiden osalta ei voida varmistua, etta kestaako
rakenteet esimerkiksi viela yhden talven lumikuorman.

Rakentamislain (751/2023) 141 §:n mukaan, jos rakennuksen
omistaja laiminlyé kunnossapitovelvollisuutensa, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi maarata rakennuksen tai sen
osan korjattavaksi tai rakennuksen ympariston siistittavaksi. Jos
rakennuksesta tai sen osasta on ilmeista vaaraa terveellisyydelle tai
turvallisuudelle, rakennusvalvontaviranomaisen on kiellettava
rakennuksen tai sen osan kayttaminen tai maarattava rakennus tai
sen osa purettavaksi. Rakennuksesta on ilmeista vaaraa
turvallisuudelle ja terveellisyydelle. Porvoon kaupungin
rakennusvalvonnalla ei ole muuta vaihtoehtoa, kuin esittda Porvoon
lupa- ja valvontalautakunnalle, etta rakennus asetetaan valittomasti
kayttokieltoon. Porvoon kaupungin rakennusvalvonta tulee
kirjoittamaan erikseen viela purkukehotuksen rakennukselle.

Rakennusta voidaan osittain pitda myods Rakentamislain (751/2023)
145 §:n mukaisena hylattyna rakennuksena. Rakentamislain
(751/2023) 145 §:n mukaan, jos rakennuksen kayttamisesta on
luovuttu, niin kiinteistdon omistajan on saatettava rakennuspaikka
ymparistoineen sellaiseen kuntoon, ettei se vaaranna terveellisyytta
tai turvallisuutta eikd rumenna ymparistda. Rakennus on suojattava
saalta ja mahdolliselta vahingonteolta. Toinen asunto on hylatty
saadun tiedon mukaan vuonna 2002 ja sita ei ole suojattu saalta.
Sade- ja sulamisvedet ovat vuotaneet vesikatosta lapi rakennukseen
ja ovat aiheuttaneet merkittdvat home- ja kosteusvauriot.

Laki oikeudenkaynnista hallintoasioista (808/2019) 122 §:n mukaan
paatos voidaan panna taytantdoon lainvoimaa vailla olevana myos,
jos paatos on luonteeltaan sellainen, etta se on pantava taytantoon
heti. Rakennusvalvontaviranomaisen paatoksissa on 30 paivan
valitusaika. Paatoksista voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.
Normaalissa tapauksessa paatoksessa odotetaan, etta paatos saa
lainvoiman. Tassa tapauksessa rakennuksen kunnosta on niin
iimeinen haitta ja vaara terveellisyydelle ja turvallisuudelle, etta



Porvoon kaupungin rakennusvalvonta on velvoitettu esittamaan, etta
paatos taytantoon pannaan ilman lainvoimaa.

Hallintolain (434/2003) 34 §:n mukaan asianosaiselle on ennen
asian ratkaisemista varattava tilaisuus lausua mielipiteensa asiasta
seka antaa selityksensa sellaisista vaatimuksista ja selvityksista,
jotka saattavat vaikuttaa asian ratkaisuun.

Uhkasakkolain (1113/1990) 19 §:n mukaan uhan asettaneen
viranomaisen on lahetettava Maanmittauslaitokselle ilmoitus
kiinteistod koskevasta paavelvoitteesta ja sen tehosteeksi asetetusta
uhasta merkinnan tekemiseksi kiinnityksista pidettavaan rekisteriin.
Hallituksen esityksessa (63/1990) 19 §:sta mainitaan, etta
ilmoituksen tekeminen on viranomaisen harkinnassa. Kaikista
paatoksista, joita esimerkiksi rakennusvalvonta tekee ei tarvitse
ilmoittaa Maanmittauslaitokselle rekisteriin merkintaa varten, vaan
lahinna silloin kun velvoite on merkityksellinen ja omaisuuden
luovutusta pidetaan mahdollisena. Kayttokiellon asettaminen
kiinteistoilla sijaitsevaan paritaloon on velvoitteena merkityksellinen
ja tulee saattaa merkintana Maanmittauslaitoksen pitamaan
rekisteriin.

Sovelletut lainkohdat

Rakentamislaki (751/2023) 140 §, 141 §, 145 §, 147 §
Laki oikeudenkaynnista hallintoasioissa (808/2019) 122 §
Hallintolaki (434/2003) 34 §

Uhkasakkolaki (1113/1990) 19 §

Liitteet

Liite 1 Kaupparekisteriote 4.4.2025

Liite 2 Tarkastusraportti 13.3.2025

Liite 3 Kuulemiskirje 31.3.2025

Liite 4 Kuulemispodytakirja 8.4.2025

Liite 5 Sahkodpostilla [ahetetty vastine kuulemiskirjeeseen liitteineen
14.4.2025

Rakennusvalvontapaallikko

Asetetaan rakennus valittomasti kayttokieltoon Rakentamislain
(751/2023) 140 §:n ja 141 §:n seka Laki oikeudenkaynnista
hallintoasioissa (808/2019) 122 §:n nojalla. limoitetaan asiasta
Uhkasakkolain (1113/1990) 19 §:n mukaisesti
Maanmittauslaitokselle rekisteriin merkitsemista varten.



