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Allmant

Stadsfullmaktige faststaller arligen dverlatelsevillkoren och priserna
for tomter i detaljplaneomraden. De nuvarande priserna och villkoren
galler till 31.8.2025. De priser och villkor som faststalls nu féreslas
galla 1.9.2025-31.8.2026. Genom att styra Overlatelsen av tomter
stravar man efter att se till att tomtutbudet i staden ar pa bra niva
och att det byggs pa de tomter som dverlats.

Borga stads nya egnahemstomter kan sékas en gang om aret, pa
hosten. Hosten 2025 ar det meningen att éverlata nya
egnahemstomter i Vardalsangen. Tomter 6verlats bade med fast pris
och genom anbud. | anbudsbegaran faststalls minimipriset for varje
tomt. Om en tomt inte reserveras pa hdsten, bjuds tomten ut till fast
pris i fortlbpande ansokning enligt minimipriset. Den som far en tomt
till fast pris kan antingen kdpa eller arrendera tomten.
Egnahemstomter kan ocksa saljas fran fall till fall genom auktion.

For att sakerstalla kvaliteten pa byggandet kontrollerar
byggnadsinspektéren, innan tomten éverlats, bland annat att
byggprojektet stammer éverens med detaljplanen pa basis av de
preliminara byggnadsplanerna som lamnats in av den som
reserverat tomten.

De allmanna tomtéverlatelsevillkoren som nu ska faststallas (bilaga
2) har strukturerats pa ett nytt satt och dar har aven gjorts tillagg,
som preciserar forfarandet for tomtoverlatelsen i olika situationer.
Andringarna har méarkts ut i texten.

Marknadslage och situation for 6verlatelser

| Haiko har dverlatits egnahemstomter i en jamn takt under hela aret.
| 6vriga omraden har efterfragan pa tomter saktat ned och
tomtreserveringar har annullerats eller staden har fatt tomterna
tillbaka.

| mitten av mars har staden sammanlagt 18 egnahemstomter som
man kan ansoka om fortlopande. Dessa tomter finns i Hindhar,
Appelgarden, Kerko, Vardalen, Majberget och Finnby. Tomterna &r
antingen sadana som marknadsforts tidigare men som inte
reserverats, eller sddana som har varit reserverade men dar
reserveringen sagts upp.



Smahustomter i radhus-/bolagsform finns i huvudsak i Majberget. |
omradet marknadsfdrs 7 tomter. Forutom Majberget finns det en
ledig tomt i Haiko.

Det finns en ledig tomt for flervaningshus i Majberget. Féravtal om
fastighetskop har slutits om tomterna enligt detaljplanen Borga
Energi, de forsta tva tomtkdpen har gjorts i mars. Den ena av
tomterna i detaljplaneomradet Fabriksparkens trahus och tva tomter
i detaljplaneomradet Institutgrand vantar pa behandling av Ara-
ansokningarna. Som det nu ser ut kommer dessa tomter att séljas
under detta ar. Det fors férhandlingar om férsaljningen av tomterna i
trakvarteret pa vastra astranden. OP Koti Uusimaa Oy har
marknadsfort tomterna till ett stort antal byggforetag.

For tillfallet finns det 7 foretagstomter i Olstens som marknadsfors
och 14 i Stadshagen. | Olstens finns en reserverad féretagstomt.
Alla tomter i Kungsporten ar reserverade. De tomter som staden
ager i Skoldviks foretagsomrade ar alla utom ett lediga. Kdpet av
tomten fér ABC i Hornhattula genomférs under varen/bérjan av
sommaren.

Liksom foregaende aret har antalet affarer mellan privatpersoner nar
det galler obyggda egnahemstomter i detaljplaneomraden varit pa
en lag niva under 2024, pa grund av situationen pa
fastighetsmarknaden. Tomtpriserna har anda fortfarande varit pa
samma niva som forut.

Uppgifterna om tomtkdp framgar av bilagan. | bilagan finns ocksa
prisuppgifter om egnahemstomter i referenskommuner.

Situationen i byarna

Stadsfullmaktige beslutade ar 2024 pa foérslag av stadsstyrelsen att
sanka tomtpriserna i Hindhar fran 25 till 20 euro. Efter andringen har
det kommit flera forfragningar om Carlandersvagens tomter, vid
skrivande stund ar en tomt arrenderad och tre andra reserverade.

Eftersom prissankningen har haft en tydlig positiv inverkan pa
marknadslaget i Hindhar, ar det i den radande situationen pa
fastighetsmarknaden skal att férlanga den, aven pa grund av de
besvarliga grundlaggningsférhallandena pa Carlandersvagens
tomter. Prissankningen skulle anda inte pa basis av forslaget galla
andra omraden i Hindhar, inklusive koppriset pa de tomter som
staden nu utarrenderar. Ett kvadratmeterpris pa 25 euro ar i samma
storleksklass som i privata tomtkop det senaste artiondet. Ocksa det
nuvarande tomtpriset i Kerko motsvarar langtidsmedeltalet.

| tomtoverlatelsevillkoren foreslas dessutom att omfattningen pa
byggnadsskyldigheten sanks pa tomterna i byarna, da vaningsytan
som anvisats pa tomten ar stor och den nuvarande trenden
foéresprakar mindre egnahemshus, varvid det har kunnat vara svart
att uppna det tidigare kravet pa att uppfylla 50 % av byggandet.

Prissattning av tomter



Stadens omrade har delats in i priszoner. Priszonerna har markts ut
pa de bifogade kartorna. Med priszonerna faststalls samtidigt
priserna for inlésen av arrendetomter och de priser som anvands da
arrendeavtal férnyas.

Varje tomt i Skoldviks foretagsomrade prissatts separat baserat pa
en utomstaende uppskattning. | Kungsporten faststalls priserna for
foretagsparken som ligger norr om Mantsalavagen, tomterna som

gransar till motorvagen samt foretagsomradet vid Hornhattula fran
fall till fall.

Reserveringsavgiften for féretagstomter féreslas andras fran 600
euro till 6 000 euro vid alla omraden utom Olstens och Ostermalms-
Stadshagens omraden, dar féretagstomterna ar mindre an i andra
omréaden. Andringen skulle darefter gélla till exempel
foretagsomradena i Kungsporten och Kullo, dar projektena har inte
genomforts trots langa bokningstider. P4 samma tid har andra
aktorer fragat efter reserverade tomter till sig sjalva.

Bilagor:

1. Tomtpriser och zonkartor 1.9.2025-31.8.2026
2. Allmanna tomtéverlatelsevillkor 1.9.2025-31.8.2026
3. Jamforelsepriser for egnahemstomter 2025

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden foreslar stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att tomtdverlatelsepriserna och de allmanna
tomtoverlatelsevillkoren enligt bilagorna godkanns att galla fran
1.9.2025 till 31.8.2026.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade féresla stadsstyrelsen och
vidare stadsfullmaktige att tomtdverlatelsepriserna och de allmanna
tomtoverlatelsevillkoren enligt bilagorna godkanns att galla fran
1.9.2025 till 31.8.2026.

Paragrafen justerades genast.



