Markanvandningsavtal, Vardalsbacken (2)

Stadsutvecklingsnamnden 08.04.2025 § 58

851/10.00.00.01/2025

Beredning och tillaggsuppgifter:
Markanvandningsingenjor Leevi Valkeavirta,
leevi.valkeavirta@porvoo.fi

Forslaget till detaljplan for Vardalsangen (DP 478) var framlagt 29.1.
- 28.2.2025.

Planomradet ligger 6ster om Varberga, och dess storlek ar ca 9
hektar. Planomradet ags till stora delen av staden, men det finns
ocksa tre privata markagare pa omradet. For privata markagarnas
mark har man planerat nastan 1880 vy-m? byggratt.

Enligt 91 a§ i markanvandnings- och bygglagen ar markagare inom
ett omrade som detaljplaneras och vilka har avsevard nytta av
detaljplanen skyldiga att delta i kommunala kostnader for
samhallsbyggande. Man ska strava efter att inga avtala med
markagaren om deltagande i kostnaderna. Enligt 91 b § kan
kommunen inga avtal gallande planlaggning och verkstallande av
planer (markanvandningsavtal). | markanvandningsavtalen kan man
anda inte med bindande verkan avtala om planernas innehall. Ett
markanvandningsavtal kan ingas med en for avtalsparterna
bindande verkan forst efter att planutkastet eller forslaget varit
offentligt framlagt.

Enligt stadens markpolitiska riktlinjer ingar staden
markanvandningsavtal med de markagare som kommer att ha
avsevard nytta av detaljplanen. Nytta kan uppsta i form av
tillaggsbyggratt eller da detaljplaneandringen tillater en mer vardefull
beteckning av anvandningsandamalet. | markanvandningsavtalet
avtalas om den avtalsersattning med vilken en markagare deltar i
stadens kommande eller tidigare kostnader fér samhallsbyggande i
detaljplaneomradet och om kostnader fér samhallsbyggande som
betjanar detaljplaneomradet. Som ersattning har generellt tagits ut
halften av den nytta som detaljplanen resulterar i, till den del som
markagarens byggratt overskridit 500 m? vy.

Fastigheten| ]l som ar i privat ago, ar delvis planlagd som
tva tomtdelar for fristiende smahus, delvis som tomtdel for
flervaningshus, radhus och andra kopplade bostadshus och delvis
som gatuomrade. Fastigheten ﬂ som har varit som
tillaggsmark for den storre fastigheten och vars agare ar delagare for
fastigheten ], har planlagd som tomtdel for fristaende smahus och
delvis som gatu- och narrekreationsomrade. Byggratten for bada
fastigheterna del ar tillsammans 938 m? vy.

Detaljplanen ger for fastighetens| il 3gare avsevard nytta pa
grund av de 6kade mojligheterna att anvanda omradet.
Uppskattningen av nyttan grundar sig pa det 6kade vardet av
markagarens mark pa grund av 6kade majligheterna till byggnad.



Ersattningen motsvarar 50 % av den nytta markagaren far.
Bostadsbyggrattets varde for omradets har man anvant 260 €/m? vy,
vilket baserar sig pa jamfoérelsekép. Ekonomibyggnadernas varde ar
halften av bostadsbyggrattets varde och AKR-tomtens varde ar 180
€/vy-m2,

Staden har kommit éverens med markagaren om att fastighetens i
I 5gare overlater till staden tomtdelen for flervaningshus,
radhus och andra kopplade bostadshus (5742-4) och gatuomraden
som markanvandningsavtalsersattning. Fastighetens h agare
Overlater pa samma gang narrekreationsomraden och gatuomraden.
Staden for sin del dverlater fran fastigheten [ li] tomtdelen
5742-3

Eftersom vardet pa de omraden som overlats ar storre an
ersattningen for markanvandningsavtalet, betalar staden
mellanskillnad i samband med den slutliga fastighetsoverlatelsen for
agaren av | For fastighetens h agare betalar staden
endast ersattning, for att byggnadsrattet vid fastigheten ar lagre an
gransen for nytta, 500 vy-m?2.

Markanvandningsavtalet och det till avtalet bifogade féravtalena om
fastighetskop ska undertecknas innan detaljplanen godkanns. Den
slutliga dverlatelsehandlingen undertecknas efter det att detaljplanen
vunnit laga kraft.

Bilaga

Forslag till markanvandningsavtal

Forslag till foravtal av fastighetsbyte
Forslag till foravtal av fastighetsoverlatelse

Kaupunkikehitysjohtaja

Stadsutvecklingsnamnden beslutar godkanna
markanvandningsavtalet med agarna av fastigheternal | R
B -nligt bilagan. Till markanvandningsavtalet hor ett foravtal
om fastighetsbyte med fastigheten ioch ett foravtal om
fastighetsoverlatelse med fastigheten Enligt foravtalet for
fastighetsbyte betalar staden 24 682,25 euro i mellanskillnad vid den

slutliga dverlatelsen for fastighetens agare och ersattning
for overlatelser 868,84 euro for fastighetens agare.

Tekniska justeringar kan goras i avtalet foére undertecknandet.

Den slutliga fastighetsoverlatelsena kan géras med stéd av det har
beslutet.

Behandling
| bérjan av behandlingen gjorde féredraganden féljande tillagg till
beslutsforslaget: Paragrafen justeras omedelbart.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade godkanna
markanvandningsavtalet med agarna av fastigheterna ||| GGz
I <nigt bilagan. Till markanvandningsavtalet hér ett foravtal



om fastighetsbyte med fastigheten ﬂ foravtal om
fastighetsOverlatelse med fastigheten [elsEExsISReRIgs Enligt foravtalet
for fastighetsbyte betalar staden 24 682,25 euro i mellanskillnad vid
den slutliga 6verlatelsen for fastighetens ||l 39are och

ersattning for dverlatelser 868,84 euro for fastighetens
agare.

Tekniska justeringar kan goras i avtalet fore undertecknandet.

Den slutliga fastighetséverlatelsena kan géras med stdd av det har
beslutet.

Paragrafen justerades omedelbart.

Markanvandningsingenjor Leevi Valkeavirta Iamnade sammantradet
efter behandlingen av § 58 kl. 19.04.



