Ansokan om bygglov, Guldlistgatan 7, Vastra astranden

Tillstands- och tillsynsnamnden 01.04.2025

751/10.03.00.04/2025

Beredning och tillaggsuppgifter:
byggnadstillsynschef Miia Hento, miia.hento@porvoo.fi och
byggnadsinspektér Jan-Erik Strandvik, jan-erik.strandvik@porvoo.fi

Bygglov sdks till den andra etappen i ett totalbyggprojekt for
byggande av tva bostadshdghus och en parkeringshall pa adressen
Guldlistgatan 7, 06100 Borga. Projektet placerar sig i omradet for
detaljplanen Fabriksparkens trahus, pa fastigheten 638-22-459-1.
Den sdkande ager byggplatsen.

Tomtens areal i den andra etappen ar 3098 m?2 och byggratten pa
tomten ar fordelad enligt byggnadsytor: Pa del A 3250 m2 och 250
m?2 gemensamma utrymmen och pa del B 3200 m? och 150

m2 gemensamma utrymmen och separata gemensamma utrymmen
pa 120 m?>

Vaningsytan enligt byggratten for bostadshdghuset med sju
vaningar, byggnad A, kommer att vara 3312 m2-vy, + 264 m2-vy och
totalytan 4615 m?.

Vaningsytan enligt byggratten for bostadshoghuset med sju
vaningar, byggnad B, kommer att vara 3339 m2-vy, 214 m2-vy och
totalytan 4683 m2. Byggnaden kommer att ha ett skyddsrum foér 174
personer.

Vaningsytan i den underjordiska parkeringshallsbyggnaden som ska
byggas under gardsdacket kommer att vara 1507 m2-vy.

Objektet kommer att ha 108 bostadslagenheter i storlek 33 m? -113
m?2.

Asunto Oy Porvoon Taidetehtaankatu 3 B ansdker om bygglov for

nya bostadshoghus och en parkeringshall. | ansokningar om bygglov

har man sokt fyra mindre undantag:

1. Overskridning av byggréatten enligt det huvudsakliga
anvandningsandamalet for hela tomten ca 3,1 %.

Motivering: Dimensioneringen av parkeringsplatserna som pa

markniva definierar byggnadernas form och storlek samt forbattring

av bostadernas och loftens kvalitet och funktionalitet.

2. Overskridning av byggratten fér gemensamma utrymmen for hela
tomten 77 m2,

Motivering: Annorlunda placering av gemensamma utrymmen an i

referensplanen som Iag till grund for planen. | referensplanen hade

de gemensamma utrymmena for de bada tomterna placerats pa

tomt 2 (ASO), och dessutom hade de gemensamma utrymmena

placerats i gardsbyggnaden pa gardsdacket. | genomférandeskedet

planerades endast klubbrummet att anvandas gemensamt pa tomt

2, varvid en del av byggratten for det gemensamma utrymmet blev

oanvant dar. | genomférandeskedet avstod man ocksa fran
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gardsbyggnaden. Pa grund av detta finns det pa tomt 1 tryck att
bygga mer gemensamma utrymmen an vad som planen tillater for
att kunna uppna det i hyressidans anvisningar reckommenderade
antalet gemensamma utrymmen.

3. Byggande av klubbrum férutom tomtens byggratt 23 m2.
Motivering: De gemensamma utrymmena och klubbrummet placeras
pa att annat satt an vad som var planerat i referensplanen, som lag
till grund for planen, varvid en del av byggratten for klubbrummet
blev oanvant pa tomt 2. Da klubbrummet placeras i hérnet av
Guldlistgatan och Fabriksparken forbattras stadsbilden och
invanartrivseln.

4. Byggnadsarean overskrids med ca 0,5 m i nordvastra gaveln for
byggnad 4.

Motivering: Parkeringsplatsernas dimensionering definierar
byggnadernas form och storlek i markniva.

Bostadsbyggnadernas stomme kommer huvudsakligen att vara av
tra. Bilhallen ar av betong. Fasaderna ar av tra med undantag av
vaningen pa markniva. Fasaderna ar av rott, morkgront och ljust tra,
plattakets farg ar densamma som fasadens, balkongerna har
glasrack och ar inglasade. Det anlaggs sammanlagt 64 bilplatser, av
vilka 3 reserveras for rorelsehindrade. Pa 15 % av bilplatserna i
hallen ar det mdjligt att ladda en elbil. Totalt byggs 269 cykelplatser.
For fastigheten har aven uppgjorts en dagvattenplan samt en
planteringsplan.

Sokanden ansoker om ratt att paborja projektet mot en sakerhet
enligt 144 § MarkByggL. Motiveringen till ratten att pabdrja ar
projektets skyndsamhet.

Projektets huvudplanerare ar arkitekt Tiina Antinoja frdn Muuan Oy
och byggnadsplanerare ar arkitekt Xiaoyu Chen fran Muuan Oy.

Byggnadens tillganglighet uppfyller kraven i Statsradets férordning
241/2017. Det finns hissar mellan vaningsplanerna i byggnaden.

Bilagor:

Forslag till beslut

for bygglov nr 638-2025-114 (byggnad 4)
for bygglov nr 638-2025-115 (byggnad 5)

for bygglov nr 638-2025-113 (parkeringshall)
Huvudritningar

Utldtanden

Byggnadstillsynschefen

Tillstdnds- och tillsynsnamnden beslutar bevilja de ansdkta
byggloven med de villkor som ingar i beslutsférslagen. Mindre
avvikelser beviljas med stod av 175 § 1 mom. i MarkByggL.

Med samma beslut beviljas ratt att pabdrja projektet mot en sakerhet
enligt 144 § MarkByggL.

Paragrafen granskas genast.






