Asunto Oy Kissansalmentie 2—4 kop av aktiestock

Stadsstyrelsen 17.03.2025 § 82

716/02.08.00/2025

Beredning och tillaggsuppgifter:
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Under varen och sommaren 2024 patraffades i markundersékningar
som utfoérdes pa fastigheterna 638-469-20-51 och 638-469-20-50
som ags av Asunto Oy Kissansalmentie 2—4 halter av kobolt,
koppar, bly, nickel och zink som éverstiger det hdgre riktvardet pa
basis av de referensvarden som anges i statsradets férordning om
beddmning av markens féroreningsgrad och saneringsbehovet (SRf
214/2007). Det hogre riktvardet ar den halt vid vilkken marken, om
halten 6verskrids, anses vara férorenad pa ett omrade som anvands
som industri-, lager- eller trafikomrade eller motsvarande. Pa vissa
stallen 6verskred halten av vissa skadliga amnen det Ovre riktvardet
mer an 30 ganger. Pa fastighetsomradet hittades ocksa halter av
antimon, arsenik och kobolt som dverskrider det Iagre riktvardet. Det
lagre riktvardet ar den halt vid vilkken marken i allmanhet anses vara
fororenad, om halten overskrids, om inte omradet anvands som
industri-, lager- eller trafikomrade eller motsvarande. Svavelskis i
slagget och marksubstans som innehaller skadliga amnen finns i
marken pa 0,2—-2,5 meters djup. Det férorenade markomradet
stracker sig ocksa i stor utstrackning runt parhusbyggnaden pa
fastigheten, sa det skulle vara mycket svart och osakert i fraga om
resultatet att sanera marken utan att forstéra byggnaderna eftersom
grunden av byggnaden laggs pa mark. Svavelkisen i slaggen pa
tomterna kan utgora en halsorisk om det stallvis mycket tunna
skyddande ytskiktet gar sonder, varvid det ar mojligt att exponeras
for metallerna i slagget. Darfor ar det nédvandigt att sanera de
gardsomraden som innehaller slagg. Pa grund av halsoriskerna ska
atgarder vidtas utan dréjsmal. Fér narvarande kan markagarna inte
anvanda sina gardar som vanligt pa grund av
halsoskyddsmyndighetens anvisningar. Svavelskisen i slagget och
skadliga amnen under huset inverkar enligt expertbedomning inte
negativt pa boendehalsan, men de sanker fastighetens varde.

Borga landskommun utarbetade en byggnadsplan fér omradet som
godkéndes 20.6.1988. Ar 1989 séalde Borga landskommun
fastigheterna 638-469-20-51 och 638-469-20-50 till
bostadsaktiebolaget. Innan Borga landskommun blev agare till
fastigheterna agdes de av Tampella Oy:s sagverk fram till 1985, och
enligt sagverkets avfallshanteringsplaner for 1982 och 1985
transporterades avfallet fran verksamheten till ett industriomrade. Av
markkopspriset eller kdpebrevet mellan Tampella och Borga
landskommun kan man inte dra sadana slutsatser att kopet skulle ha
gjorts pa ovanliga villkor (t.ex. med tanke pa att omradet ar fororenat
och Overlatande partens ansvar for sanering senare). Enligt
kopebrevet ar fyllningen gjord med nollfiber.



Det kan anses vara oskaligt att Iata en privat markagare utreda
ansvaren for Tampella Oy eller dess eftertradare enligt lagen om
avfallshantering (673/1978). Borga stad har darfér forhandlat om kop
av hela aktiestocken i Asunto Oy Kissansalmentie 2—4. Varderingar
av det gangse marknadsvardet pa bolagets aktiestock har inhamtats
av tre fastighetsférmedlare som ar verksamma i omradet. De
sjalvstandiga varderingarna finns som bilaga. Aktieagarna i
bostadsaktiebolaget valde tva och staden en av dem som varderar
fastigheterna. Nar varderingsuppdragen gavs fick
fastighetsformedlarna anvisningar om att inte beakta den férorenade
marken som konstaterats pa fastigheten som bolaget ager eller dess
inverkan pa bostadernas varde. Pa basis av varderingarna har
staden och aktiedgarna forhandlat om kop av aktierna. Bada
aktiedgarna har lamnat nedanstaende férsaljningsanbud till staden.
Anbuden dverstiger de hogsta marknadsuppskattningarna med cirka
10 procent, men de ar anda inom den givna precisionsmarginalen
for marknadsvardena.

Enligt forvaltningsstadgan beslutar stadsstyrelsen om kdp av aktier
nar deras pris overstiger 500 000 €.

Bilagor

Varderingsutlatanden OP Hem
Varderingsutlatanden KM Kiinteistdmaailma
Varderingsutlatanden Bo LKV
PIMA-undersokningsrapport

Stadsdirektoren

Borga stad kdper aktierna 1-50 i Asunto Oy Kissansalmentie 2—4,
lagenhet A (0756171-6) for 315 000 euro.

Borga stad koper aktierna 51-100 i Asunto Oy Kissansalmentie 2—4,
lagenhet B (0756171-6) for 320 000 euro och befullmaktigar
lokalitetsdirektdren att underteckna kdpebreven for bada bostaderna
A och B.

Beslut

Stadsstyrelsen beslutade enhalligt att:

- Borga stad koper aktierna 1-50 i Asunto Oy Kissansalmentie 2—4,
lagenhet A (0756171-6) for 315 000 euro.

- Borga stad koper aktierna 51-100 i Asunto Oy Kissansalmentie 2—
4, lagenhet B (0756171-6) for 320 000 euro och befullmaktigar
lokalitetsdirektoren att underteckna kdpebreven for bada bostaderna
A och B.



