Avgorande om planeringsbehov och undantagsbeslut, Dragsby

Stadsutvecklingsnamnden 11.03.2025
2507/10.03.00.02/2024
Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi.

@SN ER6 38-409-1-545 och 638-409-1-546F-TaliE=1ICEXelalle)
for byggandet av ett egnahemshus (250 m?-vy, 2 van.) och andring
av ett befintligt egnahemshus till sidobostad.

Byggplatsen bestar av tva fastigheter ([SeleEl0 Sy BNl gl Ea 0
&] och deras sammanlagda areal ar 1,0150 ha. Fastigheterna
har tidigare utgjort en fastighet, men ar 1991 beviljades undantag
fran bestdmmelserna i byggnadsordningen for en styckning av
fastigheten till tva byggplatser och avsikten var att bygga ett
egnahemshus pa fastighet SElsEANCAESEE. Egnahemshuset byggdes
daremot inte da. Pa fastigheten [SlsEZ0EE BT finns ett
egnahemshus fran ar 1973.

Enligt ansdkan ar det befintliga egnahemshuset 185 m2-vy, men
Over halften av utrymmena ar garage- och lagerutrymmen. Andelen
bostadsyta i byggnaden ar ca 90 m?-vy. P& byggplatsen finns aven
en bastubyggnad (18 m?-vy) och ekonomibyggnad (40 m?-vy). P&
byggplatsen finns en barackbyggnad som avlagsnas fran
byggplatsen.

Byggplatsen ar belaget i ett omrade dar det uppstatt oplanerad aret
om bosattning under de senaste hundra aren. | naromradet finns sju
bebyggda fastigheter. Omrade ligger norr om Kungsvagen i
narheten av Kungsporten. Pa en narliggande byggplats har beviljats
lov for ett nytt egnahemshus ar 2014 under forutsattning att det
befintliga bostadshuset andras till sidobostad. | omradet finns allman
vattenledning, men inte avloppsnat.

| etapplandskapsplanen for Ostra Nyland &r byggplatsen beldgen
inom en ny utvecklingszon for tatortsfunktioner som stoder sig pa
spartrafik. De planerade linjedragningarna fér Ostbanan gar sdder
om det ansokta byggprojektet. Revideringen av delgeneralplanen for
de centrala stadsdelarna i Borga ar under arbete.

Motiveringar

Det ar fragan om byggandet av ett nytt egnahemshus inom samma
gardsomrade som ett befintligt egnahemshus, som andras till
sidobostad. Det ansdkta byggprojektet fortatar det nuvarande
bostadsomradet utan att det uppstar nya byggplatser.

| detta fall sker byggandet inom ett redan bebyggt omrade, vilket
aven bidrar till att obebyggd mark inte exploateras, vilket i sin tur
motverkar klimatférandringen och férlusten av biologisk mangfald.

Med beaktande av att det ar fragan om en redan bebyggd byggplats
som ar belagen mellan tva bebyggda fastigheter inom ett omrade



med aret om bosattning, fororsakar det ansokta byggprojektet inte
olagenheter med tanke pa detaljplanlaggningen,
generalplanlaggningen eller annan reglering av
omradesanvandningen, ar lampligt med tanke pa skapande av
samhallstekniska nat och trafikleder samt trafiksakerheten och
tillgangligheten till tjanster, ar lampligt med tanke pa landskapet och
forsvarar inte bevarandet av sarskilda natur- eller kulturmiljévarden
eller tillgodoseendet av rekreationsbehoven, da det genomfors i
enlighet med villkoren for lovet i beslutet.

Avsikten med det ansdkta byggprojektet ar att mojliggoéra boendet av
tva generationer inom samma gardsomrade. Egnahemshuset som
andras till sidobostad 6verstiger den tilldtna vaningsytan for
sidobostad i bestdmmelserna i byggnadsordningen. Da man tar i
beaktande fordelningen av utrymmena i bostadsbyggnaden,
bostadsbyggnadens alder och byggplatsens storlek, kan undantag
beviljas for det ansdkta byggprojektet utan att det medfor
olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av planen
eller annan reglering av omradesanvandningen, och inte leder till
byggande med betydande konsekvenser eller annars har avsevarda
skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser, da det genomfors i enlighet med lovvillkoren i
beslutet. Det forekommer sarskilda skal som stdd for ansdkan.

Bygginskrankning

- Byggande pa ett omrade i behov av planering (MarkByggL 16 §).

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 4.2 gallande
omfattningen av byggandet.

Bilagor
Tillstandsbeslut 638-2025-5003
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden konstaterar att det ansdkta byggprojektet
uppfyller de sarskilda forutsattningarna i MarkByggL 137 § for
beviljande av bygglov och godkanner med stod av 171 § i
MarkByggL det ansdkta undantaget i enlighet med tillstandsbeslutet
638-2025-5003 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.



