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Motivering till beslutet
Yrkanden som framstéllts i begdran om omprévning

En kommuninvanare har inom utsatt tid (inkommit till
registratorskontoret 30.10.2024) Iamnat in till stadsstyrelsen en
begaran om omprévning angaende stadsstyrelsens beslut 30.9.2024
(§ 256), genom vilket stadsstyrelsen beslutade godkanna
behovsutredningen om och projektplanen for en tillfallig biblioteks-
och ungdomslokal i Gammelbacka.

| begaran om omprdvning yrkas 1) att stadsstyrelsens beslut ska
upphavas som varande i strid med 54 § och 60 § i
markanvandnings- och bygglagen (MBL), 2) att arendet ska
aterforvisas for ny beredning for att tillaggsutredningar ska géras,
och 3) att verkstalligheten av beslutet ska avbrytas.

| begaran om omprévning framférs som motivering for yrkandena att
1) planen AK 328 till en betydande del inte har forverkligats och har
blivit féraldrad, och att bygg- och rivningslov inte kan beviljas medan
planen ar ofullbordad eller med stdd av en féraldrad plan, som till en
betydande del inte har forverkligats. Enligt begdran om omproévning
bér kommunen i enlighet med MBL 53 § besluta om byggférbud och
enligt MBL 128 § om atgardsbegransning under den tid planen
utarbetas tills de naturutredningar som saknas pa omradet blir klara.
Tillstand for miljdatgarder for fallande av trad skulle pa ovan namnda
grunder inte heller fa beviljas.

Enligt begaran om omprdvning har invanarna inte kunnat paverka
plan AK 328 och det planerade byggande som ska utféras pa basis
av densamma, varvid byggande som baserar sig pa planen skulle
innebara éverraskande miljéférandringar for invanarna och en majlig
forlust av oersattliga miljévarden. Enligt begaran om omprévning
borde detaljplanen uppdateras. | begaran om omprévning framfors
att byggandet av tillfalliga lokaler skulle paverka den betydande
kulturmiljo som namns i planbeskrivningen for den under behandling
varande planen AK 570, nagot som stadsstyrelsen genom det beslut
som fattats inte ska ha beaktat.

| begaran om omprovning framfors det att 2) den
konditionsgranskning som Ramboll Finland AB utfort inte stéder en
rivning av det nuvarande allaktivitetshuset, utan tvartom talar for en
forlangning av byggnadens livscykel genom reparationer, och



byggnaden med sina tjanster har hela tiden varit i bruk. | det
nuvarande allaktivitetshuset finns aven ett kvarterskok. Enligt
begaran om omprovning framgar det inte av stadsstyrelsens beslut
hur staden amnar trygga tjansterna fér invanarna i naromradena,
sasom kvarterskoket, och mojligheten for invanarna att i
fortsattningen samlas avgiftsfritt i sina lokaler for att forverkliga
grundlagsenlig delaktighet. Enligt begaran om omprévning uppfylls
inte de krav pa planens innehall som anges i MBL 54 § (service,
vard av naturmiljén, bevarande av park) da det galler
stadsstyrelsens beslut om tillfélliga lokaler.

| begaran om omprévning framfors att skattebetalarna haller pa att
belastas med kostnaderna for byggandet av tillfalliga lokaler: fem
miljoner euro under fem ar samt arliga hyreskostnader pa 375 000
euro. En reparation av allaktivitetshuset skulle enligt Boost Brothers
Oy:s rapport kosta 7 854 000 euro. | begaran om omprovning lyfts
fram att konsultbolaget Boost Brothers Oy deltar i alla projekt inom
bildningssektorn, sdsom servicenatet, i projektplanen for tillfalliga
lokaler, som baserar sig pa beslutet 30.9.2024 (§ 256), och i
projektplanen for den nya skolan i Gammelbacka. Enligt begaran om
omprévning borde arendet aterforvisas for ny beredning for att
rattsprinciperna for god férvaltning i 6 § i férvaltningslagen ska
uppfyllas.

Svar pa de yrkanden som framstéllts i begdran om omprévning
Jjamte motivering

MBL 54 § galler krav pa detaljplanens innehall. | MBL 60 § ar det
fraga om kommunens skyldighet att félja detaljplanens aktualitet
samt fraga om att det i vissa situationer rader férbud att bevilja
bygglov for uppférande av ett nytt byggnadsobjekt som ar av
vasentlig betydelse for omradesanvandningen eller miljobilden, tills
kommunen har bedomt hur aktuell detaljplanen ar.

Genom det beslut som ar foremal fér begaran om omproévning har
en behovsutredning om och en projektplan for tillfalliga lokaler
godkants. Det har saledes inte beviljats bygg- eller rivningslov, och
det ar dar inte heller fraga om att utarbeta en detaljplan, i fraga om
vilken man boér beakta MBL:s krav pa innehallet i detaljplanen.
Stadsfullmaktige har 11.12.2024 fattat beslut om en ny detaljplan for
omradet, och tillstandsprévningen i fraga om de tillstdnd som behdvs
gors i enlighet med kraven i den nya detaljplanen, och
tillstandsarendena avgoérs genom separata beslut. Vid uppgérandet
av den nya detaljplanen har nddvandiga naturutredningar gjorts.

Enligt konditionsutredningen ar det 40-ariga allaktivitetshuset i
mycket daligt skick. | bottenbjalklaget finns strukturella brister, lokal
avvikande fukt och skador samt luftlackage fran orenare
konstruktionsdelar till inomhusluften. | yttervaggskonstruktionen finns
omfattande mikrobskador och luftlackage fran orenare
konstruktionsdelar till inomhusluften. Yttertaket har lackt flera
ganger, och det finns flera lokala fukt- och mikrobskador i 6vre
bjalklaget. Byggnadens VVSE-system ar delvis i slutet av sina
tekniska livscykler. Gamla anlaggningar forsdmrar ocksa



byggnadens energiprestanda. Utgaende fran utredningarna av
allaktivitetshusets konditions- och reparationsbehov ar byggnaden i
slutet av sin tekniska livscykel, och en grundlig renovering av
lokalerna skulle vara riskabel och dyr. En grundlig renovering kan
inte anses vara motiverad vare sig funktionellt eller ekonomiskt sett.
Staden ansvarar for sékerheten i sina lokaler, och cirka en tredjedel
av allaktivitetshusets utrymmen har redan anvandningsférbud pa
grund av problem med inomhusluften.

| den kostnadsberakning som ingar i begaran om omprévning har
man inte beaktat moéjligheten att atersalja de tillfalliga lokalerna, med
andra ord att lokalerna efter fem ars anvandning kan saljas tillbaka
till leverantoren for 50 procent av inkOpspriset.

| begaran om omprévning har det framférts att det av beslutet inte
framgar hur staden i fortsattningen ska se till att invanarna har
mojlighet att samlas avgiftsfritt sa att delaktighet maojliggors. |
projektplanen har det dock uttryckligen namnts att de tillfalliga
lokalerna gor det majligt for omradets invanare att samlas och att
reservera utrymmen avgiftsfritt. Dessutom har huvudbiblioteket
avgiftsfria lokaler som kan reserveras for anvandning fran
invanarnas och féreningarnas sida.

Forlusten av kvarterskokets utrymmen i allaktivitetshuset ar en
utmaning som staden kanner till. De lokaler som staden ager i
Gammelbacka har emellertid aven i fortsattningen en stor betydelse
for att férebygga segregation i omradet och stdédja gemenskapen.
Det av staden agda servicecentret star till foreningsaktérernas
forfogande, och en mangsidig anvandning av lokalerna for
invanarverksamhet kommer att framjas ocksa i de planerade
tillfalliga lokalerna for biblioteks- och ungdomstjanster samt i skolan i
Gammelbacka. Utéver genom tillgang till lokaler stéds omradets
samhalleliga verksamhet och invanarnas valbefinnande aven i
fortsattningen genom tjanster och personalresurser (bland annat en
gemenskapshandledare for ungdomsarbete, en
skolungdomsarbetare och en omradesarbetsgrupp). Bade Ostra
Nylands valfardsomrade och Borga stad erbjuder ocksa mojligheter
till ekonomiskt stéd for féreningar som ar verksamma i
Gammelbacka, och att mojliggora lokaler for verksamhet ar inte
stadens enda stddform.

Gammelbackas invanares och aktorers behov har kartlagts
ingadende under de senaste tio aren. | behovsutredningen och
projektplanen har de senaste och mest relevanta utredningarna
utnyttjats som kallmaterial. De utredningar som gjorts samt den
respons som fas via de tjanster som finns pa stadens omrade utgor
underlag for en grundlig lagesbild av situationen och behoven i
omradet. Behovsutredningen baserar sig pa denna lagesbild och det
anses inte att det finns nagot mervarde eller behov av
tilaggsutredningar i detta lage.

| begaran om omprdévning lyfts ocksa fram att samma aktor har valts
ut for att utféra flera sakkunnigarbeten i Borga. Varje upphandling av



sakkunnigtjanster ar en separat definierad helhet, om vilken ett
separat beslut fattas.

Begaran om omprévning ger pa ovan namnda grunder inte
anledning att andra stadsstyrelsens beslut 30.9.2024 (§ 256) eller att
avbryta verkstalligheten av beslutet.

Bilaga
begaran

Stadsdirektoren

Stadsstyrelsen beslutar avsla begaran om omprévning angaende
stadsstyrelsens beslut 30.9.2024 (§ 256) (tillfalliga lokaler for
Gammelbacka bibliotek och ungdomslokal, behovsutredning och
projektplan).

Beslut

Stadsstyrelsen beslutade avsla begaran om omprévning angaende
stadsstyrelsens beslut 30.9.2024 (§ 256) (tillfalliga lokaler for
Gammelbacka bibliotek och ungdomslokal, behovsutredning och
projektplan).



