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Paatoksen perustelut
Oikaisuvaatimuksessa esitetyt vaatimukset

Kuntalainen on tehnyt maaraajassa (saapunut kirjaamoon
30.10.2024) kaupunginhallitukselle oikaisuvaatimuksen
kaupunginhallituksen paatoksesta 30.9.24 § 256, jolla
kaupunginhallitus paatti hyvaksya Gammelbackaan rakennettavan
valiaikaisen kirjasto- ja nuorisotilan tarveselvityksen ja
hankesuunnitelman.

Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan, ettd kaupunginhallituksen paatos
on 1) maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 54 §:n ja 60 §:n vastaisena
kumottava, 2) asia on palautettava uudelleen valmisteltavaksi
lisdselvitysten tekemiseksi ja 3) paatdksen taytantdonpano on
keskeytettava.

Perusteluina vaatimuksille oikaisuvaatimuksessa esitetaan, etta 1)
kaava AK 328 ei ole merkittavalta osalta toteutunut ja se on
vanhentunut, eika rakennus- ja purkulupia voi myontaa kaavan
ollessa kesken eika vanhentuneen, merkittavalta osalta
toteutumattoman kaavan nojalla. Oikaisuvaatimuksen mukaan
kunnan tulisi MRL 53 §:n mukaisesti paattaa rakennuskiellosta ja
MRL 128 § mukaisesta toimenpiderajoituksesta kaavan laadinnan
ajaksi, kunnes puuttuvat luontoselvitykset alueelta valmistuvat.
Mydskaan maisematyOlupaa puiden kaatamiseksi ei voitaisi
myontaa em. perustein.

Oikaisuvaatimuksen mukaan asukkaat eivat ole voineet vaikuttaa
kaavaan AK 328 ja silla toteutettavaksi aiottuun rakentamiseen,
jolloin kyseiseen kaavaan perustuva rakentaminen merkitsisi
asukkaille yllattavia ymparistomuutoksia ja korvaamattomia
ymparistdarvoja saatettaisiin menettda. Oikaisuvaatimuksen mukaan
asemakaava olisi ajantasaistettava. Oikaisuvaatimuksessa
esitetaan, etta vaistotilan rakentamisella vaikutettaisiin vireilla olevan
kaavan AK 570 kaavaselostuksessa mainittuun merkittavaan
kulttuuriymparistoon, mita kaupunginhallitus ei paatoksellaan ottanut
huomioon.

Oikaisuvaatimuksessa esitetaan, etta 2) Ramboll Finland Oy:n
tekema kuntotarkastus ei puolla nykyisen monitoimitalon purkua,
vaan se painvastoin puoltaa rakennuksen elinkaaren pidentamista
korjauksilla, ja rakennus on koko ajan ollut palveluineen kaytdssa.



Nykyisessa monitoimitalossa toimii myods korttelikeittio.
Oikaisuvaatimuksen mukaan kaupunginhallituksen paatdksesta ei
ilmene, miten kaupunki aikoo turvata lahialueiden asukkaille palvelut
kuten korttelikeittion ja mahdollisuuden kokoontua maksutta jatkossa
tiloissaan perustuslaillisen osallisuuden toteutumiseksi.
Oikaisuvaatimuksen mukaan kaupunginhallituksen
vaistotilapaatoksella jaavat toteutumatta MRL 54 §:n mukaiset
kaavan sisaltdvaatimukset (palvelut, luonnonymparistén vaaliminen,
puiston sailyttaminen).

Oikaisuvaatimuksessa esitetaan, etta veronmaksajille ollaan
salyttamassa kuluja valiaikaisten tilojen rakentamisella viideksi
vuodeksi yli viidelld miljoonalla eurolla seka vuotuisilla 375 000
€:n vuokrakuluilla. Monitoimitalon korjaaminen maksaisi Boost
Brothers Oy:n raportin mukaan 7 854 000 €. Oikaisuvaatimuksessa
tuodaan esille, ettd konsulttiyhtié Boost Brothers Oy on mukana
kaikissa sivistystoimen hankkeissa kuten palveluverkossa,
paatokseen 30.9.24 § 256 perustuvassa valiaikaisten tilojen
hankesuunnitelmassa ja uuden Gammelbackan koulun
hankesuunnitelmassa. Oikaisuvaatimuksen mukaan asia tulisi
palauttaa uudelleen valmisteltavaksi hallintolain 6 §:n hyvan
hallinnon oikeusperiaatteiden toteutumiseksi.

Vastaus oikaisuvaatimuksessa esitettyihin vaatimuksiin
perusteluineen

MRL 54 § koskee asemakaavan sisaltovaatimuksia. MRL 60 §:ssa
on kyse kunnan velvollisuudesta seurata asemakaavan
ajanmukaisuutta seka tietyissa tilanteissa kieltoa myontaa
rakennuslupa sellaisen uuden rakennuskohteen rakentamiseen, jolla
on alueiden kayton tai ymparistokuvan kannalta olennaista
merkitysta, ennen kuin kunta on arvioinut asemakaavan
ajanmukaisuuden.

Oikaisuvaatimuksen kohteena olevalla paatdksella on hyvaksytty
valiaikaisten tilojen tarveselvitys ja hankesuunnitelma. Silla ei nain
ollen ole myonnetty rakennus- tai purkulupia, eika siina ole kyse
asemakaavan laatimisesta, minka osalta tulisi huomioida MRL:n
asemakaavalle asettamat sisaltovaatimukset. Kaupunginvaltuusto
on tehnyt 11.12.2024 paatoksen alueelle laaditusta uudesta
asemakaavasta, ja lupaharkinta tarvittavien lupien osalta tehdaan
uuden asemakaavan vaatimusten mukaisesti, ja lupa-asiat
ratkaistaan erillisilla paatoksilla. Uutta asemakaavaa laadittaessa on
tehty tarpeelliset luontoselvitykset.

Kuntoselvityksen mukaan 40-vuotias monitoimitalo on hyvin
huonossa kunnossa. Alapohjarakenteissa on rakenteellisia puutteita,
paikallista poikkeavaa kosteutta ja vaurioita, seka ilmavuotoja
epapuhtaammista rakenneosista sisailmaan. Ulkoseinarakenteessa
on laajoja mikrobivaurioita ja ilmavuotoja epapuhtaammista
rakenneosista sisdilmaan. Vesikate on vuotanut useaan kertaan ja
ylapohjarakenteessa on useita paikallisia kosteus- ja
mikrobivaurioita. Rakennuksen LVIS-jarjestelmat ovat osin teknisen
elinkaarensa paassa. Vanhat laitteistot heikentavat myos



rakennuksen energiatehokkuutta. Monitoimitalon kunto- ja
korjaustarpeiden selvitysten perusteella rakennus on teknisen ikansa
loppupaassa ja sen peruskorjaus olisi riskialtista ja kallista.
Peruskorjausta ei voida pitaa kaupungille toiminnallisesti eika
taloudellisesti perusteltuna. Kaupunki on vastuussa tilojensa
turvallisuudesta, ja noin kolmasosa monitoimitalon tiloista on jo
kayttokiellossa sisailmaongelmien vuoksi.

Oikaisuvaatimuksen kululaskelmissa ei ole huomioitu vaistotilojen
takaisinmyyntimahdollisuutta eli sita, etta viiden vuoden kayton
jalkeen tilat voidaan myyda takaisin toimittajalle 50 %:lla
ostohinnasta.

Oikaisuvaatimuksessa on esitetty, ettd paatdksesta ei ilmene, miten
kaupunki mahdollistaa jatkossa asukkaiden kokoontumisen
maksutta osallisuuden toteuttamiseksi. Hankesuunnitelmassa on
kuitenkin nimenomaisesti mainittu, etta vaistotiloilla

mahdollistetaan alueen asukkaiden kokoontuminen ja tilojen
varaaminen maksutta. Lisaksi paakirjastolla on asukkaiden ja
yhdistysten kayttdon maksuttomasti varattavia tiloja.

Korttelikeittion tilojen menettaminen monitoimitalon mukana on
haasteena kaupungin tiedossa. Kaupungin omistamilla tiloilla on
Gammelbackassa kuitenkin jatkossakin suuri merkitys alueen
segregaation ehkaisyssa ja yhteisollisyyden tukemisessa.
Kaupungin omistama palvelukeskus on yhdistystoimijoiden
kaytettavissa, ja tilojen monipuolista kayttda asukastoimintaan
tullaan edistamaan myos suunnitelluissa kirjasto-nuorisopalveluiden
vaistotiloissa sekda Gammelbackan koulussa. Tilojen liséksi alueen
yhteisOllista toimintaa ja asukkaiden hyvinvointia tuetaan jatkossakin
myds palveluiden ja henkilostoresurssien kautta (mm. nuorisotyon
yhteisdohjaaja, koulunuorisotyontekija ja aluetyéryhma). Seka Ita-
Uudenmaan hyvinvointialue ettda Porvoon kaupunki tarjoavat myos
rahallisen tuen mahdollisuuksia Gammelbackan alueella toimiville
yhdistyksille, eika toiminnan tilojen mahdollistaminen ole kaupungin
ainoa tuen muoto.

Gammelbackan alueen asukkaiden ja toimijoiden tarpeita on
kartoitettu laajasti viimeisten kymmenen vuoden ajan.
Tarveselvityksessa ja hankesuunnitelmassa on hyddynnetty
lahdeaineistoina naista viimeisimpia ja relevanteimpia selvityksia.
Tehdyt selvitykset seka kaupungin alueella toimivien palveluiden
kautta saatava palaute luovat laajan tilannekuvan alueen tilanteesta
ja tarpeista. Tarveselvitys perustuu tahan tilannekuvaan, eika
lisaselvityksille ndhda tassa tilanteessa lisaarvoa tai tarvetta.

Oikaisuvaatimuksessa tuodaan myos esille, ettd sama toimija on
valittu toteuttamaan useita asiantuntijatoita Porvoossa. Jokainen
asiantuntijapalveluhankinta on erikseen maaritelty kokonaisuus,

josta tehdaan erillinen paatos.

Oikaisuvaatimus ei edella mainituilla perusteilla anna aihetta
muuttaa kaupunginhallituksen paatosta 30.9.24 § 256 eika
keskeyttaa sen taytantodnpanoa.



Liite
oikaisuvaatimus

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa hylata paatdksesta 30.9.2024 § 256
(Gammelbackan kirjaston ja nuorisotilan valiaikaiset tilat,
tarveselvitys ja hankesuunnitelma) tehdyn oikaisuvaatimuksen.
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Kaupunginhallitus paatti hylata paatoksesta 30.9.2024 § 256
(Gammelbackan kirjaston ja nuorisotilan valiaikaiset tilat,
tarveselvitys ja hankesuunnitelma) tehdyn oikaisuvaatimuksen.



