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Stadsplaneringen har berett ett forslag till detaljplan for
Vardalsbacken. Detaljplanen galler for kvarteren 5738-574 och en
del av av kvarteren 5702 och 5704 samt gatu- och
rekreationsomraden i stadsdel 10. Detaljplaneandringen galler en
del av kvarter 711 samt park- och gatuomradena i stadsdel 10.

Avsikten med detaljplanen ar att utveckla den norra delen av
Vardalen till ett relativt tatt, energieffektivt och trivsamt omrade med
manga olika typer av boende. Planen goér samhallsstrukturen tatare
eftersom den gor det mycket glest bebyggda omradet mellan
egnahemsomradena tatare och stéder sig pa befintliga tjanster.

Omradet ar cirka 9 hektar stort och i huvudsak i stadens ago. Det
ligger 2,5 kilometer dster om Borga centrum vid Ostanvagen,
bredvid bostadsomradet Varberga och arbetsplatsomradet i
Ostermalm. P& omréadet finns tva bebodda privata fastigheter pa
cirka 4000 m2. | planeringsarbetet ingar markanvandningsavtal med
markagare.

Bostadsomradet Vardalsbacken byggs pa ett tidigare jord- och
skogsbruksomrade i huvudsak vid utkanten av en svagt sluttande
dal. Dalens norra anda utgors av ett hogt skogbevuxet berg dar det
finns ett stenrdse, en triangelmatpunkt och ett stenbrott som
fornminnen. P& 1950-talet anvisades kolonisationslagenheter for
karelska migranter vid utkanten av dalen. Akerbruket upphérde pa
1970-talet, och pa akrarna vaxer det tatt med I6vtrad och planterade
tallar i olika aldrar. Pa 1980-talet deponerades 6verskottsjord bland
annat fran byggandet av Varberga i mitten av dalen. Omradet med
fyllnadsjord anvands som snétipp.

Invanarna i det nya, tatare bostadsomradet kommer att anvanda de
befintliga tjansterna i Varberga, Ostermalm och stadens centrum.
Fordonstrafiken ansluts till stadens 6vriga trafiknat via Ostanvagen
och Gamla Veckjarvivagen. Gang- och cykeltrafiken ansluts till
Varbergas centrum, skola och stadens centrum via en
kvalitetskorridor for gang- och cykeltrafik. Den kan nas via gator och
gronomraden.

Vid Ostanvagen har man anvisat tomter for senior- och
serviceboende (YSA), boende for personer med utvecklingsstorning
(AS) samt en arbetsplatstomt for dagverksamhet, arbets- och
kontorslokaler samt tillfalligt boende (TY-7). Elva tomter har anvisats
for egnahemshus (AO) i omgivningen kring de nuvarande
bostadsfastigheterna. Av dem ar atta sma och tre sa stora att det
kan byggas tva till fyra separata egnahemshus pa dem. Tva av de



storsta AO-tomterna ar bebodda privata gardsomraden. | andan av
dalen anvisas en tomt for smabostadshus (AP) for byggande i
bolagsform och tre tomter for byggande av par-, rad-, loft- eller
laghus (AKR). Det finns sammanlagt ca 15 000 m2-vy byggratt for
boende, och omradet kunde bli ett bostadsomrade fér 250-350
invanare.

Den cirka 30 meter langa gronomradeszon vid Ostanvagen dar det
finns en korridor for gang- och cykeltrafik till Humla och centrum
kommer att bevaras som gronomrade. En ny gronomradeszon
anvisas i dalen langs utfallsdiken. Den bérjar i skogsasarna i norr,
fortsatter oavbruten genom planomradet och ansluter sig i séder till
den redan byggda parken i Vardalen.

Den gamla jordtippen restaureras. Pa jordtippen har anvisats ett
skyddsgronomrade, en parkeringsplats (LPA) och ett omrade for
avfallshantering, dar far deponeras plogsné. Jordmassor som
uppstar vid istandsattningen av omradet med fylinadsjord far
placeras pa skyddsgronomrade. Overflodiga jordmassor fran
byggandet av naromradet far placeras pa omradet for narrekreation
och pa skyddsgronomrade.

Tva alternativa utkast till plan och det 6vriga planeringsmaterialet
holls framlagda i enlighet med MBL 62 § och MBF 30 § 24.4—
30.5.2024 pa stadens webbplats www.porvoo.fi samt pa
servicekontoret KOMPASSEN. Markagarna informerades per brev.
Inga skriftliga asikter om planutkasten lamnades av markagarna eller
grannarna. Det I1amnades fyra utlatanden. Raddningsverket i Ostra
Nyland och miljdhalsovarden hade ingenting att anméarka mot
planutkasten. En specialbestammelse om tomtledningar och
beredskap for fastighetsvis pumpning av avloppsvatten i ett kvarter
lades till i planen med anledning av Borga vattens utlatande. Pa
plankartan markerades dessutom ett servitutsomrade for avlopp och
vattenledning. Med anledning av Borga museums utlatande
markerades tva arkeologiska kulturarvsobjekt pa gronomradet.
Utlatandena, asikterna och bemdétandena foljer som bilaga 5 till
planbeskrivningen.

Bilagor till foredragningslistan:
Detaljplaneforslag
Planbeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden lagger fram forslaget till detaljplan och
detaljplaneandring i enlighet med 27 § MarkByggF och begar
utlatanden enligt 28 § MarkByggF av Raddningsverket i Ostra
Nyland, Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, Borga museum,
Affarsverket Borga vatten och halsoskyddssektionen.

Paragrafen justeras genast.






