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Valmistelu ja lisatiedot
Rakennustarkastaja Riku Jarvinen, riku.jarvinen@porvoo.fi

Rakennuslupaa haetaan kiinteistolle 638-6-115-26 osoitteeseen
Kallenlinnankatu 3, 06100 Porvoo. Rakennuslupaa haetaan viisi
kerroksisen asuinkerrostalon rakentamiseksi.

Kiinteisto sijaitsee Asemakaavan 524 Porvoon energia alueella.
Asemakaavamerkinta AK-29, asuinkerrostalojen korttelialue.

Suunnitelmat on laatinut Arkkitehtuuritoimisto Peltonen & Sinisalo.
Paasuunnittelijana toimii arkkitehti Tero Sinisalo.

Luvan hakijana on Asunto Oy Porvoon Dynamo (Pohjola Rakennus
Oy)

Rakennettavan asuinkerrostalon, rakennusoikeudellinen kerrosala
tulee olemaan 2900 k-m?, kerrosala 3248 m? ja kokonaisala 3461
m?. Rakennukseen tulee 58 m? vaestonsuoja 77 henkildlle.
Kohteeseen tulee 34 asuinhuoneistoa kooltaan 37 m?-101 m? ja
kaksi liikehuoneistoa kooltaan 62 m? ja 93 m2.

Rakennuslupahakemuksissa on haettu kahta vahaista poikkeamaa:
1. Pysakaintilaitos tulee rakentaa, mikali paikkoja sijoitetaan kaava-
alueelle yli 40.

- Kaava-alueelle sijoitetaan yli 40 pysakointipaikkaa.
Pysakdintilaitosta ei rakenneta. Mikali alueelle rakennettaisiin 45-50
autopaikan kokoinen rakenteellinen pysakaointi maan alle, tulisi halliin
ajon mahdollistava ramppi viemaan merkittavan alueen
suunnitelmassa osoitetusta paikoitusalueesta. Kansirakenne
heikentaisi merkittavasti korttelin vihertehokkuutta (vrt.
vihertehokkuuslaskuri), arvioitu heikennys olisi 0.5 yksikkda. Lisaksi
hulevesien hallinta tontilla on merkittavasti helpompaa ilman
maanalaisia rakenteita. Alueen kasvillisuus jaisi kansirakenteen
paalla pienemmaksi ja lyhytikdisemmaksi.

Nykyisella suunnitelmalla mahdollistetaan isojen puiden maaran
kasvattaminen piha-alueella ja saadaan alueesta vehreampi.

2. Rakennusaloille osoitetuista rakennusoikeuksista poiketaan.

- Rakennusalan pohjoiselle osalle on osoitettu 1300 kem? ja
rakennusalan eteldiselle osalle on osoitettu 1600 kem?. Yhteensa
kerrosalaa tontilla on 2900 kem?. Rakennusalan pohjoiselle osalle
sijoittuu vahemman kerrosalaa, kuin kaavassa on merkitty. Talle
alueelle rakennetaan rakennusoikeuteen laskettavaa kerrosalaa
1007 m2. Alemmalle rakennusalan osalle, jolle on osoitettu
rakennusoikeutta 1600 kem? rakennetaan rakennusoikeuteen
laskettavaa kerrosalaa 1725 m? = ylitys 7.8%. Rakennus on sijoitettu
rakennusalan etelén osaan, jotta uudisrakennuksen ja pohjoisen



puoleisen naapurikiinteiston rakennuksen valiin jaa riittavasti tilaa
eika uudisrakennus varjosta naapurikiinteiston piha-aluetta.

Hakija hakee hankkeelle MRL 144 §:n mukaista aloittamisoikeutta
vakuutta vastaan. Tarkoituksena on tehda alustavia
maanrakennustoita paaasiassa kaivaen ja tarkentaa samalla tietoja
mahdollisista pilaantuneista maa-aineksista ja kaapeleista. Lisaksi
tydmaan perustamiseen tarvittavia aputdita mm. sosiaalitilojen ja
tydbmaatoimiston pystyttaminen.

Rakennuksen paa runkomateriaali tulee olemaan betoni. Julkisivut
ovat paaosin muurattua tiilta. Julkisivut ovat variltaan ruskeaa,
harmaata ja vaaleaa. Parvekkeet ovat pinnakaiteellisia ja lasitettuja.
Autopaikkoja toteutetaan yhteensa 44 kappaletta, joista 1 on
likuntaesteisille. Autopaikoilla on sdhkdauton lataus mahdollista.
Kolme autopaikkaa on varattu yhteiskayttoautoille, ne sijoittuvat
katokseen. Polkupyorapaikkoja rakennetaan yhteensa 98
kappaletta. Kiinteistolle on laadittu myos hulevesisuunnitelma seka
istutussuunnitelma.

Kiinteistdjen 638-6-115-22, 638-6-115-23, 638-6-115-24, 638-6-115-
25 ja 638-6-115-26 kesken on tehty alustava yhteisjarjestelysopimus
koskien kayttdooikeuksia, pelastustietd, kulkuoikeuksia,
yhteiskayttotiloja ja koskien jatehuollon jarjestamista kiinteistailla.
Tama tulee vahvistaa erillisella hakemuksella ennen rakennuksen
kayttoonottoa.

Liitteet:

Paatdésehdotus rakennuslupaan nro 638-2025-21
Paapiirustukset

Lausunnot

Rakennusvalvontapaallikko

Lupa- ja valvontalautakunta paattaa myontaa haetun rakennusluvan
paatdosehdotuksen mukaiselle asuinkerrostalo rakennukselle.
Vahaiset poikkeamiset myonnetaan maankaytto- ja rakennuslain
175 §:n 1 mom. nojalla.

Tarvittavat rasitteet tulee olla perustetut ja merkatut
kiinteistorekisteriin ennen rakennuksen kayttdonottoa.

Samalla paatdksella myodnnetaan aloittamisoikeus MRL 144 §:n
mukaisesti asetettua vakuutta vastaan.

Pykala tarkastetaan heti.

Kasittely

Kasittelyn aikana esittelija teki seuraavan teknisen korjauksen
ruotsinkieliseen esittelytekstiin; | ansokningarna om bygglov har man
sOkt tva mindre undantag.

Paatos
Lupa- ja valvontalautakunta paatti myontaa haetun rakennusluvan
paatdsehdotuksen mukaiselle asuinkerrostalo rakennukselle.



Vahaiset poikkeamiset myonnettiin maankayttd- ja rakennuslain 175
§:n 1 mom. nojalla.

Tarvittavat rasitteet tulee olla perustetut ja merkatut
Kiinteistorekisteriin ennen rakennuksen kayttdéonottoa.

Samalla paatoksella myonnettiin aloittamisoikeus MRL 144 §:n
mukaisesti asetettua vakuutta vastaan.

Pykala tarkastettiin heti.



