Asunnon korjausmaarays, Kiinteisto Oy Keisarintie 2
Ymparistoterveysjaosto 30.01.2025 § 4

Valmistelu ja lisatiedot
Terveystarkastaja Heli Uusi-Uitto
heli.uusi-uitto@porvoo.fi

Asia on tullut vireille Porvoon ymparistoterveydenhuollossa 6.8.2021
huoneiston vuokralaisen tekeman asunnon
terveyshaittaepailyilmoituksen johdosta. Huoneistoon 22.12.2021
tehdylla asunnontarkastuksella (tarkastuskertomus 22.12.2021,
tapahtumatunnus 1372816) ei tullut ilmi huoneistoon tai sen
sisailman liittyvia terveyshaittoja.

Kiinteistoon (Kiinteistd Oy Keisarintie 2) on tehty kuntokatselmus
Rakennustarkastus Ratar Oy:n toimesta (kuntokatselmusraportti
1.9.2022). Kuntokatselmuksen toimenpiteissa kiireellisimpina
toimenpiteina mainitaan kosteusvaurioituneiden markatilojen
remontit ja iimanvaihtojarjestelman huoltaminen.

Asukas teki uuden terveyshaittaepailyilmoituksen Porvoon
ymparistoterveydenhuoltoon 12.10.2023 asunnossa esiintyneen
vieraan hajun vuoksi. Huoneistoon tehtiin asunnontarkastus
25.7.2024. Tarkastuksella (tarkastuskertomus 11.9.2024
tapahtumatunnus 1637053) todettiin seuraavaa: asunnon
kylpyhuoneen suihkunurkan seinan alalaidassa on peltilevy.
Peltilevyn vieressa olevia laattoja painettaessa laatat painuvat
sisaanpain eli kipsilevy vaikuttaa pehmentyneelta. Kylpyhuoneen
nurkan silikonitiivistys on epatiivis. Kylpyhuoneen kattopaneeleissa
on vesijalkia.

Ratar Oy:n kuntokatselmusraportin mukaan kylpyhuoneen
alimmaisessa laattarivissa oli laatta irronnut alustastaan ja laatan
takana oleva kipsilevy on kosteusvaurioitunut.

Saunaan on johdettu korvausilma viereisesta ulkovarastosta lattian
rajasta. Raitisiimakanava on avoin putki, ilman suodatinta ja erittain
polyinen.Ulkovaraston rakenteissa havaittiin tarkastuksella
vesivuotojalkia.

Neuvonnasta, opastuksesta ja 11.9.2024 tarkastuskertomuksessa
(tapahtumatunnus 1637053) annetusta kehotuksesta huolimatta
Kiinteistd Oy Keisarintie 2 ei ole selvittanyt asunnossa 2 B
havaittujen kosteusjalkien ja -vaurioiden syita eika korjannut
mahdollista terveyshaittaa aiheuttavia vaurioita.

Taloyhtiéta on kuultu ehdotetusta korjausmaarayksesta ja
uhkasakosta (kuulemiskirje 27.11.2024). Isannoitsija toimitti
taloyhtion vastineen asiasta Porvoon ymparistoterveydenhuollolle
sahkopostitse 17.12.2024. Vastineessaan taloyhtio ilmoittaa
vastustavansa maaraysta kuntotutkimuksen ja korjaussuunnitelman
tekemisesta ja toteaa, etta annetut maaraajat ovat eparealistiset.



Terveydensuojelulain 27 §:n mukaan asunnossa esiintyva haju,
mikrobit, pdly, kosteus tai muu niihin verrattava voi aiheuttaa
terveyshaittaa asunnossa oleskeleville. Asumisterveysasetuksen 20
§ mukaan toimenpiderajan ylittymisena pidetdan korjaamatonta
kosteus- tai lahovauriota sisapuolisessa rakenteessa, jos sisatiloissa
oleva voi sille altistua. Asumisterveysasetuksen § 8 mukaan
ilmanvaihdon ulkoilmavirran tulee olla rakennuksen kayton
mukaisesti riittava ja sisdan johdettavan ulkoilmavirran laadun tulee
olla riittdvan puhdasta. Saados tarkoittaa myds sita, etta tuloilmaa ei
voida ottaa esimerkiksi lahelta jatekatoksia tai viemarien
tuuletusputkia taikka muuta vastaavaa ilmanlaatua heikentavaa
tekijaa tai paikkaa. Lisaksi ulkoilmavirta on johdettava sisaan siten,
ettei rakenteista kulkeudu ilmavirran mukana epapuhtauksia.

Terveydensuojelulain 27 §:n mukaan rakennuksen omistaja vastaa
terveyshaitan poistamisesta, mikali haitta aiheutuu asuinhuoneiston
rakenteista, eristeista tai rakennuksen omistajan vastuulla olevista
perusjarjestelmista. Terveydensuojeluviranomainen voi velvoittaa
rakennuksen omistajan ryhtymaan viipymatta tarvittaviin
toimenpiteisiin terveyshaitan ja siihen johtaneiden tekijoiden
selvittamiseksi, poistamiseksi tai rajoittamiseksi, jos asunnossa
esiintyy hajua, mikrobeja, pdlya, kosteutta tai muuta niihin
verrattavaa siten, etta siita voi aiheutua terveyshaittaa asunnossa
oleskelevalle. Terveyshaitan selvittdmiseksi voidaan lisaksi antaa
maarays rakenteen kuntotutkimuksen suorittamisesta.

Kuntotukimuksen tekeminen on oleellinen terveyshaittaa
aiheuttavien vaurioiden laajuuden selvittamiseksi ja korjausten
suunnittelemiseksi. Korjaussuunnitelman avulla viranomainen voi
varmistua siita, etta terveyshaitta poistetaan kokonaisuudessaan.
Korjauksia suunniteltaessa tulee huomioida, etta rakentamislain 42 §
mukaan rakennuksen korjaus- ja muutostyota varten tarvitaan
rakennuslupa, jos korjaus kohdistuu todetun terveyshaitan
poistamiseen.

Jos joku lyd laimin terveydensuojelulain mukaisen velvollisuutensa,
voi valvontaviranomainen terveydensuojelulain 53 § mukaan
velvoittaa asianomaisen maaraajassa oikaisemaan laiminlydnnin.
Kunnan terveydensuojeluviranomainen voi tehostaa antamaansa
kieltoa tai maaraysta uhkasakolla.

Korjaamaton kosteusvaurio asunnossa 2 B on terveydensuojelulain
763/1994 1 § tarkoittama terveyshaitta. On perusteltua epailla myos
ilmanvaihdon ulkoilmavirran puutteiden aiheuttavan terveyshaittaa
asunnossa oleskeleville, koska ulkoilmavirran mukana kulkeutuu
suurella todennakoisyydelld epapuhtauksia asunnon sisailmaan.
Asunnon asukkaiden altistuminen edella kuvatuille terveyshaittaa
aiheuttaville olosuhteille on jatkuvaa, eika heidan ole mahdollista
valttya altistumiselta tai poistaa haitta.

Koska huoneisto ei tayta kaikkia asunnolle lainsaadanndssa
asetettuja terveydellisia vaatimuksia, on epakohtien selvittamiseksi
tarpeen antaa terveydensuojelulain 27 §:ssa tarkoitettu maarays



terveyshaittaa aiheuttavan olosuhteen syiden ja naiden laajuuden
selvittamiseksi ja terveyshaitta a aiheuttavan olosuhteen
poistamiseksi.

Koska Kiinteistd Oy Keisarintie 2 kiinteiston omistaja on laiminlyonyt
velvoitteensa selvittaa riittavasti asunnon 2 B terveyshaittaa ja on
lisaksi kieltaytynyt selvittdmasta ja korjaamasta asunnossa epailtya
terveyshaittaa, on kiinteiston omistajaa tarpeen terveydensuojelulain
51 §:n ja 53 §:n mukaisella maarayksella velvoittaa maaraajassa
oikaisemaan kyseinen laiminlyonti ja asettaa maarayksen
tehosteeksi uhkasakko.

Ymparistoterveydenhuollon paallikko

Ymparistoterveysjaosto paattaa antaa seuraavat
terveydensuojelulain 27 §:n mukaiset maaraykset:

1. Kiinteistd Oy Keisarintie 2:n tulee selvittdad huoneiston 2 B
terveyshaitan aiheuttajat ja laajuus kuntotutkimuksella.
Kuntotutkimuksen tulee kattaa minimissaan asunnon Kylpyhuoneen
seina- ja kattorakenteet. Mikali kuntotutkimuksessa havaitaan
vaurioiden levinneen myos muihin rakenteisiin, tulee kuntotutkimus
laajentaa kattamaan myos nama rakenteet. Kuntotutkimuksen
suorittajan tulee tayttaa asumisterveysasetuksen (545/2015 218§)
liitteen mukaiset patevyysvaatimukset. Kuntotutkimusraportti ja tieto
kuntotutkimuksen suorittajan patevyydesta tulee toimittaa
viranomaiselle 30.6.2025 mennessa.

2. Kiinteistd Oy Keisarintie 2:n tulee korjata huoneiston 2 B saunan
ilmanvaihto toimimaan siten, etta asuntoon ei kulkeudu
epapuhtauksia ilmanvaihdon kautta. Korjaussuunnitelma ja
korjausten aikataulu tulee toimittaa viranomaiselle 30.4.2025
mennessa.

Maaraysta on noudatettava mahdollisesta muutoksenhausta
huolimatta.

Ymparistoterveysjaosto tehostaa maarayksia juoksevalla
uhkasakolla:

1. Juoksevan uhkasakon kiintea perusera paavelvoitteelle 1 on
6000 € ja lisaera jokaista uhkasakkojaksoa on 2 000 €.

2. Juoksevan uhkasakon kiintea perusera paavelvoitteelle 2 on
3 000 € ja lisdera jokaista uhkasakkojaksoa on 1 000 €.

Kiinteiston omistajan on omaisuuden tai sen kayttdoikeuden
luovuttaessaan ilmoitettava luovutuksensaajalle, minkalainen
paavelvoite ja uhkasakko sita koskee. Velvoitetun on lisaksi
iimoitettava uhan asettaneelle viranomaiselle luovutuksensaajan
nimi ja osoite.

Asiaa koskeva lainsaadanto:

Terveydensuojelulaki (763/1994 & muutokset)



1§ Tamaén lain tarkoituksena on véeston ja yksilén terveyden
ylldpitdminen ja edistdminen seké ennalta ehkéista, véhentaa ja
poistaa sellaisia elinympéristéssé esiintyvia tekijéita, jotka voivat
aiheuttaa terveyshaittaa (terveydensuojelu).

27 § Jos asunnossa tai muussa oleskelutilassa esiintyy melua,
térinda, hajua, valoa, mikrobeja, pdlya, savua, liiallista Gmpoa tai
kylmyytta taikka kosteutta, séteilya tai muuta niihin verrattavaa siten,
elta siitd voi aiheutua terveyshaittaa asunnossa tai muussa tilassa
oleskelevalle, toimenpiteisiin haitan ja siihen johtaneiden tekijbiden
selvittdmiseksi, poistamiseksi tai rajoittamiseksi on ryhdyttavéa
viipymatta.

51 § Kunnan terveydensuojeluviranomaisella on oikeus antaa
yksittéaisia kieltoja ja méaéaréyksia, jotka ovat vélttdmattomia
terveyshaitan poistamiseksi tai sen ehkéisemiseksi.

53 § Jos joku .... ... ly6 laimin tdmén lain tai sen nojalla annettujen
sdanndsten tai maaraysten mukaisen velvollisuutensa,
valvontaviranomainen voi péétbksellédéan velvoittaa asianomaisen
mééréajassa oikaisemaan sen, mité on oikeudettomasti tehty tai
lybty laimin.

Asumisterveysasetus (545/2015)

3 § Terveyshaitta on arvioitava kokonaisuutena siten, etté altisteen
toimenpiderajaa sovellettaessa otetaan huomioon altistumisen
todennékdisyys, toistuvuus ja kesto, mahdollisuudet vélttyéa
altistumiselta tai poistaa haitta seka poistamisesta aiheutuvat
olosuhteet ja muut vastaavat tekijét.

20 § Mikrobit

Toimenpiderajan ylittymisenéa pidetéén korjaamatonta kosteus- tai
lahovauriota, aistinvaraisesti todettua ja tarvittaessa analyyseilléa
varmistettua mikrobikasvua rakennuksen sisépinnalla,
sisdpuolisessa rakenteessa tai lGmmoneristeessa silloin, kun
lammodneriste ei ole kosketuksissa ulkoilman tai maaperdn kanssa,
taikka mikrobikasvua muussa rakenteessa tai tilassa, jos sisétiloissa
oleva voi sille altistua.

Hallintolaki (434/2003 & muutokset)

34 § Asianosaisen kuuleminen

Asianosaiselle on ennen asian ratkaisemista varattava tilaisuus
lausua mielipiteensé asiasta seka antaa selityksensé sellaisista
vaatimuksista ja selvityksista, jotka saattavat vaikuttaa asian

ratkaisuun.

Paatos:
Jaosto paatti jattaa asian poydalle.



Ymparistoterveysjaosto 27.02.2025 § 16

2503/11.05.02.04/2023

Valmistelu ja lisatiedot
Terveystarkastaja Heli Uusi-Uitto
heli.uusi-uitto@porvoo.fi

Kokousasian liitteet:

Liite 1: Tarkastuskertomus_Keisarintie-2-B_
asuinhuoneisto_1372816

Liite 2: Kuntokatselmus_09 2022 Ratar_Keisarintie 2

Liite 3: Tarkastuskertomus_Keisarintie-2-B---

asuinhuoneisto 1637053

Liite 4: Taloyhtion vastine 09102024 Ymp.terv.huolto Porvoo allek
Liite 5: Kuuleminen — Keisarintie-2-B---asuinhuoneisto_ 1809222
28112024

Liite 6: Taloyhtion vastine 17122024 Kuuleminen
Vastine_Ymp.terv.huolto_Porvoo_allek

Liite 7: Kuulemiskirje — Keisarintie 2 B 10012025

Ymparistoterveydenhuollon paallikkd

Ymparistoterveysjaosto paattaa antaa seuraavat
terveydensuojelulain 27 §:n mukaiset maaraykset:

1. Kiinteistd Oy Keisarintie 2:n tulee selvittaa huoneiston 2 B
terveyshaitan aiheuttajat ja laajuus kuntotutkimuksella.
Kuntotutkimuksen tulee kattaa minimissaan asunnon kylpyhuoneen
seina- ja kattorakenteet. Mikali kuntotutkimuksessa havaitaan
vaurioiden levinneen myds muihin rakenteisiin, tulee kuntotutkimus
laajentaa kattamaan myos nama rakenteet. Kuntotutkimuksen
suorittajan tulee tayttaa asumisterveysasetuksen (545/2015 218§)
liitteen mukaiset patevyysvaatimukset. Kuntotutkimusraportti ja tieto
kuntotutkimuksen suorittajan patevyydesta tulee toimittaa
viranomaiselle 30.6.2025 mennessa.

2. Kiinteistd Oy Keisarintie 2:n tulee korjata huoneiston 2 B saunan
ilmanvaihto toimimaan siten, etta asuntoon ei kulkeudu
epapuhtauksia ilmanvaihdon kautta. Korjaussuunnitelma ja
korjausten aikataulu tulee toimittaa viranomaiselle 30.4.2025
mennessa.

Maaraysta on noudatettava mahdollisesta muutoksenhausta
huolimatta.

Ymparistoterveysjaosto tehostaa maarayksia juoksevalla
uhkasakolla:

1. Juoksevan uhkasakon kiintea perusera paavelvoitteelle 1 on
6000 € ja lisaera jokaista uhkasakkojaksoa on 2 000 €.

2. Juoksevan uhkasakon kiintea perusera paavelvoitteelle 2 on
3 000 € ja lisdera jokaista uhkasakkojaksoa on 1 000 €.



Kiinteistdn omistajan on omaisuuden tai sen kayttdoikeuden
luovuttaessaan ilmoitettava luovutuksensaajalle, minkalainen
paavelvoite ja uhkasakko sita koskee. Velvoitetun on lisaksi
iimoitettava uhan asettaneelle viranomaiselle luovutuksensaajan
nimi ja osoite.

Paatos:
Ehdotus hyvaksyttiin.



