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Valmistelu ja lisatiedot
kaavoittaja Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi

(NI CIEG]II[E3638-421-1-132, 638-432-1-31 ja 638-469-1-44 ET LTy
lupaa korvaavan omakotitalon (150 k-m?, 1 krs.) rakentamiselle.

Hakemuksen mukaan nykyinen omakotitalo puretaan, ja uusi
omakotitalo rakennetaan samaan pihapiiriin, mutta kauemmaksi
Karjalaiskylantiesta, purettavan talousrakennuksen paikalle.

Rakennuspaikka muodostuu kolmesta kiinteistosta ja niiden
yhteenlaskettu pinta-ala on 1,4694 ha. Rakennus- ja
huoneistorekisterin mukaan rakennuspaikalla on omakotitalo (116 k-
m?) vuodelta 1939. Rakennuspaikalla on myds useita
talousrakennuksia, jotka eivat ole merkitty rekisteriin.

Alueen oikeusvaikutteisessa Porvoon keskeisten alueiden
osayleiskaavassa rakennuspaikka sijaitsee maa- ja
metsatalousvaltaisella alueella, joka varataan asumisen ja/tai
tydpaikka- toiminnan reservialueeksi (M-1). Kaavamaaraysten
mukaan aluetta ei ilman erityista syyta oteta asumiseen ja/tai
tydpaikkatoiminnan kayttoon osayleiskaavan tavoitetilanteeseen
mennessa. Alue tulee suunnitella siten, etta alue sailyy maa- ja
metsatalousalueena ja etta rakentaminen ei vaikeuta alueen
mahdollista tulevaa kayttda asuin- ja tyopaikka-alueena.

Porvoon keskeisten kaupunkialueiden osayleiskaavan uusiminen on
aloitettu vuonna 2018. Rakennemallit olivat nahtavina syksylla 2022
ja tyo jatkuu kaavaluonnoksen valmistelulla.

Rakennuspaikka on liitetty kunnan vesijohtoon, yleista
viemariverkkoa lahialueella ei ole.

Perustelut

Hankkeessa on kysymys korvaavan omakotitalon rakentamisesta.
Alue on osayleiskaavassa osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi, joka varataan asumisen ja/tai tydpaikka- toiminnan
reservialueeksi (M-1). Koska kyse on korvaavasta rakentamisesta jo
rakennetulla rakennuspaikalla, haettu hanke ei vaikeuta alueen
mahdollista tulevaa kayttda asuin- ja tyopaikka-alueena. Haettu
hanke on alueen maankayttotavoitteiden mukainen.

Kun otetaan huomioon rakennuspaikan koko ja sen olemassa oleva
rakennuskanta, voidaan lupa haetulle rakennushankkeelle myontaa
kiinteistonomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksen perusteella
ilman etta silla olisi suunnitteluvaihtoehtoja rajaava vaikutus alueen
tulevassa kaavoituksessa, kun hanke toteutetaan lupaehtojen
mukaisesti. Uuden omakotitalon esitetty sijainti purettavan
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talousrakennuksen paikalla, kauempana tiesta, on sopiva seka
maiseman etta pihapiirin kannalta.

Haettu hanke ei paatoksen lupaehdoilla aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle ja on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista.

Rakentamisrajoitus:
- Maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n mukainen suunnittelutarvealue.

Liitteet:
Lupapaatos 638-2024-5023
Sijaintikartta ja asemapiirros

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta toteaa, etta haettu hanke tayttaa MRL
137 §:n erityiset edellytykset rakennusluvan myodntamiselle liitteena
olevan lupapaatoksen 638-2024-5023 mukaisesti.

Pykala tarkastetaan heti.

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti todeta, etta haettu hanke tayttaa
MRL 137 §:n erityiset edellytykset rakennusluvan mydntamiselle
litteena olevan lupapaatoksen 638-2024-5023 mukaisesti.

Pykala tarkastettiin heti.



