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Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

PORVOO
HAIKKOONRINNE Il
Asemakaava koskee:

33. KAUPUNGINOSAN, KORTTELIEITA 3612 JA 3613, OSA KORTTELEISTA 3548, 3549
JA 3551 SEKA VIRKISTYS- JA KATUALUEITA

Asemakaavan muutos koskee:

Kaupunginosan 33, osaa korttelista 3551 seka puisto- ja virkistysaluetta.
Asemakaava

Asemakaavan kasittely

Vireilletulo: Kaavoituskatsaus 2018

Asemakaavan hyvaksyminen: Kaupunkikehityslautakunta

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Porvoossa, Haikkoossa, Haikkoonrinteen asuinalueen vieressa.
Liite 1 osoittaa suunnittelualueen sijainnin opaskartalla. Etaisyys suunnittelualueelta Porvoon

keskustaan on noin kuusi kilometria koillisen suuntaan.

Kaavan tarkoitus

Tavoitteena on taydentaa paaosin vuosien 2009 ja 2011 aikana rakentunutta Haikkoonrinteen
asuinaluetta kaupunkistrategiatavoitteiden ja osayleiskaavan periaatteiden mukaisesti. Ase-
makaavassa suunnittelualueelle on tavoitteena osoittaa paaasiassa uutta omakotiasutusta.
Asemakaavaan otettu mukaan myos aiemmin kaavoitettu puistoalue ja asuinkiinteisto, jonka
rajat muodostetaan osana asemakaavaprosessia. Lisaksi tavoitteena on varmistaa virkistys-
yhteydet Haikkoonmetsan suuntaan. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3,5 hehtaaria. Ky-
seiselle suunnittelualueelle ei ole laadittu valtaosin aiemmin asemakaavaa. Alue on paaosin

kaupungin omistama ja luonteeltaan hakattua kangasmetsaa loivassa rinnemaastossa.

1/33



1.4

- »9
C

Selostuksen sisallysluettelo

Perus- ja tunnistetiedot.............cooviiiiiiiiiiiiii i —————— 1
1.1 Tunnistetiedot...........ooiiiiiiiiiii————— 1
1.2 Kaava-alueen Sijainti ... 1
1.3 Kaavan tarkoitus............ccoooimiiimiii e nm e 1
1.4 Selostuksen sisallysluettelo..........cccooiiiiriiiininnn, 2
1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista..............coovimmciiiiiinceeeeee 4
1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista............cccooiiiiiiiiiiiii e —————————— 4
Tiivistelma ... —————————————— 5
21 Kaavaprosessin vaiheet..........oooiiiiiiiiccei e 5
2200t Tt O (o 71 (1 1537 | T 5
2.1.2  ValmiStelUVaiNe ..........uuiiei e 5
2.1.3  ERdOtUSVAINE.......cooiiiii e 5
214 HyvaKSYMISVAINE .......uuiiiiiiii 5
2.2 ASEMAKAAVA........oiiiiieeee 5
2.3 Asemakaavan toteuttaminen ... 5
B2 01 20 (o T - 1 20 6
31 Selvitys suunnittelualueen oloista ............c.ooorrrieeccciiirrc e, 6
3.1.1  AlUEEN YIBISKUVAUS ........ i 6
3.1.2  LUONNONYMPATISTO ...ttt s 8
3.1.3  Rakennettu ja toiminnallinen ymparistO.............cccooee i, 11
K T O V=T T 1] (1 1N 15
3.2 Suunnittelutilanne .........ooceeeceiiiccer - 15
3.2.1  Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset ................. 15
Asemakaavan suunnittelun vaiheet...........ccooeeiii s 17
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve...........ccooeeiiiinnc s 17
4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset ................... 17
4.3 Osallistuminen ja yhteistyo ........ccccooorriiiriiiinnrrs 17
4.3.1  Osallisel....cccoooiiiiiii 17
4.3.2  VIr€lletUIO ... e 17
4.3.3  Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt ................ccccccoeiiiiiiiiiiiin. 17
4.3.4  ViranomaisyhteiStyO..........oooimiiiiiiiiiie e 18
4.4 Asemakaavan tavoitteet............ooooiiii s 19
441 Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet ... 19
4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen............ 22

2/32



- »9

\C/
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset ................... 24
451  Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta.............c.c.oooeiiiiie e, 24
4.5.2 Vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu..................... 25
4.5.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet.............ccccceiiiiiii 26
4.5.4  Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset.............oooeeeiiii 26
Asemakaavan KUVaUS ... s s s s s s sssssssssssssssssssssnns 27
5.1 Kaavan rakenne ..........ccooomiimmmccniiiirrrsmssss s e s s e r e s s e e s e ennnns 27
5.1.1 /1 o 1= RPN 27
5.1.2  Liikenneverkko ja pysakointi .........ccooooeiiiiiiiiiiiiiiic e 27
543 TONtAKO .ueei e e 27
5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen .................... 28
5.3 Aluevaraukset............ceeiiiiiiiiini e ——————————— 28
5.3.1  Korttelialueet 3551 sekd 3548, 3549, 3612 ja 3613 ........ovvvrevvrevveriiriiinnnnns 28
5.3.2 MUUL GIUBEL..... .ot 29
54 Kaavan vaikutukset ...........coooooiiiiiirrriccccer e e 30
5.4.1  Vaikutukset luonnonymparistoon .............cccviiiiiiiiiiiiicee e, 30
5.4.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistOon .............cooviiiiiiiiiin i, 31
543  Muut VaiKUIUKSEL.......oooiei e 31
5.5 Ympariston hairiotekijat.........cccceeceiiiii e, 31
5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset ... 31
5.7 I 1T 413 o 2 31
Asemakaavan toteUUS ...........ccooriieemmciriii s e nannn 32
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat ....................... 32
6.2 Toteuttaminen ja ajoitus..........ccceeviiiiiiii 32
6.3 Toteutuksen SeUranta ..........ccceeeeeemecsrsnrrrrremmssss s rr e e e e e eemmssssns 32

3/32



1.5

1.6

*a
C

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

. Ote sijaintikartasta

. Ote ajantasa-asemakaavakartasta

. Ote yleiskaavakartasta

. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
. Rakennustapaohje

. Luonnosvaiheen kuuleminen

. Ehdotusvaiheen kuuleminen

. Vaikutusten arviointia

© 00 N O a0k~ WODN -

. Alustava tonttijakoyhdistelma

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustasel-
vityksista ja lahdemateriaalista

1. Haikkoonrinne Il Luontoselvitys, Porvoon kaupungin ymparisténsuojelu 2020
2. Luontovaikutusten arviointi, Bertell Elina, Porvoon kaupunki 2023

3. Nieminen, M., Makkonen, H. & Manninen, E. 2021: Porvoon Haikkoon ja Telegrafberge-

tin lahokaviosammalselvitys vuonna 2021. — Faunatican raportteja 29/2021. 17 s.
4. Porvoon keskeisten kaupunkialueiden maisemaselvitys, luonnos 2022

5. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet 14.12.2007
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Tiivistelma

Kaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Asemakaavamuutoksen laatiminen on sisaltynyt kaupunkisuunnittelun tyéohjelmaan vuo-
desta 2018 alkaen. Aloitusvaiheessa on laadittu prosessin aikana tarvittaessa paivittyva
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (liite 4). Lisaksi aloitusvaiheessa on jarjestetty asukas-
tapaaminen alueen lIahimmille maanomistajille ja asukkaille.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan luonnosmateriaalit ovat olleet nahtavilla aikavalilla 1.2.-1.3.2023.

Ehdotusvaihe

Ehdotusmateriaaleihin sisaltyy asemakaavakartta merkintdineen ja maarayksineen seka
selostus liitteineen. Ehdotusmateriaalit ovat esiteltdvana kaupunkikehityslautakunnassa
19.3.2024 (§29), jonka jalkeen ne ovat nahtavilla 3.4.-10.5.2024.

Hyvaksymisvaihe

Hyvaksymismateriaaleihin sisaltyy asemakaavakartta merkintéineen ja maarayksineen

seka selostus liitteineen. Hyvaksymismateriaalit esitelty kaupunkikehityslautakunnassa

Asemakaava

Kaava-alueen laajuus on noin 3,2 hehtaaria. Tasta alasta noin 1,3 hehtaaria osoitetaan
erillispientalojen korttelialueiksi, joka kasittda yhden jo aiemmin rakennetun kiinteiston seka
13 uutta asuintonttia noin 50 asukkaalle. Lisaksi kaavassa osoitetaan yhteensa noin 1,5
hehtaaria Iahivirkistysalueiksi seka niihin ohjeellisia jalankululle ja pyorailylle varattuja alu-

een osia. Katualueelle tilavarausta osoitetaan alueelta noin 0,3 hehtaaria.

Asemakaavan toteuttaminen

Tavoitteena on aloittaa kunnallistekniikan suunnittelu vuonna 2025, rakentaminen vuonna

2026 ja tonttien markkinointi vuonna 2027.
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3.1.1

PORVOO4&sBORGA

Lahtokohdat

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen nykytilaa havainnollistaa kuva 1. Yleiskuvaus perustuu vuonna 2022 alu-
eella tehtyihin maastokaynteihin seka muihin Porvoon kaupungin kokoamiin tietoihin. Suun-
nittelualue rajautuu valtaosin Haikkoonrinteen uudehkoon asuinalueeseen, Haikkoonmet-
san rinteeseen. Sinisella rajauksella sijaitsee yhta yksityista kiinteistéa lukuun ottamatta

kaupungin omistama maa-alue, jolle suunnittelualue sijoittuu. Tama alue on luonteeltaan

paaosin siemenpuutilaan hakattua kangasmetsaa loivassa rinnemaastossa.

Kuva 1. Suunnittelualue korostettu sinisellé rajauksella vuoden 2021 ilmakuvan ja voimassa
olevien asemakaavojen yhdistelmékartan yhdistelméotteeseen. (Lédhde: Porvoon kaupunki)
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PORVOO4&sBORGA

Taman alueen erilaisia reittiyhteyksia havainnollistaa kuva 2 edellisen kuvan 1 pohjalta.
Alueella A sijaitsee ajoneuvoliittyma Yla-Haikkoontieltd Haikkoonrinteen asuinalueelle.
Alueella B ja C sijaitsee jo aiemmin hyvaksytyssa kaavassa ohjeellisesti osoitetut ylei-
selle jalankululle ja polkupyérailylle varatut alueet Haikkoonmetsan suuntaan ja Haikkoon-
rinteenkujaan, jotka eivat ole viela toteutuneet. Alueella D sijaitsee yksi Haikkoonmetsan

kavelypolkujen paa Lahdemaenkadulle.

Yla-Haikkoontien varrella kulkee kavelijoille ja polkupy®érailijéille varattu tieyhteys, joka on

havainnollistettu kuvaan punaisella pisteviivalla. Jalankulkijoille ja pyorailijGille varattu

yhteys toteutuu katkeamattomana keskustaan saakka noin kuuden kilometrin matkana.

Kuva 2. Havainnekuva suunnittelualueen reittiyhteyksisté (Lahde: Porvoon kaupunki)
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Luonnonymparisto

Pinnanmuodot, maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualue sijoittuu pohjoiseen ja itdan viettaviin rinteisiin. Maaston muodot vaihtelevia.
Korkeusasemajarjestelmassa N2000 alue on korkeimmillaan eteldosassa (yli 43 metria me-
renpinnan ylapuolella) ja matalimmillaan pohjoisosassa (noin 21 metria merenpinnan yla-
puolella). Eteldosassa suunnittelualuetta maanpinnan korkeusero on lyhyelld matkaa jopa
noin viisi metrid, joka muodostaa tdhan kohtaan selvasti erottuvan kummun. Kuva 3 havain-

nollistaa suunnittelualueen korkeustietoja kartalla.

K

Suurpiirteinen suunnittelualuerajaus
V&gledande planeringsomradesgrans

Korkeusasema (N2000 -jarjestelma)
Héjdlage (N2000 -systemet)

Kalliomaa
Stenigt

Kuva 3. Ote alueen kantakartasta, johon on havainnollistettu keskeisin osin suunnittelu-
aluerajaus ja korkeusasemapisteitd (N2000 -jarjestelméa) seké kalliomaan alueita. Ei mitta-
kaavassa. (Lahde: Porvoon kaupunki 2022)

Maapera on hiekkamoreenivaltaista ja vahaisin osin alueen korkeimmilla kohdilla kallio-

maata. (Lahde: Geologian tutkimuskeskus GTK, Maankamara). Keskeisimpien kalliopaljas-
tumien suurpiirteinen sijainti on osoitettu kuvaan 3 punaisena lapikuultavana punaisena ko-
rostuksena. Suunnittelualueelle ei katsota tarpeelliseksi teettda tarkempaa maapera- tai ra-

kennettavuusselvitysta kaavoitusvaiheessa.

8/32



3.1.2.2

3.1.2.3

PORVOO48BORGA

Maisemarakenne ja ilmasto

Suunnittelualue sijoittuu voimakkaan metsaselanteen reunavydhykkeelle. Pinnanmuodot
ovat myds havaittavissa kuvassa 3, jossa on esitelty alueen korkeuseroja tarkemmin. Pie-
nilmastoltaan suunnittelualueen sijainti metsaisessa rinteessa muodostaa asumiselle aurin-

koisia ja tuulelta suojaisempia olosuhteita.

Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualue kuuluu tulvakartoitettuun alueeseen. Se ei sijoitu lahelle tulvariskialueiksi
maaritettyja alueita. (Lahde: Vesi.fi karttapalvelu). Alueelle on laadittu erillinen hulevesitar-
kastelu (Porvoon kaupunki, 1.12.2022), joka on ohjannut kaavasuunnittelua. Tarkastelussa
on todettu muun muassa, etta valtaosa Haikkoonrinne Il -suunnittelualueen hulevesista oh-
jautuu luontaisesti valumina pohjoisen ja idan suuntiin. Suunnittelualue ei sijaitse pohjave-

den muodostumisalueella. (Ladhde: GTK, Maankamara).
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3.1.24

PORVOO4&sBORGA

Kasvillisuus, elaimist6 ja muut merkittavat luonnon ominaispiirteet

Suunnittelualueella ei ole tunnistettu merkittavia luontoarvoja. Alue on paaosin hakattua
kangasmetsaa. Metsa on osittain jatetty siemenpuuasentoon. Alueen arvokkaimmat luonto-
kohteet ovat eteld- ja lansiosan kaksi pienialaista avokalliopaljastumaa seka kaakkoiskul-

man korpimuuttuma. Suunnittelualueelta ei ole tiedossa eika sielta tarkastuksissa l16ydetty

uhanalaisia, harvinaisia tai muuten huomionarvoisia lajeja.

Kuva 4. Suunnittelualueen luonnonympéristéa itdan péin katsottuna, 27.9.2019 (Léhde:
Porvoon kaupunki)

Vuonna 2021 Haikkoon metsaalueella ja Telegrafbergetilld on tutkittu maastokartoituksin
lahokaviosammalesiintymia. Selvityksen mukaan laji on alueella laajalle levinnyt. Selvitys
perustui kahteen tutkimuslinjaan. Taman suunnittelualueen laheisyydesta kuten koko alu-
eeltakaan ei I0ydetty varsinaisia itiopesakkeita. Lajin levinneisyytta ennakoivia itujyvasryh-
mia I0ytyi taman suunnittelualueen laheisyydesta vain vahan. Laji on sittemmin poistettu
erityisesti suojeltavien lajien listalta sen yleisyyden takia. Kuva 4 havainnollistaa luontoym-

paristéa ilmakuvana silta alueelta, johon asuintontteja ollaan suunnittelemassa.
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3.1.3.1

PORVOO4&sBORGA

Rakennettu ja toiminnallinen ymparisto

Rakennukset seka rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kuva 5 havainnollistaa suunnittelualueen viereista rakennettua ymparistéa ilmakuvana.
Suunnittelualue sijoittuu iimakuvassa rakennettujen rakennuksien taakse, kahden paattyvan
ajovaylan valiin. Alue on rakentamatonta yhta kiinteistdéa lukuun ottamatta. Viereisen Haik-
koonrinteen asuinalueen rakennukset ovat rakentuneet paaosin vuosien 2009 ja 2011 va-
lilld. Haikkoonrinteen asuinalue on toteutunut yhtenaisena asemakaavaan liittyneiden ra-
kennustapaohjeiden mukaisesti. Varimaailma on harmoninen ja rakennukset valtaosin kak-

sikerroksisia.

Kuva 5. Suunnittelualueen rakennettua ympérist6a, 27.9.2019 (Lédhde: Porvoon kaupunki)

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse rakennetun kulttuuriymparistén koh-
teita. (Lahde: Porvoon kaupunki). Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole myos-

kaan tiedossa muinaismuistokohteita. (Lahde: Museovirasto, muinaismuistot.info).
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Taajamakuva

Taajamakuva suunnittelualueen ymparistéssa on paadosin sarjoja yksi- ja kaksikerroksisista
asuinrakennuksista pienine pihapiireineen, jotka lomittuvat metsa- ja peltoalueiden ymparis-

toon.

Liikenne

Lahimmat paikallisliikenteen pysakit sijaitsevat Haikkoontien varrella noin kilometrin etaisyy-
della ja lahimmat kaukoliikenteen pysakit Tolkkistentien varrella noin kilometrin sateella
suunnittelualueesta. Kaukoliikennevuoroja kulkee Helsingintiella neljan kilometrin paassa
Treksilan liityntapysakdintialueen vieressa. Noin kuuden kilometrin paassa suunnittelualu-
eesta sijaitsee lisdksi Porvoon linja-autoasema seka Nasin ja Treksilan liityntapysakadintialu-
eet, josta on mahdollisuus pendel6ida useissa vuoroissa paakaupunkiseudulle. (Lahde:

Vaylavirasto, Digiroad; Porvoon kaupunki, 2022)

Ajoneuvoliikenteen osalta suunnittelualueen laheisia ajovaylia ovat kaupunkiomisteiset, as-
falttipaallysteiset Haikkoonrinteenkatu, Haikkoonmetsankatu sek& Haikkoonrinteenkuja. Ne
kaikki ovat yksiajorataisia ja kaksikaistaisia. Naiden ajovaylien leveydet vaihtelevat noin
kuuden ja seitseman metrin valilla. Nopeusrajoitus nailla ajovaylilla on 30 kilometria tun-
nissa. (Lahteet: Vaylavirasto, Digiroad; Porvoon kaupunki). Haikkoonrinteenkatu on paikoin
jopa noin kymmenen prosenttia kalteva eli jyrkahko katu ajoneuvoliikenteelle. Alueen ajo-

vaylat ovat katuvalaistuja. (Lahde: Porvoon Energia)

Jalankulkijoille ja pydrailijdille tieyhteys toteutuu katkeamattomana keskustaan saakka noin
kuuden kilometrin matkana Yla-Haikkoontielta lahtien. Jo hyvaksytyissa kaavoissa osoitetut
ohjeelliset yleiselle jalankululle ja polkupyoralle varatut alueen osat eivat ole viela lahiympa-
ristdssa toteutuneet. Sen sijaan laheiseen metsaan on muodostunut useampia pienempia

polkuja eri suuntiin ihmisten virkistyskaytén seurauksena. (Lahde: Porvoon kaupunki).

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse kooltaan suuria tydpaikka-
alueita. Merkittavat tyépaikka-alueet keskittyvat Porvoon keskustaan seka Kilpilahden teolli-

suusalueelle.
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Palvelut ja virkistys

Suunnittelualueella tai sen valitttmassa laheisyydessa ei sijaitse palveluita. Alue tukeutuu
paaosin Porvoon keskustan palveluihin. Palvelut ovat saavutettavissa kohtuullisesti joukko-

likenteelld. Etaisyys Porvoon keskustaan on noin kuusi kilometria.

Suunnittelualueen laheisimpia julkisia palveluita ovat Yla-Haikkoon paivakoti alle kilometrin,
Tolkkisten ja Ekl6fskan alakoulut alle kolmen kilometrin seka Paaskytien ja Strémborskan yla-
koulut alle viiden kilometrin etaisyydella. Alle puolen kilometrin paassa suunnittelualueesta
sijaitsee Haikkoonmetsan osin valaistut ja talvisin myos hiihtamiseen kaytetyt kuntoratareitit.
Tahan kuntorataan ei ole Haikkoonrinteelta talla hetkella kunnollista reittiyhteytta. (Lahde:
Porvoon kaupunki). Liikenneyhteyksia on kuvattu tarkemmin luvussa 3.1.3.3. Muita l8heisia
kaupallisia palveluita alueella ovat muun muassa Haikkoon paivittaistavarakauppa ja kylpyla-

hotelli alle kilometrin paassa suunnittelukohteesta. (Lahde: Porvoon kaupunki)

Tekninen huolto ja erityistoiminnat

Teknisella huollolla tarkoitetaan tdman selostuksen yhteydessa kunnallistekniikkaa, johon kuu-
luvat energiahuolto, vesihuolto ja jatehuolto. Lisaksi tekniseen huoltoon voi laskea kuuluvaksi
tietolikenneyhteydet, joiden rakentamisesta tai huollosta kunta ei vastaa. Erityistoiminnoilla
tarkoitetaan esimerkiksi suurjannitelinjojen vaara-alueita, joita ei sijaitse suunnittelualueen Ia-
heisyydessa. (Lahde: Fingrid karttapalvelu; Porvoon kaupunki). Alue on liitettavissa kunnallis-

tekniseen verkostoon.

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee sahkdenergiaverkosto maakaapelilinjoina. Kau-
kolampdverkko sijaitsee noin puolen kilometrin etaisyydelld suunnittelualueesta. (Lahde:

Fingrid; Porvoon Energia; Porvoon kaupunki).

Vesihuoltolinjayhteydet (talous-, jate- ja hulevedet) ovat tarjolla suunnittelualueen lansira-
jalla seka Haikkoonrinteenkadulta ettda Haikkoonmetsankadulta. Vesihuoltoon liittyvan tar-
kemman suunnittelun ja tonttikohtaiset litoskohdat maarittelee tarkemmin Porvoon veden
likelaitos toteutusvaiheeseen siirryttdessa. Hulevesien kasittelyn suhteen periaatteena on
niiden hallinta eri keinoin heti muodostumispaikalta lahtien. (Lahde: Porvoon kaupunki; Por-
voon vesi). Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteisténsa hulevesien hallinnasta ja kiin-
teistd on velvoitettu liittymaan vesihuoltolaitoksen hulevesiviemariin, jos sellainen alueella
on. (MRL 13 a luku, Vesihuoltolaki 3 luku)

Tietoliikenneverkkoyhteyksiltdan suunnittelualue sijaitsee kuuluvuudeltaan 4G ja 5G -alu-
eella. (LAhde: DNA kuuluvuuskartta; Elisa kuuluvuuskartta, Telia kuuluvuuskartta). Alue si-

jaitsee myds valokuidun saatavuusalueella (Ldhde: LPOnet kuitusaatavuus)
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alle kilometrin etaisyydella suunnittelualueesta sijaitsee kolme eri ymparistdonsuojelukohdetta.
Naita ovat kiinted muinaisjaanndskohde Hotton Storkarrbacken, Lennatinvuoren luonnonsuo-
jelualue seka maakunnallisesti merkittava kulttuurimaisemakohde (205), Haikon kartano ja
Edelfeltin kulttuurimaisema. Naista luonnonsuojelualue ja kulttuurimaisemakohde kuuluvat
myods kansallisen kaupunkipuistorajauksen sisalle. Kansallinen kaupunkipuisto on maaritelty
kaupunkiymparistossa sijaitseva arvokkaiden kulttuuri- ja luonnonmaisemien seka virkistys-
alueiden laaja kokonaisuus, jonka sailyttdmiseen ja hoitamiseen kaupunki on sitoutunut.

(L&hde: Porvoon kaupunki; Museovirasto)

Tassa selostuksen luvussa, luonnossa muodostuva radon jalokaasun lisaksi, ymparistohairio
tarkoittaa ihmisen (nykyisesta) toiminnasta aiheutuvaa melun, tarinan, sateilyn, valon, lam-
ma&n, hajun tai muun aineen paastamista tai jattdmista ymparistdon, jonka seurauksena ai-
heutuu joko yksin tai yhdessa muiden paastdjen kanssa terveyshaittaa, haittaa luonnolle tai
sen toiminnoille, ympariston yleisen viihtyisyyden tai ympariston yleiseen virkistyskayttoon
soveltuvuuden vahentymista. Radon on hajuton, mauton ja variton radioaktiivinen jalokaasu,
jota muodostuu maankuoressa uraanin ja toriumin hajoamistuotteena. Radon aiheuttaa ter-
veyshaittoja rakennuksissa ja on hyva ottaa huomioon myés uudisrakentamisessa (Lahde:

Suomen Sateilyturvakeskus)

Paivittainen ajoneuvoliikkenne aiheuttaa melua, tapauskohtaisesti tarinda (raskas ajoneuvolii-
kenne) ja iimansaasteita suhteessa liikennemaaraan. Muutamien satojen metrien etaisyydella
suunnittelualueesta sijaitseva Yla-Haikkoontie on suhteellisen vahan likennoity. Vuoden 2022
likennelaskentojen mukaan tielld likenndi noin 800 ajoneuvoa vuorokaudessa (KVL, keski-
maarainen vuorokausilikenne). Suunnittelualueen osalta melu- ja tarindhairididen arvioidaan
olevan vahaisia. Vuoteen 2040 mennessa ajoneuvoliikenteen maaran voidaan olettaa kasva-
van Yla-Haikkoontiella, silla keskustan eri taajama-alueille on odotettavissa maankayton kas-

vavaa kehittymista. (Lahde: Porvoon kaupunki)

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Vuonna 2023 suunnittelualueen lahiymparistéssa asui noin 1 800 asukasta. Lahiymparistd

on rajattu yhden kilometrin sateelle suunnittelualueen keskipisteesta. Vaestémaara on ollut
luonteeltaan kasvavaa vuoteen 2016 saakka. Tama vaestémaaran kasvu on perustunut eri-
tyisesti kunnan sisalla tapahtuneisiin muuttoihin (sek& uudisrakentamiseen Haikkoonrin-

teessa ja Lasaretissa). Vuoden 2016 jalkeen vaestomaaran kehitys on ollut negatiivista.
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3.1.4 Maanomistus

3.2

3.2.1

*a

Porvoon kaupunki omistaa valtaosin suunnittelualueen. Alue on siirtynyt Porvoon kaupun-

gin omistukseen vuonna 2004 ja vuonna 2014. Yksi kiinteistd suunnittelualueella on yksityi-

nen, jonka kiinteistonrajat muodostetaan uudelleen talla asemakaavalla.

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Suunnittelualueeseen keskeisesti liittyvat suunnitelmat ja paatokset ovat lueteltu taulukkoon 1.

Taulukkoon on my®6s kirjattu suunnitelmiin ja paatoksiin liittyvat keskeiset paivamaarat ja

tiedot. Kaavoihin liittyvat tiedot on tarkennettu liitteissa 2, 3 ja 4.

Taulukko 1. Alueen suunnitteluun liittyvét suunnitelmat, p&éatokset ja selvitykset

Maankayton
suunnittelujarjestelma

Muut 1&hiympéristén
maankaytdn suunnitelmat

Kaupunkistrategia seka
kaupungin kehittamista
ja toimintaa ohjaavat
ohjelmat

Muut aluetta koskevat
paatokset, suunnitelmat ja
ohjelmat

Valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet

Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuus

Keskeisten alueiden osayleiskaava

Rakennuskaava 405
(Haikkoonrinne)

Unelmien Porvoo 2022—-2025

Asumisen ohjelma 2030

limasto-ohjelma 2019-2030

Maapoliittiset linjaukset 2012

Rakennusjarjestys

Tonttijako- ja rekisteri

Pohjakartta

Rakennuskiellot
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Paatds 14.12.2017, valtioneuvosto.
Voimaantulo ja toimeenpano 1.4.2018.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on saanut lainvoiman
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
13.3.2023.

Hyvaksytty 15.12.2004 § 101, kaupunginvaltuusto.
Lainvoimainen 24.5.2006.

Hyvaksytty 13.6.2007 § 59, kaupunginvaltuusto

Hyvaksytty 25.5.2022, kaupunginvaltuusto

Hyvaksytty 28.4.2021 § 23, kaupunginvaltuusto

Hyvaksytty 14.10.2019 § 301.
Paivitetty 22.3.2021 § 109, kaupunginhallitus

Hyvaksytty 30.5.2012 § 30, kaupunginvaltuusto

Hyvaksytty 12.12.2007 § 143, kaupunginvaltuusto.
Voimaantulo 20.2.2008

Alue kuuluu Porvoon kaupungin sekd maanmittaus-
laitoksen yllapitamiin kiinteistorekistereihin. Alueella
on tonttijako.

Suunnittelualueen pohjakartta tayttda maankaytto- ja
rakennuslain 54a §:n vaatimukset. Maapolitikan kau-
punkimittaus yllapitaa pohjakartan tietoaineistoa.

Alueella ei ole rakennuskieltoa
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Muita aluetta ja sen lahiymparistda koskevia selvityksiad ovat Porvoon kaupungin ymparis-
tonsuojelun laatima Luontoselvitys (2020), Faunatica Oy:n laatima Porvoon Haikkoon ja Te-
legrafbergetin lahokaviosammalselvitys (2021) sekd Porvoon kaupungin laatima luontovai-
kutusten arviointi (2023).

Luontoselvityksessa (2020) on selvitetty alueen kasvillisuutta ja arvokkaimpia luontokoh-
teita. Luontoselvityksen mukaan suunnittelualueen metsa on osin avohakattua ja osin sie-
menpuuasentoon jatettya kangasmetsaa. Hakkuut on toteutettu luontoselvityksen mukaan
noin 10 vuotta sitten. Alueella on lisaksi kaksi pienialaista avokalliopaljastumaa seka ojitettu
korpimuuttuma. Ojittamisesta on aikaa, mutta tarkemmasta ajankohdasta ei ole tietoa. Alu-
een arvokkaimmat luontokohteet ovat tarkastuskayntien perusteella suunnittelualueen
lansi- ja etelalaidoilla sijaitsevat avokalliopaljastumat seka suunnittelualueen ulkopuolelle
jaava korpimuuttuma. Suunnittelualueelta ei I6ytynyt, eika ole tiedossa uhanalaisia, harvi-

naisia tai muuten huomionarvoisia lajeja.

Lahokaviosammalselvitys (2021) on laadittu suunnittelualueen |ahistdlla, Porvoon Haikkoon
metsaalueella ja Telegrafbergetin luonnonsuojelualueella. Tyon paamaarana oli selvittaa,
esiintyykd alueella lahokaviosammalta (Buxbaumia viridis) seka saada luotettava arvio lajin
runsaudesta. Lahokaviosammalselvityksen maastokaynneilla ei havaittu yhtakaan itiopesa-
ketta, mika saattaa johtua pesakkeenmuodostukselle epaedullisesta vuodesta. ltujyvasryh-
mien, eli suvuttoman elamankierron vaiheiden, kasvupaikkoja havaittiin noin 300 kappa-
letta. Laji on siis alueella laajalle levinnyt, paikoin jopa runsas, mutta alueellista merkitysta
ei voida arvioida tarkemmin ilman perusteellisempaa selvitysta. ltujyvasryhmien runsaus
vaihteli tutkitulla alueella vahaisesta hyvin runsaaseen. Haikkoonrinne |l -kaavaehdotusalu-

een lahistolla itujyvasryhmien esiintyminen oli padosin vahaista.

Luontovaikutusten arvioinnissa (2023) on kuvattu metsapinta-alan vahenemisen luontovai-
kutukset seka ekologisten yhteyksien tarpeet luonnon kannalta. Vaikutukset on arvioitu
luontoselvityksiin, karttatarkasteluihin sekd maastokayntiin perustuen. Asemakaavaehdo-
tuksen haitalliset luontovaikutukset ovat arvioinnin mukaan melko vahaiset. Kaavaehdotus
pienentad nykyistd metsapinta-alaa jonkin verran, mutta suurin osa siita on osoitettu jo
yleiskaavassa asumiseen ja tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Kaavaehdotus on laadittu
niin, ettd alueen arvokkaimmat luontokohteet on voitu sdastaa lahivirkistysalueina tai rajaa-
malla ne asemakaavaehdotusalueen ulkopuolelle. Asemakaavaehdotus ei mydskaan kat-
kaise ekologisia yhteyksia, ainoastaan tarkentaa yleiskaavaa huomioimalla arvokkaat luon-

tokohteet yleiskaavaa tarkemmin.
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Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve

Hankkeen tavoitteena on taydentaa paaosin vuosien 2009 ja 2011 aikana rakentunutta
Haikkoonrinteen asuinaluetta kaupunkistrategisten tavoitteiden ja osayleiskaavan periaat-
teiden mukaisesti. Kaupunki on hankkinut rakentamattoman suunnittelualueen omistuk-
seensa 2014. Asemakaavan suunnittelualueelle on tavoitteena osoittaa pddasiassa uutta
omakotitaloasutusta. Tavoitteena on myds varmistaa virkistysyhteydet Haikkoonmetsan

suuntaan.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Suunnittelun kadynnistymisen taustalla ovat suunnittelualuetta yleiskaavassa osoitetut kaa-
vamerkinnat ja -maaraykset seka kaupunkistrategiset tavoitteet. Vuonna 2018 kaupunki si-
sallytti kaavatyon kaupunkisuunnittelun tydohjelmaan. Taman jalkeen kaavatyon vireilla-

olosta on tiedotettu vuosittain kaavoituskatsausten yhteydessa.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osalliset on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Osallisia ovat alueen maanomis-
tajat ja he, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-

kuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. (MRL 62 §)

Vireilletulo

Kaavatydsta on tiedotettu ensimmaisen kerran kaupunkisuunnittelun tyéohjelmassa vuonna
2018. Taman jalkeen kaavatyon vireilldolosta on tiedotettu vuosittain kaavoituskatsausten

yhteydessa

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavatydn aloitusvaiheessa suunnittelualueen ja lahialueen asukkaita on kontaktoitu kir-
jeitse (26.10.2022) ja alustavia suunnitelmia on esitelty asukastapaamisissa (11.11.2022
maastossa seka erikseen etayhteydelld 24.11.2022). Asukastapaamisissa saatuja kom-

mentteja on hyédynnetty tarkempien suunnitelmien laadintaan luonnosvaihetta varten.
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Kaavatydn valmisteluvaiheessa on julkaistu muun muassa osallistumis- ja arviointisuunni-
telma, havainnekuva suunnitelmasta ja kaavakarttaluonnos. Osallisten on ollut mahdolli-
suus lausua kirjallisesti mielipiteensa ja lausuntonsa nahtavilla oloaikana. Valmisteluvai-
heen materiaalien nahtavilla olopaikat ovat olleet palvelupiste Kompassi seka Porvoon kau-
pungin internetpalvelu. Kaavaluonnoksen nahtavilla olosta on tiedotettu kirjeella osallisille

seka kaupungin internetpalvelussa.

Luonnoksen nahtavilla olon jalkeen saatuja mielipiteita ja lausuntoja on hyédynnetty kaava-
valmisteluun ehdotusvaihetta varten. Lausunnot, alustavat kommentit ja mielipiteet on luet-
teloitu kaavaselostuksen liitteeksi ja niihin on vastattu kirjallisesti vastineella (lite 6). Tarvit-
taessa on kayty myds erillisia neuvotteluita osallisten kanssa saatujen mielipiteiden ja lau-

suntojen johdosta.

Kaavatydn ehdotusvaiheessa on julkaistu kaavaselostus liitteineen sisaltden kaavakartan
kaavamerkintdineen ja -maarayksineen. Ehdotusvaiheen materiaalit on esitelty Porvoon
kaupungin kaupunkikehityslautakunnalle, joka paatti materiaalien nahtaville asettamisesta.
Nahtavilla oloaikana osallisten on ollut mahdollisuus lausua kirjallisesti muistutuksia ehdo-
tusvaiheen materiaaleista (MRL § 62). Lisaksi pyydettiin erilliset lausunnot osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa kuvatulla tavalla. Ehdotusvaiheen materiaalien nahtavilla olopaikat
ovat olleet palvelupiste Kompassi seka Porvoon kaupungin internetpalvelu. Kaavaehdotuk-
sen nahtavilla olosta tiedotettiin kirjeella osallisille seka paikallisessa lehdessa ja kaupungin

internetpalvelussa.

Yhteenveto muistutuksista ja lausunnoista ja vastineet niihin ovat kaavaselostuksen liite 7.
Lausunnot ja muistutukset eivat aiheuttaneet muutoksia kaavaratkaisuun. Asemakaavan
hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto. Hyvaksymisen jalkeen kaava saa lainvoiman

(voimaantulo), jos kaavasta ei valiteta hallinto-oikeuteen.

Viranomaisyhteistyo

Kaava ei ole MRL 66 § toisen momentin mukainen ja nain ollen ei ole edellyttanyt viran-
omaisneuvotteluita. Viranomaisneuvottelun tarve on tarkistettu Uudenmaan ELY-keskuk-

selta sahkodpostikeskustelussa 10.-15.11.2022 valisena aikana.

(Lausunnot ja niiden vastineet kuvattu luvussa 4.4. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet,

tavoitteiden tarkentuminen)
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Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavalla tuetaan kaupungin asettamia strategisia pddmaarid. Kuva 6 esittda kaupun-
kistrategisia paamaaria tiivistetysti. Kaavalla luomme edellytyksia uusille ja houkutteleville
asuntoalueille, kaupungin tiivistymiselle, omaleimaiseen porvoolaiseen ymparistéon sovite-
tulle uudisrakentamiselle sekd monipuoliselle asuntotuotannolle. Luomme edellytyksia ela-
valle ja viihtyisélle kaupunkikeskustalle ja palveluille, jotka kutsuvat ihmisia kohtaamaan toi-
siaan. Laajennamme ja tiivistamme kaupunkikeskustaa lahiluonto, viherrakentaminen ja
olemassa oleva rakennuskanta huomioiden. Kaavatydssa otetaan huomioon kestavan kehi-
tyksen periaatteet. Kehitdmme kaupunkirakennetta taydentamalla ja tiivistamalla jo ole-
massa olevaa rakennettua ymparistdéa. Vaalimme luonnon monimuotoisuutta ja Iahiluonnon

sailyttdmistd myos osana rakennettua ymparistoa.

Sy @@

Paras arkenakin
= \aivaton ja sujuva arki

Suosituin kotikaupunki
* Kestavd kaswu

Suosituin kotikaupunki

Y%

N

Unelmien

Paras arkenakin
Porvoo i? E ;

Kaupunkieldman
sykettd

limastotekojen kaupunki

A

* Sujuw t:,ht ydet

= Osaaji en ka |::4| ki
= Tasapainoinen talous

Kaupunkieldman sykettd

* \etovoimainen
kaupunkikeskusta

* Elamyksellinen vapaa-aika ja
tapahtumat

= Aito vuoropuhelu ja laaja
vuorovaikutus

Kuva 6. Ote Porvoon kaupunkistrategiasta (Ldhde: Porvoon kaupunki)

» Oppimisen ja kasvamisen
kaupunki

# Yhdenvertainen Porvoo

* Varaudumme
poikkeustilanteisiin

= ahwva kaupunk;

limastotekojen kaupunki

= Hiilineutraali kaupunki

* [Imastoviisaat yritykset ja
asukkaat

* Kiertotalouskaupurnki

Kaupunkistrategian lisdksi Porvoon kaupungilla on useita hyvaksyttyja ohjelmia, jotka oh-

jaavat kaupungin kehittamista ja toimintaa. Naita ohjelmia on noin parikymmenta kappaletta

ja niissa asetettuja muita paamaaria, tavoitteita ja toimenpiteita on yhteensa useita sa-

toja. Suunnittelualueen kannalta keskeisimmat ohjelmat ovat Maapoliittiset linjaukset 2012,

Asumisen ohjelma 2030 seka limasto-ohjelma 2019-2030. Kaavan suunnittelussa otetaan

huomioon naiden ohjelmien sisaltétavoitteita.
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Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Kaikki suunnittelualueeseen liittyvat kaavamerkinnat ja maaraykset, josta etenevalle kaava-
tydlle johdetaan tavoitteita, ovat kuvattu keskeisin osin tassa kappaleessa seka liitteessa 4

(osallistumis- ja arviointisuunnitelma).

Suunnittelutilanteeseen sisaltyvat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT). Valtio-
neuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista on annettu julkipanon jalkeen
14.12.2017. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet perustuvat teemoittain seuraaviin ai-

hekokonaisuuksiin:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
2. Tehokas liikennejarjestelma
3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatok-
sellda 13.3.2023. Uudessa maakuntakaavassa suunnittelualueen ymparistddn on osoitettu
Taajamatoimintojen kehittdmisvydhyke -kaavamerkintd. Taman merkinnan suunnittelumaa-

raykset ovat keskeisin osin seuraavat:

¢ Taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeen yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa nykyi-
seen rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen ja joukkoliiken-
teen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksia parantaen. Vyoéhyketta tulee kehittaa tiiviina ja
monipuolisena asumisen, tyopaikkojen, palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuutena

ympariston erityiset arvot huomioon ottaen.

o VyoOhykkeen kehittdmiseen liittyvat yksityiskohtaisemmat aluevaraustarpeet ja muut alu-

eidenkayttoon liittyvat jarjestelyt on tutkittava yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

o VyoOhykkeen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata luonnon- ja kulttuu-
riympariston erityisten arvojen sailyminen seka edistaa ekologisen verkoston kytkeyty-
mista vyohykkeen ulkopuoliseen viherrakenteeseen. Tiivistettaessa yhdyskuntaraken-
netta on kiinnitettdva huomiota vyohykkeen arvokkaisiin ominaispiirteisiin ja elinympa-
riston laatuun. Lisaksi tulee turvata riittdvat virkistysmahdollisuudet seka virkistysyhtey-

det vyOhykkeen sisalld ja sen ulkopuolelle.

e Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota hulevesien hallintaan

ja varauduttava saan aari-ilmidihin.
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Myos Porvoossa keskeisten alueiden osayleiskaava (2004) on uudistumassa. Uusi keskeisten
kaupunkialueiden osayleiskaava on valmisteluvaiheessa, joka tarkoittaa, ettéd vuonna 2004 hy-
vaksytty osayleiskaava ohjaa asemakaavoitusta niin kauan kun seuraava osayleiskaava hyvak-
sytaan ja tulee lainvoimaiseksi. Vuonna 2004 hyvaksytyssa osayleiskaavassa suunnittelualu-

een ymparistoon on osoitettu kaksi kaavamerkintaa seuraavine maarayksineen:
¢ Pientalovaltainen asuntoalue (AP). Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

e Lahivirkistysalue, jolla on erityisia ymparistéarvoja (VL-2). Alue on suunniteltava siten,
etta virkistystoiminta sopeutuu alueen maisemallisiin ja luonnonsuojelullisiin arvoihin. Alu-
een kayttda suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon monimuotoi-

suuden kannalta tarkeiden elinymparistojen ja elidlajiesiintymien sailyttamisedellytykset.

Suunnittelualueella ei ole laadittu aiemmin asemakaavaa. Suunnittelualueen vieressa on

laadittu Haikkoonrinteen pientaloalue. asemakaava (hyvaksytty vuonna 2007),

Suunnittelualuetta laheisimmat tontit ovat kaavassa tehokkuudeltaan 0,25 ja 0,30. Tontti-
koot sijoittuvat suunnilleen 1000-1400 nelidn valille. Alueelle toteutuneet rakennukset ovat
asemakaavan mukaisesti yksi- ja kaksikerroksisia. Lahivirkistysalueille (VL) on merkitty oh-

jeellisia yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu tie.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualueen ja sen lahiympariston nykytilaa seka aluetta kuvaavia ominaisuuksia on esi-
tetty luvussa 3.1. Suunnittelualueella ei ole tunnistettu arvokkaita luonnon tai rakennetun ympa-
ristdbn ominaisuuksia, jotka edellyttaisivat erityisia sailyttamistoimenpiteita. Kuitenkin suunnit-
telussa on otettu huomioon alueella sijaitsevia kalliopaljastumia niin ettd ne valtaosin sailyisivat

koskemattomina.

Suunnittelualue sijaitsee noin kuuden kilometrin paassa Porvoon ydinkeskustasta ja alueella
vallitsee nykyiselladn kohtuullisen tiivis omakotitalojen rakentamistapa. Lahialueen rakennettu
ymparistd on luonteeltaan modernihkoa seka rakennusvuosiltaan ettd ulkonadéltadan. Tama

asettaa asemakaavan suunnittelulle taajamakuvallisia laatu- ja yhteensovittamistavoitteita.

Suunnittelualue sijaitsee kohtalaisesti likenndidyn Yla-Haikkoontien laheisyydessa. Tama ei
kuitenkaan aseta kaavalle erityisia ymparistohairididen vahentamistavoitteita esimerkiksi
melun, tarinan tai iimansaasteiden suhteen. Radon huomioidaan kaavassa yleisten tavan mu-
kaisesti. Sijainti ja liikennodidyt tiet asettavat suunnittelulle laajemmassa mittakaavassa liikku-
mistapoihin liittyvia kehitystavoitteita turvallisuuden ja ilmastotydn nakdkulmasta. Suunnitte-

lussa on otettu huomioon joukkoliikenneyhteyksien saavutettavuuden parantaminen.
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Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Aloitusvaihe

Jo aloitusvaiheessa esisuunnittelua tehtiin yhteistydssa Porvoon kaupungin eri toimialojen
kanssa. Esisuunnittelun jalkeen I&hiympariston asukkaille jarjestettiin tilaisuus (11.11.2022),
jossa esiteltiin suunnittelualueen alustavia suunnitelmia. Tilaisuudessa pyydettiin erityisesti pa-
lautetta suunnitelmavaihtoehdosta numero 3. Kutsukirjeita lahetettiin 70 kappaletta, tilaisuuteen

osallistui hieman yli 10 henkiloa.

Asukkailta saadut palautteet ja kysymykset liittyivat yleisesti reittiyhteyksiin kuntopoluille, 1ahim-
malle bussipysakille ja tulevaisuudessa tydmaa-alueelle seka kaavatyon aikatauluun, lumenlaji-
tykseen seka hulevesiin ja millaisia rakennuksia alueelle ollaan suunnittelemassa. Asukastilai-

suudessa saadun palautteen perusteella tutkittiin lisda alueen erilaisia reittiyhteyksia ja huleve-

sien ohjausta kaavaluonnosta varten.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan luonnoksen nahtavilla oloaika pidettiin 1.2.-1.3.2023. Asemakaavasta jatettiin
kolme alustavaa lausuntoa ja seitseman mielipidetta. Alustavat lausunnot ja mielipiteet seka

niiden vastineet ja vaikutus kaavaehdotukseen on koottu litteeseen 6 yhteenvedoksi.

Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne ja ymparistokeskus (ELY-keskus) lausui, ettd kaava-aineis-
tossa on syyta kuvata metsapinta-alan vahenemisen luontovaikutukset ja ekologisten yhteyk-
sien tarpeet luonnon kannalta. Lisaksi ELY-keskus katsoi, etta osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa mainituista tarkastuksista ei iimene, millaisin menetelmin ne ovat tehty. Luontovaikutuk-
set ja ekologiset yhteystarpeet tutkittin asemakaavan ehdotusvaiheeseen. Lisaksi osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan kuvattiin tarkemmin, kuinka tarkastukset ovat tehty. Porvoon ympa-
ristoterveydenhuolto lausui radonturvallisesta rakentamisesta, joka on huomioitu kaavassa
yleisena maarayksena. Porvoon ymparistonsuojelu lausui, ettei kaavaluonnoksesta ole huo-

mautettavaa.

Valtaosa mielipiteista liittyi toivottuun uuteen liikenneyhteyteen Haikkoonrinteen asuinalueen ja
Lahdemaenkadun paatteen valille. Osassa mielipiteissa uusi likenneyhteys toivottiin vain jalan-
kululle ja pyorailylle, osassa ajoneuvolikenteelle ja osassa tilapaisesti rakentamisen ajaksi ras-
kaalle ajoneuvoliikenteelle. Useissa mielipiteissa tuotiin esiin kaavoitukseen liittymattémia ja/tai
suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsevia likenneongelmia kuten Haikkoonrinteenkadun jyrk-
kyys, ylinopeudet sekad pysakdintiin ja lumen auraukseen liittyvat ongelmat. Myos ohjeelliset
yleiset jalankululle ja polkupyérailylle varatut alueen osat ja virkistysyhteydet mainittiin muuta-
missa mielipiteissa. Mielipiteiden johdosta suunnitteluratkaisun perusteita tarkennettiin ja alu-

eella iimenneista ongelmista iimoitettiin tiedoksi eteenpain vastaaville tahoille.
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Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 3.4.-10.5.2024. Asemakaavaehdotuksesta jatettiin nelja lau-
suntoa ja kaksi muistutusta. Lausunnot ja muistutukset seka niiden vastineet ja vaikutus kaava-

ratkaisuun on koottu liitteeseen 7 yhteenvedoksi.

Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne ja ymparistokeskuksella (ELY-keskus) ei ole huomautet-
tavaa asemakaavaehdotuksesta. Ita-Uudenmaan pelastuslaitos lausui, etta rakennetta-
essa on otettava huomioon asetus rakennusten paloturvallisuudesta. Porvoon kaupungin

ymparistoterveysjaosto ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Liikelaitos Porvoon vesi kommentoi runkoviemareihin liittyen, ettd asemakaava-alueen
vieressa sijaitsevia olemassa olevia viemareita joudutaan kavelykadulla Haikkoonrinteenku-
jan ja Haikkoonmetsankadun valilla syventamaan jonkin matkaa Haikkoonmetsankadun
paasta. Tonttiviemarien toteutus vietolla voi tuottaa haasteita, ja saattaa aiheuttaa pump-
paamotarpeen tonteille 1 ja 2 korttelissa 3613, tonteille 2 ja 3 korttelissa 3549 seka tonteille
2 ja 3 korttelissa 3548. Lausunnossa mainittu asia on tutkittu yhteisella maastokaynnilla
8.11.2023 Porvoon veden kanssa. Runkoviemariasia koskee asemakaavan viereista alu-
etta ja liittyy keskeisesti siihen, miten uudelle asuinalueelle johdetaan talous- ja jatevesia.
Parempaa vaihtoehtoa toteutukseen maastokaynnilla ja sen jalkeen laaditulla selvitystyolla

ei |0ydetty.

Molemmissa muistutuksissa aiheena oli toivottu edelleen rakennusaikaisen tydmaaliikenteen
jarjestamisesta valilla Haikkoonmetsankatu — LAhdemaenkatu. Muistutuksen perustelut liittyivat
keskeisesti asemakaava-alueen ulkopuoliseen Haikkoonmetsankadun ajovaylan nykyisiin omi-
naisuuksiin ja likenneturvallisuuteen. Kaavaratkaisussa ei ole osoitettu tieyhteytta ajoneuvolii-
kenteelle suunnittelualueen ja Lahdemaenkadun valille, ei edes valiaikaisesti tydmaaliiken-

teelle. Paaperuste on sama kuin kaavaehdotuksessa esitetty:

Ehdotettu uusi tieyhteys suunnittelualueelta Ldhdeméenkadulle on tutkittu todettu kaltevuudel-
taan yhtéa jyrkéksi (9—10 prosenttia) kuin Haikkoonrinteenkatu. Jyrkdhkén autotien rakentami-
nen Lahdeméenkadulle olisi kallista arvioituun kéyttbasteeseen ja hybtyyn néhden. Raskaalle

liikenteelle (véliaikaisenkin) tien rakentaminen maksaa vield enemman.
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PORVOO&BBORGA
Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Luvuissa 4.5.1 ja 4.5.2 esitellaan aloitusvaiheessa laaditut vaihtoehdot seka niiden keskeisia
arvioituja vaikutuksia suunnittelualueeseen ja sen lahiymparistéon. Lopuksi esitetdan luon-
nosvaiheeseen edennyt suunnitelma. Kuvauksen yhteydessa esitetdan alustavasti arvioidut
vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistéon, luontoon, maisemaan, lii-
kenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen, talouteen, terveyteen ja turvallisuuteen, eri vaes-
toryhmien toimintamahdollisuuksiin [ahiymparistossa, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin seka

muut kaavan merkittavat vaikutukset suhteessa kaavan laajuuteen ja merkittavyyteen.
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Kuva 7. Nykytila ja suunnittelualueen alustavia vaihtoehtoja (Ldhde: Porvoon kaupunki)

Kuva 7 havainnollistaa suunnittelualueen nykytilannetta ja alustavia suunnitelmia kuvina koo-
tusti. Kuvan vaihtoehto 0 (VEO) havainnollistaa kartalla tilannetta missa asemakaavahanke ei
toteudu. Vaihtoehdot 1, 2 ja 3 (VE1, VE2, VE3) havainnollistavat aloitusvaiheessa laadittuja

suunnitelmaluonnoksia.
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4.5.2 Vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Kaavatyon aikana eri vaihtoehtojen vaikutuksia on arvioitu soveltaen PESTE-analyysia. Arvi-

ointi on liitetty asiakirjan liitteeksi (lite 8). Arviointia on tdydennetty kaavatyon edetessa.

Alustavia suunnitelmavaihtoehtoja esiteltiin osallisille aloitusvaiheessa. Jarjestettiin asukasti-
laisuus, jossa esiteltiin vaihtoehdot 1-3 ja pyydettiin palautetta erityisesti vaihtoehdon 3 jatko-
kehittdmiseen. Palautteen perusteella laadittiin vaihtoehto 3b (kuva 8, vasen puoli), josta laa-

dittin myds nahtaville asetettu asemakaavaluonnos (kuva 8, oikea puoli).
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Kuva 8. Vasemmalla puolella jatkokehitetty havainnekuvasuunnitelma 3b ja oikealla puo-
lella ote kaavaluonnoskartasta (Ldhde: Porvoon kaupunki)

Vaihtoehdossa 3b suunnittelualueeseen lisattiin pohjaisen suunnalta alue, joka osoitetaan
asemakaavassa virkistysalueeksi (VL). Tuolle alueelle lisattiin myds yksi uusi ohjeellinen ja-
lankulku- ja pyorailyreitti (jk/pp), joka lyhentaa matka-aikaa lahimmalle bussipysékille (Lahde-
maenkadun kautta). Taman ohjeellisen reitin suunnittelussa on otettu huomioon erityisesti
maaston muoto ja luonnonymparistd. Uusi reitti arviolta lisaa vaikutuksiltaan alueen virkistys-
mahdollisuuksien ja joukkoliikennepalveluiden kayttdd, mutta toisaalta vahentdd metsapinta-
alaa. Tata ohjeellista reittia tutkittiin ehdotusvaiheessa viela kaduksi. Katua ei ole kuitenkaan
asemakaavaratkaisussa osoitettu. Perusteluna ratkaisulle ovat haastava maaston muoto ja
kasvavat rakentamiskustannukset suhteessa ajovaylan arvioituun kaytén maaraan. Liikenne-
verkon toimivuus ei edellyta lisdkadun rakentamista. Ehdotetussa asemakaavaratkaisussa
suunnittelualueelle on tehty lisdvarauksia hulevesien ohjausta varten, jotka parantavat arvi-
olta lisda alueen sopeutumista ilmastonmuutokseen. Vaihtoehtoon 3b laaditut uudet kulkurei-
tit ja hulevesialueet lisdavat vaikutuksiltaan kaupungin rakennus- ja yllapitokustannuksia.
Edelld mainitut suunnittelumuutokset myds vahentavat suunnitelmassa tonttien maaran nel-
jastatoista kolmeentoista eli vahentaa uusien asukkaiden maara seka kaupungin tonttimyyn-

nistd saatavia tuloja vaihtoehtoon 3 nahden.
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4.5.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

454

Kaavaratkaisun keskeiseksi sisalloksi ehdotetaan paapiirteittdin samaa luonnoksena nahta-
villa ollutta kaava-aineistoa. Viitaten luonnosvaiheessa saatuihin mielipiteisiin, alustaviin
kommentteihin ja lausuntoihin (liite 6) kaavaehdotuskarttaan on tehty tarkistuksia liittyen hu-
levesien johtamiseen, ohjeellisten reittien sijainteihin ja katualueen laajennukseen. Kaava-

ratkaisun keskeiset vaikutukset ja perusteet ovat kuvattu edellisessa luvussa (vaihtoehto 3).

Kuva 9 havainnollistaa kaavakarttaehdotuksen otteena.

Kuva 9. Otteet havainnekuvasta ja asemakaavaehdotuksesta

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Asemakaavaty6 on sisaltynyt kaupunkisuunnitteluosaston tyéohjelmaan vuodesta 2018 al-
kaen. Kaavaty6sta on tiedotettu kaavoituskatsauksen yhteydessa vuosittain. Luonnosmate-
riaalit ovat olleet nahtavilla 1.2.-1.3.2023. Ehdotusmateriaalit ovat olleet nahtavilla 3.4-
10.5.2024.
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Asemakaavan kuvaus

Kaavan rakenne

Mitoitus

Kaavaratkaisu mahdollistaa asuinrakennuksia arviolta noin 50 uudelle asukkaalle
(vahintdan 13 uudelle asuntokunnalle) nykyisellddn asumattomalle sijainnille. Yksi kaavan
asuinkiinteisto on jo rakennettu ja otettu mukaan kiinteistorajojen muutoksen vuoksi. Viite-
suunnitelmassa uusien asuinrakennuksien huoneistoalat ovat mitoitettu enintadan 210 ker-
rosneliometrin suuruisiksi, joka vastaa hyvin viereen jo toteutuneiden asuinrakennusten ko-
koluokkaa Haikkoonrinteessa. Kaavaratkaisu mahdollistaa virkistysreittien toteutumisen
Haikkoonmetsaan. Yksi osoitetuista ohjeellisista yleiselle jalankululle ja polkupydralle vara-
tuista alueen osista mahdollistaa nykyista lyhyemman reitin toteutumisen Paivarinteen linja-

autopysakille.

Suunnittelualueen laajuus on noin 32 000 nelidmetria (m?). Tasta kokonaisuudesta noin
29 000 m? on ollut aiemmin asemakaavoittamatonta aluetta. Muut kaavan osa-alueet ovat
jo aiemmin kaavoitettuja sisaltden noin 1100 m? korttelin 3551 tonttia, noin 2100 m? puis-
toaluetta ja noin 100 m? katualuetta. Talle aiemmin asemakaavoittamattomalle alueelle on
osoitettu nyt kaavaratkaisussa noin 12 500 m? verran uusia asuintontteja, noin 13 500 m?
lahivirkistysaluetta ja hieman alle 3000 m? katualuetta. Uudet asuintontit sijoittuvat neljaan
eri kortteliin (3612, 3613, 3548 ja 3549). Rakennusoikeutta naille neljalle korttelille on
osoitettu yhteensa 2580 kerrosneliometria (k-m?) asuinrakennuksille ja 650 k-m? talousra-

kennuksille. Uusien asuintonttien tehokkuudet vaihtelevat noin 0,23 ja 0,3 valilla.

Liikenneverkko ja pysakointi

Asemakaava-alueelle on suunniteltu rengasmainen tonttikatu, joka kytkee liikenteen Haik-
koonmetsankatuun ja Haikkoonrinteenkatuun seka siitd muuhun liikkenneverkkoon. Lisaksi
alueelle on osoitettu kolme ohjeellista yleiselle jalankululle ja polkupydralle varattua alueen
osaa. Naista yksi mahdollistaa nykyista lynyemman reitin toteutumisen Paivarinteen linja-
autopysakille. Pysakointivaatimus tonteilla vahintdan kaksi autopaikkaa asuntoa kohden

tai yksi autopaikka, jos asunto on kooltaan enintdan 60 k-m?2.

Tonttijako

Asemakaavamuutokseen sisaltyy sitova tonttijako, joka vahvistuu asemakaavan voimaantu-

lon yhteydessa.
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Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Keskeinen tavoite asemakaavassa on ollut tdydentaa paaosin vuosien 2009 ja 2011 aikana
rakentunutta Haikkoonrinteen asuinaluetta kaupunkistrategiatavoitteiden ja osayleiskaavan
periaatteiden mukaisesti. Asemakaavamaaraysten lisaksi rakennetun ymparistén laadun

toteutumista ohjaa rakennustapaohjeet. Toteutumista valvoo rakennusvalvonta.

Aluevaraukset

Korttelialueet 3551 seka 3548, 3549, 3612 ja 3613

Kaavaehdotuksessa suunnittelualueelle on osoitettu viisi erillispientalojen korttelialuetta.
Korttelin 3551 asuintontti on otettu kaavaan mukaan kiinteistdn rajojen uudelleenmuodosta-
misen takia. Taman asuintontin osalta kaavamerkinnat ja -maaraykset pysyvat samoina

kuin asemakaavassa 405 (hyvaksytty 13.6.2007).

Korttelit 3548 ja 3549 laajentuvat yhteensa neljalla uudella asuintontilla. Kaavamaarays
AO-46 osoittaa alueen asuintonteille yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja asumistarkoituk-
seen. Asuinrakennuksien on oltava vahintdan puolitoistakerroksisia. Alueen tonteille saa
lisdksi rakentaa yhden yksikerroksisen talousrakennuksen, johon saa rakentaa autosuojan,
saunan, tydtiloja, varaston tai muita vastaavia tiloja. Muuta autosuojaa ei tontille saa raken-
taa. Autopaikkavaatimus vahintaan kaksi autopaikkaa per asunto tai yksi autopaikka, jos

asunto on kooltaan enintaan 60 k-mZ.

Kortteleissa 3548 ja 3549 rakennusten ja istutettavien alueen osien sijoittelu on periaatteil-
taan yhtenevaa. Rakennusala sijoittuu Iahelle katualuetta ja tdsmentyy nuolimerkinnalla,
joka osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni. Rakennusalaan
on lisatty viiva, joka maaraa rakennuksen harjasuunnan. Lisaksi yleiset palomaaraykset vai-
kuttavat rakennusten sijoittumiseen tonteilla. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on
kaksi. Asuinrakennusten takapihoille on osoitettu runsaasti istutettavaa alueen osaa lahivir-
kistysalueen metsanrajaa vasten. Tontit tulee aidata vahintdan lahivirkistysaluetta vasten.

Rakentamiseen osoitettua alueen osaa on rajattu, jotta alueelle jaa vetta lapaisevaa alaa.

Korttelit 3548 ja 3549 eroavat hieman toisistaan. Korttelissa 3548 rakennusoikeus on yh-
teensa 260 k-m? ja korttelissa 3549 yhteensa 230 k-m? per tontti. Lisaksi korttelissa 3548
tonteille on osoitettu maarays sailytettavista tai istutettavista puista istutettavan alueen
osalle toisin kuin korttelin 3549 tonteilla. Lisaksi korttelissa 3548 tontilla 2 seka korttelissa
3549 tonttien 2 ja 3 valiin on osoitettu hulevesien kasittelyyn varattu alueen osa rasitteena.

Korttelin 3548 asuintonteille hulevesiin liittyvaa rasitetta ei ole osoitettu.
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Korttelit 3612 ja 3613 ovat uusia korttelialueita. Naissa kortteleissa kaavamaaraykset ovat
sisalloltaan samanlaisia kuin kortteleissa 3548 ja 3549. Kortteliin 3612 on osoitettu kolme
asuintonttia rakennusoikeudella 230 kerrosnelidmetrid per tontti. Kortteliin 3613 on osoitettu
kuusi asuintonttia rakennusoikeudella 260 kerrosnelidmetria per tontti. Korttelissa 3613 ton-
teille on osoitettu maarays sailytettavista tai istutettavista puista istutettavan alueen osalle

toisin kuin korttelin 3612 tonteilla.

Muut alueet

Kaavaehdotuksessa suunnittelualueelle on osoitettu yksi viereisen asuinalueenkatuja yhdis-
tava katualue ja kolme erillista lahivirkistysaluetta, joihin on osoitettu kolme erillistd ohjeel-
lista yleiselle jalankululle ja polkupyéralle varattua alueen osaa. Kaupunkiomisteiset Iahivir-
kistysalueet ovat tarkoitettu yleisesti asukkaiden paivittaiseen lahiliikuntaan ja virkistaytymi-
seen. Ohjeellisuus esimerkiksi reittien osalta tarkoittaa, etta tarkka sijainti paatetaan toteu-

tussuunnittelun yhteydessa.

Uusi katualue yhdistda Haikkoonmetsankadun ja Haikkoonrinteenkadun. Uusi katualue on
koko matkaltaan Haikkoonmetsankatu niminen. Katualueelle on osoitettu vahintaan 10 met-
ria leveat tilavaraukset. Leveammilla katualueilla on pyritty mahdollistamaan kaavassa

muun muassa paremmat aurausolosuhteet.

Ensimmainen lahivirkistysalue (VL) sijoittuu kaavan pohjoisosaan. Tama lahivirkistysalue
rajautuu Haikkoonmetsaan ja sen lavitse on osoitettu ohjeellinen yleiselld jalankululle ja pol-
kupyoralle varattu alueen osa. Tama reitti mahdollistaa esimerkiksi entistd paremman saa-
vutettavuuden Iahimmalle linja-autopysakille Haikkoonmetsankadun ja LAhdemaenkadun

valilla. Talle reitille on osoitettu myos hulevesien kasittelyyn varattu alueen osa.

Toinen lahivirkistysalue (VL) sijoittuu kaavan keskelle. Asemakaavassa 405 alue on aiem-
min ollut osin osoitettu puistoalueeksi (VP). Asemakaavaehdotuksessa alue osoitetaan lahi-
virkistyskayttoon. Peruste muutokseen on, etta puistoilla (VP) tarkoitetaan varsinaisia, puis-
toiksi perustettuja ja intensiivisesti hoidettuja alueita, kun taas Iahivirkistysalueet (VL) nimi-
tetdan luonnonmukaisiksi virkistysalueiksi, jollainen alue nykyiselldén on. Samalla alue ni-

metéan Haikkoonrinteenkallioksi, joka korostaa lahivirkistysalueen luonnetta.

Kolmas lahivirkistysalue (VL) sijoittuu kaavan etelaosaan. Tama lahivirkistysalue rajautuu
myos Haikkoonmetsaan ja sen lavitse on osoitettu kaksi ohjeellista yleiselle jalankululle ja
polkupydralle varattu alueen osaa. Reitteja on kaavaan osoitettu kaksi, jotta toteutusvai-

heessa on mahdollisuus valita parempi vaihtoehtoehto tai tarvittaessa molemmat.

29/32



5.4

5.4.1

- »9

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset luonnonymparistéoon

Kaavalla arvioidaan olevan vahaisia vaikutuksia luonnonymparistoén. Kaavan vaiku-
tuksia luontoon on tutkittu ja kuvattu lisaksi erilliseen taustaselvitykseen (Luontovaikutusten
arviointi, 2023). Noin puolet kaava-alueesta osoitetaan asuintonteiksi (noin 12 500m?), joka
muuttaa rinteistd metsaymparistda rakennetuksi. Suunnittelualueella ei kuitenkaan sijaitse
nykyisellaan sellaista arvotettua maisemaa, kasvillisuutta tai elaimistoa, johon kaavan to-
teutuminen vaikuttaisi merkittavan kielteisesti. Suunnittelualueella sijaitsevat kallioalueet ja

korpimuuntuma ovat osoitettu lahivirkistysalueille.

Suunnittelualueen pinnanmuoto on osin rinteista ja kukkuloista koostuvaa, joka on huomi-
oitu asuintonttien ja katujen suunnittelussa. Suunnittelussa huomioitiin myds maapera- ja

vesiolosuhteet, joka nayttaytyy kaavassa mm. useina hulevesimaarayksina ja ohjeina.

Rakentamisen tavalla on vaikutusta ilmastoon. Kaavassa on pyritty iimastonmuutosta torju-
viin sekd muutokseen varautuviin ja luontoa kunnioittaviin ratkaisuihin. Vaikutukset yhdys-
kuntarakenteen kustannuksiin ja alueen saavutettavuuteen ovat positiivisia, kun rakentami-
nen sijoittuu jo rakennetun infran yhteyteen. Asemakaava luo edellytyksia toteutukselle,

jossa kiinnitetdan huomiota elinkaarikestavyyteen ja muuntojoustavuuteen.

Luonnonymparist6on vaikuttavia rakentamisratkaisuja on muitakin. Esimerkiksi pienilmas-
tollisia ratkaisuja ovat alueella toteutettavat hulevesiratkaisut, istutettavan kasvillisuuden
hyédyntdminen seka aurinkoisten, varjoisten ja tuulisten olosuhteiden tasapainon huomi-
ointi suunnittelussa ja toteutuksessa. Toteutuksessa voidaan samalla jo ennalta ennakoida
ja varautua ilmaston erilaisiin aari-ilmidihin, kuten pidentyviin hellejaksoihin ja hetkellisiin

tulvatilanteisiin.

Kaavan toteutuksessa on otettu huomioon my®és lahivirkistysalueet ja virkistysyhteyksien

saavutettavuus. Yli puolet kaava-alueesta osoitetaan lahivirkistysalueeksi (noin 13 500m?).
Alle viidessatoista minuutissa alueelta saavuttaa kavellen seka luonnontilaista metsaa etta
vesistda. Saavutettavuus virkistysyhteyksiin paranee ja niita turvataan kaavan kulkureitteja

kasittavilla maarayksilla.
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Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavan toteutumisen myo6ta alue muuttuu huomattavasti rakennetuksi ymparistoksi.
Uudella rakentuvalla asuinalueella on vaikutuksia ymparistoon. Talla hetkella kaava-alue on
yhta jo rakennettua kiinteisto6a lukuun ottamatta rakentamaton. Noin puolet kaava-alueesta
osoitetaan asuintonteiksi (noin 12 500m?) ja taman liséksi alueelle rakentuu katu sekd mah-
dollistetaan jalankulun ja py6railyn reitteja. Vaikutuksia muinaismuistoihin ei arvioida ole-
van. Suunnittelualueen vieressa sijaitsee noin 10 vuotta sitten rakentunut Haikkoonrinteen
asuinalue, jota kaava taydentaa. Kaavasuunnittelussa laaditut maaraykset ja rakennustapa-

ohjeet ohjaavat rakentamista viereista asuinaluetta mukaillen.

Muut vaikutukset

Kaavassa osoitetut uudet asuintontit lisdavat asukkaita alueille (arviolta noin 50 uutta asu-
kasta). Uudet asukkaat vaikuttavat esimerkiksi erilaisten palveluiden sailymiseen ja mahdol-
lisiin lisatarpeisiin seka liikennemaariin. Kaavan toteutumisesta juontuvat tulot (esimerkiksi
tonttimyynti) ja menot (esimerkiksi infran rakentaminen) ovat laskettu karkealla tasolla ja on

arvioitu, etta tulot tulevat kattamaan menot.
Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole erityisia ymparistohairidita. Kaavaa laadittaessa on kiinnitetty huomiota il-
mastonmuutoksen lisdksi hulevesien ja liikenteen suunnitteluun seka radon- ja paloturvalli-

suuteen yleisten ohjeiden ja maaraysten mukaisesti.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat asemakaava-asiakirjassa. Kaavamerkintdihin mahdol-

lisesti liittyvat erityispiirteet on kuvattu edella kohdassa 5.3.

Nimisto

Kaavaratkaisussa alueelle on osoitettu yksi uusi katu ja yksi lahivirkistysalue on nimetty uu-
delleen. Uusi katualue on koko matkaltaan Haikkoonmetsankatu niminen. Liséksi alueen
sisdan jaava aiemmin Haikkoonmetsaksi nimetty puisto on kaavassa nimetty Haikkoonrin-
teenkallioksi. Nimeamisen peruste on, etta alue ei kaavan toteutumisen myéta enaa ole
suoraan yhteydessa Haikkoonmetsaan. Uusi nimi kuvastaa alueen sijaintia ja luonnetta,

Haikkoonrinteen kallioalueita.
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Asemakaavan toteutus

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueelle on laadittu asemakaavan selostukseen liitteena oleva erillinen rakennustapaohje
(liite 5), joka sidotaan noudatettavaksi kaavakartan maaraykselld. Rakennustapaohjeen ta-
voitteita sekd koko kaavaratkaisua havainnollistaa aluesuunnitelma, joka on rakennustapa-

ohjeen liitteena ja toimii samalla toteutusta ohjaavana havainnekuvana.

Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan hyvaksymisen jalkeen toteutuminen kaynnistynee uuden kadun ja alueelle liittyvien
vesiputkien rakentamisella. Omakotitonttien rakentaminen voi arviolta alkaa vuosien 2026—
2028 aikana sen mukaan, kuinka kunnallistekniikan rakentaminen valmistuu ja tontit tulevat
myydyksi. Asuinrakentaminen toteutuu taman jalkeen uusilla tonteilla luultavasti muutaman

vuoden kuluessa.

Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonta valvoo rakentamisen toteutusta. Asemakaavan toteutumista seurataan

lisdksi vuosittain maankayton toteuttamissuunnitelmassa (MATSU).

Porvoossa 22.5.2024

Jarkko Lyytinen

kaupunkisuunnittelupaallikkd

Luca De Gol Jaana von Denffer

kaavoitusarkkitehti kaavoittaja
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Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma

Porvoo, Haikkoo, Haikkoonrinne I
Asemakaava

limakuva suunnittelualueen ymparistésta ja suurpiirteinen suunnittelurajaus. Kansikuvan lahde: Porvoon kaupunki, 2019
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1 Suunnittelualue, sijainti ja pinta-ala

Suunnittelualue sijaitsee Porvoossa, Haikkoossa, Haikkoonrinteen asuinalueen vieressa. Kuva 1
osoittaa suurpiirteisesti mustalla 1&pindkyvalla ympyranad suunnittelualueen sijainnin opaskartalla
seka havainnollistaa etaisyyksia Porvoon keskustaan. Etaisyys suunnittelualueelta Porvoon keskus-

taan on noin kuusi kilometria koillisen suuntaan. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3,5 hehtaaria.

Kanatarskyia uuTEL‘A\ .
e ’w

Kuva 1. Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti opaskartalla (Ldhde: Porvoon kaupunki)

2 Hankkeen taustaa ja tavoite

Porvoon kaupunki on hankkinut omistukseensa Haikkoonrinteen asuinalueeseen rajoittuvan maa-
alueen vuonna 2014. Hankkeen tavoitteena on taydentaa paaosin vuosien 2009 ja 2011 valilla ra-
kentunutta Haikkoonrinteen asuinaluetta kaupunkistrategiatavoitteiden ja osayleiskaavan periaattei-
den mukaisesti. Asemakaavahankkeessa suunnittelualueelle on tavoitteena osoittaa uutta omakoti-
taloasutusta. Lisaksi suunnittelussa on tavoitteena varmistaa virkistysyhteydet Haikkoonmetsan
suuntaan. Tonttien luovutus pyritaan jarjestamaan rakentajille 1ahivuosina, kaavan hyvaksymisen

jalkeen.
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3 Lahtotiedot

Suunnittelun lahtétietoina kaytetddn muun muassa kaavoitusjarjestelmassa laadittuja suunnitelmia.
Kaavoitusjarjestelmassa on kolme tasoa: maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava. Maankayton
suunnittelun yleinen ohjaus perustuu maankayttd- ja rakennuslakiin. Valtakunnalliset alueiden-

kayttotavoitteet ohjaavat kaavasuunnittelua maakunnissa ja kunnissa. Alueidenkayttotavoitteiden

valmistelusta vastaa ymparistoministerio.

Maakuntakaava on naista yleispiirteisin, ja se toimii ohjeena kuntien kaavoitukselle ja muulle alu-
eiden kaytdn suunnittelulle. Maakuntakaavoissa suunnitellaan alueiden kayttéa koko maakunnan
alueella. Kaavan laatii maakunnan liitto. Yleiskaava on kunnan laatima yleispiirteinen maankayton
suunnitelma. Yleiskaava voi koskea koko kuntaa tai sen tiettyd osa-aluetta, jolloin sita kutsutaan
osayleiskaavaksi. Asemakaava on kunnan laatima yleiskaavaa tarkempi kaava. Asemakaavassa

maaritellaan esimerkiksi rakennusten sijainti, koko ja kayttotarkoitus.

3.1 Maakuntakaava

Uudellamaalla on samanaikaisesti voimassa useita maakuntakaavoja, jotka yhdessa muodostavat
voimassa olevien maakuntakaavojen kokonaisuuden. Kokonaisuuden hahmottamista ja tulkintaa
helpottavat epavirallinen yhdistelmakartta seka sen merkinnat ja maaraykset. Uusimaa-kaavan ko-
konaisuus sisaltad Uudenmaan rakennesuunnitelman seka kolme vaihemaakuntakaavaa, jotka on
laadittu Helsingin seudulle, Ita- ja Lansi-Uudellemaalle. Naista kokonaisuuksista suunnittelualuetta
koskee rakennesuunnitelma ja Ita-Uudenmaan maakuntakaava. Kuva 2 havainnollistaa Uudenmaan

maakuntakaavan rajauksen.

Kaava-alue
Planomrade
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Kuva 2. Uudenmaan maakuntakaavan kaava-alue (Lédhde: Uudenmaan liitto)
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Kuvassa 3 on ote kaavojen taustavisiona toimivasta rakennesuunnitelmasta. Siind suunnittelualue

sijoittuu keskusmerkinnan viereen.

-
L
L

O«

P

g
Kuva 3. Uudenmaan rakennesuunnitelma (Ldhde: Uudenmaan liitto)

Kuvassa 4 on Uudenmaan liiton internetsivuilta otettu ote epavirallisesta yhdistelmakartasta Porvoon
alueelta, Itd-Uudenmaan maakuntakaavasta. Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti on osoitettu
otteeseen mustalla lapinakyvalla ympyralla. Suunnittelualuetta koskettaa kartassa Taajamatoimin-
tojen kehittamisvyéhyke -merkinta, jolle 16ytyy Uudenmaan liiton internetsivuilta tarkempi kuvaus

ja sitd koskevat suunnittelumaaraykset. Tiivistetysti ne liittyvat yhdyskuntarakenteen tiivistamiseen.

Kuva 4. Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaavojen epévirallinen yhdistelmé, 13.3.2023 -ote
(Léhde: Uudenmaan liitto)
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3.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Porvoon keskeisten alueiden osayleiskaava, joka on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa vuonna 2004 (voimaantulo 2006). Osayleiskaava on oikeusvaikutteinen.

Kuvassa 5 on ote Porvoon keskeisten alueiden osayleiskaavakartasta. Suunnittelualueen suurpiir-
teinen sijainti on osoitettu otteeseen mustalla ympyralla. Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoi-
tettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Alue rajoittuu laajaan Haikkoonmetsan lahivirkistys-

alueeseen, jolla on osoitettu yleiskaavassa erityisia ymparistdarvoja (VL-2). Haikkoonmetsan alu-

eella sijoittuu yleiskaavassa useita ohjeellisia ulkoilureitteja.

Kuva 5. Ote voimassa olevasta osayleiskaavasta (Ldhde: Porvoon kaupunki)
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3.3 Asemakaava

Kuvassa 6 on ote ajantasaisesta asemakaavayhdistelmakartasta. Asemakaavakartan taustalla on
lisaksi pohjakartta, joka muun muassa havainnollistaa maaperan korkeuseroja suunnittelualueella
ja sen ymparistdssa. Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti on osoitettu otteeseen sinisella viiva-
rajauksella. Kuvasta voidaan havaita, etta talle kyseiselle suunnittelualueelle ei ole laadittu aiem-

min asemakaavaa.

Suunnittelualue rajautuu Haikkoonrinne nimiseen asemakaavaan, joka on hyvaksytty kaupungin-
valtuustossa 6.13.2007. Haikkoonrinne -asemakaavassa laheiset omakotitalotontit on osoitettu
merkinnalla AO-30, erillispientalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia

pientaloja. Alueen tonttitehokkuus on €=0,25, jonka lisdksi kullekin tontille saa rakentaa talousra-

kennuksia, joiden kerrosala on 40 kerrosnelidmetria (k-m?).

Asemakaava-alue
. | Detaljplaneomrade

Kuva 6. Ote ajantasa-asemakaavasta kantakartalla ja suurpiirteinen suunnittelualuerajaus (Léhde:

Porvoon kaupunki)
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3.4 Omistussuhteet

Porvoon kaupunki omistaa suunnittelualueen yhta kiinteistéa lukuun ottamatta. Valtaosa suunnitte-

lualueen maa-alueista on siirtyneet Porvoon kaupungin omistukseen vuonna 2004 ja 2014.

3.5 Asukkaat, tyopaikat ja palvelut

Viereiselld Haikkoonrinteen alueella asuu noin 160 asukasta. Yla-Haikkoon, Haikkoonrinteen ja
parhaillaan rakentuvan Lansi-Haikkoon alueella asuu yhteensa noin 900 asukasta. Lahimmat tyo-
paikat ja palvelut sijoittuvat Yla-Haikkoon alueelle. Lahin paivakoti sijaitsee noin kilometrin paassa
suunnittelualueesta, alakoulut noin kolmen kilometrin paassa Tolkkisissa ja ylakoulut noin viiden
kilometrin padssa Porvoon keskustan suunnalla. Lahin paivittdistavarakauppa sijaitsee noin kilo-

metrin paassa suunnittelualueesta.

3.6 Rakennuskanta

Suunnittelualue on paaosin rakentamaton. Viereisen Haikkoonrinteen asuinalueen asuinrakennuk-

set on rakennettu paaosin vuosien 2009 ja 2011 valilla. Haikkoonrinteen asuinalue on toteutunut

yhtenaisena asemakaavaan liittyneiden rakennustapaohjeiden mukaisesti.
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3.7 Luonnonymparisto ja maisema

Asemakaava-alue on pdaosin hakattua kangasmetsaa. Metsa on osittain jatetty siemenpuuasen-
toon. Alueen arvokkaimmat luontokohteet ovat etela- ja lansiosan kaksi pienialaista avokalliopal-
jastumaa, jotka sijaitsevat osin alueen ulkopuolella, seka kaakkoiskulman korpimuuttuma. Kaava-
alueelta ei ole tiedossa eika sielta tarkastuksissa l6ydetty uhanalaisia, harvinaisia tai muuten huo-
mionarvoisia lajeja. Padosa suunnittelualueesta on moreeniselannettd, jonka korkeimmilla kohdilla

on kalliopaljastumia.

Haikkoon metsaalueella ja Telegrafbergetilla on tutkittu lahokaviosammalen esiintymista vuonna
2021. Selvityksen mukaan laji on alueella laajalle levinnyt. Selvitys perustui kahteen tutkimuslin-
jaan. Taman suunnittelualueen laheisyydesta kuten koko alueeltakaan ei I6ydetty varsinaisia
itiopesakkeitd. Lajin levinneisyytta ennakoivia itujyvasryhmia 16ytyi tdman suunnittelualueen lahei-
syydesta vain vahan. Laji on sittemmin poistettu erityisesti suojeltavien lajien listalta sen yleisyyden

takia.

Suunnittelualueelta ei 16ydy valtakunnallisesti merkittavid maisema-alueita eika keskeisten aluei-
den osayleiskaavatyon yhteydessa luokiteltuja muita merkittavia maisema-alueita. Suunnittelualue

sijoittuu voimakkaan metsaselanteen reunavyohykkeelle.

3.8 Kunnallistekniikka

Alue rajoittuu Haikkoonrinteenkatuun, Haikkoonmetsankatuun ja pieneltd osin LAhdemaenkatuun.
Vesijohto-, viemarginti- ja hulevesiverkosto sijoittuvat edella mainituille katualueille. Kaukolampo-

verkostoa alueella ei ole.

3.9 Tonttijako ja rekisteri

Suunnittelualue kuuluu maanmittauslaitoksen yllapitamiin kiinteistorekistereihin.
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4 Perusselvitykset

Alueelta on kaytettavissa seuraavat selvitykset:

e Haikkoonrinne Il Luontoselvitys, Porvoon kaupungin ymparisténsuojelu 2020 (maastokartoitus)
¢ Luontovaikutusten selvitys, Porvoon kaupunkisuunnittelu 2023 (maastokartoitus)

¢ Nieminen, M., Makkonen, H. & Manninen, E. 2021: Porvoon Haikkoon ja Telegrafbergetin laho-
kaviosammalselvitys vuonna 2021. — Faunatican raportteja 29/2021. 17 s. (maastokartoitus)

e Porvoon keskeisten kaupunkialueiden maisemaselvitys, luonnos 2022

Selvityksia tdydennetaan tarvittaessa suunnittelutydn kuluessa.

5 Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen verraten. Vaikutuksista ei
tehda erillisia selvityksia vaan ne arvioidaan kaavan laatimisen yhteydessa osana kaavaprosessia.

Seuraavat vaikutukset arvioidaan:
Vaikutukset

¢ yhdyskuntarakenteeseen

e rakennettuun ymparistdon, luontoon ja maisemaan

o liikenneolosuhteisiin, liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen ja liikkumiseen
¢ ilmastonmuutokseen

e talouteen

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon, turvallisuuteen ja terveellisyyteen

e eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistdssa, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin
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6.1

6.2
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Osalliset

Maanomistajat

Porvoon kaupunki

Yksityinen kiinteistdnomistaja

Naapurimaanomistajat ja lahialueen asukkaat

Haikkoonrinteen ja LAhdemaenkadun alueen maanomistajat ja asukkaat

Yritykset ja yhdistykset

Porvoon Energia Oy/kaukolampd, Porvoon Sahkdverkko Oy
Telia Sonera Finland Oyj

Elisa Oyj

LPOnet Oy

Digita Oy

Haikkoon kylayhdistys ry

Viranomaiset ja muut tahot

Ita-Uudenmaan pelastuslaitos

Uudenmaan ELY-keskus
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6.5 Porvoon kaupungin yksikot

e Kaupunkikehitys
o Kaupunkikehityksen johto
o Maapolitikka, maan hankinta ja luovutus seka kaupunkimittaus
o Kaupunki-infra, kaupunki-infran suunnittelu ja viheralueet
o Rakennusvalvonta
o Ymparistdnsuojelu
o Ymparistdterveydenhuolto

e Elinvoima
o Vapaa-aika, likunta

e Liikelaitos Porvoon vesi

6.6 Luottamuselimet
o Kaupunkikehityslautakunta

o Ymparistoterveysjaosto

6.7 Kaikki kuntalaiset ja muut osallisiksi itsensa tuntevat
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7  Vuorovaikutuksen jarjestaminen

7.1 Vireille tulo

Asemakaavan laatiminen on sisaltynyt kaupunkisuunnittelun tydohjelmaan vuodesta 2018 alkaen.

Viimeksi hankkeesta on tiedotettu vuoden 2022 kaavoituskatsauksessa (MRL 7 §).

7.2 Aloitusvaihe

Suunnittelun aloitusvaiheessa on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 §). Lisaksi
aloitusvaiheessa on jarjestetty asukastapaaminen alueen maanomistajille ja asukkaille. Asemakaa-

vahanke ei edellytd viranomaisneuvottelua (MRL 66 §).

7.3 Valmisteluvaihe (luonnosvaihe)

Valmisteluvaiheessa jarjestetdan kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §). Kuulemisen aikana kaava-
luonnos ja muu suunnitteluaineisto on esilla palvelupiste Kompassissa (Rihkamatori B, katutaso)
seka Porvoon kaupungin internetpalvelussa www.porvoo.fi. Osallisille varataan mahdollisuus esit-
taa kirjallisia mielipiteita. llmoita mielipiteessasi kaavatyon numero 550 ja nimi Haikkoonrinne II.
Kaavaluonnoksen nahtavilla olosta tiedotetaan kaava-alueen maanomistajia/- haltijoita seka naa-
purimaanomistajia/-haltijoita kirjeitse. Kirjalliset kommentit pyydetdan kohdissa 6.3—-6.5 mainituilta

osallisilta sdhkdpostitse. Lisaksi tiedotus jarjestetdan kaupungin internetpalvelussa.

Saatujen mielipiteiden ja kommenttien pohjalta tarvittaessa suunnittelutyétd muutetaan ja jarjeste-
tdan neuvotteluja (niin sanottu neuvottelukierros) yhteistydssa osallisten kanssa. Saadut mielipiteet

ja kommentit seka niiden vastineet myos liitetdan osaksi suunnitteluaineistoa.

7.4 Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheessa jarjestetaan kaavan virallinen kuuleminen (MRL 65 §, MRA 27 §). Kaavaehdotus ja
muut kaava-asiakirjat ovat virallisesti esilla palvelupiste Kompassissa (Rihkamatori B, katutaso) seka
Porvoon kaupungin internetpalvelussa www.porvoo.fi. Osallisille varataan mahdollisuus esittaa kirjalli-
sia muistutuksia. Niille muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, toimitetaan kaupun-
gin perusteltu kannanotto muistutuksen johdosta (MRL 65 §). Viralliset lausunnot (MRA 28 §) pyyde-
tadan tahoilta Uudenmaan ELY-keskus, Ita-Uudenmaan pelastuslaitos, Liikelaitos Porvoon vesi ja ym-

paristéterveysjaosto.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan kaava-alueen maanomistajia/- haltijoita seka naa-
purimaanomistajia/-haltijoita kirjeitse. Lisaksi kuulutus kaupungin internetpalvelussa seka sanoma-

lehdissa Uusimaa, Ostnyland ja Itavayla.
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7.5 Hyvaksymisvaihe

Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymisvaiheessa tehdaan ilmoitus kaavan
hyvaksymisestad (MRL 67 §, MRA 94 §) kaupungin internetpalvelussa www.porvoo.fi. Kaavan hy-
vaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen. Kirjallinen ilmoitus hyvaksymisesta
tenddan Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle seka niille, jotka ovat sita kirjal-
lisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Myds kuulutus kaavan lainvoimaisuudesta

(MRA 93 §) tehdaan kaupungin internetpalvelussa www.porvoo.fi.

8 Kaavoitushankkeen aikataulu

Asemakaavan laatiminen on sisaltynyt kaupunkisuunnittelun tydohjelmaan vuodesta 2018 alkaen
(vireille tulo). Viimeksi hankkeesta on tiedotettu vuoden 2023 kaavoituskatsauksessa. Kuva 7 ha-
vainnollistaa asemakaavahankkeen taustaa ja tavoitteellisia etenemisvaiheita. Tavoitteena on,

ettd kaava hyvaksytaan kaupunginvaltuustossa vuonna 2024.

[\élﬂ @ Kaavahankkeen taustoja

- Maakuntakaava
- Yleiskaava

- Kaupunkistrategia
(KMaan hankinta
) ) )
S

\ \
Vireilletulo &‘ Aloitusvaihe v/ Luonnosvaihe
/w\ Kaavoituskatsaus 2018 0y Lahtotiedot Q Luonnosmateriaalien
Bg nahtaville tulo

) e e
J A4 A
Voimaantulo Hyvaksymisvaihe Ehdotusvaihe
/U Ehdotusmateriaalien
nahtaville tulo
\ Kaavan toteutuminen
- Infran rakentaminen

- Tonttien myynti ja luovutus

- Kaavan mukainen rakennusten rakentaminen

Kuva 7. Asemakaavaprosessista tiivistetty kuvaus
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9 Valmistelusta vastaavat

Osallistumis- arviointisuunnitelmaa voidaan tarvittaessa tdsmentaa ja taydentaa tyén aikana.

Porvoon kaupunki

Kaupunkisuunnittelu
PL 23
06101 Porvoo

Puhelinvaihde 019 520 211
kirjlaamo@porvoo.fi

WWW.porvoo.fi

Kaavoittaja
Jaana von Denffer
puh. 040 594 1543

jaana.von.denffer@porvoo.fi

Suunnitteluavustaja
Christina Eklund
puh. 040 489 5755

christina.eklund@porvoo.fi

Paivays 21.2.2024
Jarkko Lyytinen

Kaupunkisuunnittelupaallikkd
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Haikkoonrinne |
Rakentamistapaohje

Korttelialueet 3548, 3549, 3612 ja 3613

22.5.2024

Kansikuva: Havainnekuva, 29.1.2024, Porvoon kaupunkisuunnittelu
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Johdanto

Rakentamistapaohjeilla tadydennetaan ja selvennetddn kaavan maarayksia ja merkintdja.
Tarkoituksena on ohjata alueen rakentamista siten, etta alueesta muodostuu viihtyisa ja
yhtendinen kokonaisuus. Ohjeet késittelevat tontin jarjestelyita ja hulevesien hallintaa

seka rakennuksen energiaratkaisuja ja ulkonakoa. Kuva 1, sivulla 4, havainnollistaa alu-

een suunnitelmaa.

Rakentamistapaohje on kaavan selostuksen liite, joka hyvaksytaan asemakaavan kanssa.
Rakennusluvan saaminen edellyttaa ohjeen noudattamista ja viranomaislausuntojen huo-

mioimista.

Pihasuunnitelma

Pihasuunnitelmassa on osoitettava tontille pihajarjestelyt. Tavoitteena on, etta tonteille
muodostuu erilaisille toiminnoille sopivia turvallisia ja viihtyisia alueita. Suunnittelussa on
suositeltavaa huomioida suoja auringolta, tuulelta, melulta, iimansaasteilta ja katseelta. Pi-
hasuunnitelmassa on osoitettava myds tontille asianmukaiset hulevesien hallintaratkaisut.
Kasvillisuus on yksi luontainen ratkaisu hulevesien hallintaan. Kallioalueen maastonmuodot
tulee sailyttda. Kallion puustoa saa hoitaa ja istuttaa. Tarkoituksena on, ettd mannyista kas-
vaa terveita ja pitkaikaisia. Kuvat 2-5, sivuilla 5 ja 6 ovat esimerkkeja pihasuunnitelmista,
johon on havainnollistettu pihajarjestelyitda, hulevesien hallintaa ja istutuksia seka pihasuun-

nitelmaan liittyva viherkerroinlaskelma.

Pihajarjestelyt

Terassit ja pinnoitetut piha-alueet on toteutettava rakennusalalle. Valaistussuunnittelussa
tulee kiinnittaa erityista huomioita siihen, ettei pihavalaistus tuota hairiéta asunnoille tai
l&hivirkistysalueille. Rakennukset tulee varustaa selvasti havaittavalla ja yksinkertaisella

numerovalaisimella.
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Hulevesien hallinta ja istutukset

Hulevesien hallinnan suunnitteluun liittyvan ohjeen (Hulevesiohje Porvoo) I6ydéat Porvoon

kaupungin internetsivuilta.

Kiinteist6t vastaavat omista hulevesistaan. Tonteilla tulee jarjestaa viivytystilavuutta yksi
kuutio per 100 neliometria vetta lapaisematdnta pintaa. Vetta tulee viivyttaa tontilla vahin-
taan 12 tuntia, ennen kuin se imeytyy tai johdetaan hulevesijarjestelmaan. Hulevesijarjes-
telmissa tulee olla suunniteltu ylivuoto kaupungin hulevesiverkostoon ja rajaojiin. Tontti-
kohtaisten viivytysten tulee tyhjentya 24 tunnin kuluessa sateen alusta. Hulevesijarjestelyt

on sovitettava vierekkaisten tonttien kesken.

Tonttien kulkuvaylat, pysakdintialueet, ajoyhteydet ja oleskelualueet tulee toteuttaa vetta-
lapaisevasta tai puolilapaisevasta materiaalista. Hulevesien viivytysrakenteita voidaan si-
joittaa autopaikkojen alle. Hulevesiin liittyy myos lumelle varattava tonttikohtainen tila.

Lumen kasauspaikat on esitettava pihasuunnitelmassa. Lumen kasauspaikkojen suunnit-

telussa on huomioitava ndkemaalueet liikenteelle.

Pihojen tulee siséaltaa monilajista kasvillisuutta, pelkkd nurmikko ei tayta vaatimusta. Pui-
den lisdksi piha-alueelle tulee istuttaa pienempia puu- ja pensaslajeja. Haitallisia vierasla-
jeja ei saa istuttaa. Avokalliot tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

Tonttien viherkertoimen tulee tayttéa Porvoon viherkertoimen pientaloille asetettu tavoite-
luku. Tydkalun viherkerroin kuvaa vihertehokuutta eli sité, kuinka suuri osuus tontin pinta-
alasta on hyddynnetty erilaisiin huleveden hallintaan liittyviin ratkaisuja ja istutuksiin. Eri
elementeilld, kuten puilla, sadepuutarhoilla tai vetta I&paisevilla pinnoilla, on omat paino-
tuksensa. Laskurin avulla todennettava vihertehokkuus voidaan saavuttaa erilaisia viher-
ratkaisuja kayttamalla. Viherkertoimeen liittyvan ohjeen (Viherkerroinohje Porvoo) I0ydéat

Porvoon kaupungin internetsivuilta.
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Tonttikohtaiset viemariratkaisut

Haikkoonrinne Il -asuinalueen runkoviemareiden peitesyvyyden ja kaltevuuden saavutta-
miseksi, joudutaan olemassa olevia viemareitd Haikkoonrinteenkujan ja Haikkoonmetsan-

kadun valilla syventamaan

Korkeustasojen takia tonttiviemarien toteutus viettoviemariné voi tuottaa haasteita seuraa-

vien kortteleiden tonteilla:
e Kortteli 3613, tontit 1 ja 2,
o Kkortteli 3549 tontit 2 ja 3,
o Kortteli 3548 tontit 2 ja 3.

Mikali maatayttdja tulee niukasti, tulee rakentajien toteuttaa edella mainituille tonteille kiin-
teistbkohtaiset jatevesipumppaamot. Kyseisilla tonteilla tulee erityisesti huomioida kaavan

yleiset maaraykset korkeustasoista.

Energiaratkaisut

Energiatehokkuus tulee huomioida monipuolisesti varhaisessa vaiheessa hanketta.

Mikali lammitysjarjestelmana kaytetaan maaldmpdoda, edellytetddn jarjestelmaén myos

maaviiledratkaisu. Rakennuksissa tulee olla vahintd&n yksi lammontalteenottojarjestelma.

Mahdollisten tulisijojen tulee olla vahapaastaisia eli vahintdan tayttdd Euroopan paasto-
vaatimukset. Mikali rakennukseen toteutetaan tulisija, tulee puiden varastointiin osoittaa

vahintaan 1 m® kokoinen kuiva tila.

Rakennusten teknisten jarjestelmien ja tilojen suunnittelussa on varauduttava aurin-
koenergian hyodyntadmiseen. Kattopintoihin saa kiinnittaa tai integroida aurinkopaneeleja.
Rakennuksissa tulee eteld- ja lansijulkisivuilla varautua aurinkosuojaukseen parvekkeilla,
markiiseilla, séleikailla tai muilla rakenteellisilla aurinkosuojilla. Aurinkopaneelien, -ke-
raimien ja rakenteellisten aurinkosuojien tulee olla arkkitehtonisesti yhtenaisia ja korkeata-
soisia. Rakenteellinen aurinkosuojaus voidaan tarvittaessa korvata ilmanvaihtoon liitetylla

jaéhdytysjarjestelmalla.
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Rakennukset, rakennelmat ja varityssuunnitelma

Rakentamisen raskasta tydmaaliikennetta suositellaan ajoitettavan kesakauteen.

Korttelissa 3549 tontilla 3 ja korttelissa 3612 tontilla 1 on kaksi nuolimerkintaa, joista jom-
paan kumpaan rakennus on rakennettava kiinni.

Rakennukset tulee sopeuttaa ymparistoonsa sijoitukseltaan, korkeusasemiltaan,

iimeeltddn, materiaaleiltaan ja vareiltaan.
Lasiverannat ja viherhuoneet ovat suositeltavia, mutta kokonaisuuden tulee olla hillitty.

Katemateriaali on oltava konesaumattu pelti. Katon katemateriaalien ja -varusteiden seka
lapivientien tulee olla mustia tai harmaita. Talousrakennuksiin sallitaan vaihtoehtona myods

viherkatot.

Julkisivujen varityksen tulee muodostaa yhtenéinen kokonaisuus. Julkisivun paavarina sal-

litaan vaaleahkot ja tehostevéreind lampimét luonnonléheiset savyt.

Julkisivuja taydentavien yksityiskohtien, kuten terassirakenteiden ja aitojen, tulee olla luon-
nonlaheisia tummia ja [Ampimié& sévyja. Tehostevarin osuus saa olla enintd&n 20 prosenttia
julkisivusta. Tehostevaria tulee kayttda yhtenaisina pintoina. Ikkunoiden ja ovien
vuorilautojen ja varin tulee noudattaa paavaria. Kuva 6, sivulla 7 havainnollistaa sallitut

paa- ja tehostevarit.
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Kuva 3. Ideakuva rakennusten ja rakennelmien sijoittelusta
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istutetut pienpuut

kattosadevedet

istutettavat pensaat
pihaniitty tai nurmikko

pensasaita

varvikko tai keto

istutettavat pensaat

sailytetty manty

PORVOO4&sBORGA

Kuva 4. Hahmotelma pihasuunnitelmasta

Haikk

oor\me\sémka“J

. Painotettu pinta-ala 1085,5m?
Viherkerroin = — = =1,20
Tontin pinta-ala 881 m?
El . Elementin pinta-ala Painotus- Painotettu pinta-ala
ementti .

(m?) kerroin (m?)
Sdilytetty iso puu (a2 25 m?) 25,0 3,5 87,5
Istutettu iso puu (& 25 m?) 50,0 2,8 140,0
Istutettu pieni puu (a 15 m?) 105,0 23 2415
Istutettu iso pensas (a 3 m?) 15,0 1,7 255
Muut pensaat 30,0 14 42,0
Keto 25,0 1,8 45,0
Nurmikko 140,0 1.1 154,0
Hulevesien viivytyspainanne 130,0 2,0 260,0
Nurmikivi 100,0 0,9 90,0
YHTEENSA 620,0 1085,5

Kuva 5. Esimerkki viherkerroinlaskelmasta

718

Liite 5

istutettavat isot pensaat

istutettavat pensaat

nurmikivi

kattosadevedet

hulevesien
viivytyspainanne

istutettavat isot pensaat

istutettavat isot puut
tammi ja manty
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Paavari, malli
RGB arvo 242,240,235 235,235,232 233,231,226 228,227,223 220,218,211 214,210,202 213,216,217
(#F2F0EB) (#ebebe8) (#e9e7e2) (#e4e3df) (#dcdad3) (#d6d2ca) (#d5d8d9)
NCS referenssi 0502-Go0Y 0702-GO7Y 0802-G79Y 1001-Y19R 1402-YO3R 1702-Y22R 1402-B60G

Tehostevari, malli

RGB arvo 70,70,71 71,69,66 84,86,89 96,95,92 108,108,103 | 127,123,113 | 147,142,133 | 136,137,134 | 146,149,150 | 147,151,155
(#464647) (#474542) (#545659) (#605f5c¢) (#6¢6c67) (HTFTb71) (#938e85) (#888986) (#929596) (#93979b)
NCS referenssi 8401-R93B 8502-Y39R 7503-R78B 7301-YO8R 6602-G77Y 5705-G87Y 4704-YO1R 5201-G79Y 4402-B17G 4204-R83B

Kuva 6. Vérityssuunnitelma, sallitut paa- ja tehostevarit
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Asemakaava 550
Haikkoonrinne ll

Yhteenveto luonnosvaiheen kuulemisen jarjestamisesta
21.2.2024

Valmisteluvaiheen kuuleminen (MRA 30 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka muut kaavamateriaalit ovat olleet nahtavana MRA 30
§:n mukaisesti 1.2.—1.3.2023 palvelupiste Kompassissa ja kaupungin internetpalvelussa
www.porvoo.fi. Mielipiteita ja alustavia lausuntoja pyydettiin osallisilta 1.3.2023 mennessa. Kuu-
lutukset ndhtavilla olosta on jarjestetty kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin internetpalve-
lussa.

Asemakaavaluonnoksesta jatettiin kolme alustavaa lausuntoa ja kahdeksan mielipidetta. Alus-
tavat lausunnot ja mielipiteet seka niiden vastineet ja vaikutus kaavaehdotukseen on koottu

tahan asiakirjaan yhteenvedoksi.

Alustavat lausunnot

Uudenmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus

Asemakaavan tarkoituksena on tadydentaa Haikkoonrinteen asuinaluetta osoittamalla suunnit-
telualueelle pientalotontteja. Suunnittelualue on rakentamaton ja se koostuu paaosin hakatusta
kangasmetsasta. Metsa on osittain jatetty siemenpuuasentoon. Alueen arvokkaimmat luonto-
kohteet ovat etela- ja lansiosan kaksi pienialaista avokalliopaljastumaa seka kaakkoiskulman
korpimuuttuma. Suunnittelualueelta ei ole tiedossa eika sielta tarkastuksissa 16ydetty uhanalai-

sia, harvinaisia tai muuten huomionarvoisia lajeja.

Suunnittelualueella on voimassa Porvoon keskeisten alueiden osayleiskaava (2006). Alue on
osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP) ja se rajoittuu laajaan Haikkoonmetsan lahi-

virkistysalueeseen, jolla on erityisida ymparistéarvoja (VL-2).

Sivu1/4



- 9

a Liite 6

Ely-keskus katsoo, ettd kaava-aineistossa on syyta kuvata metsapinta-alan vahenemisen luon-
tovaikutukset ja ekologisten yhteyksien tarpeet luonnon kannalta. OASissa mainituista tarkas-
tuksista ei ilmene, millaisin menetelmin (esim. maastokartoituksin) ne on tehty. Tehdyt luonto-

selvitykset tulee liittdad ehdotusvaiheen kaava-aineistoon.

Kaupungin vastine

Kaava-aineistoon on lisatty kuvaus metsapinta-alan vahenemisen luontovaikutuksista ja ekolo-
gisten yhteyksien tarpeista luonnon kannalta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan seka se-
lostukseen on lisatty kuvaus siita, millaisin menetelmin tarkastukset on laadittu. Uusi luontovai-

kutusten arviointi lisataan kaava-aineistoon.

Porvoon kaupunki, Ymparistoterveydenhuolto

Radonturvallinen rakentaminen on syytd mainita kaavamaarayksissa ja/tai sitovissa rakenta-
mistapaohjeissa. Ymparistoterveydenhuollolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavaluon-

noksesta.

Vastine

Radon mainitaan kaavamateriaaleissa, muun muassa kaavamaarayksena:

Radonturvallinen rakentaminen otettava huomioon alueelle rakennettaessa.

Porvoon kaupunki, Ymparistonsuojelu

Kaavaluonnoksesta ei ole huomautettavaa.
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Mielipiteet

Kahdeksan mielipidetta, yhteenveto

Asemakaavan luonnoksesta saatiin yhteensa kahdeksan mielipidetta yksityishenkilbilta. Seu-

raavassa yhteenveto niiden sisalldista.

Viidessa mielipiteessa esitettiin, ettd suunnittelualueelle rakennettaisiin ajoneuvoliikenteelle
tieyhteys my6s Lahdemaenkadulle ja sitad kautta Haikkoontielle. Yhdessa naista mielipi-

teistd mainittiin ajoneuvoliikenne yleisesti ja kolmessa tydmaa-aikainen raskas ajoneuvolii-
kenne. Yhdessa mielipiteessa esitettiin eriavasti, etta alueelle ei haluta lapiajoliikennetta el

tieyhteyttd LAhdemaenkadulle.

Neljassa mielipiteessa pidettiin hyvana, jos lyhyt reitti Haikkoonmetsan 1api Haikkoontien
linja-autopysakeille sailyy viherkaytavan kautta. Yhdessa mielipiteessa esitettiin, etta etai-

syydet lahimmille joukkoliikenteenpysakeille ilmoitettu virheellisesti.

Neljassa mielipiteessa esitettiin huoli lisdantyvan liikenteen vaikutuksista turvallisuuteen

jaftai viihtyvyyteen.

Lisaksi:

Kahdessa mielipiteessa esitettiin huoli paivakoti- ja opetuspalvelujen riittavyydesta alueella.

Kahdessa mielipiteessa esitettiin, ettd alueen suunnittelussa on hyva huomioida riittavat

lumenl3jityspaikat.

Yhdessa mielipiteessa esitettiin, ettd metsaista ilmetta on vaalittava.

Yhdessa mielipiteessa toivottiin, ettd saavutettavuus jalkaisin metsaan sailyy.

Yhdessa mielipiteessa esitettiin huomio katujen nimeamisista. Mielipiteessa esitettiin, etta
kaavaluonnoksessa ei ole helppo erottaa mista alkaa tai mihin loppuu Haikkoonrinteenkatu

ja Haikkoonmetsankatu.

Yhdessa mielipiteessa esitettiin, ettd kaavasuunnittelua vieddan eteenpain pohjautuen
vaihtoehtoon VE2.
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Kaupungin vastine

Kaavaehdotuksessa ei ole osoitettu tieyhteytta ajoneuvoliikenteelle suunnittelualueen ja Lah-

deméaenkadun valille. Perusteet:

e Katualueet ovat suunniteltu asemakaavassa lapikierrettavaksi. Lapikierrettavyys on kustan-
nus- ja materiaalitehokasta infrarakentamisessa seka huoltovarmempaa ja -tehokkaampaa

(esimerkiksi putkien korjaus tai lumenauraus).

¢ Ehdotettu uusi tieyhteys suunnittelualueelta Lahdemaenkadulle on tutkittu todettu kaltevuu-
deltaan yhta jyrkaksi (9—10 prosenttia) kuin Haikkoonrinteenkatu. Jyrkahkdn autotien ra-
kentaminen Lahdemaenkadulle olisi kallista arvioituun kayttdasteeseen ja hyotyyn nahden.

Raskaalle liikenteelle (valiaikaisenkin) autotien rakentaminen maksaa viela enemman.

e Ehdotettu tieyhteys jakaisi asuinalueen liikennetta kahteen suuntaan ja samalla lisaisi mah-

dollisuutta ajoneuvojen lapikululle.

Asemakaavassa on osoitettu lyhyempi kevyen liikenteen reittiyhteys joukkoliikennepysakeille
suunnittelualueelta LAhdemaenkadulle. Etaisyydet Iahimmille paikallislikenteen ja kaukoliiken-

teen pysakeille tarkistusmitattiin. Niissa ei esiintynyt korjattavaa.

Liikenteen vaikutukset on arvioitu asemakaavaa laadittaessa. Asemakaavassa suunnittelualu-
eelle on osoitettu 13 omakotitalotonttia. Liikenteelliset vaikutukset turvallisuuteen ja viihtyvyy-

teen arvioidaan olevan vahaisia.

Kahdessa mielipiteessa mainittu huoli paivakoti- ja Iahikoulupalvelujen riittadvyydesta on otettu

huomioon suunnittelussa ja lisdksi annetaan tiedoksi palvelusta vastaavalle taholle.

Suunnitellussa on otettu huomioon hulevedet sisaltden myds lumenlajityksen. Alueen rintei-

nen, metsainen ja kallioinen luonne on otettu huomioon kaavasuunnittelussa.

Asemakaavaehdotus lisda virkistysyhteyksia Haikkoonmetsaan kolmella ohjeellisella yleiselle
jalankululle ja polkupydrailylle varatulla alueen osalla. Tarkempi sijainti tai toteutuminen selviaa

jatkosuunnittelun kautta.

Katualueiden nimedminen on tehty asemakaavaehdotukseen nimeamisista paattavan tahon

johdolla.

Asemakaavaehdotus perustuu vaihtoehtoon VE3b. VE3b perustuu suunnittelutyéhon, alusta-
vista suunnitelmavaihtoehdoista (VE1, VE2 ja VE3) tehtyihin vaikutusten arviointeihin seka

asukastilaisuudessa saatuihin toiveisiin.
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Asemakaava 550
Haikkoonrinne ll

Yhteenveto ehdotusvaiheen kuulemisesta 22.5.2024

Virallinen kuuleminen (MRA 27 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd muut kaavamateriaalit ovat olleet nahtavana MRA 27
§:n mukaisesti 3.4.—10.5.2024 palvelupiste Kompassissa ja kaupungin internetpalvelussa
www.porvoo.fi. Muistutuksia ja lausuntoja pyydettiin osallisilta 10.5.2024 mennessa. Kuulutukset
nahtavilla olosta on jarjestetty kaupungin iimoitustaululla, sanomalehdissad Uusimaa, Ostnyland

ja ltavayla seka kaupungin internetpalvelussa.

Asemakaavaehdotuksesta jatettiin nelja lausuntoa ja kaksi muistutusta. Lausunnot ja
muistutukset seka niiden vastineet ja vaikutus kaavaehdotukseen on koottu tahan asiakirjaan

yhteenvedoksi.
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Lausunnot

Uudenmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus

ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

Kaupungin vastine

Ita-Uudenmaan pelastuslaitos

AK 550 Haikkoonrinne Il: Ehdotusvaiheen kuuleminen: Ita-Uudenmaan pelastuslaitokselta on
pyydetty lausuntoa 2.4.2024 edelld mainittuun hankkeeseen liittyen. Pelastusviranomainen ot-

taa lausunnossaan kantaa hankkeen suunnitelmaan Pelastuslain (379/2011) nojalla.

Naapuritonteilla tai -rakennuspaikoilla olevien rakennusten valisen etaisyyden on oltava sellai-
nen, etta palo ei levia helposti rakennuksesta toiseen ja etta aluepalon vaara jaa vahaiseksi.
Jos naapurirakennusten valinen etéisyys on alle 8 metrid, on rakenteellisin tai muilla keinoin
huolehdittava palon leviamisen rajoittamisesta. Otettava huomioon asetus rakennusten palo-

turvallisuudesta.

Kaupungin vastine

Asemakaavan yleinen maarays huomioi paloturvallisuusasian seuraavasti: Rakennettaessa

tulee ottaa huomioon Ymparistdministeriéon asetus rakennusten paloturvallisuudesta.
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Porvoon kaupunki, Ymparistoterveysjaosto

Ymparistoterveysjaostolla ei ole asiasta huomautettavaa.

Kaupungin vastine

Liikelaitos Porvoon vesi

Jotta runkoviemareihin saavutetaan tarvittava peitesyvyys ja kaltevuus viettoviemariksi, joudu-
taan jo olemassa olevia viemareita kavelykadulla Haikkoonrinteenkuja ja Haikkoonmetsankatu

valilla syventdmaan jonkin matkaa Haikkoonmetsankadun paasta.

Notkelman takia myo6s korttelin 3613 tonttien 1 ja 2, korttelin 3549 tonttien 2 ja 3 seka korttelin
3548 tonttien 2 ja 3 tonttiviemarien toteutus vietolla voivat tuottaa haasteita. Mikali tayttéja tu-

lee niukasti, tarvitaan naille tonteille pumppaamot.

Kaupungin vastine

Lausunnossa mainittu asia on tutkittu yhteisella maastokaynnilla 8.11.2023 Porvoon veden
kanssa. Runkoviemariasia koskee asemakaavan viereista aluetta ja liittyy keskeisesti siihen,

miten uudelle asuinalueelle johdetaan talous- ja jatevesia.

Asemakaavan rakennustapaohjeeseen on lisatty lausunnossa mainittuja tontteja koskeva

maarays kiinteistokohtaisesta jatevedenpumppaamosta (mikali tayttoja tulee niukasti).
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Muistutukset

Kaksi muistutusta, yhteenveto

Asemakaavan ehdotuksesta saatiin yhteensa kaksi muistutusta yksityishenkil6iltd. Toinen

muistutuksista oli kahden eri kotitalouden yhteisesti tekema.

Molemmissa muistutuksissa oli toivottu rakennusaikaisen tydmaaliikenteen jarjestdmisesta va-

lilld Haikkoonmetsankatu — Lahdemaenkatu. Perustelut liittyvat liikenneturvallisuuteen.

o Alueella asuvat lapsiperheet ja kokemus siita, ettd Haikkoonrinteenkadulla ja Haikkoonmet-
sankadulla ei ole lasten turvallista nykyiselldan kulkea, silla kevyen liikenteen vayla on ai-

noastaan osassa kohtaa Haikkoonrinteenkatua.

e (Haikkoonrinne Il -asemakaavan ulkopuolinen) Haikkoonrinteenkadun jyrkk& maki ja sen
suunnilleen sen puolivalissa vaaralliseksi koettu mutka, jossa ei enda ole kevyen liikenteen
vaylaa. Haikkoonrinteenkadun maki koetaan nykyiselldan vaarallisena talviaikaan myds
autoliikenteelle. Vaarallisuutta lisdavat yksityisilla kiinteistdilla sijaitsevat nakdesteet, kuten
tukimuurit ja aidat seka Haikkoonrinteenkujalta osoitettu Haikkoonrinteenkadun etuajo-oi-

keus risteykseen.

Kaupungin vastine

Kaavaehdotuksessa ei ole osoitettu tieyhteytta ajoneuvoliikenteelle suunnittelualueen ja Lah-

demaenkadun valille. Paaperuste on sama:

Ehdotettu uusi tieyhteys suunnittelualueelta Ldhdemé&enkadulle on tutkittu todettu kaltevuudel-
taan yhtéa jyrkédksi (9—10 prosenttia) kuin Haikkoonrinteenkatu. Jyrkdhkén autotien rakentami-
nen Ldhdemé&enkadulle olisi kallista arvioituun k&yttéasteeseen ja hydtyyn ndhden. Raskaalle

liikenteelle (véliaikaisenkin) autotien rakentaminen maksaa vield enemman.

Tavoitteena on aloittaa tarvittavan kunnallistekniikan suunnittelu vuonna 2025, rakentaminen
vuonna 2026 ja tonttien markkinointi vuonna 2027. Tonttien markkinointi ajoittuu loppusyksyn
ja alkutalven taitteeseen, joka tukee talojen rakentamisen ajoittumista sita seuraavaan kesaan.
Lisaksi kaupungin tonttimarkkinoinnin nettisivuilla ja asemakaavaselostuksessa tullaan suosit-

telemaan rakentamiseen liittyvan tydmaaliikenteen ajoittamista kesaaikakauteen (vuosi 2028-).
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Vaikutusten arviointi

Vaihtoehto 0. Jos alueelle ei
toteudu asemakaavaa, se:

Vaihtoehto 1. Jos alueelle toteutuu
asemakaava, se:

Vaihtoehto 2. Jos alueelle toteutuu
asemakaava, se:

Vaihtoehto 3. Jos alueelle toteutuu
asemakaava, se:

Vaihtoehto 3b. Jos alueelle toteutuu
asemakaava, se:

Kaavaehdotus. Jos alueelle
toteutuu asemakaava, se:

Lisahuomiot:

Poliittinen nakékulma:

- lainsdadanto
- kaavoitus
- kaupunkistrategia ja ohjelmat

- ei toteuta maakuntakaavan,
yleiskaavan tai kaupungin
strategista ohjausta.

- toteuttaa maakunta- ja yleiskaavaa
seka kaupunkistrategiaa.

- toteuttaa maakunta- ja yleiskaavaa
seka kaupunkistrategiaa.

- toteuttaa maakunta- ja yleiskaavaa
seka kaupunkistrategiaa.

- toteuttaa maakunta- ja yleiskaavaa
seka kaupunkistrategiaa.

- toteuttaa maakunta- ja yleiskaavaa
seka kaupunkistrategiaa.

Ekologinen niakdkulma:

- maisema

- luonnonympérist6

- luontoarvot

- ilmastonmuutos,
ehkaisy ja sopeutuminen

+/- maisema muuttuu

+ saastaa nykyista luonnon
ymparistda, metsaluontoa ja luonnon
varoja. (luonnon monimuotoisuuden
nakokulmasta luontoarvot arvioidaan
olevan suhteellisen vahaiset.)

+ ei lisda ilmastonmuutokseen liittyvia
negatiivisia vaikutuksia.

+/- maisema muuttuu

- vahentda luonnon ymparistda ja
varoja seka metsaluontoa.

- ei lahtokohtaisesti ehkaise
ilmastonmuutosta tai sopeudu siihen.
Lisaa negatiivisia vaikutuksia. Lue
lisahuomio.

+/- maisema muuttuu

- vahentda luonnon ymparistéa ja
varoja seka metsaluontoa.

- ei lahtokohtaisesti ehkaise
ilmastonmuutosta tai sopeudu siihen.
Lisaa negatiivisia vaikutuksia. Lue
lisahuomio.

+/- maisema muuttuu

- vahentaa luonnon ymparistéa ja
varoja seka metsaluontoa.

- ei lahtokohtaisesti ehkaise
ilmastonmuutosta tai sopeudu siihen.
Lisaa negatiivisia vaikutuksia. Lue
lisahuomio.

+/- maisema muuttuu

- vahentaa luonnon ymparistéa ja
varoja seka metsaluontoa.

- ei lahtokohtaisesti ehkaise
ilmastonmuutosta tai sopeudu siihen.
Lisaa negatiivisia vaikutuksia. Lue
lisahuomio.

+/- maisema muuttuu

- vahentda luonnon ymparistda ja
varoja seka metsaluontoa.

- ei lahtokohtaisesti ehkaise

ilmastonmuutosta tai sopeudu siihen.

Lisaa negatiivisia vaikutuksia. Lue
lisahuomio.

Uusi rakentaminen ja asuminen
(yleisesti) lisaa materiaalikulutusta ja
paastoja (rakennusmateriaalit, energia,
vesi) myos liikenteen osalta. Toisaalta
uusi rakentaminen sopeutuu arviolta
aiempaa paremmin
ilmastonmuutokseen ja
toteutusvalinnoista riippuen
rakentamisella ja asumisella voi olla
myos ehkaisevia vaikutuksia ilmastoon.

Sosiaalinen ja toiminnallinen
nakokulma:

- hyvinvointi ja viihtyvyys
- tasa-arvo

- syrjaytymiskehitys

- terveellisyys

- turvallisuus

- vaestokehitys
- lilkennemaarat
- palvelut

+/- karkeasti arvioituna ei vaikutuksia
hyvinvointiin ja viihtyvyyteen.

+/- karkeasti arvioituna ei vaikutuksia
tasa-arvoon, syrjaytymiseen,
terveellisyyteen.

+/- ei lisda asuintontteja tai uusia
asukkaita

+/- ei lisaa liikennetta tai
palvelutarpeita

+ lisda hyvinvointia ja viihtyvyytta.
Vahentaa metsa-alaa, mutta lisda
kaavoitettujen virkistysalueiden
maaraa (noin 1500mz2) ja niiden
jatkuvuutta.

+/- karkeasti arvioituna ei vaikutuksia
tasa-arvoon, syrjaytymiseen,
terveellisyyteen.

+/- liséa asuintontteja 14 kappaletta,
uusia asukkaita arviolta 50 henkea.

+/- lisaa liikennetta ja palvelutarpeita.
Lue lisdhuomio.

+ lisaa hyvinvointia ja viihtyvyytta.
Vahentaa metsa-alaa, mutta liséa
kaavoitettujen virkistysalueiden
maaraa (noin 2500m2) ja niiden
jatkuvuutta.

+/- karkeasti arvioituna ei vaikutuksia
tasa-arvoon, syrjaytymiseen,
terveellisyyteen.

+/- liséda asuintontteja 14 kappaletta,
uusia asukkaita arviolta 50 henkea.

+/- liséa liikkennetta ja palvelutarpeita.
Lue lisahuomio.

+ lisda hyvinvointia ja viihtyvyytta.
Vahentad metsé-alaa, mutta lisda
kaavoitettujen virkistysalueiden
maaraa (noin 1000m2) ja niiden
jatkuvuutta.

+/- karkeasti arvioituna ei vaikutuksia
tasa-arvoon, syrjaytymiseen,
terveellisyyteen.

+/- lisda asuintontteja 14 kappaletta,
uusia asukkaita arviolta 50 henkea.

+/- lisaa liikennetta ja palvelutarpeita.
Lue lisdhuomio.

+ lisda hyvinvointia ja viihtyvyytta.
Vahentaa metsé-alaa, mutta lisaa
kaavoitettujen virkistysalueiden
maaraa (2000+11500m2) ja niiden
jatkuvuutta. Lue lisihuomio.

+/- karkeasti arvioituna ei vaikutuksia
tasa-arvoon, syrjaytymiseen,
terveellisyyteen.

+/- lisda asuintontteja 13 kappaletta,
uusia asukkaita arviolta 50 henkea.

+/- lisaa liilkennetta ja palvelutarpeita.
Lue lisdhuomio.

+ lisda hyvinvointia ja viihtyvyytta.
Vahentaa metséa-alaa, mutta lisaa
kaavoitettujen virkistysalueiden
maaraa (2000+11500m2) ja niiden
jatkuvuutta. Lue lisdhuomio.

+/- karkeasti arvioituna ei vaikutuksia
tasa-arvoon, syrjaytymiseen,
terveellisyyteen.

+/- lisda asuintontteja 13 kappaletta,
uusia asukkaita arviolta 50 henkea.

+/- lisaa liikennetta ja palvelutarpeita.
Lue lisdhuomio.

Vaihtoehto 3b:n vaiheessa ja
ehdotetussa kaavaratkaisussa kaava-
aluerajausta on suurennettu noin 11500
nelidmetria.

Liikennemaarien ja palvelutarpeen
lisdantyminen otettu huomioon
kaavasuunnittelussa.

Tekninen nakékulma:

- yhdyskuntarakenne ja rakennettu
ymparisto

- vesilinjat

- sahkdlinjat

- lilkkennereitit

+/- maisema muuttuu

+/- ei lisda rakennettua ymparistoa
+/- ei lisda alueelle infraa.

- ei mahdollista kiertavaa,

toimintavarmempaa infra-verkostoa
alueelle.

+/- maisema muuttuu
+/- lisda rakennettua ymparistéa

+ lisaa infraa jo toteutuneiden teiden
ja putkien laheisyyteen.

Ei kiertaen.
Lue lisahuomio.

+/- maisema muuttuu

+/- lisda rakennettua ymparistda
+ lisda huoltovarmempaa infraa jo
toteutuneiden teiden ja putkien

laheisyyteen.

Kiertaen, kulmikkaammin.
Lue lisahuomio.

+/- maisema muuttuu

+/- lisda rakennettua ymparist6a
+ lisda huoltovarmempaa infraa jo
toteutuneiden teiden ja putkien

laheisyyteen.

Kiertden, pyéreammin.
Lue lisahuomio.

+/- maisema muuttuu

+/- lisda rakennettua ymparistéa
+ lisda huoltovarmempaa infraa jo
toteutuneiden teiden ja putkien

laheisyyteen.

Kiertden, pyéreammin.
Lue lisahuomio.

+ mahdollistaa lyhyemman reitin
laheiselle linja-autopysakille.

+/- maisema muuttuu

+/- liséa rakennettua ymparistéa
+ lisda huoltovarmempaa infraa jo
toteutuneiden teiden ja putkien

|aheisyyteen.

Kiertaen, pyoéreammin.
Lue lisahuomio.

+ mahdollistaa lyhyemman reitin
laheiselle linja-autopysakille.

Infran rakentaminen on arviolta
helpompaa ja edullisempaa kun ne
toteutetaan "pyéredmmin".

Ekonominen ndkokulma, tulot:

Kaupungin

- maanmyyntitulot

- kiinteistoverotulot
- muut tulot

- ei tuota kaupungille kertaluonteisia
maan myyntituloja.

- ei tuota vuosittaisia
kiinteistoverotuloja.

+ tuottaa kaupungille kertaluonteisia
maan myyntituloja.

+ tuottaa vuosittaisia
kiinteistdverotuloja.

+ tuottaa kaupungille kertaluonteisia
maan myyntituloja.

+ tuottaa vuosittaisia
kiinteistoverotuloja.

+ tuottaa kaupungille kertaluonteisia
maan myyntituloja.

+ tuottaa vuosittaisia
kiinteistdverotuloja.

+ tuottaa kaupungille kertaluonteisia
maan myyntituloja.

+ tuottaa vuosittaisia
kiinteistoverotuloja.

+ tuottaa kaupungille kertaluonteisia
maan myyntituloja.

+ tuottaa vuosittaisia
kiinteistdverotuloja.

Maan arvo mahdollisesti kasvaa.

Ekonominen nakoékulma, menot:

kaupunki-infran
- rakennusmenot
- yllapito- ja huoltomenot

+ ei tuota infran rakentamiskuluja tai
niiden kunnossapito-
ja huoltokustannuksia.

- tuottaa kaupungille kertaluonteisia
infran rakennuskuluja.

- tuottaa infran kunnossapito-
ja huoltokustannuksia ajoittain.

- tuottaa kaupungille kertaluonteisia
infran rakennuskuluja.

- tuottaa infran kunnossapito-
ja huoltokustannuksia ajoittain.

- tuottaa kaupungille kertaluonteisia
infran rakennuskuluja.

- tuottaa infran kunnossapito-
ja huoltokustannuksia ajoittain.

- tuottaa kaupungille kertaluonteisia
infran rakennuskuluja.

- tuottaa infran kunnossapito-
ja huoltokustannuksia ajoittain.

- tuottaa kaupungille kertaluonteisia
infran rakennuskuluja.

- tuottaa infran kunnossapito-
ja huoltokustannuksia ajoittain.

Karkean arvion mukaan kaavan
toteutuessa tulot kattavat menot.
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