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Bas- och identifikationsuppgifter

Identifikationsuppgifter

BORGA
27. STADSDEL, KVARTER 2505 OCH 2506 SAMT REKREATIONS-, SPECIAL- OCH
KATUOMRADEN

Detaljplaneandringen galler:
Kvarteren 2500-2502 i stadsdel 27 samt rekreations- och gatuomraden.

Tolkisvagen, Idrottsbagen, Spurtstigen, Idrottsstigen
Detaljplaneandring

Behandling av detaljplanen

Anhangiggodrande: Planlaggningsoversikt 11.4.2023.

Detaljplanen offentligt framlagd: statsutvecklingsnamnden 11.12.2023 § 173
Godkéannande av detaljplanen: Stadsutvecklingsnamnden 7.5.2024 § __, Stadsstyrelsen
_ . .2024 § _ , Stadsfullmaktige __ . .2024§

Planomradets lage

Planeringsomradet ligger pa Kokon idrottscentrums omrade och omfattar dess centrala

delar samt en del av Tolkisvagen. Planeringsomradet omfattar cirka 16,1 ha.

Planens syfte

Med detaljplaneandringen undersdks méjligheterna att férnya det befintliga idrottscentru-
met och gora det mangsidigare. Malet for omradet ar ett idrottscentrum med manga olika
funktioner som omfattar inomhus- och utomhusutrymmen. Byggandets totala omfattning
kommer att vara betydande. | planen har man beaktat idrottscentrumets férhallande till ut-
omhusutrymmen, trafik- och parkeringslésningar samt férberett sig pa majligheter till ut-

vidgning.
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Forteckning over andra handlingar, bakgrundsutred-
ningar och kallmaterial som beror planen

Referensplaner, interaktionsutredningar

— Fastighets- och konceptutvecklingsplan for Kokon idrottscentrum, Realidea Oy, Arkki-
tehdit Soini & Horto Oy, 2.2.2021

— Terveet rakenteet — Selvitys Kokonniemen alueen urheilurakentamiseen liittyvista pai-
kallistuotannon edellytyksista (Friska konstruktioner — Utredning om férutsattningarna for
lokal produktion i anslutning till idrottsbyggande i Kokonomradet. Sitowise Oy, 31.5.2022)
— Porvoon Kokonniemen lilkkuntakeskuksen kehittdminen, kaupunkilaisten kuuleminen
konseptiluonnoksen pohjalta (Utveckling av Kokon idrottscentrum i Borgd, hérande av
stadsborna utgadende fran konceptutkastet, Sitowise Oy, slutrapport 25.11.2021)

— Aluesuunnittelutyé (Omradesplaneringsarbete, Kokonniemen liikuntakeskus Oy/Schau-
man & Nordgren Architects Ab och MASU Planning Oy, 2023)

Omradets historia.
— Lohiposti, nr 2/1989 (Personaltidning for Borga landskommun). Artikel om Kokon idrotts-
centrum s. 13—16. Skriven av Per Hogstrom.

Trafik, buller

— Bullerutredning i Borga 2013, Ramboll

— Kokonniemen liikuntakeskuksen liittymien liikkenneselvitys ja katuyhteyden yleissuunni-
telma (Trafikutredning av anslutningarna till Kokon idrottscentrum och 6versiktsplan for
gatuférbindelsen, Ramboll Finland Ab, hésten 2023)

Natur, landskap och vattenférhallanden

— Porvoo, Kokonniemen liikkuntakeskus, hulevesiselvitys, (Borga, Kokon idrottscentrum,
dagvattenutredning, Ramboll Finland Ab, 6.6.2023)

— Tolkkistentien entinen soranottoalue, Pohjavesitarkkailu vuonna 2019 (Det tidigare grus-
taktsomradet vid Tolkisvagen, Grundvattengranskning 2019, rapport éver vattengransk-
ning, Ramboll Finland Ab, 25.3.2020)

— Aluesuunnittelutyé (Omradesplaneringsarbete, Kokonniemen liikuntakeskus Oy/Schau-
man & Nordgren Architects Ab och MASU Planning Oy, 2023)

Byggbarhet och féroreningar i marken
— utredningarna om markens grundtillstand har preciserats framst genom arkivforskning
under planarbetet
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SAMMANDRAG

Olika skeden i planprocessen

Utvecklandet av Kokon idrottscentrum inleddes i sin nuvarande form genom stadsstyrel-
sens beslut 24.6.2019, § 225. Fastighets- och konceptutvecklingsplanen for Kokon idrotts-
centrum fardigstalldes som konsultarbete i bérjan av 2021. Den fortsatta planeringen in-
leddes med ett interaktionsprojekt. Efter detta grundade staden utvecklingsbolaget Kokon-
niemen liikuntakeskus Oy ar 2022 och anvisade bolaget tillrackliga resurser for utveckl-
ingsarbetet. Bolaget skaffade planeringskompetens for att framja arbetet med regionpla-
neringen. Som konsult valdes konsortiet Schauman & Nordgren Architects Ab och MASU

Planning Oy.

En inledande myndighetsférhandling om planen ordnades 15.6.2023. Ett separat beslut
om att inleda planlaggningen har inte behovts. Projektet tillkdnnagavs forst i planlagg-
ningsoversikten 2023 som publicerades 11.4.2023. Detaljplaneutkastet var framlagt for
paseende 28.6-25.8.2023 och forslaget 3.1-16.2.2024.

Detaljplan

Detaljplaneomradet omfattar ett till sin areal mycket stort kvartersomrade, ett annat
mindre kvartersomrade, omfattande rekreationsomraden, ett brett gatuomrade samt ett
specialomrade. Detaljplanomradets areal ar 16,1 hektar (ha). For dimensioneringen har
utgangspunkten varit att man enligt arrangemanget for hela detaljplaneprojektet ska
kunna genomféra funktionerna i det forsta skedet foér Kokon idrottscentrum. Vissa funkt-
ioner kan forverkligas pa gallande omraden utanfor detaljplaneomradet, vilket innebar att
detaljplaneandringen har begransats till att omfatta endast de vasentliga delarna av omra-

det som kraver detaljplaneandring for att forverkligas.

Totalt 34 950 m? vy byggnadsratt har anvisats for kvartersomradet for byggnader som be-
tjanar idrottsverksamhet. Dessutom har Kokon ett friluftsbadsomrade som ar ett rekreat-
ionsomrade med 600 m? vy byggnadsratt for servicelokaler. Detaljplaneomradets totala
byggnadsratt uppgar saledes till 35 550 m? vy. | den gallande detaljplanen finns bygg-
nadsratt for detaljplanen pa totalt 28 800 m? vy, det vill sdga det sammanlagda byggandet

Okar med 6 700 m? vy.
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Genomforande av detaljplanen

Byggandet av omradet torde inledas med byggandet av den nya gatan Idrottsbagen. En-
ligt principerna fér omradesplanen (referensplanen) kan nya ishallslokaler byggas bredvid
de nuvarande ishallarna, varefter de nuvarande kan rivas bort och man fortsatter att
bygga en allaktivitetshall och en arena med lag tréskel. Andringen av utomhusomrédena
och den nuvarande Kokonhallen kommer sannolikt att ske i senare skeden av genomfo-
randet. For att byggandet av omradet ska framskrida kravs ocksa en évergripande forny-
else av infrastrukturen, sdsom vattenforsorjningen, parallellt med det 6vriga genomféran-
det.

Bild 1. Snedblld av detaljplaneomradet fan omradets sydostra s:da och grov avgrédnsning
av omrdadet. | férgrunden Lappnésvégen, som pa bildens frémre del évergar till Ishockey-
véagen. Bild 24.5.2022.

Bild 2. Snedbild av s6dra delen av omradet vésterut och avgransning av omradet. Bild
24.5.2022.
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Utgangspunkter
Utredning om forhallandena i planeringsomradet

Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet omfattar de centrala delarna av Kokon idrottscentrum. | norr omfattar
omradet en del av Tolkisvagen och i 6st friluftsbadet. | séder omfattar omradet Aurorahal-
len och Kokonhallen. | vaster avgransas omradet kring mitten av omradet mellan idrotts-
centrumet och Svalakern. | omradesavgransningen har man inkluderat endast de delar av
idrottscentrumet som ar viktigast med tanke pa det férsta utvecklingsskedet, eftersom en
till stora delar aktuell och genomforbar detaljplan fortfarande galler utanfér planomradet.
Nar idrottscentrumet utvecklas maste man vara beredd pa att utarbeta detaljplaneand-

ringar aven for ett storre omrade.

KOKONNIEMI

KOKON

.I-‘.: . v ‘.‘M e

Bild 3. Omradets ldge pa guidekartan.
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3.1.2 Naturmiljo

3.1.2.1 Landskapsstruktur och klimat

| fraga om landskapsbilden delas omradet upp i delar. Kokonbackens kant ar blandskog
och omréadet har aven ett karaktaristiskt tallbestand. Omradets vastra del ar pa motsva-
rande satt ett dppet odlingslandskap dér man senare har byggt spelplaner. Planeringsom-
radet omfattar Kokonbackens vastra kant och skogsbetackta utkant, som gradvis évergar

till ett gammalt odlingslandskap i vastra delen av omradet.

| norddstra delen av omradet finns ett gammalt marktaktsomrade. | grusgropen har det
bildats en grundvattenbassang, som idag anvands som friluftsbad. Saledes ligger frilufts-
badet klart djupare an det omgivande, ganska plana omradet. Vattennivan ar enligt hojd-
systemet N2000 cirka +0,7 m 6ver havet, medan den omgivande landytan &r pa nivan

+8,5—10,0 m Over havet.
3.1.2.2 Ytformer, mark och byggbarhet
Jordmanen ar varierande till byggbarheten. Enligt material fran Geologiska forskningscen-

tralen (GTK) ar jordmanen i omradets vastra kant lera och jordmanen i den 6stra kanten

sandmoran.

Bild 4. Jordménen i omradet &r sandmorén och lera. Kélla, dagvattenutredning/GTK.
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| lerjorden maste man aven beakta forekomsten av sulfidlera, det vill sdga potentiellt sur
sulfatjord. Sura sulfatjordar ar naturligt forekommande svavelhaltiga sediment i marken,
som nar de ar vattenmattade inte orsakar problem fér den omgivande naturen. Oxidation
av sulfatjordar, till exempel pa grund av torkning av marken, orsakar dock férsurning, vil-
ket resulterar i att svavelsyra bildas. Svavelsyra kan leda till att ytvattnets kvalitet férsam-

ras och att betongen frats.

| narheten av planeringsomradet, i Svalakeromradet, har man observerat sulfidlera pa
cirka 1,5 m djup fran markytan. Férekomsten av sulfidlera ska utredas aven i planomradet
innan byggarbetena inleds. | samband med byggnadstillstdndsansdkan ska en plan till-
stéllas om hur avrinningsvattnen hanteras och om den neutralisering vattnet eventuellt be-
hdéver under byggtiden och efterat. Dessutom kan schaktvattnets kvalitet foljas upp och
vid behov kan vattnet ledas till avioppsnatet i stéllet for till naturfarorna. Aven kalkstabilise-

ring kan behdvas, till exempel for en ny matarled.

Yt- och grundvatten

Grundvatten

Avgransningen och klassificeringen av grundvattenomraden har andrats 2009. Enligt detta
anses planeringsomradet inte langre vara ett grundvattenomrade av betydelse fér sam-
hallets vattenforsorjning. Grundvatten behdver alltsa inte beaktas separat i planlagg-

ningen. Grundvattennivan i omradet ar cirka +0,22 m (N2000).

Dagvatten
En dagvattenutredning har gjorts om planeringsomradet (Porvoo, Kokonniemen liikunta-

keskus, hulevesiselvitys/Borga, Kokon idrottscentrum, dagvattenutredning, Ramboll Fin-
land Ab, 6.6.2023). Andringsomradet i detaljplanen hér till tva stérre avrinningsomraden,
fran vilka dagvatten rinner ut i utloppsdiket sdéderut och vidare till havet kring bathamnen.
Utloppsdiket férenas nedstréms med Gammelbackabacken, dar éringarna stiger upp for
att leka.

Man stravar efter att i man av mdjlighet férdréja och absorbera dagvatten som uppkom-
mer i omradet redan vid fastigheten. | takt med att byggandet 6kar, 6kar aven dagvattnets
mangd i och med ogenomtrangliga ytor. Det ar skal att bevara sa manga grénomraden
som mojligt i omradet samt att gynna ytor som ar genomtrangliga eller halvgenomtrang-

liga fér vatten och vattendammar som kan minska mangden dagvatten.

10/50



3.1.24

- »9
C

| omradet ska dagvatten fordréjas med 1 m3/100 m? vatten per ogenomtranglig yta, dock
minst 716 m3. Fordrojningskonstruktionerna ska tommas inom 12—-24 timmar och de ska
ha éverstromning till dagvattenavioppet. Omradets gator och 6ppna faror fungerar som

Oversvamningsleder.

| de nya planomradena bor sarskild uppmarksamhet agnas at dagvattenhanteringen un-
der byggtiden, eftersom belastningen av skadliga amnen da ar mangdubbel jamfért med
normalt. Konstruktionerna fér dagvattenhantering ska byggas som de férsta innan annat
byggande. Pa byggarbetsplatserna kan man ocksa anvanda till exempel tillfalliga sedi-
menteringsbassang och/eller dammar for filtrering som minskar mangden fast material

som foljer med dagvattnet.

| dagvattenutredningen féreslas dagvattentunnlar som underjordiska fordréjningskon-

struktioner.

Sotvattenbassang

| planeringsomradet finns en sétvattensbassang som uppstatt i en gammal grustaktsgrop
och som senare har restaurerats till ett friluftsbad. Grundvattnets kvalitet vid det tidigare
grustaktsomradet i narheten av Tolkisvagen har undersokts 2019 (Tolkkistentien entinen
soranottoalue vesitarkkailuraportti/rapport éver vattengranskning av det tidigare grustakts-
omradet vid Tolkisvagen, 2019). | proverna observerades forhojda varden av tungmetal-

ler.

Sarskild uppmarksamhet ska agnas at vattnets kvalitet i baddammen, och obehandlat
dagvatten fran trafikerade omraden far inte ledas till dammen. Vid parkeringar rekommen-
deras det att vattnet leds via biofiltreringsomraden eller grénsankor till underjordiska férd-
réjningskonstruktioner for att stoppa fast material, eftersom stérsta delen av dagvattnets
skadliga amnen och naringsamnen har bundits till fast material. Dagvattnet fran huvudma-
tarleden fordrojs med gronfalt innan det rinner ut i dagvattennatet eller i en 6ppen fara. Vid
behov ska man installera gummigranulatfallor pa konstgrasfaltet for att samla upp mikro-

plast som annars hamnar i vattendragen innan vattnet rinner ut i dagvattenavioppet.

Flora, fauna och andra viktiga egenskaper i naturen

Pa planeringsomradet har inga sarskilda naturvarden eller hotade arter identifierats, och
inga separata naturutredningar har ansetts vara nédvandiga. Vid myndighetsférhand-
lingen framkom dock att det pa den Ostra sluttningen av friluftsbadet féorekommer arter

som ar typiska for solexponerade miljder, det vill sdga angsarter som kan anses vara
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varda att bevaras. Ett hot mot bevaringen av arterna som trivs i det solexponerande omra-

det kan vara framférallt anvandningstrycket och éverdriven skétsel av omradet.

I myndighetsférhandlingarna ansags miljon kring Kokon friluftsbad vara en potentiell livs-
miljo for fladdermdss pa grund av kombinationen av sétvattenbassangen och det skogbe-
vuxna omradet. En I16sning med lag belysning med mattlig styrka gor det majligt for flad-

dermossen att ata i omradet. | man av maojlighet kan vissa delar av strandomradena lam-

nas utan belysning.

Tolkisvagen fungerar som ett hinder for att arter ska flytta och sprida sig. Pa bada sidor av
vagen vaxer dock trad som det finns flera orsaker till att bevara. Utover landskapsmass-

iga varden och rekreationsvarden kan traden gora det lattare for vissa organismer att flytta

sig.
Den byggda miljon

Byggnadsbestand, byggd kulturmiljé och fornminnen

Arkeologi
Det finns inte kdnda fornlamningar eller annat arkeologiskt kulturarv i omradet.

Omradets historia.

Smahusraderna langs Lappnasvagen har byggts forst efter boérjan av 1950-talet. Pa 1970-
talet fanns en konstgjord isbana i omradet och i grustaktsomradet hade schaktet natt anda
till grundvattnet, da dammen som uppstatt borjade anvandas som badplats. Idén om att
bygga ett idrottscentrum vacktes i slutet av 1960-talet. Idrottscentrumet Iag vid gransen
mellan Borga landskommun och Borga stad. Kommunsammanslagningen skedde 1997.
Pa den tidigare Borga stads sida finns visserligen ockséa centrala idrottsanlaggningar,
sasom centralidrottsplanen, dess sodra isbana och idrottshall samt simhallen som blev
fardig 1970.

| Borga landskommuns personaltidning Lohiposti nr 2/1989 presenteras Kokon idrotts-
centrums historia pa ett omfattande satt. Idén om ett gemensamt idrottscentrum fér Borga
stad och Borga landskommun lyftes fram férsta gangen 1969 och tre ar senare utlystes en
idétavling for planeringen av Kokonomréadet. Ar 1982 grundades kommunférbundet for
Kokon idrottscentrum, som sedermera ansvarade for omradets byggnadsverksamhet och

for att fa med delagare.
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De forsta funktionerna for idrott, motion och rekreation i omradet var skidbacken, den
konstgjorda isbanan och den informella badplatsen i sandgropen. Senare byggdes en tre
kilometer lang motionsstig och ett egentligt friluftsbad i omradet. Den férsta utomstaende

aktoéren i omradet var Oy Kokonhalli Ab.

Ar 1989 konstaterades vinnarforslaget i projekttavlingen vara féraldrat och man utarbe-
tade en ny markdispositionsplan som battre skulle motsvara férandrade behov och nya
funktioner. Man ville utveckla omradet sa att det aven i framtiden pa ett s& mangsidigt satt
som mdjligt ska tillgodose idrotts- och rekreationsbehoven for invanarna i Borgaregionen i
olika grenar och under olika arstider. Planerna fér 1990-talet var omfattande. Avsikten var
att utveckla skidbackarnas verksamhet, fortsatta att bygga friluftsbadet, bygga en stor

konstgjord isbana samt férenhetliga gronomradena.
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Bild 5. Uppdaterad dversiktsplan, 1989. Beskrivning av beteckningarna pa féljande sida.

| den uppdaterade dversiktsplanen ser man bland annat ett trafiksystem, dar nuvarande
Ishockeyvagen svanger vasterut innan den ansluter till Tolkisvagen och avfarten ligger be-
tydligt langre vasterut. Av de numrerade objekten torde kunna lyftas fram Kokonhallen (2)
och ishallen (1) som fanns redan da samt som planerade nya byggnader simhallen (3)
och hallen med jordgolv (7). Mellan dem finns en stor konstgjord isbana (5). Vaster om

ishallen finns en liten konstgjord isbana (6) och vaster om banan ett grasomrade (10).
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Friluftsbadet (8) fungerar enligt planen som ett start- och malomrade for skidakning vinter-

tid (9). De s6dra planerna ar sandbobollsplanen (11), vinterfotbollsplanen (12) och fot-

bollsplaner med grasyta (13). En lekpark har anvisats for den 6stra sluttningen av frilufts-
badet (17).

| el o

Eild 6. Bildr. Den fére detta grustékten i Pepot som badplats. Det finns ingen informat-
ion om nér bilden togs, men troligen under 1970- eller 1980-talet. Kélla: Mobilia, Schau-
man & Nordgren Architects Ab.

Nuvarande byggnadsbestand
Pa omradet finns fyra byggnader for idrottsverksamhet, friluftsbadets servicebyggnad och
nagra mindre omkladningsrum vid friluftsbadet. | narheten av Aurorahallen finns dartill

hjalplokaler.

Kokonhallen ar en allaktivitetshall som byggdes under Borga landskommuns tid. Ko-
konhallen har aktiebolagsform (Oy Kokonhalli Ab) och avviker darmed administrativt fran
det 6vriga byggnadsbestandet i omradet. Bakgrunden till arrangemanget ar veterligen
finansieringsarrangemanget nar hallen byggdes och dar privata aktérer ingick. Kokonhal-
len ar en betongbyggnad som blev fardig 1983 och omfattar 2 980 m? vy enligt befolk-

ningsdatasystemet.

Aurorahallen fran 1998 ar en platbekladd bollhall med stalstomme. Ar 2018 gjordes en
grundldggande renovering av den yttre strukturen och delar av de barande strukturerna.
Aurorahallens storlek ar 1 451 m? vy.

Ishallen fran 1987 har betongstomme och omfattar 4 128 m?vy. P4 ishallens plats fanns
tidigare en konstisbana. Det strukturella skicket pa ishallen med en rink ar inte sarskilt bra.
Vaster om ishallen finns en traningsishall fran 2010, som kallas fér ungdomsishallen. Den

har stalstomme och har ocksé en rink. Hallens storlek ar 2 065 m? vy.
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Forutom stora idrottsbyggnader finns pa omradet aven friluftsbadets servicebyggnad fran
1983 vid friluftsbadets nordvastra kant, (176 m? vy), omkladningsrum och toaletter vid fri-
luftsbadets syddstra kant, cirka (46 m? vy), i anknytning till ishallarna ett kylmaskinsskydd
fran 1996, (52 m? vy) samt 6ster om Aurorahallen skidstadions kontorsbyggnad som en
I6sning av baracktyp dar uppgifter om tillstdnd saknas. P4 omradet har det dartill funnits

tekniska stédutrymmen i containrar.

En byggnad som har en fast koppling till idrottscentrumet, men forblir utanfér detaljplane-
omradet ar fotbollshallen Nylandsarenan, som ligger direkt séder om Aurorahallen. Ny-

landsarenans storlek ar 3 966 m? vy och den togs i bruk 2020.

Enligt idrottstjansternas uppskattning uppgar de byggda bilplatserna pa omradet till cirka
420 bilplatser (bp), och nar den byggda vaningsytan pa omradet ar totalt 14 864 m? vy,
motsvarar antalet bilplatser pa omradet 1 bp/35 m? vy. Av dessa ar visserligen 347 bilplat-

ser i aktivt och lovligt vardagsbruk, vilket motsvarar bilplatsdimensioneringen 1 bp/42 m?

vy.

Efter skedet for detaljplaneutkastet har planeringsomradet utvidgats till att omfatta aven
den nuvarande nordligaste fastigheten i raderna av egnahemshus pa Lappnasvagen 32.
Pa fastigheten finns ett bostadssmahus pa cirka 103 m? vy fran 1954, dar bostadsrummen
forutom i huvudvaningen finns i vindsvaningen, vilket ar typiskt for ateruppbyggnadspe-
rioden. | kallaren finns framst forvaringsutrymme. Byggnaden har fran bérjan inte haft
centralvdrme och saknar darfér en varmecentral som vanligen ar placerad i kdllaren. Upp-
varmningen sker nu med el. Byggnaden utvidgades 2003 med en envanings flygeldel med
vatrum. | fastighetens vastra del finns en ekonomibyggnad pa cirka 45 m? vy fran omkring
1961, med bland annat garage och gardsbastu med gillestuga. | fastighetens nordvastra
horn finns dessutom ett vedtak. Byggnaderna &r i bra skick. Aven om byggnadernas ka-
raktar verkar typisk for byggnadstiden, har bostadshusets bekladnad med fonster, ytterbe-
kladning och taktackning renoverats pa senare tid och ursprungsvardet har forsamrats.
Fastigheten overgick hosten 2023 i Borga stads ago och avsikten ar att den pa grund av

sitt Iage ska utnyttjas som en del av trafiksystemet for idrottscentrumet.
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o F .‘- wf iy A L
Bild 7. Smahusfastigheten pa Lappnédsvédgen 32 som ingar i detaljplaneomradet i en
snedbild fréan sydost. Bild 24.5.2022.

Idrottscentrumets gatuférbindelse fran Tolkisvagen ar den raka matar- och bostadsgatan
som heter Ishockeyvagen fram till Nylandsarenan och darefter fortsatter sdderut med
namnet Lappnasvagen. Vaster om Lappnasvagen finns en rad av nio bostadssmahus,
som huvudsakligen byggdes kring mitten av 1950-talet, med egna fastigheter pa cirka

2 000 m2. Férutom bostadsbyggnaderna har fastigheterna utan undantag aven en ekono-
mibyggnad och ofta &ven mindre lagerskjul. Det sags att husraden pa Lappnasvagen en
gang i tiden byggdes av anstallda vid Oy Aug. EkI6f Ab. Det tionde huset, det nordligaste i
raden, évergick i Borga stads ago och revs ar 2008. Ar 2023 har alltsa dven det nast nord-
ligaste dvergatt i stadens &go. | detaljplanen fran 2011 har raden med egnahemshus pa
Lappnasvagen anvisats som ett kvartersomrade for fristdende smahus dar miljén bevaras
(AO/s-4). Detaljplanen styr byggnadernas reparations- och utvidgningssatt ratt detaljerat.
Efter framlaggningen av forslaget till detaljplan har raden av smahus inventerats summa-
riskt och man har kunnat komplettera utgangsinformationen. Med undantag av en (Lapp-
nasvagen 26) har byggnaderna byggts nastan samtidigt omkring aren 1953—-1954. De ar
individuellt planerade men typiska for byggtiden. Av de omradeskartor som fogats till an-
sokningarna om bygglov framgar parcelleringsplanen samt namnen pa kdparna av bygg-
platserna och deras yrken. Av kdpebreven framgar att séljarna av byggplatserna har som
privatpersoner varit foretradare for slakten EkI6f. | ansGkan om bygglov har man alltsa da-
fortiden antecknat aven yrket for den som képt byggplatsen. Byggarna har narmast varit
hantverkare och arbetat pa list- och ramfabriken Haikka (numera Konstfabriken) och pa
Borga mekaniska verkstad (beteckning: BMV) eller i Hattula, dvs pa sagen i Hattula. De

tidigare byggarnas adresser visar att manga av dem uppenbarligen har bott trangt bl. a. i
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Gamla Borga. Sedan har de fatt kdpa en egen tomt pa ca 2000 m? vid Lappnasvagen for

att bygga ett nytt egnahemshus.

| de flesta husen har det kanske nagot déverraskande bara funnits bostadsutrymmen pa
huvudvaningen, och vinden har kunnat inredas senare. | kallaren kan det ha funnits hjalp-
utrymmen eller sa har kallarvaningen varit obebyggd och hjalputrymmena har funnits i
ekonomibyggnaden. | dag ar det nordligaste bostadshuset pa adressen Lappnasvagen 32
helt identiskt med det bostadshus pa adressen Lappnasvagen 22 som har battre bevarat
sin ursprungliga exterior. Huset vid Lappnasvagen 26 ar nyare an de andra husen, fran ar
1964, och det har byggts ut avsevart aren 1978 och 2001. Ursprungligen var huset ett
sympatiskt hus med lag rumshdjd och liknade Puutalos typhus. Sadana finns atminstone
sydost om centrumet pa Andvagen i omradet som kallas Ronnvagens omrade. | alla bygg-
nader har det visserligen skett forandringar under nastan sju artionden, men om-radet ut-
gor fortfarande ett viktigt skyltfonster for det nagot landsortsaktigt men ratt sa tatt smahus-

boende i Borga landskommun.

Soder om raden med egnahemshus pa Lappnasvagen finns sedan lange ett stall, en ny-
are ridmanege fran 2017 och en évningstravbana som togs i bruk 1988. Nordost om fri-
luftsbadet pa idrottscentrumets utvecklingsomrade finns en skatebana fran cirka 2015
som byggdes av Borga stads idrottstjanster och nordost om den Kokonniemen Ten-
niskeskus Oy:s tennishall fran 1987 pa stadens hyresmark. Tennishallen har tva ten-

nisplaner och tre squashplaner.

Vaster om akerfaltet finns skolan Paaskytien ylakoulu (1977, 2006) och omradet Svala-
kern, som annu delvis ar under utveckling. Svalakern har dock redan tre servicehus for
heldygnsomsorg (2018, 2019, 2019) och fyra bostadsvaningshus (Studio Puisto Arkki-

tehdit, 2022-2023).

Norr om Tolkisvagen mittemot idrottscentrumets kdrnomrade finns bostadsomradet Pe-
pottriangeln, som har ett mangsidigt bostadsbyggnadsbestand fran mindre vaningshus till

egnahemshus. Byggnaderna i Pepottriangeln ar mestadels fran 2004—2014.

Trafik

Tolkisvagen har varit ett gatuomrade pa planeringsomradet sedan 2011, men inget gatu-
hallningsbeslut har fattats, vilket innebar att NTM-centralen i Nyland fortfarande ar under-
hallsansvarig for leden. En del av gatans anslutningar ar ocksa gatuliknande, sa de skulle

forsvinna om omradet betraktades som landsvag. | samband med gatuhallningsbeslutet
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avtalas det ocksa om 6verforing av underhallsansvaret. Trots att planeringen framskrider
far byggandet inte inledas forran gatuhallningsbeslutet har fattats och Tolkisvagen har

Overgatt fran planeringsomradet i stadens besittning.

Pa detaljplaneomradet ar parkeringen huvudsakligen belagen pa planen med parkerings-
platser norr om ishallarna och pa planen mellan ishallarna och Kokonhallen. Det gar en
viktig gang- och cykelférbindelse genom omradet langs Ishockeyvagen och Lappnasva-
gen (namnet andras vid Kokonhallen) samt langs Kokonhallens norra fasad i 6st-vastlig
riktning. Leden korsar bade trafiken som gar till Kokonhallen samt Ishockeyvagen, vilket
ar en klar sakerhetsrisk. Cykelparkeringen har styrts ganska ansprakslost. Det finns en
forbindelse med vagbank till friluftsbadet. Vid skateparken finns ostrukturerade parke-
ringsplatser. Det ar besvarligt att réra sig med stora och tunga fordon, sasom bussar och
hasttransporter, pa det smala gatuomradet. Korsningsomradet pa Tolkisvagen styrs med

trafikljus, men tal knappast att trafikmangderna 6kar jamfort med nulaget.

Tjanster och rekreation

Planeringsomradet ar nastan i sin helhet ett omrade avsett for idrott och rekreation. Bade
kommersiella och kostnadsfria aktiviteter har planerats for omradet. Pa planeringsomradet
finns ocksa omfattande grénomraden. | sin helhet har omradet forbindelser till andra id-

rotts-, rekreations- och naturomraden i naromradena.

Arbetsplatser och naringslivsverksamhet

Det finns cirka 6—10 arbetsplatser i omradet. Arbetsplatserna finns framst i Kokonhallen,
dar det finns en lunchrestaurang med kafé. Dessutom sysselsatter underhallet av idrotts-

anlaggningarna personal inom Borga stads idrottstjanster.

Tekniskt underhall och specialfunktioner

Kommunaltekniken omfattar framst omradets energi-, vatten- och avfallshantering samt
transportforbindelser. | narheten av planeringsomradet gar Tolkisvagen och Lappnasva-

gen, via vilka det ar majligt att ansluta till kommunaltekniken.

| omradet finns ocksa redan befintlig kommunalteknik som ska beaktas vid planeringen.

En del av de befintliga ledningarna ags av Borga vatten och en del ar privata.
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Miljoskydd och miljostorningar

Man har inte gjort nagon separat utredning om férorenad mark (PIMA) av planeringsomra-
det. Vid myndighetsférhandlingarna sag man inget behov av detta. Pa basis av gransk-
ningen av markanvandningens historia kdnner man inte till sddan verksamhet som skulle
ge upphov till misstankar om féroreningar. Olika markfyliningar, dven avfallsmaterial, kan

dock avsldjas i omradet och det finns inga uppgifter om kvaliteten pa dem.

Enligt NTM-centralens prelimindra utlatande kan den nya gatulinjen inom omradet andra
bullersituationen nagot i ett enskilt bostadshus, men & andra sidan ar hastighetsbegrans-

ningen sa pass lag att saken inte ar av storre betydelse.

Radon ar en radioaktiv gas som kan forekomma i skadliga koncentrationer i inomhusluf-
ten. Marken under huset ar den viktigaste kéllan till radon i inomhusluften. Ostra Nyland &ar
ett av de omraden dar radonhalterna ar sarskilt hoga. Radongas férekommer naturligt i
Borga, sa vid byggandet ska man agna uppmarksamhet at att radon leds bort fran botten-

bjalklag.

Befolkningens struktur och utveckling i planomradet

| huvudsak finns det inga bostader eller invanare i andringen av detaljplaneomradet. Det

finns nagra smahus i narheten. Efter utkastskedet omfattades ett smahus fran norra delen
av smahusraden vid Lappnasvagen i detaljplaneomradet, men i samband med fastighets-
kopet blev fastigheten obebodd. Pa detaljplaneomradet finns alltsa visserligen en bostad,

dar dock ingen bor nu.

Markagarforhallanden

Borga stad
Oy Kokonhalli Ab (Borga stad)

Planeringssituation

Planer, beslut och utredningar som berér planomradet

De nationella malen for Beslut 14.12.2017, statsradet.

Markanvandningens . . ) . i
omradesanvandning Ikrafttradande och verkstallande 1.4.2018.

planeringssystem
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Stadsstrategi samt
program for

utveckling av staden

och riktlinjer for verksam-
heten

Anvisningar fér omradet

Narmare beslut om plane-
ringen

Utredningar och beslut,
som inventarier och
skyddsbeslut

som berdr évriga omraden
och

dess narmiljé

*a

Helheten Nylandsplanen 2050

Delgeneralplan for de centrala om-
radena

Detaljplan 431

Detaljplan 502

Detaljplan-byggnadsplan 156

Detaljplan-byggnadsplan 58

Detaljplaneutkast 563

Drémmarnas Borga 2022—2025

Klimatprogram 2019-2030

Markpolitiska riktlinjer 2012

Idrottsprogrammet Idrott och mot-
ion med Borgamatt 2030.

Byggnadsstadga

Tomtindelning och fastighetsregis-
ter.

Baskarta

Byggférbud

Grundande av en nationalstads-
park i Borga.

Beslut om att inleda planeringen.

Beslut om planeringsprinciperna
for Kokon idrottscentrum och de-
larna i helheten av det forsta ge-
nomférandeskedet.

Beslut om utarbetande av projekt-
plan for Kokon idrottscentrum och
om grundande av ett projektbolag.

Anges i beskrivningen i avsnitt 1.6
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Helheten Nylandsplanen har vunnit laga kraft genom
hégsta forvaltningsdomstolens beslut 13.3.2023.

Godkand 15.12.2004, § 101, stadsstyrelsen.
Vunnit laga kraft 24.5.2006.

Godkand 23.2.2011, § 19, stadsstyrelsen.

Godkand 22.3.2017, § 30, stadsstyrelsen.

Detaljplanen faststalldes som byggnadsplan
27.11.1996.

Detaljplanen faststalldes som byggnadsplan
21.5.1982.

Var framlagt for paseende 28.6-25.8.2023.

Godkand 25.5.2022, stadsfullmaktige.

Godkant 14.10.2019, § 301.
Uppdaterat 22.3.2021, § 109, stadsstyrelsen.

Godkanda 30.5.2012, § 30, stadsstyrelsen.

16.12.2019, § 371, stadsstyrelsen.

Godkand 12.12.2007, § 143, stadsstyrelsen. Ikraft-
tradande 20.2.2008

Omradet omfattas av de fastighetsregister som upp-
ratthalls av Borga stad och Lantmateriverket. Omra-
det har tomtindelning.

Planeringsomradets baskarta uppfyller kraven i § 54
a i markanvandnings- och bygglagen. Markpolitikens
stadsmatning uppratthaller uppgifterna i baskartan.

Omradet har inte byggférbud

Godkant 18.5.2010, (MM 1/5541/2010) miljdministe-
riet.

Godkant 24.6.2019, § 225, stadsstyrelsen

Godkant 30.3.2022, § 27, stadsstyrelsen

Godkant 30.3.2022, § 27, stadsstyrelsen
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Nationella mal for omradesanvandningen

De nationella malen for omradesanvandningen ar en del av det planeringssystem fér om-
radesanvandningen som avses i markanvandnings- och bygglagen. Statsradet beslutade
om de nationella malen fér omradesanvandning 14.12.2017 och da ersattes det tidigare
beslutet. Den viktigaste uppgiften fér markanvandningsmalen for detta detaljplaneprojekt
ar bidra till att uppna malen fér planeringen av omradesanvandningen, av vilka det viktig-
aste ar en god livsmiljoé och hallbar utveckling. Man ska forbereda sig pa klimatférand-
ringen och de risker for extrema vaderfenomen som den medfér. Klimatférandringen ska
dampas bland annat genom att dverga till ett samhalle med laga koldioxidutslapp. Biolo-
gisk mangfald och héllbar anvandning av kulturmiljon ska framjas. Cirkular ekonomi ska
frAmjas och stddjas av funktionsdugliga naringscentraler. Ekonomiskt, socialt, kulturellt

och ekologiskt hallbar utveckling ska framjas.

Landskapsplan

Inofficiell sammanstallning av gallande landskapsplaner, Nylands férbunds tolkning
13.3.2023: omrade for utveckling av tatortsfunktioner. Omradet har dartill en anteckning

om behov av grénforbindelser som férenar omradena for rekreationsanvandning.

Generalplan

| delgeneralplanen for de centrala delarna (godkandes 15.12.2004) ar planeringsomradet
ett omrade for idrotts- och rekreationstjanster (VU). Omradet langst i Oster ar en del av

omradet for idrotts- och rekreationstjanster med sarskilda miljévarden (VU-2). Langs med
strackan Ishockeyvagen—Lappnasvagen finns en anteckning om en gang- och cykeltrafik-
led. Tolkisvagen har anvisats som regionalvag/huvudgata och parallellt med den finns en

gang- och cykeltrafikled.
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Bild 8. Utdrag ur landskapsplanen och generalplanen och omradets placering. Ej i skala.

| generalplanen ar det byggda omradet innanfér avgransningen av grundvattenomradet
(viktigt grundvattenomrade, pv-1). Darefter har avgransningen av grundvattenomradet
preciserats. | enlighet med andringen av klassificeringen 2019 har omradet i den nord-
vastra delen, norr om Tolkisvagens sodra del, klassificerats som grundvattenomrade som
ldmpar sig for annan vattenforsorjningsanvandning och omradet norr om den norra kanten
av Tolkisvagens korfalt ar redan ett grundvattenomrade som ar viktigt for vattenforsorj-

ningen.

Detaljplan

Det finns fyra detaljplaner som galler pa planeringsomradet.

Detaljplan DP 431 géaller pa storsta delen av planeringsomradet. Detaljplanen godkandes
23.2.2011. | detaljplanen omfattar omradet kvartersomraden med byggnader som betjanar
idrottsverksamhet (YU-2). Byggnadsratten har anvisats enligt byggnadsyta med ett tal och
pa de tre kvartersomradena uppgar byggnadsratten till totalt 28 500 m? vy. Vaningstalet ar
tva (Il). P4 omradet finns dartill kvartersomraden for bilplatser (LPA-3), ett allmant parke-
ringsomrade (LP), park (VP) och ett omrade for idrotts- och rekreationstjanster (VU-3). Tra-
fikforbindelser pa planomradet ar gatuomradet som heter Tolkisvagen och Ishockeyvéagen,
delar av ett omrade som ar reserverat for allman gangtrafik och fér gang- och cykeltrafik
och vars placeringar ar riktgivande, samt en korforbindelse via kvartersomradet. Byggnads-
anvisningarna har en allman sarskild bestdmmelse som betonar betydelsen av att anpassa
byggnaderna till omgivningen och de befintliga byggnaderna. Detaljplanen innefattar inte
nagot krav pa bilplatser. Nar man granskar aven den del av detaljplan 431 som blir utanfor
detta detaljplaneomrade, kan det konstateras att det for omradet anvisats 41 500 m? vy

byggnadsratt for byggnader som betjanar idrottsverksamhet och for parkering har det
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reserverats en yta pa cirka 3,2 ha (ca 1 000—1 200 bilplatser), varvid omradesreserveringen

i stort sett motsvarar normen 1 bp/35-42 m? vy med motsvarande omradesbehov.

Efter att detaljplaneutkastet var framlagt for paseende har planomradet utvidgats nagot s6-
derut, varvid aven den nuvarande smahusfastigheten pa Lappnasvagen 32 omfattas av
planomradet. Fastigheten har samma gallande detaljplan DP 431, dar den ligger pa kvar-
tersomradet for fristaende smahus dar miljon bevaras (AO/s-4). Fastigheten har anvisats
byggnadsratt med det fasta talet 220 m? vy. Det finns tva byggnadsytor: fér bostadshus med
vaningstal 1u2/3, fér dess utvidgningsmajlighet med vaningstal ett (1) och fér ekonomibygg-
nad (t) med majlighet till envaningsbyggande (1). Behandlingen av smahusraderna vid Lapp-
nasvagen i den gallande detaljplanen tyder pa att kvarteret som helhet har en kulturhistorisk
lokal betydelse, aven om enskilda byggnader inte som sadana ar skyddade. De manga
sarskilda bestdmmelserna om byggnadsplanering stdder bevarandet av omradets sardrag

som helhet.

Detaljplan DP 502 godkandes 22.3.2017 och omfattar en del av gatuomradet pa Tolkisva-

gen.

Detaljplan DP-BP 156 galler i omradets nordvastra del och i friluftsbadets omgivning. De-
taljplanen faststalldes som byggnadsplan 27.11.1996. P4 omradet finns parkomrade (VP)
och badstrandsomrade (VV), dar det finns en riktgivande vattenbassang (ve) avsedd som
badplats. | detaljplanen finns det pa omradet ocksa en grans for ett grundvattenomrade som
ar viktigt for vattenforsorjningen (pv-1), men darefter har avgransningen av omradet for bild-
ning av grundvatten som ar viktigt for samhallets vattenforsorjning andrats, och idrottscent-
rumet ar inte langre ett sa kallat grundvattenomrade. | samband med detta finns det skal att
notera att Tolkisvagen i den nuvarande klassificeringen, som gallt sedan 2019, fortfarande

ar grundvattenomrade och detta bor saledes beaktas nar detaljplaneandringen utarbetas.

Detaljplan DP-BP 58 galler i omradets yttersta 6stra kant. Detaljplanen faststalldes som

byggnadsplan 21.5.1982. P4 omradet finns en park (VP).
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Bild 9. Aktuella detaljplanekombinationer och detaljplanens omréadesgrénser. Ej i skala.

Nationalstadsparken i Borga

Detaljplaneomradet gransar till och omfattar aven delvis nationalstadsparken i Borga, som
grundades 2010. Syftet med nationalstadsparken &ar att samla ihop omraden som ar var-
defulla pa olika satt. Nationalstadsparken i Borga omfattar bade kulturlandskap och natur-
objekt, och den grundar sig framfér allt pa landskapet vid amynningen och dess langa bo-
sattningshistoria. Kokon folkpark, som ligger cirka 1,4 km fagelvagen sydost om planom-
radet, var en valkand parkskog och utsiktsplats redan pa 1800-talet.

Pa planeringsomradet ar omradet vid friluftsbadet en del av nationalstadsparken. Skotsel-
och nyttjandeplanen, som godkandes av miljoministeriet 22.11.2019, konstaterar gallande
friluftsbadet bland annat att grundvattenbassangen och dess branta sluttningar kan for-
mas sa att det &r tryggare att réra sig och vistas dar. A andra sidan medfér olika evene-
mang besokare och dkar behovet av parkeringsplatser, vilket kan hota angarna och sko-
garna som kantar idrottsanlaggningarna. Det ar svart att paverka vattenkvaliteten i
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friluftsbadet, eftersom det handlar om grundvatten som inte far férstoras, och atgarder gal-
lande vattnet kraver i regel tillstand enligt vattenlagen. | skétsel- och nyttjandeplanen har
det antecknats att friluftsbadets omrade kan utvecklas vid behov och med beaktande av
begransningarna i grundvattenbestammelserna. Friluftsskogarna skéts naturligt genom att

betona naturvardena och enligt principen for kontinuerlig odling.

Olika skeden i planeringen av detaljplanen

Behov av planering och inledande av detaljplanen

Med detaljplaneandringen undersdks méjligheterna att férnya det befintliga idrottscentru-
met och gora det mangsidigare. P4 omradet efterstravas ett idrottscentrum med inomhus-
och utomhusutrymmen som erbjuder flera olika aktiviteter. Byggandets totala omfattning
kommer att vara betydande. Samtidigt undersoks idrottscentrumets férhallande till utom-
husomradena, trafik- och parkeringslésningens funktion samt beredskapen fér méjligheten

till utvidgning.

Inledande av planeringen och beslut om detta

Utvecklandet av Kokon idrottscentrum inleddes i sin nuvarande form genom stadsstyrel-
sens beslut 24.6.2019, § 225. | framtiden férandras stadens roll allt mer fran en egentlig
serviceproducent till en skapare av mojligheter och samordnare av modellen med flera

producenter. Betydande investeringar forutsatter bade privat finansiering och utveckling

av affarsverksamhetsmodellen.

Fastighets- och konceptutvecklingsplanen for Kokon idrottscentrum fardigstéalldes som
konsultarbete i borjan av 2021. Den fortsatta planeringen inleddes med ett interaktions-
projekt som genomférdes som ett gemensamt projekt mellan Sitowise Oy, Realidea Oy
och Borga stads organisation. Information om att detaljplanen blivit anhangig gavs
11.4.2023.

Staden utvecklingsbolaget Kokonniemen liikkuntakeskus Oy ar 2022 och anvisade bolaget
tillrackliga resurser for utvecklingsarbetet. Bolaget skaffade planeringskompetens for att
framja arbetet med regionplaneringen. Som konsult valdes konsortiet Schauman & Nord-
gren Architects Ab och MASU Planning Oy.
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Deltagande och samarbete

Intressenter

Intressenterna beskrivs i avsnitt 7 i planen for intressenter och bedémning (bilaga 1).

Anhangiggorande

Information om att detaljplaneandringen blivit anhangig gavs férsta gangen i planlagg-
ningsoéversikten 2019-2020 som publicerades 11.6.2019 med objektnamnet Kokons id-

rottsomrade och senast i planlaggningsoversikten 2023 som publicerades 11.4.2023.

Forfaranden for deltagande och vaxelverkan

Deltagandet har skett enligt programmet for deltagande och bedémning (bilaga 1). | pla-
nen framgar information om delaktiga, deltagande och kommunikation samt myndighets-

samarbete.

Myndighetssamarbete

En inledande myndighetsférhandling om planen ordnades 15.6.2023, eftersom planpro-
jektet har betydande konsekvenser och ar viktig for statsmyndighetens genomférande-
skyldighet. Saledes ska 66 § 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen tillampas. | myn-
dighetsférhandlingarna deltog representanter for Nylands NTM-central, Borga stad och
Kokonniemen liikuntakeskus Oy som staden ager. De fragor som framkom vid myndig-

hetsférhandlingarna har beaktats i planeringen.

Enligt Borgd museum (Ostra Nylands museum med regionalt ansvar) fanns det inget att
anmarka pa i projektet. Om planeringsomradet utvidgas bér smahusen langs Lappnasva-

gen inventeras.

Kommentarerna fran stadens representanter gallde i synnerhet dagvatten, férorenade
marker och naturmiljon. Férdréjningsbehovet enligt dagvattenutredningen hade till en bor-
jan beraknats endast pa basis av den bebyggda tillaggsarealen, och darfér har utred-
ningen preciserats senare sa att den galler hela planeringsomradet. De omradesreserve-
ringar som behdvs for fordrojningsbehovet har ocksa lagts till planforslaget. Forbattringen

av vattenkvaliteten vid friluftsbadet ingar ocksa i den fortsatta planeringen.

En separat PIMA-utredning ansags inte ndédvandig pa basis av granskningen av markan-
vandningens historia. Vid byggande ska man dock vara beredd pa att sadana jordfylinads-

material vars kvalitet det inte finns nagra uppgifter om kan framkomma i omradet. Inga
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sarskilda naturvarden har identifierats i omradet, men arterna som ar typiska fér solexpo-

nerade miljder pa 6stra sluttningen av friluftsbadet har ansetts vara varda att bevaras.

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen) konstaterade att detaljpla-
nens mal 6verensstammer med generalplanen. Det fanns inte heller nagot att anmarka pa
om kulturmiljén. Omradet ar inte langre ett egentligt grundvattenomrade efter att avgrans-
ningen preciserats. Ovriga kommentarer géllde férvaltningen av Tolkisvagen (landsvéag

1543), jordmanen, naturvarden och naturmiljon.

NTM-centralen i Nyland ansag inte heller att en separat PIMA-utredning var nédvandig.
Nar det galler jordmanen lyfte NTM-centralen fram férekomsten av sulfidlera. Arterna som
ar typiska for solexponerade miljéer ansags dock ocksa vara varda att bevara och det
skulle vara bra att akta sig for att anvandningstrycket och for stor skétsel inte aventyrar
arterna. Miljon kring sétvattenbassangen vid friluftsbadet kan vara en [amplig livsmiljo for
fladdermdss, sa man bor agna uppmarksambhet at belysningslésningarna. Det ar viktigt att
bevara tradbestandet langs Tolkisvagen bade for rekreationen, landskapet och organ-
ismernas rorlighet. Kommentarerna har beaktats i den fortsatta planeringen genom plan-

beteckningar och planbestammelser.

NTM-centralen i Nyland bedémde 3.4.2024 att myndighetsférhandlingen i inledningsske-

det ar onddig.

Mal for detaljplanen

Malsattningarna i utgangsmaterialet

Mal som kommunen stéller och harror fran planeringssituationen

Detaljplanen stdder alla de strategiska mal som stéllts av staden. Med detaljplaneand-
ringen stdds i synnerhet foljande teman i Borga stadsstrategi: Bast ocksa i vardagen samt
Pulserande stadsliv. Stadens strategi stéder tanken pa sa manga motionsméjligheter som
mojligt och som ar funktionellt effektiva och attraktiva for invanarna. Planandringen stdder
ocksa motionsprogrammet Idrott och motion med Borgamatt, med malet att framja bade

ledd och fri motion.

| Borga stadsfullmaktiges beslut 30.3.2022, § 27, har man faststallt planeringsprinciperna

for Kokon idrottscentrum och delhelheterna i det forsta genomférandeskedet.
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Planeringsprinciperna ar i korthet:

e Genom utveckling av idrottscentrumet stoder man utvecklingen av Vastra astran-
den till en funktionell helhet samt omradets férbindelse till Gammelbacka.

o Det ska skapas en klar identitet fér idrottscentrumet, och darfér ar en hégklassig
omradesfasad mot Tolkisvagen viktig.

e Omradet ska ha icke-kommersiella inomhus- och utomhusomraden.

e Relationen till det 6ppna landskapsrummet ska genomféras pa ett genomtankt
satt.

e Utvecklingen av kulturutbud &ven i regional skala ska mojliggéras i omradet.

¢ Vid genomférandet av stora idrottsbyggnader ska klimatarbetets férutsattningar
utredas bland annat genom att utreda férdelarna med trabyggande.

e Man bereder sig pa att understka nédvandiga omradesreserveringar for att kom-
plettera serviceutbudet i omradet.

e Trafiken ska vara smidig och trygg for alla fardmedel. Omradet ska vara tillgangligt
for anvandare i alla aldrar, och darfér ar lederna for gang- och cykeltrafik viktiga.
Parkeringskapaciteten ska ha tillracklig dimensionering.

e | samma beslut faststéalldes det férsta genomférandeskedets delhelheter, vilka ar:

o upprustning av utomhusomradena

o en ny arena for issport

o en centrumarena, det vill sdga allaktivitetsarena
o en arena for aktiviteter med lag troskel

o en hall fér racketsporter och

o en uppvarmd konstgrasplan.

Dessa delhelheter i det forsta genomférandeskedet bildar vid sidan av planeringsprinci-

perna ett tydligt mal och uppdrag som detaljplaneandringen ska kunna svara pa.

4.4.1.2 Malsattningar som harror fran omradets forhallanden och egenskaper

Pa senare ar har det funnits betydande tryck pa mer byggande i omradet. Den géallande
detaljplanen har till manga delar utarbetats omsorgsfullt och fungerat, men en évergri-
pande granskning och bland annat en ny granskning av trafiksystemet samt en omfat-
tande reparationsskuld for omradets byggnadsbestand ledde 2019 till beslutet att inleda
en utredning av idrottscentrumet som helhet. Efter tva undersdkningar var det mgjligt att
planlagga tydliga mal for det forsta skedet av den Gvergripande fornyelse av Kokon id-

rottscentrum.
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Mal som uppstatt under processen, precisering av malen

Intressenternas mal

Malen for detaljplanen har faststallts som bindande for projektet genom stadsfullmaktiges
beslut 30.3.2022, § 27. | detta beslut har man definierat delhelheterna i det forsta genom-
forandeskedet av idrottscentrumet, det vill sdga de funktionella mal som detaljplaneand-
ringen ska svara pa. Beslutet omfattande inte en stor konstis som kunde tackas som en
hall foér bandy. | sina asikter om detaljplaneutkastet 6nskade intressenterna att en stor
konstis skulle inga i malen for beredningen av detaljplaneférslaget. Eftersom de innehalls-
mal som namns i avsnitt 4.3.1.1 ar bindande genom beslut av stadsfullmaktige, har det
inte varit mgjligt att till vasentliga delar andra funktionerna i omradet utan att aventyra for-
verkligandet av de bindande malen. Undersodkningen av en stor konstis skulle ha forutsatt
att projektet dimensionerades, att dess placering undersoktes och att parkeringsbehovet
I6stes, vilket skulle ha utvidgat planprojektet till vasentliga delar och framfor allt inverkat
pa den beredningstid som arbetet kraver. Det ar skal att notera att det visserligen efter
den detaljplan som nu beretts ar majligt och kanske ocksa nédvandigt att inom en nara
framtid inleda ett nytt detaljplaneandringsprojekt, dar man om man vill kan undersoka den

Onskade stora konstisplanen som kan tackas.

Ovriga mal
Overgangen av den nordligaste fastigheten i smahusraden pa Lappnésvagen 32 i stadens

ago har gjort det mojligt att undersdka utvidgningen av detaljplaneomradet narmast utifran

trafiknatsbehoven.

Detaljplanelosningens alternativ och konsekvenserna av
dem

Detaljplanelésningen baserar sig starkt och tydligt pa en omradesplan som Kokonniemen
likuntakeskus Oy har utarbetat med konsulterna Schauman & Nordgren Architects Ab och
MASU Planning Oy. Innan de férsta utkasten offentliggjordes har konsulten undersoékt fler
an tio olika alternativ for placeringen av dimensioneringen och funktionerna. Det har inte
varit nédvandigt att presentera undersoékningarna i stérre omfattning, da den I6sning som
valts som grund for planarbetet pa alla satt har varit mycket framgangsrik. Kokonniemen
likuntakeskus Oy har under 2023 rapporterat kvartalsvis till stadsstyrelsen och i samband
med detta aven presenterat hur omradesplanen framskrider. Det har producerats en hel

del askadligt presentationsmaterial. Detaljplaneldsningen grundar sig pa alternativet som
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konstaterats vara bast for omradesplanen, dar alla uppstéallda mal har uppnatts bast. |
denna detaljplanebeskrivning har av skal som hanfoér sig till disposition av utrymmen inte
presenterats material for omradesplanen, eftersom det omfattande materialet i bygganvis-

ningarna i bilaga 3 till beskrivningen ar en bindande referensplan.

Behandlingar och beslut i planeringsskedena

Anmarkningar i utkastskedet och beaktande av dessa

Programmet for deltagande och bedémning samt utkastet till detaljplaneéndring var fram-
lagda for paseende 28.6.—25.8.2023 i enlighet med MarkByggL 62 § och MarkByggF 30 §.

Fem anmarkningar om utkastet till detaljplaneé&ndring erhdlls av idrottsféreningarna (inklu-
sive Oy Kokonhalli Ab) och dessutom sex anmarkningar av privatpersoner. Anmarkning-
arna omfattade ocksa manga detaljerade observationer, som man i huvuddrag har kunnat
beakta vid beredningen av detaljplaneférslaget bland annat genom att inkludera anvis-

ningar for planeringen av genomfdrandet i bygganvisningarna.

Klubbarna och férbunden inom issport (bandysektionen Akilles Bandy, Finlands ishockey-
forbund och Finlands bandyférbund) stéder planen i det forsta skedet med tillagget att en
stor konstis 1&ggs till planen. Nu ar det inte mgjligt att inkludera en konstisbana som kunde
tackas senare i detaljplanen, eftersom de mal for det forsta genomférandeskedet av id-
rottscentrumet som stadsfullmaktige godkande i sitt beslut i mars 2022 inte omfattar ett
sadant projekt, och den tillgangliga arbetstiden for utvecklingen inte tillater ytterligare
granskningar i detta skede. For att den stegvisa utvecklingen av idrottscentrumet ska
lyckas inom tidtabellsramen har det varit nddvandigt att utesluta granskningen av en ban-
dyplan eller bandyhall fran det forsta skedet. Vaster om detaljplaneomradet finns visserli-
gen ett markomrade som man senare kan understka for en bandyplan med alla dess kon-

sekvenser.

En sammanfattning av anmarkningarna och stadens bemoétande pa dem finns i bilaga 2 till

beskrivningen.

Preliminara utlatanden och kommentarer i utkastskedet och beak-
tande av dessa

Samtidigt som anmarkningarna gavs myndigheterna tillfalle att kommentera och de néd-

vandiga preliminara utlatandena med kommentarer begardes. De viktigaste av dem
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beskrivs har kortfattat med deras konsekvenser. En narmare beskrivning finns i bilaga 2 i

beskrivningen.

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland betonade i h6g grad samma detaljer som togs
upp i myndighetsférhandlingarna under inledningsskedet. Tolkisvagen (landsvag 1543) ar
en gata enligt sin status i detaljplanen och Borga stad forvantas fatta ett gatuhallningsbe-
slut till den del Tolkisvagen har anvisats som gata i planen. Planmaterialet, bestammel-
serna och bygganvisningarna har férdjupats bland annat betraffande dagvattenhante-

ringen och naturvardena.

Museimyndigheten och raddningsmyndigheten hade i praktiken inget att anmarka pa.
Aldreradet och handikappradet betonade vikten av tillganglighet i omradet. | bygganvis-
ningarna har man darfor framst inkluderat detaljer som ar viktiga fér genomférandet av fri-
luftsbadet, sa att de inte ska gldmmas i det senare skedet av genomfoérandeplaneringen.
Ungdomsfullmaktige kommenterar ocksa utkastet och bland annat mopedparkeringen har

uppmarksammats i bygganvisningarna.

De 6vriga delaktiga myndigheterna framforde narmast ganska sma anmarkningar av tek-

nisk natur som har beaktats vid beredningen av detaljplaneférslaget.

Detaljplaneomradets grans har utvidgats nagot bade vasterut och séderut i forslagsske-
det. Avgransningen i utkastskedet framgar av guide- och planutdragskartorna i program-
met for deltagande och bedémning (bilaga 1), och avgransningen enligt forslagsskedet

beskrivs pa guide- och planutdragskartorna i avsnitten 3.1 och 3.3 i denna beskrivning.

Anmarkningar i forslagsskedet och beaktande av dessa

Forslaget till andring av detaljplan hélls offentligt framlagt i enlighet med 27 § i MarkByggF
3.1 -16.2.2024. En av anmarkningarna lamnades in av Oy Kokonhalli Ab och tva andra
anmarkningar hade lamnats in av aktorer i idrottsféreningar, dock i egenskap av privatper-
soner. Resten av an-markningarna lamnades in av privatpersoner. | anmarkningarna upp-
repas flera arenden som redan tagits upp i asikterna och som inte har kunnat éverféras till
detaljplanelésningen ens under beredningen av forslaget. Bland annat lyftes det fram 6ns-
kemalet om tre ishallar i stéllet for tva. Anmarkningarna innehaller manga goda och ex-
akta synpunkter och det ar gladjande att man ar intresserad av regionens utveckling och
har bekantat sig med planematerialet och aven dess detaljer. | detalj-planen har bygg-
nadsytans granser reviderats nagot i fraga om ishallen for att ge stérre majligheter till flexi-

bilitet. | detaljplanens mal ingar dock inte tre ishallar, varfér anmarkningarnas innehall till
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denna del inte har kunnat tillampas i planlésningen. Detaljplanens férhallande till genom-
foérandeplaneringen har dock i fraga om nivan pa skala och noggrannhet i vissa anmark-
ningar forblivit oklart. Varken projekt- eller byggnadsplanering kan och behdver i allman-
het inte féras upp till genomférandeplanens nivad medan en markanvandningsplan utarbe-
tas. | konsekvensbeddémningen beskrivs vardesattandet av raden av smahus vid Lappnas-
vagen noggrannare. Efter interna férhandlingar med idrottstjansterna har kvartersomradet
i sydostra delen av Aurorahallen utvidgats for att en eventuell maskinhall for sparunderhall

ska kunna placeras i omradet.

Officiella utlatanden och beaktande av dessa

Av myndighetsintressenterna stdder miljéministeriet med sitt utldtande detaljplanens
struktur och uppnaendet av dess mal. NTM-centralen i Nyland konstaterade att utlatandet
fran beredningsskedet i huvudsak har beaktats. NTM-centralen féreslar preciseringar i
den del som handlar om be-kédmpning av klimatférandringen. Bestdmmelsen om dagvat-
ten har preciserats, den felaktiga be-skrivningen av kolsénkor har korrigerats och konse-
kvensbedémningen i fraga om klimatpaverkan och hallbar utveckling har kompletterats i
avsnitt 5.4.2.1. Detaljplanens styreffekt har dock inte dkats eftersom det ocksa i samband
med den fortsatta beredningen har konstaterats vara anda-malsenligt att i férsta hand
stddja sig pa de allmanna bestdammelser som férandras i tiden och ar teknologineutrala.
Byggandet kan naturligtvis alltid genomféras med sikte pa en strangare niva an detaljpla-
nen forutsatter. Museet med regionalt ansvar i dstra Nyland faste uppmarksamhet vid ut-
vidgningen av detaljplaneomradet till den nordligaste fastigheten i raden av smahus vid
Lappnasvagen. Enligt den kompletterade detaljplanebestammelsen kravs det nu att fastig-
hetens byggnader dokumenteras som villkor for rivningstillstand. Konsekvensbeddm-
ningen har i fraga om smahusomradet kompletterats i beskrivningens punkt 5.4.1.2. Dess-
utom har utgangsinformationen om sma-husomradet kompletterats i punkt 3.1.3.1. Radd-
ningsmyndighetens anmarkningar var narmast av teknisk karaktar varfér planbestammel-
serna har bearbetats. Utlatandet av affarsverket Borga vatten ar viktigt men forutsatte
slutligen inte att planlésningen skulle andras. Ett sammandrag av utlatandena jamte be-

moétandena finns som bilaga 2 till beskrivningen.
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Redogorelse for detaljplanen

Planens struktur

Dimensionering

Detaljplaneomradet omfattar ett till sin areal mycket stort kvartersomrade, ett annat
mindre kvartersomrade, omfattande rekreationsomraden, ett brett gatuomrade samt ett

specialomrade. Detaljplanomradets areal ar 16,1 hektar.

For dimensioneringen har utgangspunkten varit att man enligt arrangemanget for detalj-
planeprojektets malsattning ska kunna genomféra funktionerna i det férsta skedet fér Ko-
kon idrottscentrum. Vissa funktioner kan forverkligas for idrottscentrumet pa gallande om-
raden utanfor detaljplaneomradet, sa detaljplaneandringen har begransats till att omfatta
endast de vasentliga delarna av omradet som kraver detaljplaneandring for att forverkli-

gas.

Totalt 34 950 m? vy byggnadsratt har anvisats for kvartersomradet for byggnader som be-
tjanar idrottsverksamhet. Dessutom har Kokon ett friluftsbadsomrade som ar ett rekreat-
ionsomrade med 600 m? vy byggnadsratt for servicelokaler. Detaljplaneomradets totala

byggnadsratt uppgar saledes till 35 550 m? vy.

Statistiskt sett kan man jamféra férandringen i byggnadsrattens storlek med den gallande
detaljplanen. Jamforelsen ar satillvida av teknisk natur att byggnadsratten i helhetslos-
ningen av den gallande detaljplanen har koncentrerats aven till omradets sédra del, utan-
for detta detaljplaneomrade. | den gallande detaljplanen finns byggnadsratt for detaljpla-
nen pa totalt 28 800 m? vy, det vill siga det sammanlagda byggandet 6kar med 6 700 m?
vy. Dessutom far det vid behov placeras hogst 30 m? vy byggnader for samhallsteknisk
service pa omradet, det vill sdga i praktiken parktransformatorer och utrustningsskydd for

pumpstationer.

Tjanster

Omradet utgor ett betydande centrum for idrottstjanster, som nar det starks stoder ut-
vecklingen av idrottstjansterna i hela Borga. Omradet kommer nar det blivit fardigt att er-

bjuda en multifunktionell idrottshall, som ocksa stdder evenemangsutbudet, idrottstjanster
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med lag troskel samt tva ishallar, en klubbspelshall och ett férnyat friluftsbad med stédut-
rymmen. Innebandyhallen Aurorahallen och skateparken bevaras som sadana i omradet.
Utanfor detaljplaneomradet ligger bland annat fotbollshallen Nylandsarenan, manga utom-
husplaner, ett omfattande nat av motionsleder som gar mot Kokonbacken, ett skidspar
med konstgjord snd, en skidbacke, en ny uppvarmd konstgrasplan samt ett haststall med

manege och en évningstravbana langre sdderut.

Kommersiella tjanster finns bade pa Vastra astranden i Konstfabriksomradet och i den
narmsta S-Market i Nase som ar detaljhandelns storenhet pa cirka 700 meters avstand.
Skolomradet i Nase ligger pa omradets norra sida pa 800 meters avstand och dar finns
bade de finsk- och svensksprakiga enhetsskolorna Albert Edelfeltin koulu och Strém-
borgska skolan. Det stora daghemmet Skogsstjarnan med tio grupper ar belaget pa
Vastra astranden 6ster om S-Market Nase. Strax vaster om omradet, omedelbart pa
andra kanten av det 6ppna landskapsrummet, ligger skolan Paaskypellon (yla-)koulu.
Skolorna och daghemmen kommer sannolikt att anvanda idrottscentrumets lokaler for en
del av undervisningen. De narmaste tatare koncentrationer av bosattnings finns genast
norr om omradet i Pepottriangeln samt i vaster i Svaldkern, dar det ocksa finns enheter for
service- och omsorgsboende. De ndrmaste halsovardstjansterna tillhandahalls av Nase

halsocentral cirka 500 meter norr om omradet.

Trafik och parkering

Detaljplanelésningen grundar sig pa en omradesplan dar hela trafiksystemet férnyas. Om-
radets nuvarande matarled, Ishockeyvagen som ar fortsattningen pa Lappnasvagen i norr,
andras till forbindelse for gang- och cykeltrafik. Den nya matarleden Idrottsbagen som er-
satter Ishockeyvagen byggs vaster om idrottscentrumets karnomrade fran Lappnasvagen
till Tolkisvagen. | dversiktsplanen for trafiken har man granskat dimensioneringsbehoven
for matarleden och korsningsomradenas funktion, och utifran dessa granskningar har man
ordnat tillrackliga utrymmen for trafiken och trafikanterna. Vid korsningen mellan den nya
matarleden och Lappnasvagen finns en dverbred del av gatuomradet, dar man samordnat
de leder som olika trafikformer behdver, vandomradet for bussar och parkeringsplatserna.
Tolkisvagen i omradets norra del har redan i den géllande detaljplanen haft status som
gata, men den uppratthalls fortfarande som allman (lands)vag av Narings-, trafik- och mil-
jocentralen i Nyland. Ett gatuhallningsbeslut fattas om Tolkisvagen, varvid bland annat
dess anslutningsomraden granskas med hjalp av gatuplanerna. Korsningsomradet mellan
den nya matarleden Idrottsbagen och Tolkisvagen kan genomféras bade som tregrens-

korsning och cirkulationsplats med en gatuplaneringsldsning som gors senare. Vid
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Tolkisvagen 6ppnas forutom forbindelsen till huvudgatan tre sekundara anslutningar fran
idrottscentrumet for trafiken fran allaktivitetshallens parkering, friluftsbadets servicetrafik

samt skateparkens service- och parkeringstrafik.

Forbindelserna for gang- och cykeltrafiken till och genom omradet ar en mycket vasentlig
del av idrottscentrumet. Forbindelsen fér gang- och cykeltrafiken i 6st-vastlig riktning mel-
lan Vastra astranden och Gammelbacka gar genom omradet och ar en del av omradets
rekreations- och kvartersomraden. Man har agnat sarskild uppmarksamhet at férbindel-
sens smidighet. En annan betydande férbindelse av typen gang- och cykelvag finns vid
den fore detta Ishockeyvagen. Denna nord-sydliga férbindelse bildar samtidigt den dstra

huvudfasaden for idrottscentrumet med tillhérande evenemangsplatser.

Tre 6ppna utomhusutrymmen med egen karaktar bildas pa idrottscentrumets omrade.
Forbindelserna for gang- och cykeltrafiken som korsar dessa 6ppna omraden utgér en va-
sentlig del av deras funktionella innehall. Férbindelserna i detaljplaneomradet éverlappar

visserligen det omgivande trafiknatets delar som en fast del.

Utbudet av bilplatser pa detaljplaneomradet har anvisats pa basis av den dimensionering
som beskrivits och undersokts i omradesplanen och ar cirka 530 bilplatser. | férhallande
till den byggnadsratt som anvisats detaljplanen motsvarar 35 550 m, vy denna dimension-
ering bilplatsnormen 1 bilplats/67 m, vy. Detta ar funktionellt och tillrackligt for vardagsbru-
ket. For att sékerstélla att parkeringen ar sa flexibel som majligt har man i detaljplanen
faststallt minimikravet 1 bilplats/70 m. vy. Bilplatserna finns pa flera olika omraden: framst
pa parkeringsplatser som anvisats till kvartersomradet for byggnader som betjanar idrotts-
verksamhet, men ocksa pa ett separat kvartersomrade for bilplatser samt “en stor parke-
ringsficka” pa norddstra sidan av friluftsbadet och i den sédra delen av omradet vid utvidg-
ningen av gatuomradet. Det ar skal att observera att det finns fler parkeringsplatser i kvar-
tersomradet omedelbart séder om och utanfér detaljplaneomradet langs Lappnasvagen
vid Nylandsarenan. De betjanar givetvis aven Nylandsarenan, men stdder samtidigt detalj-
planeomradets funktioner. Detaljplaneomradets anslutning till de omgivande omradena ar
vasentlig i detta avseende, det vill sdga aven om planomradets behov har avgjorts pa
planomradet, stéder sig I6sningarna i praktiken delvis aven pa funktioner utanfér planom-

radet och vice versa.

For cykel- och mopedparkering har det i detaljplanen antecknats ett krav pa en mini-
miplats pa 1 parkeringsplats/220 m? vy, som verkar tamligen aterhallsamt. Vid gransk-

ningen av omradets omfattande byggnadsratt och antalet anvandare som vistas samtidigt,
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kan kravet dock anses val och tillrackligt motiverat i férhallande till det verkliga férmodade
behovet. For att sdkerstalla verksamheten i omradet ar placeringen av cykelparkeringen
viktig med tanke pa kravet pa det totala antalet parkeringsplatser. Malet ar att pa det sett
som bygganvisningarna avser se till att parkeringen for gang- och cykeltrafik placeras pa
flera stallen i stallet for pa stora koncentrationer av cykelparkeringar. Anvandningen av
cykel stdds battre &n av koncentrationer av cykelparkeringar med mindre grupper av cy-
kelstall som placerats sa nara servicestallena som mdjligt. | omradesplanen och byggan-
visningarna har cykelplatserna anvisats till de viktigaste stallena utgaende fran anvan-
darna. | omradesplanen har man undersokt placeringen av minst 294 cykelplatser pa ett
flertal stallen férdelade pa olika delar av omradet. Denna dimensionering motsvarar redan
normen cirka 1 parkeringsplats/120 m? vy. Aven mopedbils- och motorcykelplatser har
placerats i anslutning till parkeringarna, och darmed sékerstaller man mdjligheten att par-
kera manga olika typer fardmedel pa omradet. | praktiken avgoérs placeringen av cyklar
slutgiltigt vid planeringen av genomférandet, men givetvis styr omradesplanen starkt pla-

neringen av genomfoérandet som en referensplan som en del av bygganvisningarna.

Tomtindelning

Detaljplaneandringen omfattar en bindande tomtindelning som godkanns i samband med
detaljplanen. Vid behov kan tomtindelningen andras senare. Om man genom en andring
av tomtindelningen delar byggnadsytorna, vilket knappast kommer att behévas, ska man i
andringen av tomtindelningen inkludera uppgift om att byggnadsratten fordelas pa delar

av byggnadsytan.

Verkstidllande av mal som galler miljons kvalitet

Regional struktur

De viktigaste planeringsprinciperna fér miljons kvalitet, som stadsfullmaktige i sitt beslut
30.3.2022 definierade som ramvillkor for detaljplanearbetet, ar en funktionell helhet, en
tydlig och hogklassig identitet och ett férhallande till landskapsrummet. Idrottscentrumet
stoder utvecklingen av Vastra astranden i utvecklingen av Kokons fritids-, turism- och re-
kreationsverksamheter till en funktionell helhet och i anslutningen av omradet till Gammel-
backa. Detta har beaktats bland annat i trafikférbindelserna. Idrottscentrumet har fatt en
tydlig identitet som bestar av utomhusutrymmet mellan friluftsbadet och den stora allaktivi-
tetsbyggnaden. De norra och vastra fasaderna ar viktiga och bildar en enhetlig del. For-

hallandet till det 6ppna landskapsrummet ar relativt 6dmjukt. Det stora byggandet
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placeras diskret i omradet med hjalp av dimensioneringsformen och fargsattningen i stal-

let for att forsoka framhéava det starkt.

Syftet ar att sakra kvalitetsnivan, funktionaliteten och komforten i byggnaderna och den

byggda narmiljon med hjalp av detaljplaneldsningar, riktlinjer fér planens genomférande
och samarbete med myndigheterna. Bygganvisningarna férbinder sig till att félja planbe-
stammelserna. Omradesplaneringen for projektet grundar sig pa Schauman & Nordgren

Architects Ab:s och MASU Planning Oy:s planeringsinsatser.

Omradesreserveringar

Markeringarna av omradesreserveringarna som anvands i detaljplaneomradet visas pa

detaljplanekartan. Detaljplanelésningen grundar sig pa den overgripande omradesplanen.

Kvartersomraden

Kvartersomrade for byggnader som betjanar idrottsverksamhet (YU)

Storsta delen av detaljplaneomradets areal utgoérs av ett kvartersomrade for byggnader
som betjanar idrottsverksamhet. Det hade ocksa varit méjligt att skilja mellan transportfor-
bindelser och 6ppna utomhusutrymmen och anvisa dem till exempel som allmanna omra-
den, men med tanke pa genomférandet ar det smidigare att inkludera utomhusfunktion-
erna i kvartersomradet. Den exakta placeringen av utomhusfunktionerna kan darfor and-
ras nagot och preciseras enligt behoven i genomfoérandeplaneringen. Pa kvartersomradet
har man I6st de funktioner enligt malet som anknyter till inomhuslokalerna samt en bety-
dande del av funktionerna for utomhusutrymmena. De mest betydande trafikforbindel-
serna finns uttryckligen i kvartersomradet YU. | kvartersomradet ska det dessutom finnas
delar av omradet som ska planteras med tradbestand som ska bevaras, 6ppna utomhus-
omraden som har utsetts for att underlatta orienteringen samt parkeringsfunktioner. | kvar-
tersomradet har man ocksa l6st dagvattenhanteringen, eftersom det gar ett dike genom
omradet som leder vatten fran Pepottriangeln i norr till sjostranden i séder. Diket berdr inte

ett sarskilt stort avrinningsomrade, men ar lokalt anda mycket viktigt.

Kvartersomrade for bilparkering (LPA)

Pa det separata kvartersomradet for bilplatser finns en del av behovet av bilplatser i kvar-
tersomradet for byggnader som betjanar idrottsverksamheten (YU). Det ar framst fraga

om en detaljplaneteknisk utformning.
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Ovriga omraden

Omradet for idrotts- och rekreationstjanster (VU)

Utanfor kvartersomradena finns delar av rekreationsomradet som i praktiken ansluter sig
till som en del av stérre utomhusomraden utanfér detaljplaneomradet. | VU-omradena
finns utomhusfunktioner och ett natverk av stigar som ar viktiga for idrottscentrumets verk-
samhet. Det bor noteras att en del av de centrala funktionerna i omradesplanen ligger ut-

anfor detaljplaneomradet.

Badplatsomrade (VV)

Friluftsbadet i Kokon och dess omedelbara omgivningar har anvisats som badplatsom-
rade med en separat beteckning for rekreationsomrade (VV). Omradet omfattar bygg-
nadsytor for byggnader samt en korférbindelse fran Tolkisvagen, som aven ar benamnd i
adressregistret. Grundvattenbassangen ar en tidigare jordtaktsgrop dar en damm har bil-
dats. Gropen ligger cirka atta meter lagre an det évriga idrottscentrumet och darmed bil-
dar dess branta kanter tillsammans med dammen en enhetligt funktionell helhet, och an-
vandningen av den stdds bast med den separata VV-beteckningen. | omradets 6stra och
sydostra kanter finns naturvarden som ska varnas om och som inte behovt inventeras
narmare. Genom detaljplanebestammelserna har man stravat efter att trygga forutsatt-
ningarna for levnadsfoérhallanden for att bevara naturvarden, arter som trivs i solexpone-

rade omraden och fladdermadss.

Skyddsgronomrade (EV)

Pa vastra delen av matarleden i omradet har man i samband med oversiktsplanen for tra-
fiken identifierat ett behov av att reservera ett specialomrade fér ordnande av dagvatten-
trycket. | framtiden ar det mgjligt att genom den nya detaljplaneandringen granska mark-
omradet vaster om gatan och da kan dimensioneringen och behovet av ett skyddsgrén-

omrade undersdkas pa nytt.

Gatuomrade

Detaljplaneomradet har egentligen bara ett gatuomrade, men det ar desto viktigare med
tanke pa omradets funktion. Bakgrunden till gatudragningen finns i omradesplanen, dar
den har utformats smidigt i en bage i den sédra delen. Oversiktsplaneringen av trafiken

konstaterade att det sddra forbindelsestallet till Lappnasvagen var utmanande, och da
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blev planeringslésningen en dverbred utvidgning av gatuomradet, som har strukturerats
med riktgivande beteckningar av gatuomrade och parkeringsomrade som ska planteras.
Pa denna del av gatan finns en vandplats for bussar i skjutstrafik samt parkeringsutbud.
Smahuset med ekonomibyggnader som nu finns pa omradet maste tyvarr rivas i takt med
att genomférandet framskrider och planlésningen stdder saledes inte att byggnaden beva-

ras.

Konsekvenser av planen

Konsekvenser for den byggda miljon

Konsekvenser for samhallsstrukturen och livskraften

De forbindelser for gang- och cykeltrafiken som gér via idrottscentrumet starker idrotts-
centrumets betydelse som en del av Vastra astranden och i riktning mot Gammelbacka
som ett férenande centrum med tjanster. Vid sidan av den trafikmassiga betydelsen ar rol-
len starkt stads- och samhallsstrukturell. Med sina nya funktioner har idrottscentrumet
aven en stor betydelse for att stodja livskraften i det regionala utbudet av evenemangs-

platser.

Konsekvenser for stads- och landskapsbilden

Konsekvenserna for landskapsbilden ar definitivt positiva jamfért med nulaget, da byggna-
der som byggts under olika tidsperioder och som har en oenhetlig fasadarkitektur i huvud-
sak ersatts med den nya allaktivitetshallen. Omradesfasaden 6sterut mot friluftsbadet till-
sammans med landskapsrummet ar ett barande tema for hela planeringen, som samtidigt
hojer friluftsbadets roll i omradesbilden. Den norra fasaden mot Tolkisvagen gdms bakom
tradbestandet. Det nya laget for matarleden bildar samtidigt en helt ny vastlig omradesfa-
sad for idrottscentrumet. En helhet bestaende av grénomraden, trafikomraden och bygg-
nader har dvervagts. Det befintliga hoga tradbestandet bevaras som en del av omrades-

strukturen.

Det nordligaste smahuset i raden av tio smahusfastigheter som ursprungligen byggdes vid
Lappnasvagen omkring aren 1953—-1954 (ett ar fran ar 1964) har rivits redan kring ar
2008. Den nordligaste av de aterstaende fastigheterna maste i praktiken rivas, eftersom

den i huvudsak har anvisats som gatuomrade. Byggnaden ar i gott skick men har forlorat
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en del av sin ursprunglighet. | raden rakar det finnas ett annat bostadshus som ursprungli-
gen byggdes enligt samma plan och som fort-farande ar annu mer ursprungligt. Saledes
aterstar atta fastigheter och de gransar till omraden utan-for detaljplaneomradet. | den gal-
lande detaljplanen fran ar 2011 anvisas raden med smahus som kvartersomrade dar mil-
jon bevaras. Detta innebar att de enskilda byggnaderna inte ar vardefulla men den helhet
de bildar ar vardefull. Att raden med smahus forlorar ytterligare en fastighet har en negativ
inverkan pa omradets sardrag. Inverkan ar dock inte sa skadlig att den skulle férhindra
godkannandet av planlésningen till denna del, nar 16sningen har motiverats med att denna
landskapsplanering ar ndédvandig for regionstrukturen. De aterstdende husen i raden kan
fortfarande bevaras som enhetlig paminnelse om denna fas i samhallsstrukturens utveckl-

ing under forsta halften av 1950-talet.

Konsekvenser for trafikforhallanden och parkering

Genom att dra om matarleden, placera anslutningen till Tolkisvagen avskilt fran Pepottri-
angelns anslutningsomrade och férbattra verksamhetsforutsattningarna foér gang- och cy-
keltrafiken stdder man malen for utvecklingen av omradet. Det utbud av bilplatser som
verksamheten behdver har undersokts i samband med detaljplanearbetet och kravet pa

bilplatser i planen uppfyller omradets dagliga behov val. Sarskild uppméarksamhet har ag-

nats at hur bussarna fardas i omradet. Konsekvenserna for trafikférhallandena ar positiva
synnerhet med tanke pa hur korsningsomradet pa Tolkisvagen fungerar, men aven i all-
manhet klart positiva. Omradet ar fortfarande val tillgangligt med alla fardsatt. Funktionen
och sakerheten i de interna korsningarna mellan lederna for gang- och cykeltrafiken i om-
radet ar av hog kvalitet i jamférelse med nulaget. Tillgangligheten har i huvuddrag varit latt
att beakta pa grund av de obetydliga hdjdvariationerna i omradet, men eftersom friluftsba-
det ligger i en djup sanka har det kravts en separat granskning, med vilken kraven har

kunnat uppfyllas val.

Kommunekonomin i forhallande till de sociala konsekvenserna samt konse-
kvenser for kommuninvanarnas levnadsforhallanden och valbefinnande (so-
ciala konsekvenser och konsekvenser for barn)

Beddmningen av de sociala konsekvenserna och konsekvenserna fér barn har genom-
forts i olika skeden av detaljplanedndringen. Stadsborna har hérts om utvecklandet av Ko-
kon idrottscentrum utgaende fran konceptutkastet. Interaktionsutredningen har genom-
forts av Sitowise ar 2021. | interaktionsutredningen ansags utvecklandet av Kokon idrotts-

centrum i huvudsak vara positivt, aven om olika intressentgrupper anda har olika
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onskemal. Motsattningarna forekom till exempel mellan att méjliggéra toppidrott och hob-
byverksamhet, mellan féreningsidrott och anvandning med lag tréskel samt mellan hog-

klassig arkitektur och prisvarda I6sningar som maximerar lokalerna.

Konsekvenser for barn

Beddmningen av konsekvenserna for barn ar att férutse och félja upp konsekvenserna for
dem. Med hjalp av bedémningen kan man utreda hurdana férdelar eller nackdelar som
olika beslut som galler barn medfér. Bedomningen av konsekvenserna for barn ar saledes
ett verktyg for den bedémning av barnets basta som forutsatts i FN:s konvention om bar-
nets rattigheter. (Centralférbundet for Barnskydd) Beddmningen av konsekvenserna for
barn kan delas in i tva delar: konsekvensbeddémning och hérande av barn och unga (Man-

nerheims barnskyddsférbund).

Kvartersomradet i detaljplaneforslaget for byggnader som betjanar idrottsverksamheten
(YU) mojliggor en stor byggnad som ar reserverad for flera olika grenar. | planférslaget
har det reserverats utrymme aven fér motionsaktiviteter utomhus (ldrottsplatsen, Spelplat-
sen) med omradesreserveringar pa idrotts- och rekreationstjansternas omrade (VU) och
badstrandsomradet (VV). Fér gang- och cykeltrafiken har man anvisat sékra och smidiga
rutter genom omradet. | vastra och sédra utkanten av kvartersomradet YU finns planerade

utrymmen for skjutstrafiken.

Andringarna i planférslaget kan anses vara férenliga med barnets réattigheter jamfort med
den befintliga planen. Det befintliga omradet har byggts upp gradvis, men omradet i plan-
forslaget (det forsta genomférandeskedet) har planerats som en helhet, varvid det till ex-
empel ar kontrollerat att fardas fran en plats till en annan och utomhusutrymmena har pla-
nerats som en helhet tillsammans med aktiviteterna som sker inomhus. Detaljplanel6s-

ningen baserar sig pa en omfattande omradesplan.

| detaljplaneéndringen som syftar till att utveckla Kokon idrottscentrum kan forverkligandet
av barnets rattigheter granskas enligt konventionen om barnets rattigheter. | anknytning till
temat har barnet ratt till exempelvis fritid och rekreationsverksamhet, halsa, balanserad
uppvaxt och utveckling, jamlikhet och sakerhet. Forverkligandet av rattigheterna kan jam-

foéras mellan det nya detaljplaneférslaget och den gallande detaljplanen.

Barnets ratt till fritid och rekreationsverksamhet forverkligas val pa planomradet. Storsta
delen av planomradet ar reserverat for olika idrotts- och rekreationsaktiviteter. Omradet ar
planerat att mojliggora bade hdgklassig foreningsverksamhet och funktioner som syftar till

sjalvstandig motion och som kan utnyttjas aret runt. Olika motionsmajligheter stdéder en
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motionsinriktad livsstil och framjar darmed ocksa barnets ratt till halsa, balanserad upp-

vaxt och utveckling.

Planférslaget kan ocksa anses stodja barnets ratt till likabehandling, eftersom man aven
planerat ett stort antal avgiftsfria aktiviteter i omradet. Och aven om det kostar att utveckla
omradet, har avgifterna for aktdrer som anvander motionslokalerna hojts mattligt i kalkylen

jamfért med jamforelseobjekten.

Det kan anses att barnets ratt till trygghet férverkligas battre i det nya detaljplaneforslaget
jamfort med den nuvarande situationen. | den nya planen har fordonstrafiken och parke-
ringsplatserna placerats i omradets vastra och sydvastra delar, vilket innebar att man
tryggt kan rora sig mellan de olika aktiviteterna pa omradet langs lederna fér gang- och
cykeltrafik. For narvarande gar fordonstrafiken genom hallomradet, sa nar barnen rér sig
fran en plats till en annan maste de korsa Ishockeyvagen som ar avsedd for fordonstrafik.
| den nya planen har man ocksa reserverat utrymme for skjutstrafiken, vilket gor det sak-

rare an tidigare att stanna bilen och slappa av barnet.

Aven med tanke pa hérandet kan man anse att barnens rattigheter har férverkligats val,
eftersom barn och unga hordes redan i den interaktionsutredning som genomférdes i bor-
jan av planeringen. Planforslaget méjliggor val barnens och de ungas énskemal om till ex-
empel en ungdomsarena, det vill sdga en arena med lag tréskel, mangsidigheten i gre-
narna, motionslokaler med lag troskel samt cykelparkeringen. Kravet pa cykelplatser ar 1

cykelplats/220 m? vy.

Ovriga sociala konsekvenser

For aldre personer, personer med funktionsnedsattning och andra grupper med sarskilda
behov ar det viktigt att aktiviteterna ar tillgangliga. Tillganglighet innebar att det ar latt att

ta sig till platsen. Tillganglighet innebar aven pa ett omfattande satt att den byggda miljéon
eller byggnaderna ar funktionsdugliga och anvandbara (Invalidférbundet). Statsradets for-
ordning om byggnaders tillganglighet faststaller minimikraven, men malnivan for tillgang-

ligheten faststalls alltid for det enskilda projektet. Manga av tillganglighetslésningarna pla-
neras narmare forst i genomférandeskedet av planeringen. Tillgangligheten kan granskas
till exempel i férhallande till rutter, belysning och (farg)kontraster. Detaljerna i hur tillgang-

ligheten uppnas styrs av bygganvisningar i bilaga 3 till detaljplanen.

Sammantaget har planférslaget manga positiva konsekvenser for stadsbornas levnadsfor-
hallanden och valbefinnande. Planférslaget méjliggér mangsidigare motionsmajligheter for

motionarer pa olika nivaer. | omradesplanen har man anvisat bade avgiftsbelagda och
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gratis motionsmaojligheter i omradet som sker saval utomhus som inomhus. | planeringen
har aven idrottshallarnas miljé beaktats som en helhet, vilket goér det mgjligt att utnyttja
miljén kring hallarna for friluftsliv och annan rekreation. Idrottscentrumsomradet kan aven

fungera som motesplats fér stadsborna nar olika anvandargrupper lockas till platsen.

Konsekvenserna for naturen och naturmiljon

Konsekvenser for naturmiljon, den ekologiska hallbarheten och klimatet

Klimatférandringen, minskningen av biologisk mangfald och férlusten av livsmiljéer ar mil-
joproblem som ar framskridande och berér hela varlden, men som man anda kan paverka
genom planering av markanvandningen och byggsattet. Med planeringen av markanvand-
ningen kan man ocksa forbereda sig och anpassa sig till de férandringar som klimatfor-
andringen eventuellt orsakar. Borga stad har aven ett eget klimatprogram for 2019-2030.
Ett mal ar en minskning pa 80 procent i utslappen av vaxthusgaser senast 2030 jamfort
med nivan 2007.

Malet ar att klimatpaverkan i sin helhet ska bli sa liten som mgjligt. Den storsta delen av
vaxthus-gasutslappen under byggnadernas livscykel orsakas av deras uppvarmning, el-
forbrukning och trafik fororsakad av invanarna. Med tanke pa koldioxidutslapp produce-
rade av byggandet av stadsinfrastruktur ar laget i utkanten av den befintliga stadsstruk-

turen gynnsamt.

Planlaggningens klimatkonsekvenser kan bedomas till exempel med hjalp av Miljdministe-
riets verktyg KILVA (bedémning av planens klimatkonsekvenser). Planomradets lage i for-
hallande till den befintliga samhallsstrukturen har stor betydelse for slutresultatet av be-
doémningen. Det ar majligt att genomfora samhallsplaneringen pa ett satt som ar hallbart
for klimatet nar planen utvecklar den redan existerande samhallsstrukturen. Vid bedom-
ningen av den ekologiska hallbarheten och klimatkonsekvenserna i detta detaljplanefor-

slag har man utnyttjat fragorna i verktyget KILVA.

Cirkuléar ekonomi

Med hjalp av cirkular ekonomi kan man minska anvandningen av jungfruliga ravaror. Pa
planeringsomradet finns ett befintligt byggnadsbestand som det kan vara majligt att ut-
nyttja. | vilket fall som helst ska ateranvandbarheten av de delar av byggnader som rivs
enligt bygganvisningarna undersdkas narmare vid byggnadsarbetet. Aven framfér allt kva-

liteten och hallbarheten hos nya material paverkar utslappen i framtiden.
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Ekologiskt byggande

Detaljplaneférslaget utvidgar inte samhallsstrukturen, utan andrar placeringen av funktion-
erna. Planeringsomradet ar redan bebyggt och dar finns en gallande detaljplan. Byggan-
dets totala omfattning kommer dock att vara betydande. Nytt byggande producerar stora
utslapp, sa ofta kan det vara mer I6nsamt att reparera byggnader till exempel med tanke

pa klimatutslappen.

En del av det nuvarande byggnadsbestand i Kokon idrottscentrum kraver dock omfat-
tande renoveringar och forbattringar av anvandbarheten. Dessutom ar syftet med planfor-
slaget att géra omradets funktioner mangsidigare samt att forbattra omradets sakerhet
och anvandbarhet. Av denna anledning flyttas till exempel den gata som fér narvarande
gar genom omradet till omradets vastra utkant. Man har velat eliminera korsningar mellan
fordonstrafiken och gang- och cykeltrafiken, varvid parkeringen placeras langs den nya
matarleden och omradet mellan byggnaderna och friluftsbadet ar enbart en zon fér gang-
och cykeltrafik. Av dessa skal ar det delvis ocksa ndédvandigt med nytt byggande. Omra-
dets nuvarande infrastruktur, sdsom vattenférsérjningsnatet och elférsoérjningen, ar till sin
dimensionering otillracklig och har genomférts projektvis i manga skeden, och behoéver i

vilket fall som helst en genomgripande férnyelse.

Det efterstravade byggmaterialet i den nya allaktivitetshallen ar tra, varvid byggnaden bin-
der kol och darmed fungerar som en kolférrad under sin livscykel. Nar det galler genomfo-
randeekonomi har man tyvarr inte sett att materialet kan stracka sig till en forpliktande
niva, men i mittskeppet och de centrala delarna ska tré anvandas for fasaden enligt byg-
ganvisningarna. Allaktivitetshallen ar ocksa planerad att byggas sa att den kan anvandas
forutom for motion aven for andra funktioner, sasom konserter. Pa sa satt behdver man
inte bygga egna lokaler for alla olika funktioner, vilket minskar klimatutslappen avsevart.
Genom att utnyttja spillvarme kan energiférbrukningen minskas avsevart. Avsikten ar att
den spillvarme som uppstar vid nedkylningen av ishallen ska utnyttjas vid uppvarmningen
av andra lokaler. Mer om koldioxidavtrycket och energieffektiviteten finns i bygganvisning-
arna. Nya byggnader byggs betydligt mer ekonomiska med tanke pa energieffektiviteten
an de befintliga byggnaderna redan med byggbestammelserna som uppmuntring. Ocksa
Ionsamheten for genom-forandet ska beaktas. Man har funderat pa den tidsmassiga hall-
barheten foér de forpliktande bestdmmelserna och konstaterat att det i férsta hand ar skal
att stddja sig pa en allman styrniva som féréndras i tiden. Aven planbestammelserna

borde vara teknologineutrala.
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Naturmiljo och grénomraden

Den biologiska mangfalden och bevarandet av olika livsmiljoer kan stddjas genom plane-
ring av markanvandningen. Man stravar till exempel efter att bevara tradbestandet i omra-
det s& mycket som mdjligt, och dessutom har man féreslagit att de intilliggande sluttning-
arna med arter som trivs i solexponerade omraden ska bevaras. Dessa har beaktats ge-

nom planbeteckningar och planbestammelser.

Det finns manga fordelar med att bevara stora trad. De binder mer kol an unga trad, vilket
innebar att de fungerar som kolsankor. De bidrar ocksa till att begransa klimatférandring-

ens effekter, det vill siga de absorberar mer vatten och skuggar sin omgivning.

Motionsomradena kraver extra belysning sarskilt under den mérka arstiden och speciellt
belysningen pa spelplanerna kan vara mycket stark. Ljuset kan stéra fladdermdssens jakt,
vilket man kan paverka genom planeringen av belysning. Genom placeringen av omra-
dets funktioner samt genom belysningsbestammelserna i planen och bygganvisningarna
har man saledes beaktat den eventuella férekomsten av fladdermdss i omradet och tryg-

gandet av deras levnadsférhallanden.

Gronomradena kan ha en funktion férutom som landskapsmassiga element aven i dagvat-
tenhanteringen och forbattra ytvattnens kvalitet. | planférslaget har man anvisat omradet
ett omrade som ar avsett for dagvattenhantering. | planbestammelserna namns dessutom

sparande av gronomraden samt vattendammar ur dagvattenperspektivet.

Vid den nadrmare gréonplaneringen skulle det vara bra att beakta méjligheterna att framja
naturens mangfald. Omraden som ar avsedda foér dagvattenbruk och olika vattendammar
kan, om de genomfoérs pa ratt satt, aven framja den biologiska mangfalden och 6ka
mangsidigheten i livsmiljderna. | planteringsomraden ar det 6nskvart att endast anvanda
inhemska, blommande véaxtarter som ar framjande for pollinerarna. Pa avstand fran bygg-
nader och andra konstruktioner skulle det vara bra att plantera vaxter som producerar bar,
som faglar och andra djur kan utnyttja. Inga invasiva frammande arter far planteras i om-
radet. Narmare anvisningar om dagvatten och vaxtlighet finns i bygganvisningarna. Han-
tering av dagvatten ar sarskilt utmanande under byggtiden men i planbestdmmelserna har

det uppmarksammats.

Trafikldsningar

Av Borga stads kalkylerade utslapp harstammar 40 procent (HINKU-berakningen) fran

vagtrafiken, vilket innebar att sattet att rora sig har stor betydelse for klimatpaverkan i
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planeringsomradet. Med planeringslosningar kan man uppmuntra anvandningen av mer

hallbara fardsatt.

Planeringsomradet ligger i narheten av Borga centrum och inom omradet kan olika funkt-
ioner nas till fots, sa det ar inte nodvandigt med egen bil. Leder for gang- och cykeltrafiken
kan gora cykling och gang mer attraktivt, vilket inte salunda inte beror endast pa plane-
ringslésningarna i denna plan. Planeringsomradet ar dock forenat till andra rekreations-
omraden och till flera rutter, sa det ar potentiellt mojligt att anlanda med cykel eller till fots.
Narmare anvisningar om lederna for gang- och cykeltrafiken finns i bygganvisningarna. |
planen faststalls ocksa det minsta antalet cykelplatser samt i bygganvisningarna hur cy-

kelparkeringen riktgivande ska placeras i olika delar av omradet.

En del av dem som anvander omradet kommer sannolikt langre bortifran, och darfor
maste det dven reserveras parkeringsutrymme for motorfordon. A andra sidan kan en fun-
gerande kollektivtrafik bidra till att minska resande med privat bil. | bygganvisningarna har
man darfor ocksa beaktat en tydlig rutt fran hallplatserna for kollektivtrafiken till idrotts-

centrumets omrade.

| nulaget spelar kollektivtrafiken en liten roll i anvandningen av omradet. Kollektivtrafiken
kommer i fortsattningen att erbjuda ett mer betydande satt att rora sig till omradet, ef-
tersom man faster uppmarksamhet vid I6sningen med busshallplatser vid Tolkisvagen.
Ocksa en betydande forbattring av gang- och cykeltrafikférbindelserna och uppmarksam-
het vid bl. a. cykelparkering (bygganvisning) gor att koldioxidsnala mobilitetslésningar far

en viktigare roll som fardsatt.

Planens forhallande till nationella mal for omradenas markan-
vandning

Detaljplanen ar i linje med de nationella malen for omradenas markanvandning och ge-
nomférandet stéds med planiésningen. Det viktigaste for att malen for omradesanvand-
ningen ska uppnas ar en god livsmiljé och hallbar utveckling, som stéds bland annat av
lagenerginatet och perspektivet for cirkular ekonomi. Till begransningen av klimatférand-
ringen hor att stddja trabyggandet och att uppna kolmalen. Den biologiska mangfalden
stdds bland annat genom att beakta organismerna i den 6stra sluttningen av friluftsbadet.
Stddet for innehallsfragan i Borga nationalstadspark har ocksa beaktats. Med tanke pa en
bra livsmiljé ar det kanske mest centrala och vasentliga att med hjalp av detaljplanelds-
ningen stdédja mangsidiga méjligheter att motionera aven med lag troskel och pa sa satt

stddja en socialt positiv utveckling i hela Borgaregionen utan att gldmma kulturtjansterna.
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Storningsmoment i miljon

Det finns stdrningar som orsakas framst av trafiken pa Tolkisvagen i omradet, men de ar
inte betydande. Ett behov av bullerbekdmpning har inte identifierats. Avstanden fran id-
rottscentrumets mest betydande omraden med utomhusfunktioner till Tolkisvagen ar till-
rackligt stora for att man ska kunna hantera buller- och dammolagenheter. Man stravar
efter att i viss man leda dagvattnet till friluftsbadet, vilket maste beaktas vid planeringen av
genomfdrandet. Enligt detaljplanebestammelsen och bygganvisningarna far vattenkvali-

teten i friluftsbadet inte forsamras och riskerna under byggtiden ska beaktas.

Ett behov av att forbattra kvaliteten pa vattnet i friluftsbadet har konstaterats under som-
maren nar det ar stor belastning. | dammen har det forekommit atminstone ofarliga okal-
ger da naringsbelastningen natt en tillrackligt stor niva. Vattnet byts inte ut pa ett naturligt
satt nar det inte finns nagot utloppsdike i sétvattensbassangen och man inte heller kan
tillsatta reningskemikalier i grundvattenbassangen. Malet ar till exempel att ordna ett vat-
tenatervinningssystem som baserar sig pa markfiltrering for att kontrollera vattenkvali-

teten.

Planbeteckningar och planbestammelser

Planbeteckningarna och planbestammelserna finns i detaljplanedokumentet. Sardrag som

eventuellt galler planbeteckningarna beskrivs i avsnitt 5.3 ovan.

Namnbestand

Det finns bara en ny gata i omradet som har fatt namnet Idrottsbagen — Liikuntakaarre.
Det svenska namnet ar en nagot tillampad variant av det finska gatunamnet, eftersom den
ordagranna Oversattningen Motionsbagen skulle kunna férvaxlas med Motionsvagen i
Sannas. Namnet bage beskriver formen pa gatudragningen, som dock inte ar en geomet-
risk bage. Den tidigare matarleden Ishockeyvagen — Jaakiekkotie gar i detta sammanhang
till historien. Historien av namnet Ishockeyvagen torde ga tillbaka 1970-talet, da en konst-
gjord isbana byggdes i omradet. Sedan dess har utbudet av idrottsanlaggningar blivit be-
tydligt mangsidigare och Ishockeyvagen beskriver kanske inte langre omradets funktioner
pa ett sa tackande satt. Dessutom ingar en del av den langa landsvagen Tolkisvagen i de-
taljplaneomradet. Denna landsvag 1543 har lange varit en gata enligt sin status i detaljpla-
nen, men ar fortfarande en allman landsvag fér NTM-centralen i Nyland. | detaljplanen be-

varas gatuomradets namn ofdrandrat i form av Tolkisvagen — Tolkkistentie.
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Pa omradet finns delar av kvartersomradet som ar av betydelse for omradesplanens
askadlighet, orienterbarhet och funktionella aspekter. | detaljplanen har delar av kvarters-
omradet som leder fér gang- och cykeltrafik och 6ppna platser fatt namn som kan anvan-
das som stod i adressregistret eller orienterbarheten. Namnen har i férsta hand bildats ge-
nom stadens myndighetsarbete och ar relativt beskrivande utifran funktionella utgangs-
punkter, samtidigt som man stravar efter en latthet som uttrycker gladjen i motion. Forbin-
delsen for gang- och cykeltrafiken som gar genom omradet i 6st-vastlig riktning har fatt
namnet Spurtstigen — Spurttipolku for att beskriva ett fartfyllt och glatt tempo. Namnet
"strak” som fanns i diskussionerna gallrades bort, eftersom ”stig” battre beskriver den
langa leden som stracker sig aven utanfér omradet. Den nord-sydliga forbindelsen ar na-

turligtvis Idrottstigen — Liikuntapolku.

| den omradesplan som utgdér stomme for detaljplanen (referensplan, bilaga 3) ingar tre
utomhusutrymmen, som av de praktiska funktionella arbetsnamnen har bearbetats till den
form som syns pa kartan Spelplatsen — Pelailuaukio och Idrottsplatsen— Liikunta-aukio.
"Skvar’ som en maijlig dversattning av ordet "aukio” forkastades pa grund av ordets ringa
praktiska anvandning. | Sverige anvands veterligen antingen torg eller platser fér motsva-
rande skvar. Namnet "skvar” anvands nastan inte alls. P4 finska ar "aukio” dock behan-
digt, mindre festligt &n namnet "tori”, men vardefullare an termen "paikka”. Platsen framfor
den vastra huvudingangen som fanns med i omradesplanen under namnet ankomstplat-
sen (Saapumisaukio), har fatt namnet Adolf Lindfors plats — Adolf Lindforsin aukio efter
Borgas hittills enda kénda vinnare i olympiska spelen som inte tidigare tillagnats nagon
minnesplats. Adolf Valentin Lindfors (1879-1959), som i det har fallet alltsa ar en annan
person an den kanske mer allmant kanda professorn, skadespelaren och chefen for Fin-
lands nationalteater som av en slump ar Adolf Erik Lindfors (1857—1929) aven fodd i
Borgd, var en brottare och olympisk mastare fran Borga, och som aldsta finlandska idrot-
tare vann OS-guld i Antwerpen 1920 da han var 41 ar gammal. Pa féreningsniva repre-
senterade Lindfors Borga Akilles, Helsingin Atleettiklubi samt Borga Nykterhetsvanners

Gymnastikklubb, (kalla Wikipedia, fi.wikipedia.org).

Korforbindelsen som leder till friluftsbadet har fatt ett namn s att den vid behov kan an-
vandas som adress till friluftsbadet och dess servicebyggnad. Namnet ar Santtarstigen —
Santtarinpolku, eftersom badplatsen, simgropen, det tidigare marktaktsomradet eller

sandgropen kallas "Santtari” lokalt.
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Genomforande av detaljplanen

Planer som styr och askadliggéor genomforandet

Separata bygganvisningar (bilaga 3) som bifogas beskrivningen av detaljplanen har utar-
betats for omradet, som ar forpliktade att féljas av bestdmmelsen pa plankartan. Malen for
bygganvisningarna samt hela planlésningen askadliggors av en omradesplan som finns
som bilaga till bygganvisningarna och samtidigt fungerar som en referensplan som styr

genomférandet.

Genomforande och tidsplanering

Byggandet av omradet torde inledas med byggandet av en ny gata, Idrottsbagen. Efterat
kan nya ishallslokaler byggas bredvid de nuvarande ishallarna, varefter de nuvarande kan
rivas och man kan fortsatta att bygga en allaktivitetshall och en arena med lag troskel. Ef-
ter dessa kan man ga vidare med genomférandet av utomhusomraden, den nuvarande
Kokonhallen och parkeringarna. Tidsplanen for att ersatta friluftsbadets servicebyggnad
med en ny kan vara tamligen sjalvstandig i férhallande till det évriga genomférandet av
omradet. Byggnadsbestandet pa den fére detta bostadsfastigheten som ingar i planomra-
det pa Lappnasvagen 32, kan rivas nar gatubyggandet forutsatter det. Byggnader som i
sig ar i gott skick kan dock anvandas anda till tidpunkten fér rivningen. Foér att byggandet
av omradet ska framskrida kravs ocksa en évergripande fornyelse av infrastrukturen,

sasom vattenforsdrjningen, parallellt med det évriga genomférandet.

Borga 11.12.2023, 7.5.2024

Jarkko Lyytinen

stadsplaneringschef

Pekka Mikkola Elina Bertell

planlaggare planlaggare
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BILAGA 1 TILL BESKRIVNINGEN

Program for deltagande
och bedomning

Kokon idrottscentrum, detaljplaneandring

Stadsstrategins teman: Bast aven i vardagen, Pulserande stadsliv.
Omslagsbild: vinklad flygbild, utdrag ur video 8.8.2019. Fran Nylandsarenans sédra sida mot Tolkisvagen.



1. PLANERINGSOMRADET

Planeringsomradet omfattar Kokons idrottscentrums centrala delar. | norr omfattar omradet en del
av Tolkisvagen och i 6st friluftsbadet. | sdder avgransas omradet sa att det inkluderar Aurorahallen
och Kokonhallen. | vaster avgransas omradet kring mitten av omradet mellan idrottscentrumet och
Svalakern. | omradesavgransningen har man inkluderat endast de delar av idrottscentrumet som ar
viktigast med tanke pa forsta utvecklingsskedet, eftersom en till stora delar aktuell och genomférbar
detaljplan fortfarande galler utanfor planomradet. Nar idrottscentrumet utvecklas maste man vara
beredd pa att utarbeta detaljplaneandringar aven for ett stérre omrade.

KOKONNIE
- KOKON

Bild 1. Omrédets ldge pé guidekartan, ej i skala. Obs. omradets lage i utkastsskedet. | beskrivningen finns en nagot utékad
avgrdnsning av detalplaneomradet.



2. MALET MED PLANERINGEN

Pa omradet undersdks mojligheterna att férnya det befintliga idrottscentrumet och att géra det
mangsidigare. Pa omradet efterstravas ett mangsidigt idrottscentrum med inomhus- och utomhus-
omraden. Byggandets totala omfattning kommer att vara betydande. Samtidigt underséks idrotts-
centrumets férhallande till utomhusomradena, trafik- och parkeringslésningens funktion och bered-
skapen for mojligheten till utvidgning.

2.1 Detaljerad beskrivning av syftena med detaljplaneand-
ringen

| Borga stadsfullmaktiges beslut 30.3.2022 § 27 har man faststallt planeringsprinciperna for Kokon
idrottscentrum och delhelheterna i det forsta genomférandeskedet. Planeringsprinciperna ar i kort-
het:

- Genom utveckling av idrottscentrumet stdder man utvecklingen av Vastra astranden till en funkt-
ionell helhet samt omradets forbindelse till Gammelbacka.

- For idrottscentrumet ska det skapas en klar identitet, och darfér ar en hégklassig omradesfasad
mot Tolkisvagen viktig.

- Omradet ska ha icke-kommersiella inomhus- och utomhusomraden.

- Relationen till det 6ppna landskapsrummet ska genomféras pa ett genomtankt satt.

- Utveckling av kulturutbud aven i regional skala ska mojliggéras i omradet.

- Vid genomférandet av stora idrottsbyggnader ska klimatarbetets forutsattningar utredas bland an-
nat genom att utreda férdelarna med trabyggande.

- Man bereder sig pa att undersdka ndédvandiga omradesreserveringar for att komplettera serviceut-
budet i omradet.

- Trafiken ska vara smidig och trygg for alla fardmedel. Omradet ska vara tillgangligt for anvandare
i alla aldrar, och darfor ar lederna for gang- och cykeltrafik viktiga. Parkeringskapaciteten ska ha
tillracklig dimensionering.

| samma beslut faststalldes det forsta genomférandeskedets delhelheter, vilka ar:

- upprustning av utomhusomradena,

- en ny arena for issport,

- en centrumarena, det vill sdga allaktivitetsarena,

- en arena for aktivitet med lag troskel,

- en hall fér racketsporter och

- en uppvarmd konstgrasplan.

Dessa delhelheter i det forsta genomférandeskedet bildar vid sidan av planeringsprinciperna ett tyd-
ligt mal och uppdrag som detaljplaneandringen ska kunna svara pa.

3. BAKGRUND TILL PROJEKTET

3.1 Bakgrund till planeringsstarten

Utvecklandet av Kokon idrottscentrum inleddes i sin nuvarande form genom stadsstyrelsens beslut
24.6.2019 § 225. | framtiden férandras stadens roll allt mer fran en egentlig serviceproducent till en
skapare av mgjligheter och samordnare av modellen med flera producenter. Betydande investe-
ringar forutsatter bade privat finansiering och utveckling av affarsverksamhetsmodellen.



Fastighets- och konceptutvecklingsplanen fér Kokon idrottscentrum fardigstalldes som konsultarbete
i borjan av 2021. Beredningen av den fortsatta planeringen inleddes genast med ett omfattande
samverkansprojekt. Samverkan genomférdes som ett gemensamt projekt mellan Sitowise Oy,
Realidea Oy och Borga stads organisation. Samverkansprojektet fardigstalldes i november 2021.

Stadsfullmaktige fattade beslut 30.3.2022 § 27 om planeringsprinciperna fér Kokon idrottscentrum
och delhelheterna for det férsta genomforandeskedet samt 30.3.2022 § 28 om utarbetandet av en
projektplan for idrottscentrumet och grundandet av ett projektbolag. | enlighet med stadsfullmaktiges
beslut har man grundat ett utvecklingsbolag i aktiebolagsform, Kokonniemen liikkuntakeskus Oy, som
har en styrelse med fyra medlemmar. | fullmaktiges beslut gavs utvecklingsbolaget skyldighet att
rapportera om planeringslaget till stadsstyrelsen regelbundet, dock minst fyra ganger per ar.

3.2 Beslut om inledande

Detaljplanearbetet har sedan 2019 ingatt i stadsplaneringens verksamhetsplan som ett separat de-
taljplaneobjekt. Nagot separat beslut om planlaggningsstarten behévs darmed inte.

3.3 Meddelande om anhangiggorande

Man meddelade om anhangiggdrandet av detaljplaneprojektet senast i planldggningsdversikten
2023 som publicerades 11.4.2023.

3.4 Faststallande av planomradet

Detaljplaneomradet omfattar de viktigaste och ndédvandigaste delarna i férsta genomférandeskedet
for utvecklingen av Kokon idrottscentrum. Man har stravat efter att halla planeringsomradet sa be-
gransat som maijligt, sa att ingaende utgangsutredningar och konsekvensbeddémningar kan goras
for detta omrade. Nar utvecklingen av idrottscentrumet framskrider maste man bereda sig pa be-
hov av nya detaljplaneandringar. Detaljplaneomradets granser syns pa bild 2.

4. UTGANGSUPPGIFTER

4.1 Omradets lage och yta

Planeringsomradet ligger pa Kokon idrottscentrums omrade och omfattar dess centrala delar samt
en del av Tolkisvagen. Planeringsomradet omfattar cirka 16,1 ha. | utkastskedet var arealen cirka
15,4 ha. Omradets granser illustreras pa bild 2.

Detaljplaneandringen galler kvarteren 2500, 2501 och 2502 samt gatu-, trafik- och rekreationsom-
raden i stadsdel 27.



4.2 Landskapsplan

Inofficiell sammanstallning av gallande landskapsplaner, Nylands férbunds tolkning 13.3.2023: om-
rade for utveckling av tatortsfunktioner. Omradet har dartill en anteckning om behov av gronférbin-
delser som férenar omradena for rekreationsanvandning.

4.3 Generalplan

| delgeneralplanen for de centrala delarna (godkandes 15.12.2004) ar planeringsomradet ett om-
rade for idrotts- och rekreationstjanster (VU). Omradet langst i 6ster ar en del av omradet for id-
rotts- och rekreationstjanster med sarskilda miljovarden (VU-2). Langs med strackan Ishockeyva-
gen—Lappnasvagen finns en anteckning om en gang- och cykeltrafikled. Tolkisvagen har anvisats
som regionalvag/huvudgata och parallellt med den finns en gang- och cykeltrafikled. | generalpla-
nen ar det byggda omradet innanfér avgransningen av grundvattenomradet (viktigt grundvattenom-
rade, pv-1). Darefter har avgransningen av grundvattenomradet preciserats. | enlighet med and-
ringen av klassificeringen ar 2019 har omradet i den nordvastra delen, norr om Tolkisvagens sddra
del, klassificerats som grundvattenomrade som lampar sig for annan vattenférsérjningsanvandning
och omradet norr om den norra kanten av Tolkisvagens korfalt ar redan ett grundvattenomrade
som ar viktigt for vattenforsorjningen.
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Bild 2. Omradets ldge i landskapsplanesammanstéliningen och generalplanen. Ej i skala. Obs. begrénsning i utkastskedet.

4.4 Detaljplan

Det finns fyra detaljplaner som galler pa planeringsomradet.

Detaljplan DP 431 galler pa storsta delen av planeringsomradet. Detaljplanen godkandes
23.2.2011. | detaljplanen omfattar omradet kvartersomraden med byggnader som betjanar idrotts-
verksamhet (YU-2). Byggnadsratten har anvisats enligt byggnadsyta med ett tal och pa de tre kvar-
tersomradena uppgar byggnadsratten till totalt 28 500 m2-vy. Vaningsantalet ar tva (ll). P4 omradet
finns dartill kvartersomraden for bilplatser (LPA-3), ett allmant parkeringsomrade (LP), park (VP) och
ett omrade for idrotts- och rekreationstjanster (VU-3). Trafikférbindelser pa planomradet ar gatuom-
radet som heter Tolkisvagen och Ishockeyvagen, delar av ett omrade som ar reserverat for allman



gangtrafik och fér gang- och cykeltrafik och vars placeringar ar riktgivande, samt en korforbindelse
via kvartersomradet. Byggnadssattet styrs med en allman specialbestammelse som betonar bety-
delsen av att anpassa byggnaderna till omgivningen och de befintliga byggnaderna. Detaljplanen
innefattar inte nagot krav pa bilplatser. Nar man granskar aven den del av detaljplan 431 som blir
utanfor detta detaljplaneomrade, kan det konstateras att det fér omradet anvisats 41 500 m?-vy bygg-
nadsratt for byggnader som betjanar idrottsverksamhet och for parkering har det reserverats en yta
pa cirka 3,2 ha (ca 1 000-1 200 bilplatser), varvid omradesreserveringen i stort sett motsvarar nor-
men 1 bp/35-42 m2-vy med motsvarande omradesbehov.

| foérslagsskedet har detaljplaneomradet utdkats. Tillaggsomradets detaljplanelage finns i beskriv-
ningen.

Detaljplan DP 502 godkandes 22.3.2017 och omfattar en del av gatuomradet pa Tolkisvagen.

Detaljplan DP-RK 156 galler i omradets nordvastra del och i friluftsbadets omgivning. Detaljplanen
faststalldes som byggnadsplan 27.11.1996. Pa omradet finns parkomrade (VP) och badstrandsom-
rade (VV), dar det finns en riktgivande vattenbassang (ve) avsedd som badplats. | detaljplanen finns
det pa omradet ocksa en grans for ett grundvattenomrade som ar viktigt for vattenférsorjningen (pv-
1), men darefter har avgransningen av omradet for bildning av grundvatten, som ar viktigt fér sam-
hallets vattenférsorjning, andrats och idrottscentrumet ar inte langre ett sa kallat grundvattenomrade.
| samband med detta finns det skal att notera att Tolkisvagen i den nuvarande klassificeringen, som
gallt sedan 2019, fortfarande ar grundvattenomrade och detta bér saledes beaktas nar detaljplane-
andringen utarbetas.

Detaljplan DP-BP 58 galler i omradets yttersta dstra kant. Detaljplanen faststalldes som byggnads-
plan 21.5.1982. Pa omradet finns en park (VP).

4.5 Nationalstadsparken i Borga

Norddstra delen av detaljplaneomradet, narmast friluftsbadet med omgivning, ingar i Borga nation-
alstadspark. Stadsparken grundades 2010. Skétsel- och nyttjandeplanen, som godkandes av miljo-
ministeriet 22.11.2019, konstaterar gallande friluftsbadet bland annat att grundvattenbassangen och
dess branta sluttningar kan formas sé att det &r tryggare att réra sig och vistas dar. A andra sidan
medfor olika evenemang besokare och 6kar behovet av parkeringsplatser, vilket kan hota angarna
och skogarna som kantar idrottsplatserna. Det ar svart att paverka vattenkvaliteten i friluftsbadet,
eftersom det handlar om grundvatten som inte far férstéras, och atgarder galler vattnet kraver i regel
tillstand enligt vattenlagen. | skotsel- och nyttjandeplanen har det antecknats att friluftsbadets om-
rade kan utvecklas vid behov och med beaktande av begransningarna i grundvattenbestammel-
serna. Friluftsskogarna skots naturligt genom att betona naturvardena och enligt principen for konti-
nuerlig odling.

4.6 Agarférhallanden

Omradet ags huvudsakligen av Borga stad. Tolkisvagen ar ett allmant vagomrade som férvaltas av
Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, &ven om denna tidigare landsvag till detaljplanestatusen
ar gatuomrade. Kokonhallen ar en allaktivitetshall, och dess fastighet 638-453-1-425 med ytan 4 094
m? ags av bolaget Oy Kokonhalli Ab. Borga stad ar huvudsaklig aktieagare i bolaget.



4.7 Invanare och arbetsplatser

Pa detaljplaneomradet finns inga bostader eller invanare. Kaféet-lunchrestaurangen i Kokonhallen
erbjuder nagra arbetsplatser och visserligen sysselsatter skotseln av idrottsplatserna och underhal-
let av idrottslokalerna Borga stads idrottstjansters personal. Antalet arbetsplatser i omradet ar cirka
6-10.

Bild 3. Aktuell detaljplanesammanstéllning och omradets grénser. Vid utskrift pa ett A4-ark &r skalan ungefér 1: 3000. Obs. omréadets
lage i utkastsskedet. | beskrivningen finns en nagot utbkad avgrénsning av detalplaneomréadet.
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4.8 Byggnadsbestand

Pa omradet finns fyra byggnader for idrottsverksamhet, friluftsbadets servicebyggnad och nagra
mindre omkladningsrum vid friluftsbadet. | narheten av Aurorahallen finns dartill hjalpbyggnadsstruk-
turer.
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Bild 4. Flygbild av byggnadsbestandet i omradet med férklarande texter. Flygbild, utdrag ur video 8.8.2019.

Kokonhallen ar en allaktivitetshall som byggdes under Borga landskommuns tid. Hallen har aktiebo-
lagsform, Oy Kokonhalli Ab, och avviker administrativt fran det 6vriga byggnadsbestandet i omradet.
Bakgrunden till arrangemanget ar veterligen finansieringsarrangemanget nar hallen byggdes och
dar privata aktorer ingick. Kokonhallen ar en betongbyggnad som fardigstalldes 1983 och enligt be-
folkningsdatasystemet omfattar den 2 980 m2-vy. Aurorahallen fran 1998 ar en platbekladd bollhall
med stalstomme. Ar 2018 gjordes en grundldggande renovering av den yttre strukturen och delar av
de barande strukturerna. Hallens storlek ar 1 451 m2-vy. Ishallen fran 1987 har betongstomme och
omfattar 4 128 m2-vy. Pa hallens plats fanns tidigare en konstisbana. Ishallen har en rink och hallens
strukturella skick ar inte sarskilt bra. Vaster om ishallen finns en traningsishall fran 2010, som kallas
for ungdomsishallen. Den har stalstomme och omfattar en rink. Hallens storlek &r 2 065 m2-vy.

Forutom stora idrottsbyggnader finns pa omradet aven friluftsbadets servicebyggnad fran 1983 vid
friluftsbadets nordvastra kant, 176 m?-vy, omkladningsrum och toaletter vid friluftsbadets sydodstra
kant, cirka 46 m?-vy, i anknytning till ishallarna ett kylmaskinsskydd fran 1996, 52 m?-vy och Oster
om Aurorahallen skidstadions kontorsbyggnad som en I6sning av baracktyp dar uppgifter om till-
stand saknas. Pa omradet har det dartill funnits tekniska stddutrymmen i containrar.

En byggnad som har en fast koppling till idrottscentrumet, men blir utanfér detaljplaneomradet ar
fotbollshallen Nylandsarenan som ligger direkt séder om Aurorahallen. Nylandsarenan omfattar
3 966 m2-vy och den togs i bruk 2020.

Enligt idrottstjansternas uppskattning uppgar de byggda bilplatserna pa omradet till cirka 420 bilplat-
ser, och nar den byggda vaningsytan pa omradet ar totalt 14 864 m2-vy motsvarar antalet bilplatser



pa omradet 1 bp/35 m2-vy. Av dessa ar visserligen 347 bilplatser i aktivt och lovligt vardagsbruk,
vilket motsvarar bilplatsdimensioneringen 1 bp/42 m2-vy.

Idrottscentrumets gatuférbindelse fran Tolkisvagen ar den raka matar- och bostadsgatan som heter
Ishockeyvagen fram till Nylandsarenan och darefter fortsatter sdderut med namnet Lappnasvagen.
Vaster om Lappnéasvagen finns nio bostadssmahus, som huvudsakligen byggdes kring mitten av
1950-talet, med egna fastigheter pa cirka 2 000 m2. Férutom bostadsbyggnaderna har fastigheterna
utan undantag aven en ekonomibyggnad och ofta aven mindre lagerskjul. Det sags att husraden pa
Lappnasvagen i tiden byggdes av anstallda vid Oy Aug. EklI6f Ab. Det tionde av husen, det nordlig-
aste i raden, Overgick till Borga stads ago och revs ar 2008. | detaljplanen fran 2011 har raden med
egnahemshus pa Lappnasvagen anvisats som ett kvartersomrade for fristdende smahus dar miljon
bevaras (AO/s-4). Detaljplanen styr byggnadernas reparations- och utvidgningssatt ratt detaljerat.

Soder om raden med egnahemshus pa Lappnasvagen finns sedan lange ett stall, en nyare rid-
manege fran 2017 och en 6vningstravbana som togs i bruk 1988. Nordost om friluftsbadet pa id-
rottscentrumets utvecklingsomrade finns en skatebana fran cirka 2015 som byggdes av Borga stads
idrottstjanster och nordost om den Kokonniemen Tenniskeskus Oy:s tennishall fran 1987 pa stadens
hyresmark. Tennishallen har tva tennisplaner och tre squashplaner.

Vaster om akerfaltet finns skolan Paaskytien ylakoulu (1977, 2006) och omradet Svalakern, som
annu delvis ar under utveckling. Svaladkern har dock tre servicehus fér heldygnsomsorg (2018, 2019,
2019) och fyra bostadsvaningshus (Studio Puisto Arkkitehdit, 2022—2023).

Norr om Tolkisvagen mittemot idrottscentrumets kdrnomrade finns bostadsomradet Pepottriangeln,
som har ett mangsidigt bostadsbyggnadsbestand fran mindre vaningshus till egnahemshus. Bygg-
naderna i Pepottriangeln ar huvudsakligen fran perioden 2004—2014.

Bild 5. Ortoflygbilder fran 1950, 1986 och 2019. Bilderna &r inte i skala. | bilden fran 1950 syns i norra delen av omradet
grustéktsomraden dér det dnnu inte bildats en grundvattenbasséng. Lappnésvégen finns, men raden med sméahus haller
annu pa att byggas. | bilden fran 1986 syns redan friluftsbadet, Kokonhallen och konstisbanan som fanns pa ishallens
plats. Situationen ar 2019 motsvarar laget idag, med undantag for det tillfalliga daghemmet pa omradets véstra sida som
nu har rivits.



4.9 Naturmiljo och landskap

Planeringsomradet omfattar Kokonbackens vastra kant och skogsbetackta utkant som gradvis
overgar till ett gammailt odlingslandskap i vastra delen av omradet. Norddstra delen av omradet ar
ett gammalt marktaktsomrade. | gropen har det bildats en grundvattenbassang och senare har
man borjat anvanda bassangen som friluftsbad. Saledes ligger friluftsbadet klart djupare an det
omgivande, ratt plana omradet. Vattenytans niva ar cirka N2000 +0,7, medan det omgivande
markomradet ar pa nivan N2000 +8,5-10,0.

| frdaga om landskapsbilden delas omradet i delar. Kokonbackens kant &r blandskog, omradet har
aven ett karaktaristiskt tallbestand och omradets vastra del ar pa motsvarande satt ett 6ppet od-
lingslandskap dar man senare har byggt spelplaner.

Det finns inga kédnda naturvarden i omradet. | sluttningen vid friluftsbadets kant torde finnas solex-
ponerade arter. Omradet ar inte ett omrade for bildning av grundvatten, det vill saga ett sa kallat
grundvattenomrade som ar viktigt for samhallets vattenférsorjning. Jordmanen ar varierande till
byggbarheten.

For omradet har det utarbetats en dagvattenplan dar man konstaterat att fordréjningsvolymen for

dagvatten pa planomradet ar minst 716 m3. Férdrojningsbehovet ar ett i sig normalt 1,0 m3/100 m?
vatten per ogenomtranglig yta, dock minst 716 m3. Utredningen tar ocksa stallning till dagvattnets

kvalitet och dversvamningsrutter.

4.10 Kommunalteknik

Planeringsomradet har kommunalteknik.

4.11 Tomtindelning och register

Planeringsomradet ingar i bade Borga stads och Lantmateriverkets fastighetsregister. Historiskt sett
hérde Kokon idrottscentrums omrade till Borga landskommun. Vid kommunsammanslagningen
1.1.1997 bildade Borga stad och landskommunen en ny kommun som fick namnet Borga stad. Den
gamla kommungransen gick nordost om friluftsbadet, sa att skatebanan ar pa den tidigare lands-
kommunens omrade och tennishallen pa den tidigare stadens omrade.

5. GRUNDLAGGANDE UTREDNINGAR

Referensplaner, interaktionsutredningar

- Kokonniemen liikuntakeskuksen Kiinteisto- ja konseptikehityssuunnitelma, Realidea oy, Arkkiteh-
dit Soini & Horto oy, 2.2.2021

- Porvoon Kokonniemen liikuntakeskuksen kehittaminen, kaupunkilaisten kuuleminen konsepti-
luonnoksen pohjalta, Sitowise Oy, loppuraportti 25.11.2021

- Aluesuunnitteluty®, Kokonniemen liikuntakeskus Oy/Schauman & Nordgren Architects Ab och
Masu Planning Oy, 2023.

Trafik, buller
— Bullerutredning i Borga 2013, Ramboll




- Kokonniemen liikuntakeskuksen liittymien liikenneselvitys ja katuyhteyden yleissuunnitelma,
Ramboll Finland Oy, hésten 2023

Natur, landskap och vattenférhallanden

- Porvoo, Kokonniemen liikuntakeskus, hulevesiselvitys, Ramboll Finland Oy, 6.6.2023

- Tolkkistentien entinen soranottoalue, Pohjavesitarkkailu vuonna 2019, vesitarkkailuraportti, Ram-
boll Finland Oy, 25.3.2020.

- Aluesuunnittelutyd, Kokonniemen liikuntakeskus oy/Schauman & Nordgren Architects Ab och
Masu Planning Oy, 2023

Byggbarhet och féroreningar i marken
— vid behov preciseras utredningarna av jordmanens grundtillstand under planarbetet

6. DE VIKTIGASTE KONSEKVENSERNA AV PLAN-
LAGGNINGEN

De viktigaste konsekvenserna av planlaggningen bedéms i férhallande till nulaget och den géllande
detaljplanen. | allmanhet utarbetas inga separata utredningar av konsekvenserna utan de bedéms i
planprocessen i samband med att detaljplanen utarbetas.

Foljande konsekvenser bedéms:

- Konsekvenser for samhallsstrukturen och livskraften

- Konsekvenser for stads- och landskapsbilden

- Konsekvenser for ekologisk hallbarhet och klimatkonsekvenser

- Konsekvenser for den naturliga miljon

- Konsekvenser for trafikférhallanden och parkering

- Konsekvenser for kommunekonomin i férhallande till de sociala konsekvenserna

- Konsekvenser for kommuninvanarnas levnadsférhallanden och valbefinnande (sociala kon-
sekvenser och konsekvenser for barn)

7. INTRESSENTER

7.1 Markagare och arrendatorer

- Borga stad
- Oy Kokonhalli Ab (Borga stad)

7.2 Markagare i grannskapet

- Nylandsarenan, 638-27-2503-1, Kokonniemen Palloiluhalli Oy
- De nordligaste fastigheterna i kvarter 2504 i Lappnasvagens egnahemshusrad
- Fastigheterna i bolagsform i kvarteren 2210 och 2213 i Pepottriangelns omrade
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7.3 Foretag

- Borga Energi Ab/fjarrvarme

- Borga Elnat Ab

- Telia Sonera Finland Abp

- Elisa Abp

- LPOnet Oy Ab

- Kokonniemen liikkuntakeskus Oy

7.4 Idrottsforeningar

- Foreningar och féretag som ar verksamma pa Kokon idrottscentrums omrade. Idrottstjans-
terna har en forteckning 6ver kontaktuppgifter och anvander aven nyhetsbrevet Seurainfo
som kommunikationskanal.

7.5 Myndigheter och andra parter

- Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
- Borga museum / Museum for regionalt ansvar i 6stra Nyland
- Raddningsverket i Ostra Nyland

7.6 Borga stads enheter

- Stadsutvecklingen

o Stadsutvecklingens ledning
Markpolitiken, markanskaffning och dverlatelse
Markpolitiken, stadsmatning
Stadsinfran, Stadsinfrans planering
Stadsinfran, gronomraden
Byggnadstillsynen
Miljovard

o Miljdhalsovard
- Vaxande och larande

o Ledningen fér vaxande och larande
- Livskraft

o Ledningen for livskraft

o Fritid: kultur, idrott, ungdom
- Affarsverket Borga vatten

O O O 0 OO

7.7 Fortroendeorgan

- Stadsutvecklingsnamnden

- Miljéhalsosektionen

- Livskraftsnamnden

- Namnden fér vaxande och larande

- Ungdomsfullmaktige

- RAadet for personer med funktionsnedsattning
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7.8

7.9

8.

Aldreradet

Alla kommuninvanare

Ovriga som anser sig vara intressenter

ORDNANDE AV DELTAGANDE OCH VAXELVER-
KAN

Myndighetssamrad i initialskedet, MBL 66 §

Detaljplaneprojektet kraver ett myndighetssamrad.

Horande i planeringsskedet, MBL 62 §, MBF 30 §

Planutkastet och det dvriga planeringsmaterialet laggs fram pa servicekontoret Kompassen,
Kramartorget B, gatuplan samt pa Borga stads webbplats www.borga.fi. Intressenterna re-
serveras mojlighet att framféra skriftliga asikter.

Markagarna/-innehavarna inom planomradet och dgarna/innehavarna av grannmark infor-
meras om framlaggandet av planutkastet per brev. Dessutom laggs en kungorelse ut i sta-
dens intranattjanst samt i tidningarna Uusimaa, Ostnyland och Itavayla.

Kommentarer tas emot via e-post av intressenterna som anges under punkterna 7.3-7.7.
Planeringsarbetet utfors i intensivt samarbete med intressenterna och vid behov ordnas for-
handlingar.

Foérhandlingsomgang

Utifran de inkomna kommentarerna ordnas vid behov férhandlingar med olika parter.

Horande i planeringsskedet, MBL 65 §, MBF 27 §

Planférslaget och andra planhandlingar halls officiellt framlagda fér paseende pa servicekon-
toret Kompassen, Kramartorget B, gatuplan och pa Borga stads webbplats www.borga.fi. In-
tressenterna reserveras majlighet att I1amna skriftliga anmarkningar.

Markagarna/-innehavarna inom planomradet och dgarna/innehavarna av grannmark informe-
ras om framlaggandet av planforslaget per brev. Dessutom laggs en kungorelse ut i stadens
intranattjanst samt i tidningarna Uusimaa, Ostnyland och ltavayla.

Officiella utlatanden: (MBF 28 §)

Miljohalsosektionen

Raddningsverket i Ostra Nyland

Affarsverket Borga vatten

Borga museum / Museum for regionalt ansvar i 6stra Nyland
Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland

O O O O O

Motiverat stillningstagande med anledning av anmarkning, MBL 65 § 2

De som gjort en anmarkning och som uppgett sin adress underrattas om stadens motiverade
stallningstagande till den framférda asikten.
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Meddelande om godkdnnandet av planen, MBL 67 §, MBF 94 §
- Ett skriftligt meddelande till narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland samt till dem som
skriftligen begart meddelandet och samtidigt uppgett sin adress. Kungoérelse pa stadens
webbplats www.borga.fi.

Kungorelse av plan som vunnit laga kraft, MBF 93 §
- Kungorelse pa stadens webbplats www.borga.fi.

9. TIDSPLAN FOR PLANLAGGNINGSPROJEKTET

Planlaggningsarbetet inleddes under varen 2023. Malet ar att Borga stadsfullmaktige godkanner
andringen av detaljplanen under ar 2024.

10. FOR BEREDNINGEN ANSVARAR

Planlaggare

Pekka Mikkola

Tfn 040 489 5753
pekka.mikkola (at) porvoo.fi

Planeringsassistent
Christina Eklund

Tfn 040 489 5755
christina.eklund (at) porvoo.fi

Borga stad

Stadsplaneringen

PB 23 (besoksadress: Kramartorget B, van. 3)
06101 BORGA

Kundtjanst:

Servicekontoret Kompassen
Kramartorget B, gatuplan
tfn 020 692 250
kirjaamo@porvoo.fi

DATUM

28.6.2023, 11.12.2023
Tf. stadsplaneringschef
Maija-Riitta Kontio
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BILAGA 2 TILL BESKRIVNINGEN

Sammandrag over
horande

DETALJPLAN 563
KOKON IDROTTSCENTRUM

HORANDE | BEREDNINGSSKEDET (MARKBYGGF 30 §)

Planen for deltagande och bedémning, utkastet till detaljplaneé&ndring och annat planeringsmaterial
var framlagt till paseende, enligt 30 § i markanvandnings- och byggférordningen, 28.6—25.8.2023
pa servicekontoret Kompassen samt pa stadens webbplats www.porvoo.fi. Anmarkningar begar-
des senast 25.8.2023. Kungdrelserna om att materialet fanns framlagt till paseende fanns pa sta-
dens webbplats och i tidningarna Uusimaa, Ostnyland och Itavayla.

Av myndigheterna gav Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen) och Radd-
ningsverket i Ostra Nyland anmérkningar. Av Borga stad erhdlls anmérkningar fran sektorn for livs-
kraft, stadsmatningen, idrottstjansterna, miljdhalsovarden, ungdomsfullmaktige, handikapp- och
aldreraden. Aven Borga museum, Borga vatten, Oy Kokonhalli Ab, idrottsférbunden och
idrotssféreningarna samt sex privatpersoner framférde sina anmarkningar.

Kommentarerna fran de delaktiga myndigheterna har specificerats och korta bemdétanden pa dem
har utarbetats enligt behov. Det har inte ansetts nddvandigt att tydligt specificera kommentarerna i
anknytning till den interna interaktionen inom stadsutvecklingen, eftersom samarbetet sker internt
inom organisationen. En sammanfattning har sammanstallts av féreningarnas och privatpersoner-
nas anmarkningar och ett gemensamt temaspecifikt bemdétande har utarbetats for dem.
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PRELIMINARA KOMMENTARER OCH UTLATANDEN

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland

Utlatande

o Tolkisvagen (landsvag 1543) ar en gata enligt sin status i detaljplanen. Borga stad
forutsatts fatta ett gatuhallningsbeslut om Tolkisvagen till den del som omradet i
planen har anvisats som gata. Man har kommit dverens om en terrdngsyn hosten
2023 dar man gar narmare igenom den administrativa andringen.

o Omradet ar inte ett grundvattenomrade. | planutkastet har man beaktat hur dag-
vattnet i de trafikerade omradena behandlas med biofiltrering eller gronsankor
samt dimensioneringen av fordréjningen. NTM-centralen betonar att dagvattnet
fran parkeringsplatserna ska ledas till ett férdréjningssystem genom en sadan kon-
struktion att skadliga amnen inte kan komma vidare eller dverféras till grundvatt-
net. Behandlingen av vattnet fran byggarbetsplatsen ska beaktas i byggskedet.
Dagvattenplanen ska bifogas till planens handlingar i férslagsskedet.

o | planmaterialet ar det skal att ndmna Borgas ambitidsa mal for utslappsminskning
och beddma om |8sningen ar i linje med det. Sarskild uppmarksamhet bér agnas
at hallbarheten i rorligheten. Det ar viktigt att inkludera hur I6sningen paverkar be-
hovet av mobilitet i beddmningen av klimatkonsekvenser. Det &r bra att anvisa cy-
kelparkeringsplatserna antingen med bestdammelser eller omradesreserveringar.
Det ar skal att beddéma och styra energilésningarnas hallbarhet. Det ringa kravet
pa cykelplatser i planutkastet ska motiveras. | planlésningen ska behovet av ny-
byggande motiveras val ur klimatperspektiv. Metoderna for att mildra de skadliga
klimateffekterna ska utredas och deras effektivitet bedémas. | Borga har flera de-
taljplaner utarbetats dar man utvecklat planbestdmmelser som stéder begrans-
ningen av klimatférandringen.

o Planbestammelserna ska preciseras for naturskyddet. For stor skotsel 6ster om
sotvattenbassangen ska undvikas for att trygga kvaliteten pa livsmiljon for arterna
som trivs i solexponerade omraden, framfér allt angsvegetationen. Fladdermés-
sens levnadsférhallanden ska tryggas med belysningslosningar. Enligt NTM-cen-
tralens uppfattning skulle det vara mgjligt att lamna sa naturliga omraden som moj-
ligt och omraden utan belysning 6ster om sétvattensbassangen pa grund av att det
i planerna nastan inte alls har anvisats konstruktioner i motionsmiljon. Den biolo-
giska mangfalden kan framjas till exempel genom att endast anvénda inhemska
blommande blomarter (stéder pollinerare) samt vaxter som producerar bar (mat fér
faglar och andra djur). Inga invasiva frammande arter far planteras i omradet.

o Ur bullerbekdmpningens synvinkel verkar planomradet inte inbegripa nagra sar-
skilda utmaningar.

Stadsplaneringens bemotande

Ett gatuhallningsbeslut ska fattas om Tolkisvagen. Dagvattenhanteringen har styrts ge-
nom de dagvattenbestammelser som kompletterats i férslaget och som uppfyller de mal
som faststéllts i utlatandet. | avsnitt 5.4 i detaljplanebeskrivningen beskrivs planlésningens
konsekvenser pa klimatmalen i Borga. Man har forsdkt undvika nybyggande till varje pris,
men tyvarr ar det befintliga byggnadsbestandet i omradet i manga avseenden i behov av
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en grundlig férnyelse. Planlésningen som helhet stoder dock Borgas onekligen ambitidsa
klimatmal. Sarskild uppmarksamhet dgnas at energieffektiviteten i nybyggnationen och
man stravar efter att minimera klimatpaverkan genom helhetslésningarna fér byggnads-
material och energianvandningen. Avsikten ar att till exempel spillvarme fran kylningen av
isplanerna utnyttjas direkt vid uppvarmningen av allaktivitetshallen. | detaljplaneutkastet
finns ett krav pa cykelparkering och dimensioneringen ar motiverad i avsnitt 5.1.3 i be-
skrivningen. | bygganvisningarna har principerna fér genomforandet av cykelparkering for-
djupats genom att beskriva hur cykelparkeringsplatserna placeras pa omradet.

Anvisningar fér genomférande som stéder den biologiska mangfalden finns i bygganvis-
ningarna i bilagan till beskrivningen bland annat betraffande belysningen vid sétvattenbas-
sangen samt for tryggandet av livsvillkoren for arter som trivs i solexponerade omraden.
De bestammelser som redan fanns i detaljplaneutkastet har ombedémts och vid behov

preciserats och kompletterats nagot. Betydande andringar visade sig inte vara nédvan-
diga.

Borga museum/museet med regionalt ansvar i Ostra Nyland

Utlatande

Inget att anmarka.

Riddningsverket i Ostra Nyland
Utlatande

Inget att anmarka.
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Aldreradet

Preliminar kommentar, utdrag ur protokollet (sammandrag)

Lyfter fram naturens trivsel som grund och att man i synnerhet ser tillganglighetsldsning-
arna for friluftsbadet som lyckade. Bandyhallen diskuterades.

Stadsplaneringens bemotande

Detaljer som ska beaktas vid planeringen av genomférandet av friluftsbadet har anteck-
nats i bygganvisningarna, som finns i bilaga 3 till beskrivningen. Bandyhallen ingar inte i
detaljplanens mal, och darfér omfattas projektet inte av detaljplanen. Det ar méjligt och
aven nddvandigt att undersdka projektet i ett eventuellt senare detaljplaneprojekt.

Handikappradet

Preliminar kommentar (sammandrag)

Friluftsbadets tillganglighet: Man ska bland annat beakta assistenter av olika kon vid di-
mensioneringen av omkladningsrummen, ramper som gor det magjligt att komma i vattnet,
skjutstrafik och transportforbindelser. For tillgangligheten till friluftsbadet ar det inte ram-
pens langd utan hur brant den ar som ar det vasentliga.

Bowlinghallen bér hallas pa listan dver 6nskade tjanster i de senare skedena.

Stadsplaneringens bemotande

Detaljer som absolut ska beaktas vid planeringen av genomférandet av friluftsbadet har
antecknats i bygganvisningarna, som finns i bilaga 3 till beskrivningen.

Ungdomsfullmaktige

Preliminar kommentar (sammandrag)

Fullmaktige tackar foér de mangsidiga malen, bland annat for funktionerna med lag troskel
och utvecklingen av kulturutbudet. Planens visuella uttryck (tramaterial) samlade positiv
respons. Den kommande hyresnivan i omradet vackte oro. Hojs féreningarnas hobbyav-
gifter i och med nybyggnationen? Parkering for mopeder bor ocksa beaktas.

Stadsplaneringens bemotande

Man har aven i praktiken stravat efter att stodja forverkligandet av det visuella uttrycket
som syns i omradesplanen med mycket detaljerade anvisningar som ingar i bygganvis-
ningarna. Tyvarr ar det inte magjligt att ta stallning till hyresnivan inom ramen for detaljpla-
nen. Mopedparkeringen har styrts i bygganvisningarna.
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Motionstjanster

Preliminar kommentar (sammandrag av de ursprungliga kommen-
tarerna)

Om nagon annan an Borga stad blir operator for omradet, behévs omkladningsrum for
dem som anvander motionsanlaggningarna och service- och personalrum for stadens
skotare av idrottsanlaggningar och deras utrustning. Utanfér planomradet finns manga id-
rottsanlaggningar som behdver service- och personalrum. Lokaler som behdévs for detta
uppskattas till cirka 700—1 000 kvadratmeter. En del av lokalerna ska ligga nara skidspa-
ren och en del i narheten av fotbollsplanerna. Konstgrasplanen behdver ockséa en laktare.

Stadsplaneringens bemotande

Det har sakerstallts att villkoren fér placeringen av de hjalp- och servicelokaler som be-
hovs for skotseln av omradet uppfylls. De mest centrala lokalerna kan byggas pa detalj-
planeomradet, framst i narheten av Aurorahallen, dar det finns oanvand byggnadsratt
aven for narvarande och aven i detaljplanen. Vissa lokaler som idrottstjansterna behover,
sasom laktaren pa konstgrasplanen, kan ocksa placeras utanfor planomradet med gal-
lande detaljplaner.

Sektorn for livskraft

Preliminar kommentar (sammandrag av de ursprungliga kommen-
tarerna)

For ordandet av evenemang ska man se till att det finns tillrackligt med el och vatten och
pa tillrackligt manga stallen. Dessutom ska fasta installationer goras sa att de inte hindrar
att storre tillstallningar ordnas. For evenemang och for allmanheten ska det ocksa reserv-
eras tillrackligt med tomt utrymme.

Stadsplaneringens bemotande

Observationerna ar bra och detaljerna i det tekniska genomférandet avgors vid plane-
ringen av genomférandet. | bygganvisningarna har man omfattat ett omnamnande av in-
frastrukturen sa att man inte ska gldmma fragan. De tre centrala 6ppna platserna pa de-
taljplaneomradet erbjuder ocksa utrymme foér evenemang. Utbudet av lokaler begransas
dock i praktiken till de tillgangliga ramarna.

Borga stad, Miljohalsovarden
Preliminar kommentar
Nar dagvattnet styrs ska man beakta varnandet av vattenkvaliteten i friluftsbadet. Vid bad-

stranden ska det ocksa finnas omkladningsrum och toaletter. Det behdvs ocksa skugg-
platser for barnens lekplatser.
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Stadsplaneringens bemotande

| bygganvisningarna, som finns i bilaga 3 till beskrivningen, har aven miljéhalsovardens
kommentarer beaktats. En del av de detaljerade malen fér genomférandet preciseras
dock vid planeringen av genomférandet.

ANMARKNINGAR, ORGANISATIONER OCH PRIVATPERSO-
NER

Fem anmarkningar om utkastet till detaljplaneé&ndring erhdlls av idrottsféreningarna (inklu-
sive Oy Kokonhalli Ab) och dessutom sex anmarkningar av privatpersoner.

Oy Kokonhalli Ab kommenterade de mojliga arrangemangen for olika hallar. Trafikar-
rangemangen ska planeras sa att alla anvandargrupper (bilister, cyklister, mopedister och
fotgangare) beaktas och sakerheten tryggas. Innan planen faststélls ska behovs- och pro-
jektplanen for allaktivitetshallen vara godkand av stadsstyrelsen.

Klubbarna och férbunden inom issport (bandysektionen Akilles Bandy, Finlands ishockey-
férbund och Finlands bandyférbund) stoder planen i det forsta skedet med tillagget att en
stor konstis 1&ggs till planen. Féreningen Haikkoon Kuntoilijat uttrycker oro 6ver att antalet
beachvolleybollplaner ska minskas samt éver deras placering. Aven en privatperson som
ldmnat en anmarkning motsatter sig en minskning av antalet beachvolleybollplaner fran
nuvarande fem till tre.

| de anmarkningar som privatpersoner har lamnat understéder man ur Borgabornas syn-
vinkel anvandningen av en allaktivitetsarena vid sidan av motion till exempel for att ordna
konserter. Byggandet av ett skyddsrum i anslutning till Kokon idrottscentrum skulle be-
tjana forutom idrottscentrumets anvandare i synnerhet smahus- och radhusinvanare som
inte har ett eget skyddsrum.

Trafikarrangemangens funktion vid transport till och fran bostadsomradet och nar man be-
sOker idrottscentrumet oroar. Tillrackligheten av diket som fungerar som avrinningskanal
for dagvattnet behdver granskas, i synnerhet vid rikliga regn och snésmaltning. Det finns
ocksa problem med avloppsnatet redan i dag.

En (1) anmarkning omfattande en stor mangd observationer betraffande utkastet till detalj-
planeandring. Sadana anmarkningar som inte redan namnts i detta sammandrag gallde till
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exempel en undersokning av ljus- och skuggforhallandena pa Idrottsplatsen och vid fri-
luftsbadet, planering av konstgrasplanen sa att den kan anvandas for flera olika grenar
samt lokaler som behdvs for teknisk skétsel och underhall av utomhusomradena. Innan
den slutliga planen godkdnns ska man sakerstalla av byggnadsplaneraren att allaktivitets-
hallens byggnad ar hallbar och funktionsduglig dven under extrema férhallanden.

Stadsplaneringens bemotande

| Oy Kokonhalli Ab:s anmarkning och aven i privatpersoners synpunkter om trafiksaker-
heten konstateras det att bAde omradesplanen och den separat utarbetade 6versiktspla-
nen for trafikarrangemangen sakerstaller att de centrala villkoren for smidig trafik och par-
kering uppfylls. Det ar dock uppenbart att till exempel farden i riktning mot Uddas blir
langre pa grund av den nya strackningen av huvudgatans forbindelse. Det gar inte att
undvika en kompromiss har. Lésningen forbattrar dock funktionen av den interna och ge-
nomgaende gang- och cykeltrafiken vasentligt mycket.

Detaljplanen tar inte stallning till den administrativa I6sningen av allaktivitetshallen. Detalj-
planen kan godkannas som en bindande markanvandningsplan utan att detaljerna i ge-
nomférandet avgors. | praktiken maste aven vissa ekonomiska aspekter avgoras innan
godkannandebehandlingen av planen.

Nu ar det inte mdjligt att i detaljplanen inkludera en konstisbana som kunde tackas se-
nare, som féreningarna inom issporten lyft fram starkt, eftersom de mal for det forsta ge-
nomférandeskedet av idrottscentrumet som stadsfullmaktige godkande i sitt beslut i mars
2022 inte omfattar ett sadant projekt, och den tillgangliga arbetstiden for utvecklingen inte
tillater ytterligare granskningar i detta skede. Saledes var det nddvandigt att utesluta en
bandyplan eller bandyhall ur det férsta skedet. Vaster om detaljplaneomradet finns det
visserligen ett markomrade som man kunde undersoka for en bandyplan, men annu inte i
detta skede. Beachvolleybollplanerna har omorganiserats till omradets vastra del fran den
mest avlagsna placeringslésningen i anslutning till friluftsbadet i utkastskedet.

Ett skyddsrum som sprangs in i Kokonbacken har diskuterats i artionden. Ett sadant pro-
jekt utanfor detaljplaneomradet skulle vara intressant, men ingar inte i detaljplanens mal.
Skyddsrummet kan undersokas i senare utvidgningsprojekt av idrottscentrumet pa samma
satt som en bandyplan.

Man har ocksa agnat uppmarksamhet at lokalerna for idrottsomradenas underhall, som
idrottstjansterna onskat. Forslaget till en undersdkning av skugga pa Idrottsplatsen ar bra,
behovet av undersékningen har bedémts och det har inte konstaterats vara nédvandigt pa
basis av granskningen. Man har stravat efter att inkludera detaljerna om det tekniska ge-
nomférandet i bygganvisningarna, sa att man sakert kommer ihag dem aven i planerings-
skedet for genomférandet.
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HORANDE | FORSLAGSSKEDET (MARKBYGGF 27 §)

Forslaget till detaljplaneandring och detaljplanebeskrivningen hdlls framlagda i enlighet med 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen 3.1-16.2.2024 pa servicekontoret Kompassen och pa
stadens webbplats www.borga.fi. Utlatanden och eventuella anmarkningar begardes senast
16.2.2024. Kungorelsen om framlaggande fanns pa stadens anslagstavla och pa stadens webb-
plats samt i tidningarna Uusimaa, Ostnyland och Itavayla.

Utldtanden begardes och lamnades in av delaktiga myndigheter enligt programmet fér deltagande
och bedémning. Sex (6) anméarkningar lamnades in.

UTLATANDEN
Miljoministeriet
Utlatande

Detaljplaneférslagets konsekvenser for landskapsbilden ar positiva jamfért med nulaget.
Vid planeringen har man beaktat saval karnfragorna gallande Borga nationalstadspark
som behovet att gora idrottscentrumet mangsidigare och modernare. Grénomraden, trafik-
omraden och byggnader utgoér en genomtankt helhet. En del av tradbestandet kommer att
bevaras.

Stadsplaneringens bemotande

Miljoministeriets utlatande stdder detaljplanens struktur och uppnaendet av dess mal.
Inget andringsbehov.

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland

Utlatande

NTM-centralen i Nylands utlatande fran beredningsskedet har i huvudsak beaktats. NTM-
centralen foreslar preciseringar i den del som handlar om klimatférandringen och dagvatt-
nen.

Trakonstruktioner fungerar inte som kolsankor under sin livscykel men de fungerar nog
som kollager. Det felaktiga omnamnandet bor korrigeras. Det namns att man i bygganvis-
ningen har inkluderat manga metoder for att lindra klimatpaverkan. Ett effektivare satt
vore att inkludera lindringsmetoderna i planbestammelserna. Planen styr inte genomféran-
det utan starkare styrning. Genom planbestdmmelser kan man stddja och framja hallbar-
heten. Anvandning av verktyget for klimathallbar planlaggning (KILVA) ar en bra l6sning.
Av planematerialet framgar inte om planlésningen ar i linje med stadens klimatmal.

Bestammelsen om dagvatten bér andras: "Dagvattnet fran parkeringsplatserna bér hante-
ras kvalitativt genom att leda det via oljeavskiljare till biofiltreringsomraden eller grénsan-
kor innan det leds till dagvattenavloppet.”
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Stadsplaneringens bemotande

Bestammelsen om dagvatten har preciserats enligt NTM-centralens férslag. Den felaktiga
beskrivningen av kolsankor i detaljplanebeskrivningen har korrigerats. Trakonstruktioner
fungerar som kollager men binder inte kol fran atmosfaren. Beddmningen av klimatpaver-
kan har kompletterats i punkt 5.4.2.1 i detaljplanebeskrivningen och man har évervagt att
Oka detaljplanens styreffekt. Slutligen har man emellertid hallit fast vid den tidigare styr-
ningsnivan. Byggandet kan naturligtvis alltid genomféras ocksa mer ambitidst an detaljpla-
nen kraver.

Borga museum, museet med regionalt ansvar i 6stra Nyland

Utlatande

Detaljplaneomradet har efter utkastskedet utvidgats till att omfatta den nordligaste fastig-
heten i raden av smahus vid Lappnasvagen. Enligt den gallande detaljplanen som god-
kandes ar 2011 ska bostadshusen i omradet i férsta hand bevaras. Kvartersomradet har
anvisats som kvartersomrade for fristaende smahus dar miljon och omradets sardrag ska
bevaras, AO/s-4.

Den fastighet till vilken detaljplaneomradet har utvidgats omfattar ett bostadshus och en
ekonomibyggnad som verkar vara val underhalina och har saledes goda férutsattningar
att bevaras. Omradets varde ligger i den sammanhangande raden av smahus som byggts
samtidigt, inte sa& mycket i enskilda hus. Borgd museum anser att detaljplanen bor inne-
halla narmare uppgifter om konsekvenserna for varden i omradeshelheten vid Lappnasva-
gen. Dessutom ska bostadshuset dokumenteras. | fraga om det arkeologiska kulturarvet
har museet inga anmarkningar.

Stadsplaneringens bemotande

Efter framlaggningen av detaljplaneférslaget har raden av smahus vid Lappnasvagen in-
venterats summariskt. Detaljplanebeskrivningen har i punkt 3.1.3.1 kompletterats med en
beskrivning av etapperna i byggandet av raden av smahus och av husens stildrag. Punkt
5.4.1.2 i beskrivningen har kompletterats med bedémningar av planlésningens konse-
kvenser for vardet pa raden av smahus vid Lappnasvagen. | detaljplanen har lagts till en
ny bestammelse som forutsatter att Lappnasvagen 32 dokumenteras som villkor for riv-
ningstillstand.

Riddningsverket i Ostra Nyland
Utlatande

Raddningsmyndigheten anser att det inte ar nddvandigt att i detaljplanen sarskilt be-
stdmma om iakttagandet av byggbestammelserna.

Stadsplaneringens bemotande

Bestammelsen som visat sig vara onddig har slopats fran detaljplanen.
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Miljohalsosektionen

Utlatande

Det ar bra for regionen att ersatta idrottsbyggnader i daligt skick med moderna byggnader.
Det I6nar sig att i planen férbereda sig pa de konstruktioner som behdvs for att forbattra
vattenkvaliteten vid friluftsbadet.

Stadsplaneringens bemotande

| omradesplanen och darmed i detaljplanens omradesreserveringar har man férberett sig
pa att i omraden med vatten och avlopp placera saddana konstruktioner som behdvs for att
forbattra vattenkvaliteten vid friluftsbadet. Inga egentliga &ndringar behdvs i detaljplanen.
Planeringen av genomférandet av reningssystemet boér framjas senare.

Affarsverket Borga vatten

Utlatande

Privata tomtledningar ska beaktas och inkluderas i omradesplanen. De befintliga vatten-
ledningarna maste flyttas sa att de inte ska forbli under byggnadsytan. Avloppet vid id-
rottscentrumet ska skoétas via Svalakerns mobila pumpstation. Detaljplanen ska komplett-
eras med byggnadsyta fér en ny pumpstation som kommer att placeras antingen i s6dra
delen av EV-omradet eller i kvarter 2506.

Stadsplaneringens bemotande

| detaljplanebestammelserna har man redan forberett sig pa byggnader fér samhallstek-
nisk forsorjning. Tre sadana far placeras i detaljplaneomradet pa platser som preciseras
senare. Det har saledes inte varit nédvandigt att bearbeta planen.

ANMARKNINGAR, ORGANISATIONER OCH PRIVATPERSO-
NER

Det lamnades sex anmarkningar mot forslaget till detaljplaneandring. Nagra anmarkningar
var underskrivna av flera personer. En av anméarkningarna ldamnades in av Oy Kokonhalli
Ab och tva anmarkningar hade lamnats in av aktorer i idrottsféreningar, dock i egenskap
av privatpersoner. Resten av anmarkningarna lamnades in av privatpersoner. | anmark-
ningarna upprepas flera arenden som redan tagits upp i asikterna och som inte har kunnat
Overforas till detaljplaneldésningen.

| anméarkningarna accentuerades dnskemalet om tre ishallar i stallet for tva. Det minsta
man onskar ar att mojligheterna till utvidgning tas i beaktande. | anmarkningarna beskrivs
I6sningen for ishallen stallvis mycket detaljerat. Behovet av utrymme for laktare, tillaggs-
traning och kontor betonas och stallning tas till ishallarnas interna logistik.
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Oy Kokonhalli Ab upprepar sin tidigare asikt om att Kokonhallen till sina dimensioner inte
ldmpar sig som racketsporthall. Bolaget kommenterar ocksa trafikarrangemangen, 16s-
ningarna for avfallshantering och dimensioneringen av allaktivitetsarenan.

| anmarkningarna lyfts ocksa fram manga mycket detaljerade fragor sasom vattenrenings-
systemet vid friluftsbadet, fragor gallande reklamytor och detaljer om hur trafiken ska fun-
gera. Arrangemanget for anslutningen av den nya matargatan till Tolkisvagen borde enligt
en anmarkning genomféras som cirkulationsplats. | en anmarkning betonas vikten av att
bevara sardragen hos raden av smahus vid Lappnasvagen da byggnadsbestandet i den
nordligaste fastigheten enligt planlésningen maste rivas. Dessutom ar grundlaggningsfor-
hallanden for raden av smahus vid Lappnasvagen daliga och andringarna kan orsaka
stérningar i grunderna for befintliga smahus.

Stadsplaneringens bemotande

Anmarkningarna innehaller manga goda synpunkter och det ar gladjande att man ar in-
tresserad av regionens utveckling och har bekantat sig med planeringsmaterialet och
aven dess detaljer. | flera anmarkningar papekas behovet av tre ishallar (rinkar), som man
atminstone borde férbereda sig pa. | detaljplanen har byggnadsytans granser reviderats
nagot i fraga om ishallen for att ge storre mojligheter till flexibilitet. Det gar fortfarande att
utanfor detaljplaneomradet undersoka till exempel méjligheten till en stor konstisbana,
men enligt stadsfullmaktiges riktlinjer fran mars 2022 ingar en sadan funktion inte i upp-
draget att utarbeta en detaljplan.

Detaljplanens férhallande till genomférandeplaneringen har dock i fraga om nivan pa
skala och noggrannhet i vissa anmarkningar forblivit oklart. Varken projekt- eller bygg-
nadsplanering kan och behdver i allmanhet inte féras upp till genomférandeplanens niva
medan en markanvandningsplan utarbetas. Det ar sant att detaljplanen till vissa delar ar
till och med detaljerad inom omradets ramar men detaljplanen har och bér ha tillracklig
flexibilitet ocksa for alternativa genomféranden av omradesplanen. Godkannandet av de-
taljplanen férutsatter varken uppgoérande av genomférandeplaner eller beslut om investe-
ringar. Trafikens funktionsduglighet har sakerstallts och det behdvs ingen tillaggsutredning
till denna del.

Vardet pa raden av smahus vid Lappnasvagen har bedomts och planematerialet komplet-
terats med en konsekvensbeddémning dar den nordligaste bebyggda fastigheten blir en del
av gatuomradet. Uppgifterna om jordmanen maste sannolikt kompletteras i samband med
planeringen av genomférandet. Byggandet i omradet far aldrig medféra tekniska olagen-
heter for befintliga fastigheter.
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1 BYGGANVISNINGAR

Bygganvisningarna kompletterar detaljplanen och sakerstéller att de stadsbildsmassiga malen upp-
fylls. Planeringen styrs for att omradet ska bli enhetligt och for att man ska fa vistelseomraden av
hog kvalitet pa omradena fér utemotion samt mangsidiga och trivsamma gronomraden. Syftet med
bygganvisningarna ar att producera en god och hdgklassig miljo.

Bygganvisningarna ar en bilaga till beskrivningen av detaljplanen och godkanns tillsammans med

detaljplanen. Erhallande av bygglov férutsatter att bygganvisningarna féljs och myndighetsutlatan-
dena beaktas. | bygganvisningarna har forpliktande bestammelser markerats med fetstil.

1.1 Beskrivningens innehallsforteckning
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24 Sma hjalpbyggnader, ekonomibyggnader och servicebyggnader ..... 13
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3.2 Parkeringsomraden och skjutstrafik........cccccceerrrmmimiiiiiiiiieiieeeeeeeeeeeeeee. 17
3.3 (DT Vo |V 11 = o 1PN 18
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2 BYGGKVALITET

Vid ans6kan om bygglov ska utlatande begéaras fran den myndighet som ansvarar for stadsbilden.
Byggandet ska iaktta kvaliteten och I6sningarna i detaljplanens referensplan eller vara
battre an dem. Vid byggandet och i funktionerna i omradet ska aktorer i alla aldrar och skick beak-
tas. Aldre- och handikappraden ska ges méjlighet att kommentera genomférandeplanen.

2.1 Huvudprinciper for dimensioneringen

Byggnaderna bestar av massa med sadeltak som ansluts till varandra genom sina takfotter. Bygg-
nadernas nockar gar parallellt med Tolkisvagen. Dessa massor med sadeltak har olika nivaer i
djupriktningen och skapar utrymme fér entréer och motionsfunktioner utomhus. Takashdjderna va-
rierar mellan olika byggnader. Byggnaderna delar upp omradet i tva delar: frilufts- och motionsom-
rade samt parkerings- och serviceomrade som ar nédvandigt for funktionerna.

Bild 1. Princip for dimensioneringen (Schauman Nordgren Architects).

2.1.1 Forbindelse mellan inomhus- och utomhusutrymmen

Det ar viktigt att idrottscentrumet med dess olika funktioner ha fri sikt och forbindelse bade ut och
in. Pa sa satt ar byggnaden 6ppen och uppmuntrar folk att motionera. | synnerhet forbindelsen
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mellan entrén och garden med aktiviteter ska vara tydligt synlig och Iatt att uppfatta genom hela
byggnaden.

Bild 2. Férbindelse mellan inomhus- och utomhusutrymmen (Schauman Nordgren Architects).

2.2 Fasader

Byggnadens stora storlek skapar langa fasader och darféor maste man i planeringen agna sarskild
uppmarksamhet at fasadens farger, material och utformning. Malet ar att planera en vardefull
byggnad som beaktar olika funktioner och anvandargrupper.

2.2.1 Principer for fasaden

Byggnaden ska ha en ventilerad fasad som skapar djupintryck genom materialets tjocklek eller av-
stand till den varma stommen. Sadana material som mdjliggér en mangsidig fasad rekommende-
ras. Fasaden ska delas upp i vertikala element i mindre helheter.
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Bild 3. Skuggorna skapar djup i byggnadens fasad (Schauman Nordgren Architects). Fasaderna
formas genom att laggqa till ytstrukturer med varierande djup for att ge den stora byggnadsmassa
ett livfullare utseende.

el T

Bild 4. Principen med perforerad skiva, dér fogarna har béjts utat, skapar skuggor och djup i fasa-
den (Digi-Tech Factory/Coffey Architects).

Bild 5. Indelningsprincip fér fasaden (Schauman Nordgren Architects).
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Bild 6. Perforerad aluminiumplat med bade genomskinliga och slutna delar. Den vagiga platen
skapar djupvariationer och mjukar upp byggnaden (Schmidt Hammer Lassen, Shanghai office
block).

Bild 7. Den varierande djupa tréfasaden skapar djupvariation och mjukar upp fasaden
(Umeé School Of Architecture/Henning Larsen Architects).

Bild 8. Ett sandwichelement med enbart staltunnplat ar inte en godtagbar I6sning som syn-
lig yta pa fasaden.
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2.2.2 Oppningar

Oppningarna mellan byggnaderna har stor betydelse fér omradet och gatufasaden ska inte géras
alltfér sluten. Ovningsishallens fénster ska placeras utmed Tolkisvégen s& att verksamheten i loka-
lerna aven formedlas utat och entréerna tydligt kan urskiljas genom belysningen och fénstren.
Langa slutna fasader tillats inte (se 3.3.6).

Bild 9. Principen fér placering med stérre éppningar.

2.2.3 Farger och material

Fasadens farger grundar sig pa fargtonerna i de gamla strandbyggnaderna langs Borga a. Malet ar
inte att upprepa exakt samma farger, utan snarare att skapa en fortsattning pa traditionen med

réda byggnader.

Bild 10. "Borgéréd”.
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Bild 11. Vagledande princip fér réda monokromatiska nyanser.

Entréerna ska planeras vara inglasade med ett inglasningssystem utan lister. Framfér de inglasade
ytorna kan man anvanda gardinliknande konstruktioner och pa sa satt undvika att lokalerna inom-
hus blir fér varma. Ddrrarna till lastnings- och serviceomradena ska vara i samma farg som fasa-
derna och materialmassigt motsvarande, sa att de inte framhavs i fasaden.

Fasadmaterialet ar avsett att ge djupintryck och skuggor. Materialalternativen kan vara tra, kera-
mik, perforerade slatplatar, bojda skivor eller korrugerade plattor. | fasadytorna tillats inte slata en-
hetliga omraden.

Bild 12. Som huvudfarg anvands réd eller rédaktig fargnyans. Med manga olika fasadmaterial ar
det mojligt att fa djup i fasaden. Keramiska stavar (1.-2.), cortenstal (3.), tra (4.) och perforerat alu-
minium (5.). Socklarna ska vara genomfargade eller malad som en del av arkitekturen (6.).
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2.2.4 Entréodppningar

I
APty A1

De indragna gardarna férenar inomhus- och utomhusomradena, och de begransas till endast
gang- och cykeltrafik. Restauranger och affarslokaler 6ppnas mot gardsférdjupningarna. Betraf-
fande fordjupningarna ska aven anvandningen under evenemang beaktas. Pa sommaren ar det
mojligt att 6ppna en del av fasaden fér att géra anvandningen av inomhus- och utomhusutrym-
mena flexibel. | de &ndar av byggnadens mittparti som kan éppnas i fordjupningarna ska minst 90
procent vara glasyta. Verksamheten pa byggnadens forsta vaning pa strandsidan ska 6ppnas
mot de indragna gardarna med fonster, sa att alla aktiviteter syns nar man ror sig pa inner-
garden. Service for byggnadens restauranger och kafé tillats via huvudentréns innergard.

2.2.5 Etappvist genomforandet av fasaden

Vid den etappvisa planeringen av byggnadens genomférande ar det viktigt att behandla byggna-
dens forlangningar pa samma satt som de évriga fasaderna. Fasadmaterialet i fogarna ska plane-
ras sa att det kan ateranvandas nar byggprojektet framskrider. Principer och skeden i etap-
perna, fran det forsta skedet till det slutliga genomférandet, ska presenteras i bygglovet.

Planen med etapper ar en central del av planeringen och genomférandet av arkitekturen. Den sa-
kerstaller att byggnaden ser fardig och attraktiv ut i varje steg av byggprocessen och att den inte
ser ofullbordad ut i nagot skede. Varje byggskede ska samordna och komplettera tidigare skeden
sa att byggnaden behaller en enhetlig helhet under hela byggtiden.

Sarskild uppmarksamhet ska agnas at slutférandet i varje skede. Alla ytor, fogar och detaljer ska
slutféras noggrant sa att det inte betonas att byggandet inte ar klart.

Malet ar att skapa en byggnad som ser fardig och attraktiv ut i varje byggskede, samtidigt som
man ser till att den fungerar och ar saker.

De rivna omradena ska landskapsgestaltas sa snart de ar utanfor byggomradet, sa att mil-
jon forblir prydlig och vardad.

Vid etappindelningen av byggandet ska det undersékas om de gamla ishallarna tillfalligt kan an-
vandas for annan idrott, om det inte ar nédvandigt att riva dem.
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Bild 13. Principer for etappvist byggande, steg 1: nya och gamla ishallar pa plats samtidigt, steg
2: mittpartiet ar byggt och steg 3: allaktivitetshallen har kompletterat helheten.

Vattentak

Vattentaket ar en del av byggnadens fasad, den "femte fasaden”, vilket innebar att genomféring-
arna i vattentaket maste planeras som en del av byggnadens arkitektur. Materialet i vattentaket
ska ha samma farger som fasaden, sa att fasaden och taket passar ihop visuelit.

Bild 14. Princip for vattentak och fargséttning (Schauman Nordgren Architects).

Takfallen som 6ppnar sig mot séder forses med solpaneler for att utnyttja solenergin. For att halla
taket prydligt och enhetligt far tekniska utrymmen inte placeras ovanfor vattentaket.

Alla takgenomforingar, sdsom takluckor, skorstenar och ventilationsroér, ska planeras och
placeras omsorgsfullt sa att de smalter samman enhetligt med takets farg och utseende.
Genomféringarna ska grupperas tydligt och placeras sa att de inte stér takets utseende. Terminal-
utrustningen for luftvaxlingen ska grupperas och avgransas med ett enhetligt galler eller annat fa-
sadmaterial med enhetlig fargsattning, sa att den smalter in som en del av taket och bevarar ett
enhetligt utseende.

Huvudlinjerna i takasarna gar i riktning med Tolkisvagen.

11/33



PORVOO4&sBORGA

2.2.6 Konstruktioner och takets former

Bild 15. Bild av principerna for takets former (Schauman Nordgren Architects).

Nocken pa byggnadens sadeltak far inte vara centrerad i forhallande till byggnadens massa,
och takplattorna pa takfallet ska vara asymmetriska. Takfotens och nockens linjer ska anslutas
till varandra antingen pa samma hojd eller alternativt i mitten. | byggnadens stomme rekommende-
ras hallbara byggmaterial som inte har stor belastning for miljon. Konstruktionen och ytorna i
ishallens och bollhallens férenande foajéutrymme ska vara huvudsak i tra.

2.3 Byggnader vid friluftsbadet

Strandbastun har bade en allman bastu och kafé-restaurangtjanster. Pa omradet ska det reserve-
ras utrymme for service av kaféet och separata ingangar for olika aktérer. Byggnaderna pa strand-
kanten ska i huvudsak byggas i tré och ha ett ytterhdlje i trd. Byggnadernas arkitektur ska forenas
med terrasser och bryggor till en harmonisk helhet. Man ska agna sarskild uppmarksamhet at tak-
I6sningen och utforma den som en synlig fasad. Vattentaket kan vara byggt som en terrass, ett
grontak eller ett sadeltak. Omradena med bastu, terrass och brygga ska vara tillgangliga anda till
vattnet. Aven tillgéngligheten i omkladnings-, tvatt- och basturummen ska beaktas. Vid dimension-
eringen av omkladningsrummen ska bland annat assistenter av olika kon beaktas. Terrass- och
bryggkonstruktionerna ska byggas i nivaer sa att separata racken inte behévs mot

stranden.

Bild 16. Terrass- och bryggkonstruktionerna ska byggas i nivaer sa att separata réacken inte be-
hévs mot stranden (bilder: Lonna sauna/OOPEAA och Saunaravintola Kiulu/Studio Puisto).

De 6vriga byggnaderna med serviceutrymme och omkladningsrum i omradet ska planeras sa att
de ar enhetliga med strandbastun bade till ytmaterialet och utformningen. | byggnaderna ska man
anvanda ljusa fargtoner och som kontrast morkare kolfarger.

Aldre- och handikappraden ska ges méjlighet att kommentera genomférandeplanen.
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2.4 Sma hjalpbyggnader, ekonomibyggnader och service-
byggnader

De hjalp- och servicebyggnader som behdvs fér utomhusmotionen och bollspelsplanerna har sa-
deltak. Byggnadernas farg ar anpassad till de nybyggnadernas farger. Containrar med plant tak
ar inte tillatna i omradet. Det primara fasadmaterialet ska vara tra.

Entréerna ska byggas som indragningar och byggnaderna far inte ha separata skarmtak.
Utseendet pa dem ska anpassas till befintliga byggnader sa att en enhetlig helhet bildas.

Eventuella trappor och ramper ska ha trayta. Trappor ska planeras och ha sadana nivaer sa att
racken inte behdvs.

Bild 17. Exempel pa sma trdbyggnader med sadeltak.
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3  KVALITETEN PA BYGGANDET, UTOMHUSUTRYM-
MEN

3.1 Gardsomraden

3.1.1 Allmant

Planeringsomradets vastra kant ska bilda en tradbevuxen kantzon i det 6ppna landskapet. Malet ar
att stddja den historiska avgransningen av omradet mellan det skogbevuxna dsomradet och det
gamla odlingslandskapet.

Pa Kokon idrottscentrums gardsomraden och i deras narmiljo ska det utarbetas en separat
plan for utomhus- och gardsutrustning som omfattar hela omradet. Principerna for valet av
mobler och utrustning beskrivs i kapitel 3.5 Mdbler och utrustning. Fér mer information om
material, mobeltyper och farger, se Kokon idrottscentrum, referensplan 11.12.2023 (bilaga till
dessa bygganvisningar).

Med planeringslésningarna for utomhusutrymmen starks den tydliga identitet som bildas i omradet.
Omradet planeras som en enhetlig helhet, vars mal ar att uttrycka helheten bade i det allmanna
utseendet, i principerna for vegetationen, belaggningarna och utrustningens allmanna utseende.
Vid det etappvisa genomférandet av utomhusutrymmena ska man beakta att aven tillfalliga omra-
den far ett valskott utseende och att omradet har en funktion eller att det finns méjlighet att an-
vanda omradet.

Utomhusomradena ska vara enhetliga och gemensamma for alla. Eventuella besittningsom-
raden far inte gardas in eller genomfarter forbjudas. Stangsel anvands endast om omradets
verksamhet kraver det (t.ex. utomhustennis). Granserna mellan funktionerna ska anvisas till exem-
pel genom byte av ytmaterial eller genom vaxtlighet. | omradet beaktas tillgangliga I6sningar.

Utomhusutrymmena vid Kokon idrottscentrum ar markbaserade. Fordrojningssankor for dagvatten
och vid behov strukturella I6sningar placeras pa markbaserade omraden, se 3.3 Dagvatten.

Vid planeringen och byggandet av gardsomraden beaktas det etappvisa byggandet av omradet.
Det centrala ar att mojliggéra dellésningar och att gardsomradena ar funktionsdugliga och kan an-
vandas i olika skeden.

3.1.2 Oppna platser
SPELPLATSEN, ANKOMSTPLATSEN, IDROTTSPLATSEN

Kvaliteten pa de 6ppna platserna ska vara av hog kvalitet. Vid planeringen av omradets funktioner
ska det reserveras utrymme for allman gang, vistelse samt for olika kultur- och stadsevenemang.

Idrottsplatsen

Idrottsplatsen ar ett centralt ankomstomrade. | anslutning till entrén finns gatumotions- och vistel-
sefunktioner som ansluter sig starkt till entréhallen for lagtroskelfunktioner. Funktionerna i inom-
hus- och utomhusutrymmena smalter samman i synnerhet under sommaren, vilket framhavs i
valda ytmaterial. Idrottsplatsen ar en funktionell koncentration i omradet, med vilken man betonar
gatumotion i fri form s& gott som utan program samt gatuspel, vistelse och méten. Omradet delas
in i olika spelfunktioner och tillhérande konstruktioner samt en storre laktarkonstruktion.
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Funktionerna planeras pa den 6ppna platsen sa att en enhetlig, flytande helhet bildas i stallet for
enskilda, separata aktivitetsstallen. Man undviker att avgransa funktionerna med sténgsel, och ut-
nyttjar i stallet idrottshallens vaggar och existerande konstruktioner fér nédvandiga avgransningar.
Ytmonster illustrerar omraden dar man ror sig och som har spelaktiviteter, sa att det ar intuitivt hur
man tar sig genom platsen till huvuddorren, vilket minskar behovet av skyltning.

Ett stérre omrade med vaxter gor det majligt plantera tréd pa den 6ppna platsen. Det finns ocksa
en sanka for dagvatten i anslutning till omradet.

Ankomstplatsen (Adolf Lindfors plats)

| anslutning till huvudentrén till hall- och arenahelheten finns en liten dppen plats med funktionerna
att vistas och sitta. Dessutom finns angoérings- och servicetrafik pa platsen. Storre skulpturella sitt-
mobler dar man kan vistas ska placeras pa platsen i stallet for enskilda typiska moébler. Mgjligheten
att placera ett stort trad pa platsen ska undersokas.

Spelplatsen

Mellan den nuvarande Kokonhallen och den nya allaktivitetsarenan ligger ett omrade for spelplaner
med lag troskel. Pa omradet kan man till exempel placera en utomhustennisplan, olika spelaktivite-
ter och en klattervagg. Spelplatsen ansluter sig som en del av de funktionella stallena och planerna
i friluftsbadets omrade. Det gar ocksa en central gang- och cykelled i omradet. Leden ska vara pa
samma niva som belaggningen i évrigt pa platsen, men urskiljs genom att den har en annan typ av
belaggning.

Spelplatsen ska kunna anvandas som ett evenemangsutrymme, och vid behov ska man kunna
stanga forbindelsen fér gang- och cykeltrafik tillfalligt.

3.1.3 Kokon friluftsbad

Omradet med de branta sluttningarna vid friluftsbadet ska bevaras som véxtlighetsdomine-
rade och stora bearbetningar av ytan ska undvikas.

Pa omrédet vid friluftsbadet kombineras konstruktioner som anknyter till vattensporter, sdsom
bryggor, léktare, vinterbadplatser och hopptorn, till en formskén helhet. Konstruktionernas all-
ménna utseende ska utgdras av tré och vara enhetligt. Méblerna och redskapen pa motionsle-
derna och lekplatserna som finns i friluftsbadets omrade féljer den allménna riktlinjerna for
material- och utrustning, med tyngdpunkt pa naturmaterial, se 3.5 Utrustning.

Kokon friluftsbad anvands av bade sommar- och vinterbadare. Anvandning aret runt boér beaktas i
beldggningarna (observera halkskydd). Vid placeringen och i konstruktionerna av laktarna vid fri-

luftsbadet ska man utnyttja de nuvarande hdjdskillnaderna sa att konstruktionerna pa ett naturligt
satt anknyter till det grénskande och tradbevuxna sluttningsomradet.

Vid planeringen av miljon kring friluftsbadet och bastun ska tillgangliga I6sningar beaktas. Det ska
finnas en tillganglig férbindelse fran bastun till bryggan. | anslutning till bryggan byggs en tillganglig
badplats: Vid genomfdrandet iakttas bestdmmelser och anvisningar om tillganglighet (bl.a. handle-
dare, ytmaterial, ramper). Badrampen ska vara minst 1 200 mm bred. Den tillgangliga badplatsen
ska forses med informationstavlor.

| narheten av bastun byggs en tillganglig led fran de nya hallarna genom att utnyttja den existe-

rande leden med ramper och dess konstruktioner. Den tillgangliga ledens lutning ar hégst 5 pro-
cent.
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Sandstrandsomradena séder om friluftsbadet och den nuvarande beachvolleybollplanen bevaras. |
de s6dra delarna kan man placera sadana spelaktiviteter med lag troskel som lampar sig fér omra-
det och vars anvandning eller konstruktioner inte utgér bestdende hinder for att réra sig fritt eller
anvanda stranden.

Bild 18. Brygg-, laktar- och hopptornskonstruktionerna ska bilda en formskén helhet. Det rekom-
menderas att man anvénder tré i konstruktionerna.

I miljon kring Kokon friluftsbad finns bade funktionella stallen for motion och att réra sig samt plat-
ser for att vistas och sitta. Aktiviteterna drar nytta av nivaskillnaderna: backtraning i olika former
ger nya mojligheter till hdg puls (t.ex. terrangtrappor, backtraningsbanor).

De sekundara lederna vid friluftsbadet utvecklas ur ett funktions- och aktivitetsperspektiv sa att de
stodder omradets helhet och bildar funktionella slingor i anslutning till backtraningen.

3.1.4 Mal for fotgangar- och cykelomradena

De funktionella gardsomradena ska vara sakra och bilfria. Fotgangarférbindelserna ska forverkli-
gas sa att de korsar biltrafiken sa lite som mgjligt.

Det gar en central gang- och cykelled genom planeringsomrade. Leden gar mellan centrum och
Gammelbacka. Ledens ytmaterial vid Spelplatsen ska anpassas enligt platsens beldggning, sa att
det bildas en klar bild av att man kommer till ett omrade med tyngdpunkt pa fotgangare.

Kraven pa cykelplatser har angetts i detaljplanebestammelserna. Genom planeringslésningarna
framjas malen for hallbar mobilitet. Cykelparkeringsplatserna ska placeras decentraliserat i anslut-
ning till viktiga ankomststallen, ingangar, 6ppna platser och planer.
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Bild 19. Princip fér placering av cykelplatser.

Sattet att genomféra cykelstall ska vara av hog kvalitet och passa ihop med andra mébler och an-
nan utrustning. Om cykelstallen avgransar funktioner eller trafikomraden, ska cykelstallen vara in-
dividuellt staende sa att man kan ta sig forbi dem. En del av cykelplatserna placeras vid kanterna
av planteringsomradena. Cykelplatserna placeras inte i forsta hand framfér byggnaden langs fasa-
derna. Cirka 2/3 av cykelplatserna ska ha majlighet till ramlasning.

Utover cykelparkering ska aven parkering av andra fordon beaktas (bl.a. moped- och motorcykel-
parkering, sparkcyklar, elsparkcyklar och elskotrar). For olika fardsatt anvisas parkeringsplatser for
trafikmassigt fungerande lagen, dock sa att detta inte stér omradets funktioner eller leder.

3.2 Parkeringsomraden och skjutstrafik

Minst 20 procent av parkeringsplatserna genomférs med bredare platsstorlek (2,7 x 5 m). Parke-
ringsplatser fér mopeder och motorcyklar samt eventuellt fér mopedbilar placeras i anslutning till
parkeringsomradena.

Planeringen och genomférandet av tillgangliga parkeringsplatser goérs enligt tillganglighetsférord-
ningarna. Tillgangliga parkeringsplatser placeras i narheten av ingangen eller annan verksamhet
och ska ha en lattframkomlig rutt till ingangen.

Bussparkeringen och parkeringar for angoéringstrafik placeras i de centrala ankomstomradena. |
narheten av Ankomstplatsen finns bussparkeringsplatser fér angoéringstrafiken. Dessutom finns det
bussparkering i s6dra delen av omradet, i anslutning till vandplatsen. Langs den nya gatan finns
reserveringar for tva parkeringsplatser fér bussar.

Vid evenemang utnyttjas alternativa omraden, sasom motionsplatser med grusyta samt andra par-
keringar som anvands gemensamt i omradet.
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Parkeringarnas ytmaterial ar asfalt. Anvandning av genomtrangliga ytmaterial, sdésom marksten,
kullersten eller forstarkt grus, féredras till exempel pa bilparkeringsomradet. Anvandning av ge-
nomtranglig asfalt rekommenderas inte pa grund av risken for att dess struktur ska tappas till.

Pa parkeringarnas gronomraden stravar man efter att férdréja dagvattnet. Det ar inte tillatet att
leda dagvatten direkt fran en parkering till dagvattenfaran intill parkeringsomradena och sno far
inte samlas upp i narheten av faran. Se 3.3 Dagvatten.

3.3 Dagvatten

3.3.1 Allmant

Malet med hanteringen av dagvatten per tomt ar att férhindra 6verbelastningen av det allmanna
dagvattensystemet och hantera de forhallanden som beror pa extrema vaderfenomen. | och med
byggandet bildas en vattenogenomtranglig tak- och gardsyta pa tomten, och dagvattnet fran tom-
ten ska fordrojas med minst skillnaden fran nulaget.

En dagvattenplan ska bifogas till ans6kan om bygglov. | den ska man presentera fordroj-
ningen av dagvatten, hur det leds bort och hur avledning vid éversvamningar ar ordnad. |
de allmanna bestammelserna i detaljplanen finns bestammelser om férdrojningen av dagvatten. Pa
grund av jordmansférhallandena i omradet ar maojligheterna att absorbera dagvatten ringa. | omra-
det bevaras sa manga gronomraden som majligt. | planeringslésningarna ska man for att minska
dagvattenbildningen féredra vattengenomtrangliga eller halvgenomtrangliga ytor.

En dagvattenutredning (Kokonniemen liikuntakeskus, hulevesiselvitys, Ramboll 2023, se bild 22)
har utarbetats for omradet, dar det finns mer information om dagvattenhanteringen och plane-
ringen av planeringsomradet.

Vid etappindelningen av omradets byggande och under byggandet ska man dgna uppmark-
samhet at behandlingen och hanteringen av dagvatten under byggtiden. Konstruktionerna for
dagvattenhantering ska byggas i god tid innan annat byggande. Dagvattnets belastning av skad-
liga @mnen och fasta material under byggtiden ar mangdubbel jamfért med det normala. Dagvatt-
net under byggtiden far inte ledas till dagvattenfaran. | dagvattenutredningen (Ramboll 2023, se
bild 22) finns mer information om dagvattenhantering och I6sningar fér behandling av dagvatten
under byggtiden.

Sarskild uppmarksamhet ska agnas at vattenkvaliteten vid friluftsbadet. Vid planeringen av omra-
det undersdks narmare utnyttjandet av vattenledningen fran skidsparet med konstgjordsné vid
atervinningen av vattnet i dammen och vid forbattringen av vattenkvaliteten.

3.3.2 Fordrojning av dagvatten och avledning vid dversvamningar

Det ar sarskilt viktigt att de dagvatten som uppstar i omradet fordrojs. Som en underjordisk fordroj-
ningskonstruktion pa planeringsomradet anvands till exempel dagvattentunnlar. | planeringen be-
aktas grundvattennivan och geotekniska I6sningar i forhallande till gravnivan fér dagvattenkon-
struktionerna i omradet. Takvatten leds till férdréjningskonstruktioner.

Vid utomhusutrymmena utnyttjas dagvattenfoérdrojande planteringslésningar. Vattnet leds langs
markytan till dagvattensankor bekladda med vaxlighet. Dagvattnet fran parkeringarna leds via bio-
filtreringsomraden eller gronsankor innan de slapps ut i dagvattennatet. Dagvattnet ska behandlas
kvalitativt sa att skadliga @mnen inte kan komma vidare fran konstruktionerna fér dagvattenre-
ningen eller éverforas till grundvattnet.
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Avledning vid dversvamningar ovan jord ska beaktas vid dimensioneringen och planeringen av
dagvattennatet. Med hjalp av dem kan dagvattnet avledas pa ett kontrollerat satt da kapaciteten for
dagvattenavloppet dverskrids. Avledningen vid éversvamningar styr dagvattnet bort fran byggna-
derna i exceptionella situationer. Det ar sarskilt viktigt att I6sa avledningen vid éversvamningar ds-
ter om byggnaden. Obehandlat dagvatten fran trafikerade omraden far inte ledas till dammen.
| dagvattenplanen (Ramboll 2023, se bild 22) presenteras avledning vid éversvamningar och pilar i
flédets riktning.

3.3.3 Dagvattenfara

| samband med att dagvattenfaran flyttas och istandsatts beaktas beredskapen fér framtida regn-
och déversvamningssituationer. | planeringen preciseras dagvattenfarans strackning, dimensioner-
ing och placeringen av éversvamningsplataer sa att det ar méjligt att bevara sa mycket av det be-
fintliga tradbestandet som majligt pa omradet. Vid éversvamningar och kraftiga regn stiger vattnet
upp i 6versvamningssankan.

Bild 20. Referensbilder fran dagvattenfaran och dess vegetation.

Dagvattenfarans utseende &r naturenligt och meandrande. Angsytorna i faran ansluter sig fritt till
grasomraden samt trad- och buskzonen vid akerdppningens kant och bildar en hogklassig
narmiljo. Man stravar efter att dimensionera angs- och grassluttningarna med vaxtlighet i faran sa
att de har en sluttning pa hégst 1:3.

ryErralians
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Bild 21. Principskérning fér dagvattenfaran (parkeringsomraden).
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Bild 22. Utdrag ur dagvattenutrednmgen Porvoo, Kokonn/emen /ukuntakeskus hulevesrselwtys
Ramboll Finland Ab, 21.6.2023.

3.4 Ytbelaggningar

Pa Idrotts- och Spelplatsen samt pa omradets huvudstigar ar ytmaterialen rent funktionella: asfalt,
betong, gummi e.d. Till dessa hér I6sningar med avgransningar och ytor for mal pa asfalten for
spel och motion. Differentieringen av fardsatten betonas genom materialandringar. | allmanhet
framhavs materialets egna farger i ytbelaggningarna och starka farger kan endast anvandas for att
betona spelomradenas avgransningar och omraden. Belaggningsmaterialens allmanna utseende
ska vara av hog kvalitet.

Belaggningarna pa Ankomstplatsen och vid andra entréomraden ska ha ett material som ar hall-
bart och har ett utseende av hog kvalitet, som framhavs antingen med marktegel eller med stora
betongplattor (sidstorlek éver 50 cm). Tillsammans bildar dessa en robust, multifunktionell och vari-
erad stenyta.

Sekundara stigar och stigar som hor till rekreationslederna ar av stenmjol. Fargen pa stenmjolet ar
varm gra eller en fargnyans som passar ihop med stenmjolet som anvants i omradet.

20/33



- »9

Genomtrangliga eller halvgenomtrangliga ytbelaggningar féredras till exempel pa parkeringar och
pa sekundara leder eller omraden. Genomtranglig asfalt rekommenderas inte pa grund av risken
for att dess struktur ska tappas till.

Det huvudsakliga materialet pa parkeringsomradena ar asfalt.
Kantstenar anvands i trafikomraden och pa huvudleder.
Funktionella omraden

| omradena anvands motionsbelaggningar av hog kvalitet, som majliggér verksamheten som anvi-
sats dem. Pa motionsomradena anvands vid behov ett skyddsunderlag. Pa spel- och planomraden
anvands en multifunktionell belaggning som lampar sig for bland annat bollspel.

Underlaget ska smalta in med det allménna utseendet och omgivningens farger och ha en enhetlig
yta, sdsom ett gjutet skyddsunderlag. Om skyddsunderlaget placeras i ett omradet med vaxlighet,
kan underlaget vara gras som har forstarkts med en halmatta av gummi, sa att vegetationsytan
fortsatter utan att avbrytas. Avgransningen av omradena ska goéras sa diskret som majligt och
iaktta samma hojd pa ytorna som den 6vriga miljon.

Tillganglighet

| ytbeldggningarna beaktas rorelsehinder. Taktila plattor anvédnds som en del av stenbelaggningen
for att markera tillgangliga huvudleder till ingangarna. De taktila plattorna ska bilda en till materialet
enhetlig helhet med stenbelaggningen pa platsen. For att tillgangligheten ska kunna uppnas ska
snon eller isen smaltas under vintern pa stenbeldaggningen med de taktila plattorna eller sa ska de
hallas rena pa annat satt.

For att ta sig till friluftsbadets omrade genomférs en tillganglig rutt till sluttningen, vars lutning far
vara hogst 5 procent. Ytmaterialet ar en jamn belaggning men bra friktion, sdsom asfalt, platsgju-
ten betong eller stenbelaggning.

3.5 Mobler och utrustning

En helhetsplan for omradet ska goras upp 6éver méblerna och utrustningen. Dessutom ska
det for Kokon idrottscentrums gardsomraden och deras narmiljoé utarbetas en separat plan
for utomhus- och gardsutrustning som omfattar hela omradet.

Bankar och andra mobler for vistelse

| omradet placeras bankar och mobler for vistelse. | synnerhet pa de éppna platserna utnyttjas
kantavgransningar och multifunktionella stora mébler for vistelse i stallet for enskilda mébler. En
del av mdblerna ska ha arm- och ryggstéd. Som material for sittdelarna anvands tra, konstruktions-
stal eller betong som kantavgransning. Stora mobler kan ha en struktur som ar helt i tra.

| allmanhet anvands metall och olackerat, naturligt granande tré som material fér redskap och
maobler pa de 6ppna platserna. Det allmanna utseendet ar enkelt och stilrent. Fér redskap anvands
framst materialens egna farger. Fargytor som anvands ska passa in i sin omgivning och bilda en
kontrollerad helhet.

Virke som anvands ska vara av hog kvalitet , sdsom obehandlad sibirisk lark, douglasgran, ek eller
varmebehandlat tra av motsvarande kvalitet.
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Fargpaletten som anvands for mobler och redskap bestar av materialets egen farg eller av brutna
farger pa bla-gronskalan. Eventuella svarta eller rodaktiga brytningsfarger ar ocksa acceptabla.

Bild 23. Exempel pa bank/Exempel pa bdnk med ryggstéd/Exempel pa kantavgrédnsning dér man
kan sitta/Exempel pa stormébel.

Motionsutrustning

Pa idrottsplatsen kan man placera latt motions- och gymnastikutrustning som kan anvandas pa ett
mangsidigt satt. | utrustningen betonas motions med kroppsmotstand, inte mekaniska rérliga delar.
Utrustningen placeras sa att de inte kontrollerar omradet och inte hindrar att man tar sig genom
omradet. Man ska undvika stor och massiv utrustning.

Bild 24. Referensbilder av mangsidig motionsutrustning.

Utrustning foér avfallshantering

En tillracklig mangd utrustning for avfallshantering placeras i omradet (underjordsbehallare, sopkarl
fasta pa eller i narheten av belysningsstolpar eller annan utrustning, mébler och konstruktioner).

3.6 Vaxtlighet

En separat plan ska utarbetas for omradet dar gardsfunktionerna och planteringarna har planerats
och beskrivits. Planen for gardsfunktionerna bifogas till ansékan om bygglov.

De nya gronomradena med planteringar kompletterar det stadsbildmassigt betydande tradbestan-

det och skapar en ny kantzon till de delar som gransar till det 6ppna landskapet. Omradets mang-
fald och bestandighet vid férandringar stéds genom att man agnar uppmarksamhet bland annat at
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tradartens mangsidighet och varnar om omradets ekologiska varden. Pa planeringsomradet
finns ett stort tradbestand som det ar viktigt att bevara.

| byggskedet ska man se till att traden och deras rotsystem skyddas tillrackligt! Tillrackliga vaxtun-
derlag sakerstalls for befintliga och planterade trad. P4 omraden med stenbeldggning och trafik
gors ett barande vaxtunderlag for traden vid behov. Man far inte placera kabelvagar vid tradens
rotsystem och gravarbeten i efterhand vid rotsystemen ska undvikas.

Genom valet av vaxtlighet pa planteringsomradena framjas den biologiska mangfalden med beak-
tande av pollinerare och mikroorganismer. Buskar och trad som producerar bar kan planteras pa
avstand fran byggnader och andra konstruktioner sa att faglar och andra djur kan utnyttja dem.
Inga invasiva frammande arter far planteras i omradet. Frammande arter i omradet ska kartlaggas.
Till exempel pa friluftsbadets omrade vaxer enligt terrdngobservationer rénnspirea (Sorbaria sorbi-
folia), som faststallts nationellt som en skadlig frammande art (Nationell férteckning éver invasiva
frammande arter). Overgangsperioden for ronnspirea ar tva ar, och de bestdmmelser som géller
vaxten trader i kraft den 15 augusti 2025.

Omradets gronomraden planeras och byggs enligt féljande principer:

Vaxtligheten som planteras ar tradgardsaktig och naturlig flora for omradet. | narheten av
de 6ppna platserna finns grasbetonade arter, bland dem perenner och buskar. Malet ar
vaxtlighet i olika lager som ar effektfull aret runt. Pa omradena planteras dessutom ett stort
tradbestand och ornamentala, blommande smatrad. Planteringarna gynnar inhemska, hall-
bara och friska stammar (FinE).

Vegetationen vid parkeringsomradena ger indikationer pa det tidigare akerlandskapet och
dess kantzon. Planteringsomradena vid parkeringarna ar antingen omraden med angsyta
eller planterade med buskar. | valet av arter foredras Finlands naturarter. Buskarterna kan
vara till exempel vide (Salix sp.), mabar (Ribes sp). Pa parkeringsomradena planteras
frAmst l16vtrad. Barrtrad kan planteras i narheten av Tolkisvagen. Tradslagen kan vara till
exempel bjork (Betula sp.), al (Alnus sp.), hagg (Prunus sp.), rédnn (Sorbus sp.), tall (Pinus
sp.).

Tradbestandet som planteras vid den nya dagvattenfaran ar lévtradsdominerat. Vid dagvat-
tenfaran planteras nagra enstaka buskar. Dagvattenfarans sluttningar ska vara bekladda
med vaxtlighet.

Angsomradena gérs mangsidigare med laga blommande arter (blommande &ng, med arter
som t.ex. tusenskdna och rysk blastjarna).

I omgivningen kring friluftsbadet bevaras det befintliga tradbestandet. Kvaliteten pa miljén
med arter som trivs i solexponerade omraden 6ster om badet (angsvaxtlighet) ska tryggas
och det ar férenligt med malet att bevara omradet i s naturligt tillstand som majligt. | om-
givningen kring lekplatsen vid friluftsbadet tar man i beaktande att vaxterna ska vara giftfria
och att skuggplatser bildas.
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héger).

Bild 26. Referensbild for véxtligheten.

3.7 Belysning

En separat helhetsplan for belysningen ska utarbetas och anpassas till omradets element
och funktioner.

Belysningen spelar en central roll i synnerhet vid de dppna platserna. | belysningen av utomhusut-
rymmena beaktas anvandningstiderna for idrottsanlaggningarna utomhus under den morka arsti-
den. Dessutom samordnas belysningen i omradet med belysningen fér gang- och cykellederna.
Mojligheten till eltillgang vid eventuella evenemang ska beaktas.

Vid belysningen ska man beakta minskningen av stérande ljus som reflekteras i omgivningen samt
justerbar belysningen som riktas mot marken och som kan minskas nattetid.

Levnadsférhallandena for fladdermdss ska tryggas i synnerhet pa friluftsbadets omrade och i mil-
jon nara de leder for gang- och cykeltrafiken som ska férnyas. Belysningslosningen i dessa omra-
den ska vara lag och ljusintensiteten mattlig. Vid planeringen av belysningen ar det viktigt att und-
vika for starkt ljus som kan stéra fladdermdssen nar de rér sig i omradet.
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Anvandning av belysningsstolpar (hojd cirka 12 m) pa de 6ppna platserna. Anvandningen
av specialbelysning pa Idrottsplatsen méjliggor integrerad, justerbar och programmerbar
belysning.

Som modell for stolparna ska man anvanda pulverlackerade cylindrar eller koniska stolpar.
Stralkastare pa hoga stolpar far endast anvandas vid belysning av spelplaner.

Lyktstolpe (héjd cirka 5—6 m). Ljuskallan och utformningen spelar en viktig roll.
Byggnadernas fasader belyses inte med separat fasadbelysning.

Pollare pa sekundara leder och i friluftsbadets omrade.

Specialbelysning for utrustning.

Bild 27. De éppna platserna kan framhédvas med specialbelysning.

Bild 28. Allmédnna belysningsarmaturer ska vara urbana, tidlésa, enkla och tydliga.
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4  ALLMANNA ANVISNINGAR

4.1 Skyltar

Omradets skyltar férenhetligas och fortydligas. Man ska ocksa beakta de nuvarande aktérerna och
tjansterna (Kokonhallen, Nylandsarenan, skidstadion, strandbastun osv.) vid skyltningen. Vid pla-
ceringen av skyltarna ska man beakta anvandare som kommer fran alla riktningar. Skyltarna ska
till sin typografi och fargsattning planeras som en del av byggnadens identitet och visuella vagvis-
ning.

En helhetsplan for omradet ska goras upp over skyltarna.
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Bild 29. Skyltarna och kartorna éver omradet ar tydliga och latta att forsta.

4.2 Affars- och servicelokaler pa markniva samt reklam

Affarslokalerna placeras vaster om idrottshallarna, nara parkeringsomradet och dagvattenfaran.
Parkeringsomradet gréansar bade till gatan och dagvattenfaran. Broar byggs dver dagvattenfaran
som leder direkt till ingangarna till affarslokalerna, vilket gor det lattare att ta sig fran parkeringsom-
radet till affarslokalerna. Affarslokalerna har egna indragna ingangar och separata skarmtak ar inte
tillatna framfér ingangarna. Eventuella trappor och ramper ska vara indragna.

Alla reklamer och skyltar ska ha separata bokstaver. Reklampyloner ar inte tillatna, utan re-
klamen ska integreras som en del av byggnadernas fasader.

En oversiktsplan for reklamen ska presenteras vid ansékan om bygglov, och den ska foljas om
agarna till affarslokalerna byts. Alla reklamanordningar som placerats pa byggnadens fasader,
sasom ljusreklam, namnskyltar, gesallskyltar, skdrmar och markiser, ska omfattas av planen. Pla-
neringen av reklamanordningarna ar en del av fasadens dvergripande planering.
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Man anvander vita ljusbokstavsskyltar som ar formtillverkade och som placeras pa ett avstdnd om
50 mm fran fasaden. Den storsta bokstavsstorleken for varje skylt far inte dverstiga 500 mm. Skyl-
tarna placeras i mitten ovanfor varje ingang till affarslokalen. Det ar viktigt att observera att reklam-
anordningen inte ar avsedd att fungera som belysning, sa den far inte lysa upp sin omgivning i
onodan.

Affarslokalerna ska ha tillgangliga ingangar och ha fonster som 6ppnar sig mot utomhusut-
rymmena. Servicetrafiken ska styras via byggnadens 6vriga servicevagar.

Fdnstren far normalt inte tdckas utan ska anvandas som skyltfonster eller fénster direkt till affarslo-
kalen. Om det av funktionella skal ar nédvandigt att tacka fonstren, ska foljande anvisningar foljas:
Fonster far inte tackas till mer &n 50 procent av sin yta, och 50 procent av detta ska vara skyltfons-
ter. Resten av fonsterytorna kan tackas med reklamtejp, men tejpning ar tillaten endast pa insidan

av fonsterglaset. Ljuskallorna eller skyltarna i fénstren far inte blinka.

LED-skdarmar med bilder som byts ut ar forbjudna pa fasaderna.

Banderoller och tillfalliga reklamer for evenemang genomfdrs som egna konstruktioner separat fran
fasaderna.
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Bild 30. Principer fér placering av reklamer.

Byggnadens namn kan placeras fritt pa olika sidor av byggnaden.

4.3 Konst i byggprojektet

De konstnarliga elementen och placeringsplatserna som planerats fér omradet kan variera pa
manga satt. Exempel pa sadana tillvagagangssatt och platser for konsten ar till exempel placering
av verk i narheten av de dppna platserna vid entréerna, framhavning av platserna med hjalp av
konst, en serie bestaende av flera olika verk ar vagvisare i omradet kring friluftsbadet eller integre-
ring av konst i omgivningen kring dagvattenbassangen. Konsten ska kombinera verksamhet el-
ler vistelse med verken (t.ex. parkour, skateboard).
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Bild 31. Skulpturell lek-/motionsutrustning (BIG/Topotek/Superflex), Skulpturella lek-/sittmébler
(MASU Planning).

Bild 32. Konsten férenar verksamheten (Berry/Rikku).

4.4 Snoutrymmen

Snoéutrymmena placeras decentraliserat langs lederna och parkeringarna. Sné far inte dumpas i
narheten av dagvattenfaran, sa att skadliga @amnen inte kommer in i faran med sné som plogats i
trafikomradena. Snédumpningsplatserna kan placeras i anslutning till separata dagvattensankor
bekladda med vaxtlighet, som inte ligger i direkt anslutning till dagvattenfaran.

Dimensionering av tillfalliga snddumpningsplatser: en yta pa 1 000 m? som plogas kraver cirka
50 m3 utrymme for uppsamlingen av sné. Vid planeringen ska kapaciteten for snddumpningen be-
aktas sa att det inte uppstar onddig trafik till omradet nar snon flyttas. Sné som avlagsnas fran
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planomradena och byggnadernas tak styrs till en stérre snédumpningsplats séder om planerings-
omradet.

Bild 33. Servicevagar och principiella platser fér snéutrymmen (MASU Planning).

4.5 Energieffektivitet

Byggnaden ska planeras sa att den ar energieffektiv och man ska agna sarskild uppmarksamhet at
det koldioxidavtryck som byggandet orsakar.

4.5.1 Energi

Utnyttjande av spillvarme: Idrottshallen och ishallen ska utnyttja den spillvarme som uppstar. Sam-
tidigt ska byggnadens olika funktioner separeras fran varandra sa att onddiga kylningsbehov eller
uppvarmning inte uppstar mellan olika funktioner. Omraden med olika temperaturer ska separeras
med vaggar.

Kondensvarme fran ishallen: Kondensvarmen fran ishallen, som uppstar under nedkylningsproces-

sen, ska anvandas for uppvarmningen av varma lokaler samt andra byggnader i omradet med lag-
varmenat.
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Atervinnings- och filtreringssystem for vattnet fran skétseln av isen: Ett atervinnings- och filtrerings-
system for vattnet fran skotseln av isen installeras i byggnaden. Syftet med detta system ar att pro-
ducera energieffektiv is som ar cirka 30 millimeter tjock.

Smaltning av sndsorja: For smaltning av snosorja utnyttjas kondensvarme, vilket bidrar till att spara
energi och minska behovet av uppvarmning.

Uppfoljning av energieffektiviteten: Byggnaden ska ha ett omfattande mat- och uppféljningssystem
for dvervakning och forbattring av energieffektiviteten.

Varmeatervinning: Varmen fran luftvaxlingen och gratt avioppsvatten ska atervinnas och utnyttjas
for att spara energi.

Lagvarmenat: Omradets idrotts- och hjalpbyggnader ska anslutas till ett lagvarmenat som utnyttjar
spillvarme som uppstar i ishallen och i byggnadens 6vriga funktioner.

Utnyttjande av solenergi: Takfallet pa s6dra sidan av vattentaket ska férses med solpaneler for att
producera solenergi.

Vindfang vid ingangarna: Vid varje ingang ska det byggas vindfang som bidrar till att bevara var-
men och férhindrar att kall luft kommer in i lokalerna.

Det naturliga ljuset ska utnyttjas i belysningen utan att verksamheten stérs. Man ska undvika att
direkt solljus fran séder lyser in i motionslokalerna.

Temperaturen i lokalerna ska folja verksamhetens behov (t.ex. basket 16—19 °C).

4.5.2 Trafik och miljovanliga fardsatt:

Framjande av mobilitet: Syftet med planeringslésningarna fér garden ar att uppmuntra anvandarna
av idrottscentrumet att valja kollektivtrafik, gang och cykling. Rutterna ska vara naturliga, sékra,
tydligt markerade med skyltar och ruttkartor samt val upplysta.

Hallplatser for kollektivtrafik: P& hallplatserna for kollektivtrafiken ska det skapas en tydlig och Iat-
tanvand rutt till idrottscentrumets omrade.

Presentation av information om tidtabeller: | byggnadens entréhallar ska det reserveras ett tydligt
synligt omrade dar man kan presentera tidtabeller for kollektivtrafiken sa att anvandarna enkelt kan
kontrollera avgangstiderna.

4.5.3 Koldioxidavtryck

Vid valet av byggmaterial ska man i huvudsak valja miljévanliga och atervinningsbara alternativ.
Konstruktionerna ska planeras sa att fogarna kan rivas senare och olika delar av konstrukt-
ionen kan utnyttjas. Uppmarksamhet ska agnas at valet av ytmaterial och material med laga kol-
dioxidutslapp och material med lite underhall ska anvandas.
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Bild 34. Exempel pé koldioxidavtryck frén fasader och inomhusmaterial av en yta p& 1 000 m?.

Utnyttjandet av befintliga strukturer ska utredas. Se avsnitt 4.5.4 Cirkular ekonomi och ateranvand-
ning av konstruktioner.

4.5.4 Cirkular ekonomi och ateranvandning av konstruktioner

Nar det galler takkonstruktioner for nya byggnader ska man underséka majligheten att ateran-
vanda de befintliga ishallarnas takkonstruktioner. Ateranvandningsplanen ska presenteras vid an-
sOkan om bygglov.

Om man beslutar att inte anvanda takkonstruktionerna pa nytt, ska konstruktionsplanerarens rap-

port presenteras med motiveringar samt konditionsundersékningen av befintliga byggnaders kon-
struktioner.
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Bild 35. Ateranvéndningen av takbjélkarna i den befintliga ishallen ska undersoékas.

Fogarna i de planerade nya konstruktionerna ska planeras sa att de kan rivas och ateranvandas
vid behov i framtiden.

Dessutom ska byggmaterialen uppfylla féljande kriterier: De ska valjas pa ett sadant satt att de ar

vaderbestandiga, har ett sa litet koldioxidavtryck som majligt, ar ateranvandbara eller atervinnings-
bara.
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4.6 Raddningsvagar

Raddningsvagarna och raddningsplatserna planeras detaljerat i samband med genomférandepla-
neringen av omradet.

Byggnadens raddningsvagar ska planeras och placeras som en del av byggnadens massa. Ex-
terna utrymningstrappor tillats inte. Dessutom ska alla andra dérrar an dérrarna for huvudentréns
utgangsvag vara bekladda med samma fasadmaterial som den 6vriga byggnaden. Vid planeringen
ska man sarskilt beakta aven det antal personer som anvander byggnaden under ett evenemang
och de rdddningsvagar som dimensioneras enligt detta.
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Viitesuunnitelma

Viitesuunnitelma

Toimintojen sijoittuminen

- Jaahallin ja monitoimiareenan valiin muodostuu yhteinen aulatila, joka arkikaytdssa
toimii matalan kynnyksen areenana. Aulatila liittyy saumattomasti ulkotilaan ja
muodostaa aktiivisen aukiotilan hallien ja maauimalan valiin.

- Mailapelitoiminnot sijoittuvat korjattuun Kokonhalliin.

- Uusi lammitettava tekonurmikentta sijoittuu uuden kadun eteldapuolelle, pientalotonttien
lansipuolelle. Taman yhteyteen sijoittuvat myos sosiaalitilat ja katsomo.

- Maauimalan yhteyteen sijoittuu uusi sauna- ja ravintolarakennus.
Pysakointi ja uusi katu

- Pysakdinti perustuu hajautettuun ratkaisuun. Osa paikoista sijoittuu jaahallin
pohjoisreunalle, osa hallien lansipuolelle. My6s Liikuntakaaren ja mailapelihallin yhteyteen
on sijoitettu pysakointia.

- Liikuntakaarre liittaa Tolkkistentien Lapinniementiehen. Kadun linjaus on orgaaninen, ja
pyrkii haivyttdmaan vahvat suorakulmaiset linjaukset.

Sini- ja viherrakenne seka jalankulku

- Uuden kadun linjauksen myéta alueelle muodostuu turvallinen, ja kavelypainotteinen
alue. Reitit yhdistyvat nykyiseen jalankulun ja pyérailyn verkostoon.

- Olevaa hulevesiuomaa on siirretty suunnittelualueella hieman lanteen. Hulevesiuoma
kulkee hallikokonaisuuden lantisella puolella ja liittyy olevaan uomaan Liikuntakaaren
etelapuolella. Yhdessa vihermaiseman kanssa hulevesiuoma muodostaa laadukkaan

1ahimiljéon pysakointialueen ja hallien valiin, ja liittda alueet osaksi avointa maisemaa.
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Aluekaaviot

Viitesuunnitelma
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Sini- ja viherrakenne

- Suunnittelualueella on kookasta, sailytettavaa puustoa kuten iakkaitda mantyja. Uudet viheralueet
istutuksineen taydentavat kaupunkikuvallisesti merkittavaa puustoa ja luovat uutta reunavydhyketta
avoimeen maisemaan rajautuvilta osiltaan. Alue liittyy itdreunaltaan Porvoon kansalliseen kansapuis-
toon ja sen harjualueen urheilumetsiin.

- Hulevesiuomaa ehdotetaan siirrettavaksi hieman lanteen sen nykyisesta sijainnista. Uoman kunnos-
tamisen yhteydessa huomioidaan varautuminen tulevaisuuden sade- ja tulvatilanteisiin. Hulevesiuo-
man ilme on luonnonmukainen, ja se meanderoi hallirakennuksien edustalla luoden elamyksellista
maisemaa.

- Kokonniemen maauimala, entinen sorakuoppa toimii seka kesa- etta talviuimareiden kaytdssa. Alue
on osa Porvoon kansallista kansanpuistoa.

Skeittaus

Liikuntapisteet
Rinnetreenaus

\ vintola .
5 Hiekkaranta

Rinnetreen

Liikuntapisteet
Rinnetreenaus

Harjoitus-
JEELEN

Hiekkaranta
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BEELEN
Matalan

kynnyksen
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Monitoimiareena

Kokonhalli
- Mailapeli

A
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A "

Toimintojen sijoittuminen

- Lilkkunta-aukiolle, paasisaankaynnin yhteyteen sijoittuu katuliikunta- ja oleskelutoimintoja, jotka
linkittyvat keskeisesti matalan kynnyksen areenan aktiviteetteihin. Aukiosta muodostuu keskeinen
saapumisen alue, josta nakymat avautuvat hienon ja omaleimaisen Kokonniemen maauimalan
suuntaan. Toinen paasisaankaynti ja saatto sijoittuu halli- ja areenakokonaisuuden lansipuolelle, Adolf
Lindforsin aukiolle.

- Nykyisen Kokonhallin ja uuden monitoimiareenan valiin sijoittuu matalan kynnyksen pelailukenttien
alue. Alueelle voidaan sijoittaa esimerkiksi ulkotenniskentta ja koripallokoreja. Pelailuaukio liittyy
osaksi maauimalan alueen toiminnallisia pisteita, rinnetreenausta ja kenttaalueita.

- Pientalojen lansipuolelle sijoittuu uusi lammitetty tekonurmikentta ja kehitettava pallokentan alue.
Rantalentopalloalueet sijoittuvat Liikuntakaarteen lansipuolelle.
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Pysakointialueet ja ajoneuvoliikenne

Pysakdintipaikat suunnitelmassa: 610 AP
Oleva tilanne: n. 260 AP

Pysakadinti perustuu hajautettuun ratkaisuun. Noin 210 autopaikkaa ja linja-autopysakdintipaikat
sijoittuvat halli- ja areenarakennuksien lansipuolelle saapumisaukion laheisyyteen. Lisaksi pysakointi-
paikkoja on Tolkkistentien tuntumassa seka Liikuntakaaren yhteydessa suunnittelualueen eteldosissa.
Lapinniementien pysakdintipaikat (48 ja 55 ap) ovat olemassa olevia pysakdintialueita.

Saapumisaukion linja-autopaikkojen lisaksi Liikuntakaaren eteldosaan sijoittuu linja-autojen saatto- ja
pysakadintialue. Liikuntakaaren varrelle sijoittuu lisaksi kaksi linja-autopysakoéintipaikkaa.

Keskusta

Maauimala

Gammelbacka

‘  Uddas

Kavelyn ja pyérailyn reitit

- Suunnitteluratkaisu mahdollistaa toiminnallisten piha-alueiden kehittamisen turvallisina ja autot-
tomina. Jalankulun yhteydet toteutuvat niin, etta ne risteavat mahdollisimman vahan autoliikenteen
kanssa.

- Suunnittelualueen lavitse kulkee keskeinen kavelyn ja pyorailyn vayla, Spurttipolku, keskustan ja
Gammelbackan valilla. Se liittyy osaksi uuden kadun ja Tolkkistentien primaarisia kavelyn ja pyérailyn
reitteja. Maauimalan sekundaarisia reitteja kehitetaan toiminnallisuuden ja aktiviteettien nakokul-
masta niin, etta ne tukevat aluekokonaisuutta ja alueelle muodostuu toiminnallisia “lenkkeja” rinnet-
reenauksen yhteyteen.
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Vaiheet1&2 |:| Vaihe 1 Vaiheet 3 & 4 - Vaihe 3

Vaihe 1. Toteutetaan katu, tekonurmi + pysakdinti, maauimalan ldhialueet + talviuinti + sauna/ravintola
Vaihe 2. Jaahallit, pysakointialueet, hulevesiuoman siirto
Vaihe 3. Monitoimiareena + matalan kynnyksen areena + lahiymparisto

Vaihe 4. Kokonhallin muuttaminen
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Jaaurheilu

Aula/Liikunta
Monitoimiareena

Sauna ja ravintola (LE-saatto)
Uimalaituri

Paikoitus (LE-paikoitus
sisdankaynnin laheisyydessa)

Ulkotennis
Uusimaa-areena
Mailapelihalli
Tekonurmi
Aurorahalli
Liikunta-aukio
Pelailuaukio

Saapumisaukio,
Adolf Lindforsin aukio

Uusi liittyma
Skeitti
Laajennusvaraus

Rantalentopallo

PR PEREROGOEE POO®OEO

Puku- ja pesutilat

Schauman & Nordgren Architects & MASU Planning



2. ULKOTILAT,
TILAHIERARKIA JA
TOIMINNOT



Kokonniemen liikuntaymparisto

Ulkotilat, tilahierarkia ja toiminnot
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Aksonimetria koillisesta

MAAUIMALA
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Liikunta-aukio ja paasisaankaynti

Ulkotilat, tilahierarkia ja toiminnot

- Lilkkunta-aukiolla paaaukiotila linkittyy vahvasti matalan kynnyksen toimintojen aulatilaan,
ja sisaulkotilassa toiminnot sulautuvat yhteen. Téma korostuu varsinkin kesakautena.

- Aukiotila on alueen toiminnallinen painopiste. Se linkittda uudet urheiluhallit ja muut
Kokonniemen toiminnot yhteen. Etenkin liittyma maauimalan suuntaan korostuu uusien
maastoporrasaiheiden ja rinnetreeniratojen kautta.

- Toiminnallisesti liikunta-aukiolla korostuu vapaamuotoinen, miltei ohjelmoimaton katu-
lilkunta ja -pelailu seka oleskelu ja kokoontuminen. Tilaa rytmittavat eri pelitoiminnot ja
-rakenteet seka yksi kookkaampi katsomorakenne.

- Valaistus on aukiotilassa tarkeassa roolissa, ja sen tulisi soveltua myds tapahtumille.

- Pintamateriaalit ovat puhtaasti toiminnallisia, kuten asfaltti pelailun ja liikunnan maali-
pintoineen, betoni ja kumi.

- Vehredan istutussaarekkeeseen liittyy tulvatilanteessa toimiva hulevesipainanne.
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Xdolf Lindforsin aukio
Paaovi, saatto ja oleske

Pysakointi
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Liikunta-aukio - toimintojen referenssit

Ulkotilat, tilahierarkia ja toiminnot

PIENEN MITTAKAAVAN
PALLOPELIT JA TREENAUS

SISATILA-ULKOTILAN
LINKITTYMINEN,
VAPAAMUOTOINEN
KATULIIKUNTA

JULKISIVU JA VALAISTUS, KYLMAT AVAUTUMINEN
KATETUT TILAT

KIIPEILY / VOIMISTELU

PARCOUR, VOIMISTELU, KIIPEILY

SAAPUMINEN, OLESKELU,
KOKOONTUMINEN

TREENAUSPORRAS OLESKELUKALUSTE

KORIPALLO SISA-ULKO RULLAILU

TAPAHTUMAT / KATSOMO
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Pelailuaukio ja hulevesiuoma

Ulkotilat, tilahierarkia ja toiminnot

- Pelailuaukiolle sijoittuu esimerkiksi ulkotenniskentta ja erilaisia pelailutoimintoja. Alueella \
kulkee keskeinen kavelyn ja pyorailyn vayla, Spurttipolku.

i [
. " . . w . ' _ i
- Hulevesien viivytykseen varattavaa alueetta pelailuaukion yhteydessa ehdotetaan kehitet- ! S |
- 5 Ir
tavan aluetoiminnallisuuden mahdollisuuksien ja elamyksellisyyden nakdkulmasta. Alueen - \ & R
= { o N L
nurmialueita voi esim. kayttaa pelailuun ja oleskeluun. Vesiuoma meanderoi niittypintaises- il o - o

sa, luonnonmukaisessa uomassa soljuen ja mutkitellen. Uoman niittypinnat liittyvat vapaa-

muotoisesti nurmialueisiin ja peltoaukean reunan puu- ja pensasvydhykkeeseen. Huleve-
siuoman luiskat pyritdan pitamaan loivempina kuin 1:3. Tulvatilanteessa ja rankkasateiden

yhteydesséa vesi nousee tulvatasanteelle. 2l Ulkokuntoiluvalineet, Kayg!)/lnja Sl
boccia, oleskelu- ja pyorailyn vayla

verryttely

Katukoris

W=

-

Mailapelihalli

 Yhiy
Saapumisaukiolle

~,
U/@VSS/‘/
()

Aja-auto saatto/
pysakointi

Pysakointi

INja-autopysakdinti

Liikuntakaarre

Kévelyn ja
Kavelyn ja pyorailyn reitti

pyorailyn vayla

Aksonometria koilliseen, pelailuaukio.
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Pelailuaukio ja hulevesiuoma

Ulkotilat, tilahierarkia ja toiminnot

PELAILU ILMAN
AJANVARAUSTA

Joustavat, sesonkien mukaan vaihtelevat toiminnot

PELAILU ILMAN
AJANVARAUSTA

Eri ikdryhmia huomioivat toiminnot

KUNTOILU JA
VOIMISTELU

Ohjelmoidut ja vapaan toiminnan alueet

Referenssikuvia pelailuaukion ja hulevesiuoman toiminnoista
eri vuodenaikoina.

Schauman & Nordgren Architects & MASU Planning
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Hulevesiuoma - Leikkaustutkielmal

Ulkotilat, tilahierarkia ja toiminnot

Leikkaus 1:100, hulevesiuoma pysakdintialueen yhteydessa.

Pysakointi

Istutusalue

niittykasvillisuus

luiska 1:3 luiska 1:3

Virtausuoma Istutusalue

Ajotie

Bussi saatto

Kavelyvayla

Schauman & Nordgren Architects & MASU Planning

Rakennus
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Hulevesiuoma - Leikkaustutkielma 2

Ulkotilat, tilahierarkia ja toiminnot

Leikkaus 1:100, saapumisaukion eteldpuolinen
hulevesiuoma istutuksineen.

Pysakdinti

Istutusalue

luiska 1:3

niittykasvillisuus

luiska 1:3

Virtausuoma Istutusalue

Kavelyvayla

Schauman & Nordgren Architects & MASU Planning

Rakennus
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ejfea ufieioAd el unimyueler

Hulevesiuoma - Leikkaustutkielma 3

Ulkotilat, tilahierarkia ja toiminnot

Leikkaus 1: 200, tulvapainanne ja hulevesiuoma
pelailuaukion yhteydessa.

Tulvapainanne

s
G-

luiska 1:3

i

Niittykasvillisuus

Virtaus
uoma

Niittykasvillisuus

Niitty / Oleskelunurmi

Pelailuaukio

005¢ shens)

ejfen ufjelofd el unjmyuepep

Schauman & Nordgren Architects & MASU Planning
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Maauimala

Ulkotilat, tilahierarkia ja toiminnot

£ /
//\% ':a.t.alan

‘ nnyksen toiminnot

i

- Ainutlaatuisen Kokonniemen uimalan ymparistédn sijoittuu toiminnallisia pisteitd, jotka
innostavat kuntoiluun ja liikkumiseen. Aktiviteetit hyodyntavat tasoeroja: rinnetreenaus eri
muodoissaan avaa uudenlaisia korkean sykkeen mahdollisuuksia. Alueelle syntyy myds oles-
kelun ja istuskelun paikkoja.

- Uimalan alueelle on mahdollista sijoittaa tadysmittaiset 50 metrin uimaradat talviuinti-
paikkoineen ja hyppytorneineen. Laiturin yhteydessa on esteetdn uimapaikka. Lisaksi suun-
nitelmaotteessa on esitetty laiturin yhteyteen pieni katsomo, joka hyddyntaa nykyisia kor- '
keuseroja.

Pysakointi

/ / <!i|':, [ ) \
“ “Ulkokuntoiluvélineet,
" boccia, oleskelu-ja-
veryttely
h I!II

e = B - UQ — i
S - Me,. Te=o )
—_Esteetdn reitti- - -

n reitti—
“-.-——‘-

MAAUIMALA

Hiekkaranta

Pysakointi
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Maauimala

Ulkotilat, tilahierarkia ja toiminnot

TASOJEN VALINEN
YHTEYS

Portaan sovitus olevaan puustoon, katsomoporras

TASOJEN VALINEN
YHTEYS

Rinnetreenirata

VESITOIMINTA

Talviuinti

Referenssikuvia maauimalan ymparistodn sijoit-
tuvista toiminnoista.

Rinnetreenirata

Rinnetreenirata / leikki

Kesatapahtumat

Schauman & Nordgren Architects & MASU Planning
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3. ARKKITEHTONISET JA
KAUPUNKIKUVALLISET
LAHTOKOHDAT



Osaksi Porvoon historiallista maisemaa

Arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset lahtokohdat

Uudisrakennuksen kaupunkikuvallinen tavoite on muodostaa Kokonniemen liikuntakes-
kuksen uusi toiminnallinen keskipiste. Rakennus uudelleen tulkitsee Porvoon historiallista
arkkitehtuuria ja pyrkii sopeutumaan ymparoivaan luontomaisemaan.

Rakennuksen harjakatot ja julkisivujen sdvymaailma ottaa inspiraationsa Porvoon historialli-
sesta kanava-arkkitehtuurista. Toimintojen sijoittuminen limittain toisiinsa nahden pienentaa
rakennuksen ilmetta ja jakaa pitkat julkisivut pienempiin osiin. Samalla rakennusmassojen
valiin muodostuu suojaisia ja monipuolisia ulkotiloja. Rakennuksen keskialueelle, jonka
yhteyteen aulatilat ja matalan kynnyksen toiminnot sijoittuvat, muodostuu kaksi aukiotilaa.
Aukiotilat toimivat seka rakennuksen paasisdaankaynteina etta toiminnallisina ulkotiloina.
Toinen tiloista toimii saapumisaukiona ja toinen liikunta-aukiona.

Inspiraatiokuva

Kilpajaahalli

Schauman & Nordgren Architects & MASU Planning

Harjoitus-

jaanhalli

Saapumisaukio

Liikunta-aukio

Aula ja matalan

kynnyksen
toiminnot

Monitoimiareena

22



Lintuperspektiivi idasta

Arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset lahtokohdat

Maauimala ja lilkuntakeskuksen uudisrakennus muodosta houkuttelevan kokonaisuuden
jossa sisa- ja ulkotilat limittyvat toisiinsa. Rakennuksesta on luonteva yhteys liikunta-aukiolle,
josta on suora yhteys maauimalan rantaa ja uimalaiturille.

Schauman & Nordgren Architects & MASU Planning
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Nakymakuva maauimalan suunnasta

Arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset lahtokohdat

Uudisrakennuksen limittyvat massat ja polveilevat harjakatot luovat monipuolisen arkki-
tehtonisen kokonaisuuden, joka pyrkii pienentdmaan rakennuksen mittakaavaa ja ilmetta.

Schauman & Nordgren Architects & MASU Planning
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Nakymakuva liikunta-aukiolta

Arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset lahtokohdat

Liikunta-aukio linkittyy vahvasti matalan kynnyksen toimintojen aulatilaan, ja sisa-ulkotilassa
toiminnot sulautuvat yhteen. Tilassa korostuu vapaamuotoinen katuliikunta ja -pelailu seka
oleskelu ja kokoontuminen. Eri pelitoiminnot ja -rakenteen seka yksi kookkaampi katsomo-
rakenne rytmittavat tilaa.

Liikunta-aukio iltapaivalla

Liikunta-aukio illalla

Liikunta-aukio paivalla

Schauman & Nordgren Architects & MASU Planning
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Nakymakuva Tolkkistentien suunnasta

Arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset lahtokohdat

Tolkistentielta saavuttaessa lilkuntakeskuksen uudisrakennus nousee olevan vinermaiseman
takaa. Kattojen harjat ja julkisivujen punaiset savyt muodostavat harmonisen kontrastin
ymparvoivalle vehreydelle.

Maauimalan yhteyteen, olevan rakennuksen paikalle, suunnitellaan uusi sauna- ja ravintola-
rakennus, joka palvelee maauimalan kayttajia seka talvella etta kesaisin.

Schauman & Nordgren Architects & MASU Planning
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Alueleikkaus A-A

Arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset lahtokohdat

Schauman & Nordgren Architects & MASU Planning
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Alueleikkaus B-B

Arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset lahtokohdat

" |n|||'||+|||n|r||||||n|u||i|'||'|f! e =
asssmninwni T [

Saapumisaukio Aula /
Liikuntakaarre Pyséakdintialue Virtausuoma Adolf Lindforsin aukio Matalan kynnyksen toiminnot Liikunta-aukio Liikuntapolku Talviuintikeskus
Maauimala
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Alueleikkaus C-C

Arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset lahtokohdat
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4. JAAHALLLI,
MONITOIMIAREENA JA
MATALAN KYNNYKSEN AREENA



Hallikokonaisuuden toiminnallinen konsepti

Hallit

Muuntuva aulatila toimii sykkivana sydamena, joka tarjoaa moni-

puolisia mahdollisuuksia niin harraste- kuin kilpaurheilulle erilaisi-

ne tapahtumineen, niin sanottuna joustavana matalan kynnyksen
areenana. Aulaitila toimii paasisaankayntina ja liittaa rakennuksen
eri toiminnot luontevasti toisiina.

Schauman & Nordgren Architects & MASU Planning
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Hallikokonaisuus ja lahiymparisto

Hallit

Jaaurheilu

Aula/Liikunta
Monitoimiareena

Sauna ja ravintola (LE-saatto)
Uimalaituri

Paikoitus (LE-paikoitus si-
saankaynnin laheisyydessa)

Ulkotennis
Uusimaa-areena
Mailapelihalli
Tekonurmi
Aurorahalli
Liikunta-aukio
Pelailuaukio
Saapumisaukio
Uusi liittyma
Kuntoilu
Rantalentopallo

Vesiaiheinen virkistymisalue

Aurinkoterassi
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Hallikokonaisuus

Hallit

JAAURHEILU

(&
© ©

@

@

1. krs

@

©

MATALAN KYNNYKSEN
TOIMINNOT

MONITOIMIAREENA

Jaaurheilu
Aktiiviaukio
Katukoris/futsal
Parkour

Street hockey
Lammittely

®O

Palloilulajit
300m juoksurata
Ravintola ja aula

Katsomo n.1500 hlo

QO@OOO

Kuntosali seka voimailu-
ja kamppailutilat

QREREEBGRO®

Pukuhuoneet
Ryhmaliikunta salit
Liiketilat
Liikuntatoimistot
Katsomoparvi tapahtumissa
Permanto/voimistelu
Heittoseina

Pituushyppy

Katsomo 1500 - 3000 hld
Huolto- ja tekniikkatilat

Schauman & Nordgren Architects & MASU Planning

MATALAN KYNNYKSEN
TOIMINNOT ,

MONITOIMIAREENA
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Periaateleikkaukset

Hallit

Leikkaus C-C

Leikkaus D-D

Jéahalli 2

Schauman & Nordgren Architects & MASU Planning

Jadhalli 1
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Periaateleikkaus - AA & BB

Hallit

Schauman & Nordgren Architects & MASU Planning
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