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Kaupunkikehityslautakunta 11.12.2023 § 173

Valmistelu- ja lisatiedot
kaavoittaja Pekka Mikkola, etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Kaupunkisuunnittelussa on valmisteltu asemakaavamuutos
Kokonniemen liikuntakeskuksen keskeisimmille osille. Alue sisaltaa
osan Tolkkistentieta, maauimalan ja rajoittuu etelassa Aurorahallin ja
Uusimaa Areenan valiin. Aluerajaukseen on sisallytetty vain
ensivaiheen kehittamisen kannalta tarpeellisimmat osat
likuntakeskuksesta, silla asemakaava-alueen ulkopuolella on monin
osin edelleen ajantasainen ja toteutuskelpoinen asemakaava.

Hankkeen taustaa

Kokonniemen liikuntakeskuksen kehittaminen kaynnistyi
nykymuodossaan kaupunginhallituksen paatoksesta 24.6.2019 §
225. Kokonniemen liikuntakeskuksen kiinteisto- ja
konseptikehityssuunnitelma valmistui konsulttitydona alkuvuodesta
2021. Jatkosuunnittelu kaynnistyi vuorovaikutushankkeella. Taman
jalkeen kaupunki perusti kehitysyhtio Kokonniemen liikuntakeskus
Oy:n vuonna 2022 ja osoitti yhtidlle riittavat resurssit kehitystydlle.
Asemakaavahanke sisallytettiin kaupunkisuunnittelun tyéohjelmaan.
Alue on kokonaan kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta Oy
Kokonhalli Ab:n kiinteistda, jonka osakekannan omistajana on myos
kaupunki.

Asemakaavamuutosluonnos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
asemakaavamuutosluonnos olivat MRL 62 § ja MRA 30 §:n
mukaisesti nahtavilla 28.6.—25.8.2023. Asemakaavan
muutosluonnoksesta saatiin viisi mielipidetta urheiluseuroilta
(mukaan lukien Oy Kokonhalli Ab) ja lisaksi kuusi mielipidetta
yksityishenkiloilta. Mielipiteissa oli lukuisia yksityiskohtaisiakin
huomioita, jotka on paapiirteissaan pystytty ottamaan
asemakaavaehdotuksen valmistelussa huomioon mm.
sisallyttamalla rakennustapaohjeeseen toteutussuunnitteluohjeita.
Jaaurheilun seurat ja liitot (Akilles Bandy -jaapallojaosto, Suomen
jaakiekkoliitto ja Suomen jaapalloliitto) tukevat ensimmaisen vaiheen
suunnitelmaa silla lisayksella, etta iso tekojaa lisataan kaavaan.
Myohemmin katettavissa olevan tekojaaradan sisallyttaminen
asemakaavaan ei ole nyt mahdollista, koska kaupunginvaltuuston
paatoksessaan maaliskuussa 2022 hyvaksymat liikuntakeskuksen
ensimmaisen toteutusvaiheen tavoitteet eivat tallaista hanketta
sisalla. Asemakaava-alueen lansipuolella on toki maa-aluetta, johon
jaapallokenttaa voidaan tutkia, mutta ei viela tassa vaiheessa.

Viranomaisosallisten kommenteissa ja alustavissa lausunnoissa oli
l&ahinna teknisluonteisia huomioita, mutta ei lisdselvittelytarpeita.
Museoviranomaisella ei ollut huomautettavaa. Vanhusneuvosto ja
vammaisneuvosto korostivat esteettomyyden tarkeytta alueella, joka
on otettu huomioon rakennustavan ohjauksessa.



Asemakaavamuutosehdotus

Kaavahanke pohjautuu Kokonniemen liikuntakeskus Oy:n
hankkimaan suunnittelijaosaamiseen aluesuunnittelutyon
edistdmiseksi. Ratkaisu perustuu Schauman & Nordgren Architects
Ab:n ja MASU Planning Oy:n mittavaan suunnittelupanokseen.

Asemakaava-alue kasittaa yhden pinta-alaltaan todella suuren
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen, toisen
pienemman autopaikkojen korttelialueen, mittavia virkistysalueita,
kuten uimaranta-alueen, leveaa katualuetta seka hieman
erityisaluetta. Asemakaava-alueen pinta-ala on 16,1 ha.

Rakennukset sijoittuvat paaasiassa urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueelle. Se sisaltda myos keskeisimmat kevyen
likenteen kulkuyhteydet ja ulkotilat. Toteutuksen kannalta ratkaisu
on joustava, koska ulkotoimintojen tarkka sijoitus voi tarkentua
toteutussuunnittelun tarpeiden mukaisesti.

Asemakaava-alueen rakennusoikeuden kokonaismaara on 36 100 k-
m?2. Voimassa olevassa asemakaavassa on rakennusoikeutta
asemakaava-alueella yhteensa 29 020 k-m? eli nain tarkastellen
rakentamisen kokonaismaara kasvaa 7 080 k-m?. Lukujen vertailu
on kuitenkin teknisluonteista, koska voimassa olevan kaavan
mukaisessa alueratkaisussa rakennusoikeus on painottunut myos
alueen etelaosaan, taman asemakaava-alueen ulkopuolelle.

Asemakaavaratkaisu perustuu aluesuunnitelmaan, jossa koko
likennejarjestelma uudistetaan. Alueen nykyinen kokoojakatu,
Lapinniementien pohjoisena jatkeena oleva Jaakiekkotie muutetaan
kevyen liikenteen yhteydeksi, Liikuntapoluksi. Uusi kokoojakatu
Liikuntakaarre rakennetaan liikkuntakeskuksen ydinalueen
lansipuolitse Tolkkistentielle. Kevyen liikkenteen yhteydet alueelle ja
sen lapi ovat aivan oleellinen osa liikkuntakeskusta. Niiden varaan
lomittuu kolme aukiomaista ulkotoimintotilaa. Ita-lansisuuntaista
Lansirannan ja Gammelbackan suuntien valista kevytta liikkennetta
valittdva yhteys Spurttipolku kulkee alueen kautta ja on sen osana
virkistys- ja korttelialueilla. Maauimalan saavutettavuuteen on
kiinnitetty huomiota. Autopaikkoja asemakaava-alueelle sijoittuu noin
530 ap. Asemakaava-alueen etelapuolella on lisaa olemassa olevaa
ja laajennettavissa olevaa autopaikkatarjontaa.

Liitteet:
asemakaavamuutosehdotus
asemakaavamuutoksen selostus liitteineen

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy vastineet mielipiteisiin,
kommentteihin ja lausuntoihin ja paattaa asettaa
asemakaavamuutosehdotuksen 563, Kokonniemen liikuntakeskus
MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville ja pyytaa siita MRA 28
§:n mukaiset lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti.



Asemakaavamuutos koskee kortteleita 2500 - 2502 seka virkistys- ja
katualueita kaupunginosassa 27.

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti hyvaksya vastineet mielipiteisiin,
kommentteihin ja lausuntoihin ja paatti asettaa
asemakaavamuutosehdotuksen 563, Kokonniemen liikuntakeskus
MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville ja pyytaa siitda MRA 28
§:n mukaiset lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 2500 - 2502 seka virkistys- ja
katualueita kaupunginosassa 27.

Kaupunkikehityslautakunta 07.05.2024 § 69

Asemakaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti
julkisesti nahtavana 3.1. - 16.2.2024. Kaavaehdotuksesta jatettiin
kuusi muistutusta.

Muistutuksista yksi saatiin Oy Kokonhalli Ab:Ita ja kaksi muuta
muistutusta oli jatetty urheiluseuratoimijoiden taholta kuitenkin
yksityishenkildina. Loput muistutuksista olivat yksityishenkildiden
jattamia. Muistutuksissa toistuu useita jo mielipiteissa esille
nostettuja asiakohtia, joita ei ole ollut mahdollista siirtaa
asemakaavaratkaisuun ehdotusta valmisteltaessakaan. Muun
muassa toive kolmesta jaahallista kahden sijaan nousi esille.
Muistutuksissa on paljon hyvia ja tarkkoja nakemyksia ja on
ilahduttavaa, etta alueen kehitys kiinnostaa ja suunnitelma-
aineistoon on perehdytty hyvinkin yksityiskohtaisesti.
Jaahalliratkaisun osalta asemakaavan rakennusalan rajoja on
hieman tarkastettu, jotta likkumavaraa olisi aiempaa enemman.
Asemakaavan tavoitteisiin ei kuitenkaan sisally kolmea jaahallia eika
muistutuksia ole talta osin voitu siirtda kaavaratkaisuun.
Asemakaavan suhde toteutussuunnitteluun on mittakaava- ja
tarkkuustason osalta kuitenkin joissain muistutuksissa jaanyt epa-
selvaksi. Hankesuunnittelua ei yleensa voida eika ole tarpeenkaan
vieda toteutussuunnitelman tasolle, kun laaditaan maankayton
suunnitelmaa.

Viranomaisosallisista ymparistoministerio tukee asemakaavan
rakennetta ja sen tavoitteiden toteutumista. Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus) kommentoi
kaavaratkaisun suhdetta kaupungin ilmastotavoitteisiin. Porvoon
museo edellytti Lapinniementien pientaloriviston arvojen tarkempaa
arviointia, kun pohjoisin olemassa olevista rakennuksista
kaytannossa joudutaan purkamaan alueen toteutuessa. Lisaksi
kaavaratkaisussa oli teknisluonteisia maaraysten tarkennustarpeita
ja selostuksessa pieni asiavirhe, joka on ollut helppo korjata.
Lahtotietoja erityisesti Lapinniementien pientaloriviston osalta on
tarkennettu ja syvennetty vaikutustenarviointia ja lisatty
asemakaavamaarays, joka edellyttaa purkamisluvan ehdoksi
dokumentointia. limastovaikutusten toteutumista on pohdittu.



Asemakaavan ohjausvaikutusta ei kuitenkaan ole tiukennettu, koska
jatkovalmistelun yhteydessakin on todettu tarkoituksenmukaiseksi
tukeutua ensisijaisesti yleisiin ajassa muuttuviin ja
teknologianeutraaleihin maarayksiin. Rakentaminen on toki aina
tehtavissa asemakaavan edellyttdamaa tiukempaankin tasoon.

Asemakaavan rakennusalan rajaa on valjennetty alueen
pohjoisosalla aluesuunnitelmassa kuvatun jaahallin kohdalta seka
ns. Aurorahallin itdosassa, jotta mahdollinen talviurheilun
huoltokalustorakennus olisi mahdutettavissa paremmin
asemakaava-alueelle.

Asemakaavaan ei ole tehty sellaisia muutoksia, jotka edellyttaisivat
sen asettamista MRA 32 §:n perusteella uudestaan nahtaville.
Uudenmaan ELY-keskus on sahkdpostitse ilmoittanut 3.4.2024, ettei
ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu ole tarpeen.

Liitteet:
asemakaavamuutosehdotus
asemakaavamuutoksen selostus liitteineen

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy vastineet lausuntoihin ja
muistutuksiin ja paattaa esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, etta se hyvaksyy asemakaavamuutoksen
563, Kokonniemen liikkuntakeskus, kaupunginosa 27, korttelit 2505 ja
2506 seka virkistys-, erityis- ja katualueet. Asemakaavamuutos
koskee kortteleita 2500 - 2505 seka virkistys- ja katualueita
kaupunginosassa 27.

Pykala tarkastetaan heti

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti hyvaksya vastineet lausuntoihin ja
muistutuksiin ja paatti esittdad kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, etta se hyvaksyy asemakaavamuutoksen
563, Kokonniemen liikuntakeskus, kaupunginosa 27, korttelit 2505 ja
2506 seka virkistys-, erityis- ja katualueet. Asemakaavamuutos
koskee kortteleita 2500 - 2505 seka virkistys- ja katualueita
kaupunginosassa 27.

Pykala tarkastettiin heti.

Kaupunginhallituksen edustaja Matti Valasti jaavasi itsensa
kasittelyn alkaessa (yhteis6jaavi) ja poistui kokouksesta klo 17.56 —
18.10.

Kaupunginhallitus 03.06.2024 § 179

vt. Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa esittda kaupunginvaltuustolle, etta se
hyvaksyy asemakaavamuutoksen 563, Kokonniemen liikuntakeskus,
kaupunginosa 27, korttelit 2505 ja 2506 seka virkistys-, erityis- ja
katualueet. Asemakaavamuutos koskee kortteleita 2500 - 2505 seka



virkistys- ja katualueita kaupunginosassa 27.
Pykala tarkastetaan heti.

Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta se
hyvaksyy asemakaavamuutoksen 563, Kokonniemen liikuntakeskus,
kaupunginosa 27, korttelit 2505 ja 2506 seka virkistys-, erityis- ja
katualueet. Asemakaavamuutos koskee kortteleita 2500 - 2505 seka
virkistys- ja katualueita kaupunginosassa 27.

Pykala tarkastettiin heti.

Kaupunginvaltuusto 12.06.2024
1852/10.02.03/2023

Liitteet
asemakaavamuutosehdotus
asemakaavamuutoksen selostus liitteineen



