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Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi

For fastigheten [SEfsEAEE6EE anhalles om lov for andring av
ekonomibyggnad (232 m?-vy, 2 van.) till inkvarteringsbyggnad.

Byggplatsen ar belagen i mitten av Svind. Pa byggplatsen finns
enligt byggnads- och lagenhetsregistret ett egnahemshus (172 m?-
vy, 2 van.) fran ar 1986 och en ekonomibyggnad (206 m?-vy, 1 van.)
fran ar 1989. Nar det galler ekonomibyggnaden ar
registeruppgifterna felaktiga. Ekonomibyggnaden &r i tva vaningar
och dess vaningsyta ar 232 m2-vy (bygglov 612-1989-0224).

Fastighetens areal ar 2 545 m? och den registrerades 26.3.1955.
Enligt ans6kan har fastigheten anvants for inkvartering redan under
manga ar av de tidigare agarna till fastigheten, i strid med det
bygglov som beviljats foér byggnaden. Enligt ansdkan kan byggnaden
erbjuda inkvartering for 8 personer, med mojlighet till tva extra
baddar. Syftet med projektet ar att fortsatta med smaskalig och
ekologisk inkvartering som respekterar den omgivande naturen och
stoder lokala serviceproducenter.

En granskning av grundkartan och flygfotot visar att en
parkeringsplats har anlagts intill byggplatsen pa mark som ags av
Borga stad. | omradet finns inte allmant vatten- och avloppsnat.

Pa Svinoé finns 16 privatagda byggplatser. De flesta bostadshus ar
byggda fore 1900-talet och i borjan av 1900-talet. | den nuvarande
delgeneralplanen for de centrala delarna i Borga (plan med
rattsverkan) har de privatagda byggplatserna anvisats som omraden
for fristaende smahus dar miljén bevaras (AO-2/s). Enligt
planbestammelsen ar AO-2/s -omradena avsedda for hogst
nuvarande antal fristdende smahus och fritidsbostader.
Nybyggnation har saledes inte anvisats. Storsta delen av Sviné har
anvisats som rekreationsomrade (V) och rekreationsomrade med
sarskilda miljévarden (V-2). Pa Svind finns stora skyddsomraden
och omraden som ar sarskilt viktiga med tanke pa naturens
mangfald. Pa Svind finns aven 11 fritidsbostader pa stadens
arrendemark. Revideringen av delgeneralplanen for de centrala
stadsdelarna av Borga har inletts ar 2018.

Svind ar en del av Borga nationalstadspark. Svind ar ett omrade
med sarskilda natur- och rekreationsvarden och 6n har ett hogt
frilufts- och rekreationsvarde. En 1,3 km lang vagbank med tre broar
leder till Svind. Vagens och broarnas niva ar sa lag att vagen tacks
av vatten vid dversvamningar. Broarna ar belagda med
viktbegransning.

Motiveringar
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Det ar fragan om andring av anvandningsandamalet pa en
ekonomibyggnad. Avsikten ar att anvanda storsta delen av
ekonomibyggnaden for inkvarteringsverksamhet. | omradets
delgeneralplan med rattsverkan ar byggplatsen anvisad for
smahusbebyggelse, dar endast nuvarande antal bostadshus tillates.

Svino ar ett unikt omrade bade vad galler byggnadsbestandet och
naturmiljon. Omradet ar ett viktigt rekreationsomrade.
Vagforbindelsen till omradet ar tidvis 6versvammad och broarna har
viktbegransning. Pa Svinoé finns flera fastigheter som haft
inkvarteringsverksamhet, men tillstand har inte ansokts. De flesta av
byggplatserna pa Svind ar under 5 000 m? stora och i omradet finns
inte vatten- och avloppsnat.

Avgorande om planeringsbehov

Vid avgdrande om planeringsbehov ar det viktigt att beakta
fastighetsagarnas jamlika bemdtande. Det ansdkta byggprojektet ar
belaget i ett omrade dar det finns flera lika stora eller storre
fastigheter vars byggbehov inte har utretts och som lampar sig for
inkvarteringsverksamhet lika bra som den ansoékta byggplatsen. Ifall
lov for det ansOkta projektet beviljas, skulle principen om
fastighetsagarna jamlika bemoétande 6ka trycket att bevilja
motsvarande lov for andra fastigheter i omradet. Detta skulle leda till
en markbar 6kning av oplanerad inkvarteringsverksamhet i omradet
och beviljandet av lovet skulle ha en begransande inverkan pa
planeringsmaijligheterna vid en planlaggning av omradet.

Undantagsbeslut

Det ansokta byggprojektet stammer inte dverens med malen for
markanvandningen i omradet. Den ansokta byggplatsens storlek och
byggratt avviker ocksa fran bestammelserna i Borga stads
byggnadsordning om byggplatsens minimistorlek och maximala
byggratt. Den ansdkta byggplatsen ar endast 2 545 m? och
byggnadernas sammanlagda vaningsyta ar 404 m?-vy. Den ansokta
inkvarteringsverksamheten omfattar nastan halften av byggplatsens
byggda vaningsyta. Med beaktande av byggplatsens storlek,
byggplatsens lage och avsaknaden av kommunalteknik, forekommer
det inga sarskilda skal som stdd for ansokan.

Pa basen av ovanstaende kan konstateras att:

- Ett godkéannande av ansokan skulle fororsaka i 137 § i
MarkByggL avsedda olagenheter med tanke pa planlaggningen
och annan reglering av omradesanvandningen. Det férekommer
saledes inte rattsliga forutsattningar for att godkanna ansékan
om avgorande om planeringsbehov.

- Det ansokta undantaget skulle medféra i 171 § i MarkByggL
avsedda olagenheter for planlaggningen, genomférande av
planen och annan reglering av omradesanvandningen. Det
forekommer inte sarskilda skal som stdd for ansokan om
undantag.

Forutsattningarna att forverkliga det ansokta projektet ska utredas i
samband med en planlaggning av omradet, dar ocksa de 6vriga



fastighetsagarnas byggbehov och annan markanvandning i omradet
kan beaktas.

Bygglnskranknlngar
Byggande pa ett omrade i behov av planering (MarkByggL 16 §).

- Byggande i strid med gallande delgeneralplan med
rattsverkningar (MarkByggL 43 §).

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 4.1 gallande kravet pa
byggplatsens storlek.

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 4.2 gallande
omfattningen av byggandet.

Bilagor
Tillstandsbeslut 638-2024-5019
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsndmnden konstaterar att det ansokta byggprojektet
inte uppfyller de sarskilda forutsattningarna i MarkBygglL 137 § for
beviljande av bygglov och godkanner inte med stéd av 171 § i
MarkByggL de anstkta undantagen i enlighet med tillstdndsbeslutet
638-2024-5019 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.

Behandlingen

Under diskussionen lade Hanna Virtanen fram féljande motforslag:
Jag foreslar att vi godkanner avgoérandet av planeringsbehovet och
beslutet att bevilja tillstand. Den har platsen har under lang tid
anvants for verksamhet utan tillstand. Nu har de nya agarna ansokt
om nddvandiga tillstand etc. och lagt ner mycket arbete pa det som
de trodde skulle vara ok nar de kopte stallet fran bdrjan. Ingen av
grannarna har hittills velat anordna nagot liknande och inte heller
ansokt om tillstand. Var roll ar att maéjliggéra turism och utveckling av
naringslivet. Vi anser att vi kan godkanna bygglovet och acceptera
avvikelserna enligt det bifogade tillstandet 638-2024-5019.
Forslaget understéddes av Pehr Sveholm och Timo Agren
(muntligen).

Ordféranden konstaterade att omrostning maste ske mellan
huvudférslaget och motforslaget, eftersom ett alternativt forslag till
huvudférslaget hade lamnats in. Ordféranden féreslog att
omrostning skulle ske enligt foljande: huvudforslaget JA,
motforslaget av Hanna Virtanen NEJ.

Fem (5) rostade ja till grundférslaget; Sofia Antman, Gia Mellin-
Kranck, Kristel Pynndnen Andersson, Mika Laurila och Riitta Ahola.
Fyra (4) rostade for Hanna Virtanens motforslag; Hanna Virtanen,
Pekka Malin, Pehr Sveholm och Timo Agren (muntligen).
Ordféranden konstaterade att JA-résterna vunnit och att
grundforslaget vunnit med rdstsiffrorna fem (5) mot fyra (4).
Behandlingen av arendet avslutades.

En muntlig rost avgavs.



Beslut

Stadsutvecklingsndmnden beslutade att det ansokta byggprojektet
inte uppfyller de sarskilda forutsattningarna i MarkByggL 137 § for
beviljande av bygglov och godkanner inte med stoéd av 171 § i
MarkByggL de anstkta undantagen i enlighet med tillstdndsbeslutet
638-2024-5019 i bilagan.

Paragrafen justerades genast.



