Avgorande om planeringsbehov, Finnby

Stadsutvecklingsnamnden 04.06.2024 § 92

465/10.03.00.02/2024

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi

For fastighet [SElsEZNGEENNAS anhalles om lov fér byggandet av ett
egnahemshus (200 m?-vy, 1 van.) och ekonomibyggnad (50 m?-vy).

Fastigheten ar registrerad 7.10.1996 och dess areal ar 0,7635
hektar (ha). Fastigheten ar obebyggd. | omradet finns allmant vatten-
och avloppsnat.

| gallande delgeneralplan fér de centrala delarna i Borga (med
rattsverkan) ingar byggplatsen i ett jord- och skogsbruksdominerat
omrade (M). | delgeneralplanen finns &ven anvisat att det ar fragan
om ett férorenat markomrade som ska rengoras/istandsattas.
Revideringen av delgeneralplanen fér de centrala stadsdelarna i
Borga har inletts 2018.

Moderlagenhetens areal var 10,052 hektar (ha) ar 1959. | dagens
lage finns det inom moderlagenhetens omrade sex (6) fastigheter,
av vilka fyra (4) ar bebyggda. Moderlagenhetens dimensioneringstal
ar 1 byggplats/ 2,5 ha. Detta dimensioneringstal ar betydligt hogre
an vad som tillampats vid utarbetande av delgeneralplaner i Borga.

Inom samma moderlagenhet och inom naromradet har fattats flera
nekande avgoranden om planeringsbehov under de senaste 20
aren, eftersom det i omradet redan uppstatt tat oplanerad
bebyggelse. Det senaste nekande beslutet ar fran ar 2022, da det
for samma fastighet som ansdkan nu galler, ansoktes om lov for
byggandet av tva egnahemshus. Stadsutvecklingsnamnden beslot
16.8.2022 § 130 att det inte forekommer forutsattningar for lovets
beviljande da man beaktar existerande bebyggelse och trycket pa
nybyggnation i naromradet samt kravet pa ett likvardigt bemétande
av fastighetsagarna. Ett godkdnnande av projektet skulle ha en
begransande inverkan pa planeringsmajligheterna vid en senare
planlaggning av omradet och ett beviljande av ansdkan skulle
fororsaka i 137 § i MarkByggL avsedda olagenheter med tanke pa
planlaggningen och annan reglering av omradesanvandningen.

Av de inkomna utlatandena framgar att det pa fastigheten tidigare
har funnits en skrothandel. Den har tagit emot, bearbetat och lagrat
skrot. Avfall och férhdjda halter av féroreningar, inklusive
oljekolvaten, har patraffats i marken. Fastigheten ar inte lamplig for
boende i nulaget.

En av ragrannarna har lamnat en anmarkning. | anmarkningen

papekas att det pa byggplatsen finns fororenad mark som maste
saneras. Vid saneringen bor hansyn tas till att miljon inte skadas
ytterligare, eftersom det finns manga barn och djur i grannskapet.
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Skadliga amnen har patraffats i vattenbrunnar i narheten, och
anmarkarens brunn har varit ur bruk i ndrmare 30 ar.

Motiveringar (férkortning)

- Det ar fragan om byggandet av ett egnahemshus i omrade dar
det redan uppstatt sa mycket bosattming att ett utgor ett omrade i
behov av planering enligt MarkByggL 16 §. Det ansokta
byggprojektet stammer inte 6verens med malen for
markanvandningen i omradet da det ar belaget inom ett jord- och
skogsbruksdominerat omrade.

- Markanvandningsférhallandena i omradet har inte férandrats
sedan de nekande besluten fattades.

- Ifall lov for det ansokta projektet skulle beviljas, skulle principen
om fastighetsagarnas likvardiga bemoétande Oka trycket att bevilja
motsvarande byggratt for de andra fastigheterna i omradet.
Detta skulle leda till en markbar 6kning av den oplanerade aret
om bebyggelsen i omradet.

- Da man beaktar existerande bebyggelse och trycket pa
nybyggnation i naromradet samt kravet pa ett likvardigt
bemdtande av fastighetsagarna, skulle ett godkannande av
projektet ha en begransande inverkan pa
planeringsmaijligheterna vid en senare planlaggning av omradet.
Forutsattningarna att forverkliga projektet ska utredas i samband
med en noggrannare planlaggning av omradet, dar ocksa de
ovriga fastighetsagarnas byggbehov och annan markanvandning
i omradet kan beaktas.

- Ett godkdnnande av ansodkan skulle fororsaka i 137 § i
MarkByggL avsedda olagenheter med tanke pa planlaggningen
och annan reglering av omradesanvandningen. Det férekommer
saledes inte rattsliga forutsattningar for att godkanna ansékan
om avgorande om planeringsbehov.

Bygginskrankning:
- Byggande pa ett omrade i behov av planering (MarkByggL 16 §).

Bilagor:
Tillstdndsbeslut 638-2024-5020
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden konstaterar att det ansdkta byggprojektet
inte uppfyller de sarskilda forutsattningarna i MarkBygglL 137 § for
beviljande av bygglov och avslar ansdkan om avgérande av
planeringsbehov i enlighet med det negativa tillstandsbeslutet 638-
2024-5020 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden konstaterade att det ansokta
byggprojektet inte uppfyller de sarskilda forutsattningarna i
MarkByggL 137 § for beviljande av bygglov och avslar ansékan om
avgorande av planeringsbehov i enlighet med det negativa
tillstandsbeslutet 638-2024-5020 i bilagan.



Paragrafen justerades genast.



