Begaran om omprovning av bygglovsbeslut

Tillstands- och tillsynsnamnden 11.06.2024

1477/10.03.00.04/2024

Beredning och tillaggsuppgifter:
byggnadstillsynschef Miia Hento, tfn 040 182 3894,
miia.hento@porvoo.fi

Byggnadsinspektor Jan-Erik Strandvik har 24.4.2024 beviljat bygglov
for fastigheten [l genom besluten 638-2024-221 § 212 -
638-2024-228 § 219. | besluten har tillstand beviljats for sju
fristaende hus med en bostad och en ekonomibyggnad.

Begaran om omproévning av bygglov har lamnats in 6.5.2024 och
darmed inom utsatt tid.

Begéaran om omprévning har Iamnats in av dgaren till fastigheten i
. Begaran om omprovning finns i sin helhet som bilaga.

Begaran om omprdvning av bygglov

| begaran om omprdvning av ett beslut om bygglov kravs att beslutet
om bygglov andras sa att det avslas. Ett annat krav ar att
detaljplanen ska foljas. For det tredje kravs att en inhagnad byggs
langs gransen till fastigheten for den som framstallt begaran om
omprévning.

Omprévning av bygglov har sokts pa féljande grunder:

1. Det beviljade lovet strider mot detaljplanen och bygganvisningen.

2. De beviljade byggloven motsvarar inte detaljplanen i fraga om
antalet byggnader eller deras placering

3. De beviljade byggloven forsamrar privatlivet for den som
framstallt begaran om omprdévning och orsakar stérningar

4. Byggnadernas fargsattning ar inte lamplig for den radande miljén.

5. En utredning om sattet att berakna de ytor som byggs begars

6. Forutsattningen ar att en inhagnad byggs.

Overensstammelse med detaljplanen

Enligt 43.1 § i Borga stads forvaltningsstadga ansvarar
stadsplaneringschefen for stadsbilden och yttrar sig vid behov om
huruvida nagot byggprojekt stammer 6éverens med den gallande
detaljplanen. Av stadsplaneringen begardes ett utlatande om
byggprojektets dverensstammelse med detaljplanen och
bygganvisningen samt lamplighet for miljon.

Den som framstallt begaran om omprdvning aberopar i fraga om
antalet byggnader och deras placering den plan for kvarteret som
presenterats i samband med bygganvisningar i detaljplanen och som
ar helt riktgivande. | planen presenteras ett alternativ till placeringen
av byggnader samt antalet byggnader.



| detaljplanen presenteras den bindande byggnadsytan med
punktstreckad linje och de riktgivande byggnadsytorna med streckad
linje. Alla byggnader ligger inom den bindande byggnadsytan.
Antalet byggnader har inte begransats i detaljplanen. Den
vaningsyta som byggs har inte specificerats enligt byggnadstyp i
detaljplanen, varfér man far bygga en ekonomibyggnad pa
fastigheten. Endast den storsta tillatna vaningsytan anges i
detaljplanen.

| planritningen finns en specificering av vaningsytan. Berakningen av
vaningsytan baserar sig pa normal praxis. En byggnadsrattslig
vaningsyta ar en yta fran vilken tillatna minskningar har gjorts, t.ex.
tekniskt utrymme, trappa i 2. vaningen och en vagg som oéverskrider
250 mm osv.

Den tilldtna vaningsytan pa 900 m? enligt detaljplanen dverskrids
inte.

Onodig olagenhet enligt MarkByggL 135 §

Vid sidan av de grundlaggande férutsattningarna fér byggande ska
det i bygglovsforfarandet sakerstallas att byggnaden inte placeras
eller byggs sa att den orsakar en granne onddig olagenhet eller
forsvarar ett andamalsenligt bebyggande av en grannfastighet. Pa
ett detaljplaneomrade ska beaktas att placeringen av byggnadsytan,
byggnadens vaningsyta, byggnadshoéjden och andra omstandigheter
redan har avgjorts i detaljplanen. Den som ansdker om bygglov har
ratt att fullt ut utnyttja den byggratt som givits i planen.

Bestammelsen forpliktar dock att fasta uppmarksamhet vid att
grannen inte orsakas onodig olagenhet nar bygglov beviljas.

Som hinder for beviljandet av bygglov som géller olagenhet for grannar,
har oftast i lagpraxis gallt andra férutsattningar enligt 135 § (t.ex. HFD
16.9.2003 T 2174, markanvandningens anpassande till den bebyggda
miljon och plats; HFD 21.11.2002 T 3019, anpassande av bil- och
cykelskyddstak till miljon).https://suomenlaki.almatalent.fi/ -
//[Requlation/Regulation/Ym201/Ym201_P135//

Byggnaderna ar placerade pa tomten i enlighet med byggomraden i
detaljplanen och pa 2—8 meters avstand fran granntomterna.
Byggnadens avstand fran tomtgransen for den som inlamnat
begaran om omprovning, ar 8 meter. Byggnaden ligger cirka 15
meter fran ett bostadshus pa granntomten.

Byggnadens lage medfoér inte sddan onddig olagenhet fér grannen,
som avses i 135 § i MarkByggL.

Den som framstallt begaran om omprévning har papekat ovan
namnda saker redan vid hérandet av grannen och i beslutet har man
besvarat anmarkningarna.

| begarandena om omprdvning har det inte forelagts sadana
omstandigheter enligt vilka besluten borde upphavas. Besluten om
bygglov och ratt att inleda arbete har fattats i enlighet med kraven i


https://suomenlaki.almatalent.fi/#//Regulation/Regulation/Ym201/Ym201_P135//
https://suomenlaki.almatalent.fi/#//Regulation/Regulation/Ym201/Ym201_P135//

MarkByggL och férvaltningslagen. Det finns inte skal att upphava
byggnadsinspektorens beslut med hanvisning till de ovan anférda
motiveringarna.

Bilagor:

Beslut
Byggnadsinspektorens beslut om bygglov (inkl. utlatanden och
grannarnas anmarkningar)
638.2024-221 § 212
638.2024-222 § 213
638.2024-223 § 214
638.2024-224 § 215
638.2024-225 § 216
638.2024-226 § 217
638.2024-227 § 218
638.2024-228 § 219

Huvudritningar
Detaljplan och bygganvisningar
Begaran om omprdvning

Byggnadstillsynschefen

Tillstands- och tillsynsnamnden beslutar

anteckna begaran om omprévning for kannedom med bilagor
instdmma i byggnadstillsynens uppfattning i arendet och avsla
begaran om omprévning.

Paragrafen justeras genast.



