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Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Lupa- ja valvontalautakunta 11.06.2024

Kaupunkikehitysjohtaja
Kokous todetaan laillisesti koollekutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
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2
Poytakirjantarkastajat

Lupa- ja valvontalautakunta 11.06.2024
Kaupunkikehitysjohtaja
Lupa- ja valvontalautakunta valitsee poytakirjantarkastajiksi
Sirpa Hanskan ja Pia Sagbomin.
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3
Viranhaltijoiden tekemien paatdosten seuraaminen

Lupa- ja valvontalautakunta 11.06.2024
Seuraavat viranhaltijat ovat lahettaneet paatdksensa:
<aloita tasta>
Puheenjohtaja
Lupa- ja valvontalautakuntamerkitsee paatokset tiedoksi ja

ilmoittaa viranhaltijoille, etta lautakunta ei kayta kuntalain 92 §:n
mukaista otto-oikeuttaan.
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4
Rakennusvalvontapaallikon ja tarkastajien luvat

Lupa- ja valvontalautakunta 11.06.2024

Valmistelu ja lisatiedot:
toimistosihteeri Heidi Vaskelainen, heidi.vaskelainen@porvoo.fi

Rakennusvalvontapaallikdn, johtavan rakennustarkastajan,
rakennustarkastajien ja LVI-tarkastajan 9.5. — 29.5.2024
valisena aikana kasittelemat luvat.

Rakennusvalvontapaallikko
Merkitaan tiedoksi.

Liitteet
Lupalista 11.6.2024

Oheisaineisto
Kyla- ja korttelinumeroluettelo,By- o
kvarternummerforteckning
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Rakennuslupahakemus, Teknologiantie 36, Kilpilahti

Lupa- ja valvontalautakunta 11.06.2024

1438/10.03.00.04/2024

Valmistelu ja lisatiedot
johtava rakennustarkastaja Joni Koskela, 040 1938959,
joni.koskela@porvoo.fi

Neste Oyj hakee lupaa teknologiantielle rakennettavalle
laajennukselle olevan teknologiakeskuksen C-rakennuksen
yhteyteen kiinteistolle 638-463-1-68. Kiinteistd on kooltaan 643.1309
ha maapinta-alaa ja 406.9300 ha vesipinta-alaa. Rakennus on
paaosin yksikerroksinen ja vain IV-konehuone sijaitsee 2.
kerroksessa. Tilat sisaltavat kokoontumis-, neuvottelu-, wc-, keittio-
ja tarvittavat tekniset tilat.

Kiinteiston kokonaisrakennusoikeus on 11 292 744 m?3.
Rakennusoikeudesta on aiemmin kaytetty 8 419 382 m>.
Rakennettavan rakennuksen tilavuus on 4295 m?3. Kayttamatta jaa
2863987 m?. (Kiinteiston rakennusoikeus on kuutiometreind).
Laajennuksen kerrosala on 728 kem?.

Julkisivut ovat paasaantoisesti metalliverhouslevya ja lasia.
Rakennuksen ulkoseinat ovat puurunkoisia. Laajennukseen liittyvan
rakennuksen muutostyot tehdaan erilliselld muutosluvalla jo
olemassa olevaan rakennuslupaan.

Hankkeen paasuunnittelijana toimii Arkkitehti Jaakob Solla
arkkitehtitoimisto Konkret Oy:sta.

Rakennuslupanumero on
638-2024-
638-2024- (muutoslupa)

Liitteet:
Paatdosehdotus
Paapiirustukset
Lausunnot

Rakennusvalvontapaallikko

Lupa- ja valvontalautakunta paattaa myontaa haetun rakennusluvan
paatésehdotuksen mukaisen liike- ja toimistorakennuksen
laajentamiseksi lupaan sisaltyvine ehtoineen.
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Pykala tarkastetaan heti.
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Rakennuslupahakemus, Aleksanterinkatu 20, 06100 Porvoo

Lupa- ja valvontalautakunta 11.06.2024

1446/10.03.00.04/2024

Valmistelu ja lisatiedot
rakennusvalvontapaallikkd Miia Hento, 040 1823894,
miia.hento@porvoo.fi

Careeria Oy hakee lupaa rakennuksen sisatilojen muutoksille.
Rakennuksen opetustiloista osa muutetaan TE-keskuksen
toimitiloiksi. Rakennuksen kerrosala on 6908 m2. Ala joka muuttuu
on 1083 m?. Kiinteistd 638-2-37-7 on kooltaan 3730 m? ja kaavan
mukainen rakennusoikeus on jaettu rakennusruuduttain, 2140 +
1550 + 1500 + 750 m?, yhteensa 5940 m?. Uutta kerrosalaa ei tule.

Asemakaavassa tontti on YO-tontti, jolla sijaitsee jo talla hetkella
opetus-, palvelu- ja toimistotilaa. Tilamuutos ei aiheuta kaavasta
poikkeamista, asiasta on neuvoteltu Porvoon kaavoituksen ja
rakennusvalvonnan kanssa. Asemapiirustuksessa on esitetty
vaadittavat autopaikat.

Tilamuutosalue koskee talon toista kerrosta lukuunottamatta vuonna
2000 valmistunutta osaa. Lisaksi TE-keskuksen kayttoon tulevia
toimistotiloja sijaitsee vanhan osan kolmannessa kerroksessa, jossa
myOs nykyaan sijaitsee koulun toimistotiloja.

Asiakaspalvelutilat sijoitetaan 60-luvulla rakennettuun,
Linnankoskenkadun puoleiseen siipeen. 1900-luvun alussa
rakennettuun, historiallisesti merkittdvaan osaan tehdaan
minimaalisia valiseinamuutoksia, eika julkisivuihin tehda muutoksia.
Hankkeessa rakennetaan myos kaksi uutta markatilaa 1960- ja
2000-luvun osiin seka kunnostetaan vanhan osan wc-tiloja. Vanhan
1900-luvun osan ilmanvaihtoa myds uusitaan.

Hankkeen paa,- ja arkkitehtisuunnittelijana toimii arkk. Hilla Rudanko
yrityksesta Arkkitehdit Rudanki + Kankkunen Oy.

Liitteet:

Paatdsehdotus, rakennuslupa nro 638-2024-347
Paapiirustukset

Lausunnot

Rakennusvalvontapaallikko

Lupa- ja valvontalautakunta paattaa myontaa haetun rakennusluvan
paatdosehdotuksen mukaisen osittaisen kayttotarkoituksen
muutoksen lupaan sisaltyvine ehtoineen.

Pykala tarkastetaan heti.
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Liitteet
Paatésehdotus - beslutforslag 638-2024-347
002 001 Asemapiirustus - Situationsplan
Pohjapiirustukset krs 1-3 - Bottenritningar van. 1-3
Leikkaukset-Skarningar A-C
Julkisivupiirustukset - Fasadritningar

Oheisaineisto
Lausuntoja - Utlatanden

10
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Rakennustodiden keskeyttaminen ja tutkintapyynnon tekeminen

Lupa- ja valvontalautakunta 11.06.2024

1480/10.03.00.10/2024

Valmistelu ja lisatiedot
rakennustarkastaja Tony Kataja, 040 529 3035,
tony.kataja@porvoo.fi

Porvoon rakennusvalvonta on saanut naapurilta tiedon 22.3.2024
kiinteiston rajalla olevasta laajamittaisesta purku- ja

rakennustyOmaasta, koskien suojeltuja rakennuksia (Piharakennus
ja asuinrakenncs), I

Naapuri on ilmoittanut 25.3.2024, etta paarakennuksen raystas- ja
harjakorkeus on noussut merkittavasti. Piharakennus on purettu ja
sen kohdalla on tehty merkittavia louhimistoita. Paarakennuksen
lautavuoraus on purettu kauttaaltaan. Talon mittojen muututtua sita

lienee mahdoton palauttaa.

Ensimmainen sahkopostinen selvityspyynto on pyydetty 26.3.2024
vastaavalta tydonjohtajalta ja paasuunnittelijalta. Vastaava tyonjohtaja
on toimittanut selvitykseen vastauksia paivamaaralla 8.4.2024 ja
9.4.2024. Paasuunnittelija toimittanut 26.3.2024, 4.4.2024,
10.4.2024.

Rakennustyot on keskeytetty 25.4.2024 (Maankayttd ja rakennuslaki
132/1999 180 §). Keskeytysmaarays laadittiin, koskien luvatonta
rakentamista. Kiinteistolla -lsijaitsevat asuinrakennus
(101192015J) ja piharakennus (104079109L) on merkitty kaavassa
sailytettavaksi. Historiallisesti merkittava ja suojeltu piharakennus on
purettu kiinteistolta kokonaisuudessaan. Lisaksi suojellun
paarakennuksen vesikaton korkoa on nostettu luvanvastaisesti.
Rakennustyot pidetaan keskeytettyna. Keskeytysmaarayksen lisaksi
on laadittu selvityspyynt6 (25.4.2024), koskien luvatonta
rakentamista ja purkamista. Rakennustoiden keskeytyksen ja sen
ohella laaditun selvityspyynnon jalkeen on saatu laajempia
selvityksia, koskien piharakennuksen purkua seka
asuinrakennuksen purettuja rakenteita, etta vesikaton
harjankoronnousua.

Rakennuksen piharakennus on purettu kohteelta ilman lupaa.
Piharakennuksen kaikki rakenteet on purettu. Hirsirakenteiden
tiedetdan olevan Tammisaaressa saatujen selvitysten mukaan.
Hankkeeseen ryhtyvalta ja vastaavalta tyonjohtajalta on tullut
vastaus selvityspyyntoon 8.5.2024. Selvityksessa on tuotu ilmi, etta
vanha julkisivulaudoitus seka kattotuolit on purettu eika niita ole
sailytetty. Piharakennuksen puuverhous oli alareunastaan metrin
matkalta laho. Punamullan paalla on ollut muovimaalia, joka oli
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lahottanut laudat. Laudat menivat sapaleiksi niita irrotettaessa.
Kattotuoleissa ei ollut mitaan sailytettavaa.

Rakennusvalvontaa eikd museota ole tiedotettu puretuista
rakenteista. Osana selvityspyynnon vastausta on toimitettu
tydmaakokouspoytakirjoja, joista selvenee tydmaakokouksissa
kasiteltyja asioita. Tydmaakokouksessa 04.07.2023 on tuotu esille,
etta piharakennuksen hirsirakenteet voidaan korjata siten, etta ne
siirretdan muualle ja palautetaan takaisin kohteelle. 21.09.2023 on
tydmaakokouksessa mainittu, etta siirretyt hirsirakenteet ovat liian
huonokuntoisia saunaa varten. Hirsikehikon siirrot ovat olleet
tydmaakokouksen osapuolilla tiedossa. Luvattomien rakennustoiden
takia, piharakennukselle tulee hakea uutta lupaa.

Vanhan Porvoon asemakaava-alueella AK-225 ja AK-512
asemakaavan erityismaarayksineen on pykalassa 1 § maarays: 1 §
Asemakaava-alueella olevaa rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa
ilman asiasta vastaavan lautakunnan lupaa.

Piharakennuksen puretuista hirsista on tehty selvityspyynnon
mukaisesti kuntoluokitukset puretuille hirsille. Kuntoluokitukset on
tuotu esille siten, etta: 1. Huonokuntoinen (tdysin vaihdettava hirsi),
2. Kunnostettuna hirsi voidaan kayttaa alkuperaistarkoitukseen eli
varastoksi koottuna. Rakennusluvan mukaiseen tarkoitukseen ei
soveltuva, 3. Voidaan kayttaa.

¢ 1. luokiteltuja hirsia on n. 20 kpl.
e 2. luokiteltuja hirsia on n. 57 kpl.
e 3. luokiteltuja hirsia on n. 13 kpl.

Asuinrakennuksen vesikattoa on korotettu luvanvastaisesti.
Vesikatosta on olemassa laserkeilausdata, jonka perusteella on
tiedossa lahtoétilanteen korko. Lisaksi Paasuunnittelija on
sahkopostissaan 26.3.2024 sanonut, etta raystas- ja harjakorot ovat
leimatuissa piirustuksissamme lahtétilanteen mukaiset.
Laserkeilausaineisto I0ytyy lisdksi Porvoon kaupunkimittauksesta.
Vesikaton korko on noussut Porvoon kaupunkimittauksen teettaman
mittauksen mukaan 320 mm.

Vastaavan tyonjohtajan ja hankkeeseen ryhtyva selvityksessa on
tuotu esille seuraavat asiat: Kattorakenteissa on edelleen muutamia
alkuperaisia pystytukia, joka osoittavat, etta kurkihirsi on edelleen
samassa korkeudessa suhteessa raystadseen kuin ennen
saneerausta. My0Os harjan tiiviit salvokset osoittavat, etta
kattokulmassa ei ole tapahtunut muutoksia. Lahoja hirsia on
vaihdettu ja runko suoristettu mika tietysti aina vaikuttaa mittoihin,
alkuperaisia mittoja ei tieda kukaan ainoastaan mitat ennen
saneerauksen alkua ja siten ohjeellisia.
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Maankaytto ja rakennuslain 122 §;n mukaan rakennuslupaa
edellyttavassa rakennustytssa on oltava rakennustyota johtava
vastaava tyonjohtaja. Toimenpidelupaa edellyttavassa tydssa on
oltava vastaava tyonjohtaja vain silloin, kun se on kohteen kayton
aikaiseen turvallisuuteen tai terveellisyyteen liittyvien syiden taikka
maiseman ja ymparistonakokohtien vuoksi valttamatonta.

Vastaavan tyonjohtajan on vastattava rakennustyon
kokonaisuudesta ja laadusta seka huolehdittava, etta rakennustyo
tehdaan myonnetyn luvan, rakentamista koskevien saanndsten ja
maaraysten seka hyvan rakennustavan mukaisesti.

Vastaavan tyonjohtajan on huolehdittava, etta rakennustyon
aloittamisesta ilmoitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle ja etta
rakennustyon tarkastusasiakirja pidetdan rakennustyémaalla ajan
tasalla.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saannoksia
vastaavan tyonjohtajan tyonjohtotehtavista ja ilmoitusvelvollisuuden
sisallosta.

Asuinrakennuksesta on purettu julkisivulaudoitukset. Selvityksessa
on tuotu esille, ettd puuverhous oli laho ja auringon haperruttama.
Puuverhouksen laudat ovat peraisin 1980-luvulla, joka on myos
rakennushistoriaselvityksessa tuotu esille. Osa
julkisivulaudoituksista on edelleen tydmaalla sailytyksessa. Vaporan
lausunnossa on tuotu ilmi, etta julkisivuverhousta tulee uusiokayttaa
siina maarin, kuin se on mahdollista. Vain vaurioitunut laudoitus
voidaan havittaa. Julkisivuverhous tulee siksi irrottaa varoen sen
uusiokayttoa silmalla pitaen.

Perustelut:

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 127 §:n mukaan rakennusta
tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella tai
alueella, jolla on voimassa 53 §:ssa tarkoitettu rakennuskielto
asemakaavan laatimiseksi. Lupa on myds tarpeen, jos
yleiskaavassa niin maarataan.

Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakennuslupa, taman lain
mukainen katusuunnitelma, maantielain mukainen hyvaksytty
tiesuunnitelma tai ratalain mukainen hyvaksytty ratasuunnitelma
edellyttavat rakennuksen purkamista. Lupaa ei myoskaan tarvita
talousrakennuksen ja muun siihen verrattavan vahaisen
rakennuksen purkamiseen, ellei rakennusta ole pidettava
historiallisesti merkittavana tai rakennustaiteellisesti arvokkaana tai
tallaisen kokonaisuuden osana. (2.2.2007/112)



https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132#a2.2.2007-112

Porvoon kaupunki Esityslista 6/2024 14
Lupa- ja valvontalautakunta

Rakennuksen tai sen osan purkamisesta on, jollei purkamiseen
tarvita lupaa, kirjallisesti ilmoitettava kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselle 30 paivaa ennen purkamistydéhon
ryhtymista (purkamisilmoitus). Rakennusvalvontaviranomainen voi
mainitun ajan kuluessa perustellusta syysta vaatia luvan hakemista.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 139 §:n mukaan
purkamisluvan myontamisen edellytyksena on, ettei purkaminen
merkitse rakennettuun ymparistdon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai
muiden arvojen havittamista eika haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Lupahakemuksessa tulee selvittda purkamistyon jarjestaminen ja
edellytykset huolehtia syntyvan rakennusjatteen kasittelysta seka
kayttdkelpoisten rakennusosien hyvaksi kayttamisesta.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 186 §:n mukaan kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen on rakennustydn keskeyttamista
taikka uhkasakon tai teettamisuhan kayttamista edellyttavan teon tai
laiminlyénnin todettuaan ilmoitettava asiasta poliisille esitutkintaa
varten.

liImoitus saadaan jattaa tekematta, jos tekoa tai laiminlyontia
olosuhteet huomioon ottaen on pidettava vahaisena, eika yleisen
edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.

Porvoon Kaupungin rakennusjarjestyksen kohdassa 12.6
Rakennuksen tai sen osan purkaminen mukaan:
Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksen tai sen osan
purkamislupahakemusta kasitellessaan edellyttda hakijaa
toimittamaan asiantuntijan tekeman selvityksen rakennuksen
historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta seka riittdvan
selvityksen rakennuksen kunnosta. Rakennusvalvontaviranomainen
voi myods edellyttaa, ettd ennen purkamistyon kaynnistymista on
laadittava purkamissuunnitelma, jossa tulee mm. selvittaa
kayttdkelpoisten rakennusosien kierratys.

Liitteet

Liite 1 Paasuunnittelijan sahkopostiviestit

Liite 2 Vastaavan tyonjohtajan sahkopostiviestit

Liite 3 2023-07-04 iTyémaakokous

Liite 4 2023-09-21 Tyomaakokous

Liite 5 Selvityspyynto 25.4.2024 ‘
Liite 6 Selvityspyynto Hirret 25.4.2024

Liite 7 Vaporan lausunto

Liite 8 Rakennustdiden keskeitys _

Liite 9 Selvityspyynto




Porvoon kaupunki Esityslista 6/2024 15

Lupa- ja valvontalautakunta

Rakennusvalvontapaallikko

Lupa- ja valvontalautakunta paattaa, etta luvatta purettu
piharakennus ja suojellun asuinrakennuksen vesikaton koron
nostaminen luvattomasti kiinteistolla [ ] tendaan iimoitus
poliisille esitutkintaa varten. Rakennustyot on keskeytetty ja
rakennustoiden keskeytys pidetaan voimassa. Yleisenedun kannalta
tekoa ja laiminlydntia ei voi pitaa vahaisena.

Pykala tarkastetaan heti.

Liitteet
Liite 2, Vastaavan tyonjohtajan sahkopostiviestit
Tyomaakokoukset, Liite 3-4
Liite 5 Selvityspyyntd 25.4.2024 Koulukuja 4 638-1-1113-4
8.5.2024, vastaus
Liite 6 Selvityspyyntd Hirret 25.4.2024 Koulukuja 4 638-1-1113-4
8.5.2024, vastaus
Liite 7 Vaporan lausunto koulukuja 4
Liite 8 Rakennustdiden keskeytys 638-1-1113-4 Koulukuja 4
Liite 9 Selvityspyyntd 638-1-1113-4

Oheisaineisto
Liite 1, Paasuunnittelijan sahkdpostiviestit
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Oikaisuvaatimus rakennuslupapaatoksista

Lupa- ja valvontalautakunta 11.06.2024

1477/10.03.00.04/2024

Valmistelu ja lisatiedot
rakennusvalvontapaallikkd Miia Hento, puh 040 182 3894,
miia.hento@porvoo.fi

Rakennustarkastaja Jan-Erik Strandvik on 24.4.2024 mydntanyt
kiinteistolle i rakennusluvat paatoksilla 638-2024-221 § 212
- 638-2024-228 § 219. Paatoksissa on mydnnetty luvat seitsemalle
yhdenasunnon erillistalolle ja yhdelle talousrakennukselle.

Rakennuslupiin kohdistuva oikaisuvaatimus on jatetty 6.5.2024 ja
siten maaraajassa.

Oikaisuvaatimuksen on jattanyt kiinteiston ||l omistaja.
Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan liitteena.

Oikaisuvaatimus rakennusluvasta

Rakennuslupapaatoksesta jatetyssa oikaisuvaatimuksessa
vaaditaan rakennuslupapaatoksen muuttamista hylkaavaksi.
Toisena vaatimuksena esitetaan, ettd asemakaavaa on
noudatettava. Kolmantena vaaditaan aidan rakentamista
oikaisuvaatimukseen tehneen kiinteiston suuntaiselle rajalle

Oikaisua rakennusluvista on haettu seuraavin perustein:

1. Myonnetty lupa on asemakaavan ja rakennustapaohjeen
vastainen.

2. Myonnetyt rakennusluvat eivat vastaa rakennusten
lukumaaraltaan tai sijoittelultaan asemakaavaa

3. Myonnetyt rakennusluvat heikentavat oikaisuvaatimuksen
tehneen yksityisyytta ja aiheuttavat hairidta

4. Rakennusten varitys ei ole vallitsevaan ymparistoon soveltuva.

5. Pyydetaan selvitysta rakennettavien pinta-alojen laskenta tavasta

6. Edellytetaan aidan rakentamista.

Asemakaavan mukaisuus

Porvoon kaupungin hallintosaannon 43.1 §:n mukaan kaupunki-
suunnittelupaallikkd vastaa kaupunkikuvasta ja tarvittaessa lausuu
siita, onko jokin rakennushanke voimassa olevan asemakaavan
mukainen. Kaupunkisuunnittelulta pyydettiin lausunto
rakennushankkeen asemakaavan ja rakennustapaohjeen
mukaisuudesta seka ymparistoon soveltuvuudesta.
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Oikaisuvaatimuksen tehnyt vetoaa rakennusten maaran ja sijoittelun
osalta asemakaavan rakennustapaohjeen yhdeydessa korttelista
esitettyyn suunnitelmaan, joka on taysin viitteellinen.
Suunnitelmassa esitetaan yksi vaihtoehto rakennusten sijoittumiselle
seka rakennusten maaralle.

Asemakaavassa on esitetty sitova rakennusala pistekatkoviivalla ja
ohjeelliset ala katkoviivalla. Kaikki rakennukset ovat sitovan
rakennuslan sisalla. Rakennusten lukumaaraa ei ole
asemakaavassa rajattu. Rakennettavaa kerrosalaa ei
asemakaavassa ole eritetlty rakennustyypeittain, joten
talousrakennuksen kiinteistolle saa rakentaa. Ainoastaan suurin
sallittu kerrosala on esitetty asemakaavassa.

Asemapiirustuksessa on erittely koskien kerrosalaa.
Kerrosalalaskenta perustuu normaaliin kaytantoon.
Rakennusoikeudellinen kerrosala on ala josta on tehty sallitut
vahennykset, esimerkiksi tekninentila, portaan osuus 2.kerroksessa
ja 250 mm ylittdva seinan osuus jne.

Asemakaavassa sallittu kerrosala 900 m? ei ylity.

MRL 135 § mukainen tarpeeton haitta

Rakentamisen perusedellytysten ohella on rakennuslupa-
menettelyssa varmistettava, etta rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta
niin, etta se tarpeettomasti haittaa naapuria tai vaikeuttaa
naapurikiinteiston sopivaa rakentamista. Asemakaava-alueella on
otettava huomioon, etta rakennusalan sijoittaminen, rakennuksen
kerrosala, rakennuskorkeus ynna muut seikat on ratkaistu jo
asemakaavassa. Rakennusluvan hakijalla on oikeus kaavassa
annetun rakennusoikeuden taysimaaraiseen hyddyntamiseen.

Saannos velvoittaa kuitenkin kiinnittdmaan huomiota siihen, ettei
naapurille aiheuteta rakennuslupaa myonnettaessa tarpeetonta
haittaa.

Rakennusluvan mydntamisen esteena haitta naapurille on
oikeuskaytanndssa usein liittynyt muihin 135 §:n edellytyksiin (esim.
KHO 16.9.2003 T 2174, maantayton soveltuminen rakennettuun
ymparistdoon ja paikalle; KHO 21.11.2002 T 3019, auto- ja
pyorakatosten soveltuminen ymparistoon).

Rakennukset on sijoitettu tontille asemakaavan rakentamisalueiden
mukaisesti ja 2-8 metrin etaisyydelle naapuritonteista. Rakennuksen
etaisyys oikaisuvaatimuksen tehneen tontin rajasta on 8 metria.
Rakennus sijaitsee noin 15 metrin etaisyydella naapuritontilla
olevasta asuinrakennuksesta.


https://suomenlaki.almatalent.fi/#//Regulation/Regulation/Ym201/Ym201_P135//
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Rakennuksen sijainnista ei aiheudu MRL 135 §:ssa tarkoitettua
tarpeetonta haittaa naapurille.

Oikaisuvaatimuksen tehnyt on huomauttanut edella esitetyista
asioista jo naapurin kuulemisessa ja paatdsessa on vastattu
esitettyihin huomautuksiin.

Oikaisuvaatimuksissa ei ole tuotu esille sellaisia seikkoja, joiden
perusteella paatokset olisi kumottava. Paatokset rakennusluvasta ja
aloittamisoikeudesta on tehty MRL:n seka hallintolain vaatimukset
tayttden. Rakennustarkastajan paatoksia ei edella esitettyihin
perusteluihin viitaten ole syyta kumota.

Liitteet:

Paatokset
Rakennustarkastajan rakennuslupapaatoés (sis.lausunnot ja naapurin
huomautukset)
638-2024-221 § 212
638-2024-222 § 213
638-2024-223 § 214
638-2024-224 § 215
638-2024-225 § 216
638-2024-226 § 217
638-2024-227 § 218
638-2024-228 § 219

Paapiirustukset
Asemakaava ja rakennustapaohje
Oikaisuvaatimus

Rakennusvalvontapaallikko

Lupa- ja valvontalautakunta paattaa

merkita tiedoksi oikaisuvaatimukset liitteineen seka
yhtya rakennusvalvonnan kasitykseen asiassa ja hylata
oikaisuvaatimuksen.

Pykala tarkastetaan heti.

Liitteet
Oikaisuvaatimus 6.5.2024
Lupapaatokset 638-2024-221-228
Hyvaksytty kaava (vari), print PDF
Asemapiirustus-Situationsplan
Piirustukset, Talo 1 - Ritningar, Hus 1
Piitustukset Talo 2 - Ritningar, Hus 2
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Piirustukset, Talo 3 - Ritningar, Hus 3

Piirustukset, Talo 4 - Ritningar, Hus 4

Piirustukset, Talo 5 - Ritningar, Hus 5

Piirustukset, Talo 7 - Ritningar, Hus 7

Piirustukset, Talo 6 - Ritningar, Hus 6

Piirustukset, talousrakennus - Ritningar, ekonomibyggnad
LP-638-2023-03033_6584161dde01a17fd1514f4b_005 002
Aluejulkisivu

AK 456 Toukovuori (16)
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Oikaisuvaatimus toimenpidelupapaatoksesta

Lupa- ja valvontalautakunta 11.06.2024

1479/10.03.00.05/2024

Valmistelu ja lisatiedot
rakennusvalvontapaallikkd Miia Hento, puh 040 182 3894,
miia.hento@porvoo.fi

Rakennustarkastaja Juhani Lindblad on 10.4.2024 mydntanyt
kiinteistolle i toimenpideluvan paatokselld 638-2024-194 §
184. Paatoksessa on mydnnetty toimenpidelupa golfkentan
laajentamiseksi ja perusparannukselle.

29.4.2024 paivatyn oikaisuvaatimuksen ovat jattaneet kiinteiston [

omistajat. He ovat jattaneet myds naapurinkuulemisen
yhteydessa huomautuksen. Oikaisuvaatimus on
kokonaisuudessaan liitteena.

Oikaisuvaatimuksessa esitetaan, etta rakennuslupa on myonnetty
ennenaikaisesti ja etta suunnitelmissa ei ole huomioitu
naapuriasioita.

Oikaisuvaatimus ei kuitenkaan sisalla, mitaan vaatimusta.
Oikaisuvaatimus sisaltaa toteamuksia seka huomioita.

Toimenpidelupa on voitu myontaa maankaytto- ja rakennuslain
toimenpidelupaa koskevia saantoja noudattaen.
Oikaisuvaatimuksissa ei ole tuotu esille sellaisia seikkoja, joiden
perusteella paatos olisi kumottava. Rakennustarkastajan paatdsta ei
edella esitettyihin perusteluihin viitaten ole syyta kumota.

Liitteet:

Paatos ja paapiirustukset ja muita hakemuksen liitteita
Oikaisuvaatimus liitteineen

Elyn vastaus luvan tarve kyselyyn

Rakennusvalvontapaallikko

Lupa- ja valvontalautakunta paattaa

merkita tiedoksi oikaisuvaatimuksen liitteineen seka
yhtya rakennusvalvonnan kasitykseen asiassa ja hylkaa
oikaisuvaatimuksen.

Pykala tarkastetaan heti.
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Liitteet
Oikaisuvaatimus_Toimenpidelupa-20240429
Toimenpidelupapaatos 638-2024-194
asemapiirros 1 1000 A3
Suunnitelmat
Naapurien tiedotus, kuuleminen
Naapurin huomautus_Kullberg
Lausuntoja-utlatanden
Hallinnon kokous, omistusoikeus, kaupparek.ote, kiint.rek.ote
Tiehoitokunta, kokouspk, asiakirjoja
Alueelle tuodut massat, sulfaattimaaselvitys,-tutkimus,
Turvallisuus, turvaverkkoasemapiir.
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Porvoonjoen vesistoalueen velvoitetarkkailuraportti 2024

Lupa- ja valvontalautakunta 11.06.2024

Valmistelu ja lisatiedot: ymparistonsuojelutarkastaja Sanna Tarmi
sanna.tarmi2@porvoo.fi

Porvoonjoen vesistoalueen veden laatutarkkailu selvittaa
puhdistamojatevesien vesistovaikutuksia 143 km pitkassa
Porvoonjoessa ja sen suurimmassa sivuhaarassa Palojoessa.
Tarkkailun tarkoituksena on jatevesien purkuvesistossa esiintyvien,
tarkkailuvelvollisten toiminnasta aiheutuvien, vesistovaikutusten
selvittaminen. Puhdistettuja yhdyskuntajatevesia vesistoalueelle
johdetaan Lahden, Nastolan ja Orimattilan jatevedenpuhdistamoilta.
Vuoden 2023 tarkkailu toteutettiin osin Ramboll Analytics Oy:n
(2015) laatiman tarkkailuohjelman mukaisesti. Heinakuusta 2023
alkaen tarkkailua alettiin toteuttaa uuden tarkkailuohjelman
mukaisesti (Hameen ELY-keskuksen vuosille 2023—-2030
hyvaksyma tarkkailuohjelma, paatés HAMELY/262/07.00/2010,
20.3.2023).

Paauomassa tarkkailupisteita oli 12 ja Palojoessa 5. Tarkkailun
toteutuksesta ovat vastanneet Kymijoen vesi ja ymparisto ry. seka
[ta-Uudenmaan ja Porvoonjoen vesien- ja iimansuojeluyhdistys ry.

Porvoonjokeen kohdistuva kuormitus

Vuosi 2023 oli sateinen minka seurauksena Porvoonjoen
keskivirtaama ja virtaamien mediaani (I/s) olivat keskimaaraista
suurempia. Runsaat sateet lisdavat hajakuormitusta, jolloin
jatevedenpuhdistamojen vaikutukset jaavat keskitasoa
vahaisemmiksi. Keskivirtaama oli runsaiden sateiden vuoksi
suurinta maaliskuussa.

Porvoonjokeen johdettiin puhdistamoilla kasiteltya jatevetta keski-
maarin 38 356 m?3 paivassa (yhteensa 14 milj. m3) vuonna 2023.
Jatevedenpuhdistamot toimivat hyvin ja saavuttivat vuositasolla niille
asetetut vaatimukset, poikkeuksena kuitenkin Orimattilan
jatevedenpuhdistamo, joka ei vuositasolla tayttanyt ammoniumtypen
puhdistusvaatimustasoa. Lahden kaupunki oli edelleen Porvoonjoen
suurin yksittainen jatevesikuormittaja.

Liukoisen ja rehevoittadvan fosfaattifosforin pitoisuudet keskimaarin
kaksinkertaistuivat puhdistamojatevesien vaikutuksesta Lahden
alapuolella. Samoin Lahden alapuoliset typpipitoisuudet olivat
luonnonvesien pitoisuuksia korkeampia. Nitraattitypen osalta
pitoisuus oli paasaantoisesti yli kaksinkertainen ja nitriittitypen seka
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ammoniumtypen osalta moninkertainen. Nitraattipitoisuus oli viime
vuosien keskitasoa alhaisempi, nitriittipitoisuus oli edellisvuosien
tasoa ja ammoniumpitoisuus huomattavasti aiempien vuosien
keskitasoa korkeampi.

Porvoonjoen mereen kuljettama fosforikuorma oli 42 tonnia ja typpi-
kuorma 980 tonnia vuonna 2023. Vuosien valiset erot ovat paaosin
seurausta vuosittaisista eroista joen vitaamassa. Tarkkailussa mukana
olevien jatevedenpuhdistamojen osuus Porvoonjoen mereen
kuljettamasta fosforikuormasta oli jokisuulla keskimaarin noin 9 %
(noin 3,8 tonnia) ja typpikuormasta noin 20 % (196 tonnia).
Lahempana puhdistamojen purkupisteita mitattu kuormitus on
suurempaa. Fosforin ja typen vesistokuormitus oli pitkalla
aikavalilla tarkasteltuna keskimaaraista.

Laimennusveden johtaminen

Sateisen vuoden takia Vesijarvesta johdettiin Porvoonjokeen
laimennus- ja huuhteluvetta vuonna 2023 melko vahan, noin 300
000 m3 (vuonna 2022 noin 2,4 milj. m3).

Porvoonjoen vedenlaatu

Joen ekologinen tila luokiteltiin kokonaisuutena tyydyttavaksi. Havaittu
piilevalajisto osoittaa runsasravinteista vedenlaatua.

Veden laatu Porvoonjoessa oli edellisvuosien tapaan huonointa
Lahden alapuolella, missa jatevesien osuus virtaamasta on suurin.
Porvoonjoen paauoman keski- ja alaosan happitilanne oli vahintaan
tyydyttava vuoden 2023 naytteenottojen aikoina. Alhaisimmillaan
happipitoisuus oli elokuussa, suhteellisen kuivan kauden
loppupuolella, jolloin happipitoisuus jokisuulla oli 5,9 mg/I
(kyllastysprosentti

67 %). Lahden ja Orimattilan valialueella happipitoisuudet olivat
heikoimmillaan kuivina kesakuukausina kesa-, heina-, ja elokuussa,
jolloin pitoisuudet laskivat ajoittain alle mm. kaloille kriittisen 4 mgl/I.

Lahden jatevesien purkupaikasta alavirtaan Escherichia coli
bakteerien ja suolistoperaisten enterokokkien pitoisuudet ylittivat
huonon uimaveden ja veden kastelukayton raja-arvoja. Niiden
keskipitoisuudet olivat suunnilleen edellisvuosien tasoa.

Porvoonjoen keski- ja alaosilla veden hygieeninen laatu oli heikko
2023 huhtikuussa ja syksylla loka-, marras- seka joulukuussa
indikaattoribakteerien pitoisuuksien ylittaessa veden
kayttokelpoisuudelle asetettuja laatuvaatimuksia. Lahden ja
Nastolan jatevedenpuhdistamoiden UV-desinfioinnin ollessa
kaynnissa touko-syyskuussa veden hygieeninen laatu
Porvoonjoen keski- ja alaosilla taytti "erinomaisen” sisamaan
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uimaveden laatuluokan vaatimukset. Kokonaisuutena hygieeninen
tila vuonna 2023 Porvoonjoen keski- ja alajuoksulla vastasi
suunnilleen viime vuosien keskivertotilannetta.

Porvoonjoen vesiston haitalliset ja vaaralliset aineet vuonna
2023

Vuonna 2023 havaitut haitalliset ja vaaralliset (HAVA) aineet seka
niiden pitoisuudet olivat paapiirteissaan aikaisempia
tarkkailutuloksia vastaavia. Havaittuja aineita ei todettu
ymparistonlaatunormeja ylittavina pitoisuuksina. Aikaisempien
tarkkailujen tapaan eniten eri torjunta-aineita todettiin Nastolan
jatevedenpuhdistamon ja suljetun kaatopaikan purku-uomassa.

Kaikki vuonna 2023 havaitut HAVA-aineet ovat I0ytyneet myos
aikaisemmin Porvoonjoen vesistosta. Biotan vuoden 2023 HAVA-
aineselvityksessa ahventen elohopeapitoisuudet alittivat kalan
ravintokaytolle asetetun raja-arvon 0,5 mg/kg, mutta ylittivat neljan
kalan osalta vesielidoston suojaamiseksi asetetun
ymparistonlaatunormin EQS 0,2 mg/kg. Kalojen sisaltamat PFAS
yhdisteet eivat ylittaneet niille asetettua ymparistonlaatunormia.
Kalojen sisaltamat PBDE-yhdisteet olivat 0,50 ng/g (0,50 ug/kg)
tuorepainoa kohti laskettuna. Ymparistonlaatunormi PBDE-
yhdisteille biotassa on 0,0085 ug/kg tuorepainoa. Porvoonjoen
vesiston kalojen PBDE-pitoisuudet ylittivat siten selkeasti PBDE-
yhdisteille Euroopan yhteison tasolla maaritettya
ymparistonlaatunormia.

Tarkkailun jatkuminen
Hameen ELY-keskus on hyvaksynyt nykyisen tarkkailuohjelman
vuosille 2023-2030.

Ymparistonsuojelupaallikkod
Merkitaan Merkitaan Porvoonjoen vesistoalueen tarkkailuyhteenveto
2023 tiedoksi.

Liitteet
Porvoonjoen vedenlaatutarkkailu 2023
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Sibbo Jaktvardsforening ry:n ampumaradan ymparistéluvan muutoshakemus /
lausunto Etela-Suomen aluehallintovirastolle

Lupa- ja valvontalautakunta 11.06.2024

1431/11.01.00/2024

Valmistelu ja lisatiedot
vs. ymparistonsuojelutarkastaja Antti P6sd, antti.poso@porvoo.fi

Etela-Suomen aluehallintovirasto on pyytanyt Porvoon kaupungin
ymparistonsuojeluviranomaisen lausuntoa, koskien Sibbo
Jaktvardsférening ry:n ampumaradan ymparistéluvan muuttamista.
Lausuntoa on pyydetty 14.6.2024 mennessa.

Haettavat muutokset liittyvat:
Ymparistoluvassa maarattyihin ampumaradan kayttoaikoihin:

Lupamaaraysta esitetdan muutettavan siten, etta Sibbo
Jaktvardsforeningin ampumaradan sallitut kayttoajat vastaavat
jatkossa samalla alueella toimivan Sibbo Skyttegille rf:n
ampumaradoille annettuja sallittuja kayttdaikoja., ma-to klo 8-20, pe
klo 8-18 ja la-su klo 9-16. (Nykyisin ma-to klo 17-20 ja vkl-kilpailut
klo 10-14). Lisaksi halutaan toimia ympari vuoden. (Nyt touko-
syyskuu).

Lajiradan taustavallin suojausrakenteisiin:

Lupamaaraysta 9 esitetdan muutettavan siten, etta vaatimukset
taustavallien iskemakohtien suojaamisesta katoksin, taustavallien
toteuttamisesta tiivisrakentein seka luotien poistamisesta
massanvaihdolla/seulonnalla poistetaan.

Lajiradan 1b kayttdonottoa varten edellytettyihin toimenpiteisiin:

Haettavat muutokset lupamaarayksiin 1, 7 ja 19 koskevat niissa
olevia mainintoja radan 1b kayttoonottoa varten edellytetysta
melumittauksesta. Rataa 1b koskeva melumittaus esitetaan
poistettavan maarayksista, ja rata 1b esitetaan voitavan ottaa
kayttoon ilman erillistd meluselvitysta. Maininnat
maaperansuojausrakenteista, vesienkeraysjarjestelyista ja radan
meluntorjunnasta esitetaan poistettavan lupamaarayksesta 1.
(Vieressa olevalle radalle 1a on jo tehty melumallinnus, radan 1b
taustavalli on puhdas ja siina on jo rakennettu
vesienkeraysjarjestelma)

Ampumaradan tarkkailuvelvoitteisiin:
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Haettavat muutokset lupamaaraykseen 20. Jatkossa tarkkailuvalia
esitetaan harvennettavan siten, etta naytteet otetaan kerailykaivoista
joka toinen vuosi.

Ymparistonsuojelupaallikkod

Sibbo Jaktsvardsféreningin ampumaradan aukioloaikoja voidaan
laajentaa viereisen suuremman Sibbo Skyttegille rf:n ampumarataa
vastaaviksi ja vuosittaista kayttdkautta voidaan pidentaa syyskuun
lopun sijaan esimerkiksi loka- tai marraskuun loppuun.

Todetaan, etta radan 1b vesiensuojelutoimet
(vesienkeraysjarjestelma salaojineen ja vuosittainen
vesinaytteenotto) ovat talla hetkella riittavat. Tilannetta tulee
tarkastella uudelleen, jos vesinaytetulokset niin edellyttavat.

Radalle 1b melumittausta ei ole tarve nyt kayttdédnoton yhteydessa
suorittaa, koska aivan vieressa sijaitsevalle radalle 1a on tehty
melumallinnus, eikd ampumaradan Iahella (alle 1 km sateelld) ole
hairiintyvia kohteita. Lisaksi alueen muiden toimijoiden radoilla on
tehty melumittauksia ja -mallinnuksia. Mikali toiminnan luonne
muuttuu esim. laukaisumaarien kasvaessa tai aselajin vaihtuessa
tulee melumittauksen tarve arvioida uudelleen.

Vesinaytteiden ottotiheyden harventaminen ei ole
tarkoituksenmukaista tilanteessa, jossa uusi rata otetaan kayttoon.
Jatkossakin vesinaytteiden ottotiheys tulisi olla kerran vuodessa.

Liitteet
Lausuntopyynto
Liite 1. Yleiskuvaus toiminnasta ja yleisolle tarkoitettu tiivistelma
(1)
Liite 2. Sibbo Jaktvardsféreningin ampumaradan
tarkkailusuunnitelma (1)
Liite 4. Radan 1a vesienkasittelyrakenteet (1)
Liite 5. Sibbo Skyttegille rf ymparistdlupa-www (1)
Liite 6. Vesinaytteenoton tulokset 2016-2023-www (1)
Liite 7. Haitta-aineiden hallinnan tarvearviointi (1)
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Liite 8. Ampumaratamelumallinnus 9.11.2010, Promethor Oy-www

(1)

Ymparistéluvan muutoshakemus, Sibbo Jaktvardsférening rf-www

(1) (1)
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limoitusasiat

Lupa- ja valvontalautakunta 11.06.2024

Helsingin hallinto-oikeuden paatos 21.5.2024, 3039/2024,
Dnro 5156/03/03.04.04.04.16/2023 valituksesta Porvoon
kaupungin lupa- ja valvontalautakunnan paatoksesta 29.8.2023
§ 89.

Hallinto-oikeus ei tutki valittajien esittdmia kanteluluonteisia
vaitteita.

Hallinto-oikeus hylkaa uhkasakon taytantdonpanon kieltdmista
koskevan vaatimuksen.

Hallinto-oikeus hylkaa valituksen.

Hallinto-oikeus pidentaa purkamisvelvoitteen noudattamiselle
asetetun maaraajan paattymaan 31.8.2024.

St1 Oy Shell Porvoo Kuninkaanportti, toiminnan
muutosrekisterdinti 3.5.2024 perustuen 9.4.2024 vireille tul-
leeseen ilmoitukseen, joka koski uuden 30 m3:n
polttonestesailion asentamista. Asemalle lisataan yksi
maanpaallinen 2-vaippainen pystysailio, jonka tilavuus on 30
m3, sailid valmistetaan standardin SFS-EN14015 mukaisesti.
Sailié on osastoitu 15 m3/ 15 m3, sailidssa varastoitavat
tuotteet ovat uusiutuva diesel (HVO) ja moottoripolttodljy
(MPO). Sailion tayttopaikka rakennetaan standardin SFS3352
vaatimusten mukaisesti. Muutostdiden yhteydessa ei havaittu
pilaantuneita maita.

Helsingin hallinto-oikeuden paatos 21.5.2024, 3087/2024,

Dnro 3709/03/03.04.04.04.16/2023 valituksesta Porvoon
kaupungin lupa- ja valvontalautakunnan paatoksesta 13.6.2023
§ 69. Hallinto-oikeus hylkaa vaatimuksen lausunnon
pyytamisesta Porvoon kaupungin
kaupunginkehityslautakunnalta. Hallinto-oikeus hylkaa
valituksen.

Merkitaan tiedoksi.

Liitteet
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Paatos - 51562023 Waaralinna Niko Krister
Rakennusvalvonta (1)

Muu maankaytto- ja rakennusasia, Hallinto-oikeuden paatos,
Massax Oy
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Merkitaan tiedoksi.
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Oikaisuvaatimus rakennuslupapaatoksista

Lupa- ja valvontalautakunta 11.06.2024

1510/10.03.00.04/2024

Valmistelu ja lisatiedot
rakennusvalvontapaallikké Miia Hento, puh 040 182 3894,
miia.hento@porvoo.fi

Rakennustarkastaja Jan-Erik Strandvik on 8.5.2024 myontanyt
kiinteistolle i rakennusluvat paatoksilla 638-2024-260 § 247
- 638-2024-266 § 253. Paatoksissa on myonnetty luvat kuudelle
yhdenasunnon erillistalolle ja yhdelle kahdenasunnon paritalolle.
Alueella on voimassa rakennuskaavana hyvaksytty asemakaava AK-
RK 117.

Rakennuslupiin kohdistuvia oikaisuvaatimuksia on jatetty kuusi
kappaletta. Oikaisuvaatimukset ovat paivatty 27.5.2024 ja 28.5.2024
siten maaraajassa jatettyja.

Oikaisuvaatimuksen on jattanyt kiinteistdjen:

omistajat. Oikaisuvaatimukset ovat kokonaisuudessaan liitteena.

Oikaisuvaatimus rakennusluvista

Rakennuslupapaatoksista jatetyissa oikaisuvaatimuksissa vaaditaan
rakennuslupapaatosten kasittelua lupa- ja valvontalautakunnassa.
Toisena vaatimuksena esitetaan, etta rekennusluvat on hylattava.

Oikaisua rakennusluvista on haettu seuraavin perustein:

7. Myonnetyt luvat ovat kaupunkikuvaltaan sopimattomia alueelle.

8. Myonnetyt rakennusluvat eivat vastaa rakennusten
lukumaaraltaan tai sijoittelultaan alueella toteutunutta tiheytta tai
massoittelua.

9. Myonnetyt rakennusluvat heikentavat oikaisuvaatimuksen
tehneiden yksityisyytta ja aiheuttavat hairiota

10.Rakennusten muoto, korkeus ja kappalemaara ei ole vallitsevaan
ymparistdoon soveltuva.

11.Pyydetaan istuttamaan tontille merkittavasti enemman ja
monipuolisemmin kasveja niin puita, kuin pensaita

12.Rakentamisen maara aiheuttaa tarpeetonta haittaa liikenteen ja
tienpidon kannalta.
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Asemakaavan mukaisuus

Porvoon kaupungin hallintosaannén mukaan kaupunki-
suunnittelupaallikko vastaa kaupunkikuvasta ja tarvittaessa lausuu
siita, onko jokin rakennushanke voimassa olevan asemakaavan
mukainen. Kaupunkisuunnittelulta pyydettiin lausunto
rakennushankkeen asemakaavan ja mukaisuudesta seka
ymparistoon soveltuvuudesta.

Oikaisuvaatimuksen tehneet vetoavat rakennusten maaraan ja
sijoittelun osalta rakennusjarjestykseen ja alueelle toteutuneeseen
rakennuskantaan. Kiinteiston omistajalla on oikeus hyddyntaa kaikki
kiinteiston rakennusoikeus ja mydnnettyjen lupien mukaisesti nain
tapahtuu. Asemakaava ei rajaa rakennusten lukumaaraa.

Asemakaavassa on esitetty sitova rakennusala pistekatkoviivalla.
Istutettavat alueet muodostuvat tontin yla ja ala reunaan. Kaikki
rakennukset ovat sitovan rakennuslan sisalla. Rakennusten
lukumaaraa ei ole asemakaavassa rajattu. Ainoastaan suurin sallittu
kerrosala on esitetty asemakaavassa.

Asemapiirustuksessa on erittely koskien kerrosalaa.
Kerrosalalaskenta perustuu normaaliin kaytantoon.
Rakennusoikeudellinen kerrosala on ala josta on tehty sallitut
vahennykset, esimerkiksi tekninentila, portaan osuus 2.kerroksessa
ja 250mm ylittava seinan osuus jne.

MRL 135 § mukainen tarpeeton haitta

Rakentamisen perusedellytysten ohella on rakennuslupa-
menettelyssa varmistettava, etta rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta
niin, etta se tarpeettomasti haittaa naapuria tai vaikeutta
naapurikiinteiston sopivaa rakentamista. Asemakaava-alueella
lainvoimainen asemakaava ohjaa rakentamista, sen maaraa ja
tarvittaessa myos muita vaatimuksia, joita rakentamiselle asetetaan
ko. asemakaavan alueella. Rakennusluvan hakijalla on oikeus
kaavassa annetun rakennusoikeuden taysimaaraiseen
hyodyntamiseen.

Saannos velvoittaa kuitenkin kiinnittdmaan huomiota siihen, ettei
naapurille aiheuteta rakennuslupaa myonnettaessa tarpeetonta
haittaa.

Rakennusluvan myontamisen esteena haitta naapurille on
oikeuskaytanndssa usein liittynyt muihin 135 §:n edellytyksiin (esim.
KHO 16.9.2003 T 2174, maantayton soveltuminen rakennettuun
ymparistdon ja paikalle; KHO 21.11.2002 T 3019, auto- ja
pyorakatosten soveltuminen ymparistoon).


https://suomenlaki.almatalent.fi/#//Regulation/Regulation/Ym201/Ym201_P135//
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Rakennukset on sijoitettu tontille asemakaavan rakentamisalueiden
mukaisesti ja 5-8 metrin etaisyydelle naapuritonteista. Asemakaava
ei ohjaa mika rakennettavien rakennusten etaisyys tulee olla. Nyt
suunnitelmassa esiintyva kahdeksan metrin etaisyys on riittava.

Rakennuksien sijainnista ei aiheudu MRL 135 §:ssa tarkoitettua
tarpeetonta haittaa naapureille.

Osaan oikaisuvaatimuksien huomautuksista on paatésessa jo
vastattu, koska niista oli huomautettu naapurinkuulemisten
yhteydessa.

Jokainen kiinteistd huolehtii oman kiinteistdonsa lumitdista.
Rakennusluvan kiinteistolla on esitetty lumenlajitykseen paikkoja.
Kaupunki infra vastaa katualueista ja niiden hoidosta. Kaupunki infra
on lausunut rakennusluvista.

Rakennuksen kaksikerroksisuus ja massiivisuus.
Rakennusvalvonnan tulkinta kaavamaarayksesta |, on, etta
toisessa kerroksessa saa olla puolet ensimmaisen kerroksen
kerrosalasta. Kaavassa ei ole rajoitettu rakennuksen harjan
korkeutta. Lupaharkinta ei sisalla rakennusten suunnittelua vaan
rakennusluvan myontamisen edellytysten tayttyessa tehdaan
myOnteinen lupapaatos.

Rakennustarkastaja on toiminut paatoksia myontaessaan
huolellisesti. Rakennusluville on ollut luvan myéntamisen
edellytykset.

Oikaisuvaatimuksissa ei ole tuotu esille sellaisia seikkoja, joiden
perusteella paatdkset olisi kumottava. Paatokset rakennusluvista on
tehty MRL:n seka hallintolain vaatimukset tayttaen.
Rakennustarkastajan paatoksia ei edella esitettyihin perusteluihin
viitaten ole syyta kumota.

Liitteet:

Paatokset;
Rakennustarkastajan rakennuslupapaatdkset (sis.lausunnot ja
naapurin huomautukset)
638-2024-260 § 247
638-2024-261 § 248
638-2024-262 § 249
638-2024-263 § 250
638-2024-264 § 251
638-2024-265 § 252
638-2024-266 § 253
Paapiirustukset
Asemakaava
Oikaisuvaatimukset
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Rakennusvalvontapaallikko

Lupa- ja valvontalautakunta paattaa

merkita tiedoksi oikaisuvaatimukset liitteineen

yhtya rakennusvalvonnan kasitykseen asiassa ja hylata
oikaisuvaatimukset.

Pykala tarkastetaan heti.
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Lupa -ja valvontalautakunnan talouskatsaus 5/2024

Lupa- ja valvontalautakunta 11.06.2024

1937/02.02.00/2023

Valmistelu ja lisatiedot
hallintopaallikkd Sirpa Salminen, talousasiantuntija Riku Muurinen,
etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Kaupunginhallitus on antanut hallintosaannon 60 § 5 momentin
mukaisen talousarvion noudattamisohjeen lautakunnille ja
palvelualueille kaupunginvaltuuston hyvaksyman talousarvion
tavoitteiden ja maararahojen mukaisesti kokouksessaan 4.12.2023 §
338. Noudattamisohjeessa annetaan toimialoille tarkempia
maarityksia tehtavien jarjestamisesta ja talouden noudattamisesta
hyvaksytyn talousarvion mukaisesti.

Lauta- ja johtokunnilta seka muilta tilivelvollisilta edellytetaan
taloudellisen tilanteen seuraamista ja valmiutta sopeuttaa
toimintansa talousarvion mukaiseksi. Mikali vuoden aikana menot
osoittavat ajankohdalle liilan korkeaa toteutumaa tai tulot liian
alhaista, on valittomasti ryhdyttava toimenpiteisiin.
Kayttésuunnitelma tulee tarkistaa siten, etta |0ytyy vastaava saasto
tai tulojen lisays sitovuustason puitteissa.

Vuoden 2024 talousarvion noudattamisohje antaa tarkempia ohjeita
talousarvion seurannasta ja raportoinnista. Ohjeen mukaisesti
toimielimet seuraavat talousarvion toteutumista kuukausittain.
Naiden raporttien lisaksi palvelualueet raportoivat ja laativat oman
ennusteen taloudestaan ja toiminnastaan kaupunginvaltuustolle ja
kaupunginhallitukselle kolme kertaa vuodessa kaupungin talouden ja
toiminnan seurantaraporttien yhteydessa kaupungin vuosikellon
mukaisesti.

Talouden toteuman seuranta tuodaan lautakunnalle tiedoksi, kun
kauden myynti- ja ostoreskontrat ovat sulkeutuneet ja kyseisen
kuukauden talouden toteumaluvut ovat valmiina.

Liite:
Lupa- ja valvontalautakunnan talouskatsaus 5/2024
Kaupunkikehitysjohtaja

Lupa- ja valvontalautakunta paatti merkita oheisen talouden
toteuman tiedokseen.
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Venelaiturin rakentaminen Bjurkholmsfjardenille, Etela-Suomen aluehallintoviraston
paatos 105/2024, ESAVI/30349/2023

Lupa- ja valvontalautakunta 11.06.2024

2617/11.02.01.00/2023

Valmistelu ja lisatiedot
ymparistonsuojelutarkastaja Mira Vuorijarvi,
mira.vuorijarvi@porvoo.fi

Etela-Suomen aluehallintovirastolta on haettu lupaa rakentaa
venelaituri kiinteiston 638-452-7-111 edustalle osoitteessa Sunintie
307, 07370 Pellinki. Suunniteltu laituri sijoittuu vesialueen
kiinteistolle 638-452-876-12. Porvoon kaupungin lupa- ja
valvontajaosto on antanut asiasta lausunnon 28.11.2023 § 129.

Etela-Suomen aluehallintovirasto on antanut asiassa paatdksen
15.5.2024 (105/2024) ESAVI/30349/2023. Aluehallintoviraston
ratkaisussa hakijalle on myonnetty lupa laiturin rakentamiselle
merialueelle Porvoon kaupungissa hakemuksen 13.8.2023 ja sen
taydennysten mukaisesti kuitenkin siten muutettuna kuin
lupamaarayksesta 1 ilmenee. Lupa on voimassa toistaiseksi.

Lupamaarays 1 kuuluu seuraavasti:

Laituri on rakennettava 26.9.2023 hakemuksen taydennyksena
toimitetun asemapiirustuksen (mittakaava 1:1 000) seka laiturin
pituus- ja poikkileikkauspiirustusten mukaisesti kuitenkin siten
muutettuna, etta laiturin kokonaispituus kayntisilta mukaan lukien
saa olla enintdan 70,0 m.

Laiturin leveys aisoineen saa olla saaren puoleisessa paassa
enintaan 15,0 m ja ulompana toispuolisine aisoineen enintdan 11,0
m. Laiturissa saa olla 3 m:n levyisia aisapaikkoja (aisojen pituus 6
m), 7 m:n levyisia aisapaikkoja (aisojen pituus 8 m), kylkipaikkoja ja
kaksi poijupaikkaa.

Laituriin saadaan sijoittaa enintaan 42 venepaikkaa. Laiturin vaatima
kokonaispinta-ala veneineen saa olla enintdan 1 000 m2.

Suunniteltu venelaituri oli hakemuksessa yli 107 metria pitka
ponttonilaituri. Laiturin kokonaispinta-ala oli esitetty olevan 1 500 m2,
Laituriin on suunniteltu paikat noin 60 veneelle, joten nyt myonnetty
lupa sallii haettua pienemman venelaiturin rakentamisen.

Ymparistonsuojelupaallikkd
Porvoon kaupungin lupa- ja valvontalautakunta paattaa merkita
Suomen aluehallintoviraston paatoksen 105/2024 tiedoksi.
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Liitteet
Venelaiturin rakentaminen Bjurkholmsfjardenille, Etela-Suomen
aluehallintoviraston paatos 105/2024



