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Forslag till losning som ska valjas

. Efter granskning av alternativa omfang bedoms alternativ C2, som presenterades varen 2024, biast motsvara malen.

. Man har kommit fram till 16sningen genom att s6ka en helhet som s vil som majligt motsvarar flera olika hobbygruppers behov pé ett jamlikt sétt och gor det mojligt att ordna olika
evenemang. Samtidigt har man stravat efter att utveckla forhallanden som ocksa majliggor idrott som syftar hogre an till basniva.

. Kostnadsfordelningen for huvuddelarna av alternativa omfang for genomférande samt rumsprogrammet enligt referensplanen presenteras nedan.

. Alternativ C2 innefattar en ny ishallshelhet samt en allaktivitetsarena som kan modifieras sa att den lampar sig for manga slags anvindning. I alternativ C2 har man beaktat lokalbehoven
for idrott med 1ag troskel och mgjligheten till gemensam anvindning av den omfattande hallen i sin helhet. Det centrala laget for lokalerna med 1ag troskel gor idrottscentrumet till en
koncentration av kollektiv idrott och fritid som mojliggor nya satt att bemota varandra.

. Nybyggnadens lokaler ersitter och kompletterar de befintliga férhallandena i Borga, men 16sningen stravar framfor allt efter att svara mot framtidens behov. Enligt utredningarna
péaverkas lokalbehovet under de foljande artiondena inte bara av utvecklingen av enskilda grenar utan ocksé i betydande grad av befolkningsstrukturens utveckling (4ldrande befolkning)
samt till exempel av foranderliga klimatforhallanden. Inomhusidrottens lokalbehov och anvindargrupper kommer under de kommande decennierna att vara alltmer varierade och
disparata jaimfort med nuldget.

. Genom att ordna evenemang kan man skapa betydande regionalekonomiska effekter och 6ka dragningskraft. Man har stréavat efter att beakta evenemangsproduktionens méjligheter vid
dimensioneringen av helheten och genom separata 16sningar for gemensam anvindning som stéder detta.

. I stillet for att koncentrera sig pa separata byggnader har man slagit ihop projekten till en totalinvestering som gor det mojligt att pa en gang atgiarda identifierade behov sa att
slutresultatet kan nés snabbare. Forbattringen av forhallandena och omréadets allmanna intryck kan genomforas inom samma rimligt begransade tid.

. Alla idrottslokaler kommer att drivas som en helhet vilket gor det mgjligt att i framtiden utveckla idrott och evenemang i Borga pa ett 6vergripande och jamlikt satt. Samtidigt kan
fastigheternas underhall och férvaltning, inklusive bl. a. energieffektivitet, ordnas pa ett kostnadseffektivt och &ndamaélsenligt sitt, och kostnadsstrukturen for helheten kan styras exakt.
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Kosthader C2

Kostnadsberakning (januari 2024, exkl. moms)*

Ishallar 18, 5 Meur
Allaktivitetsarena 28,0 Meur
Entréhallsbyggnad 4,5 Meur
Rivning av byggnader 1,0 Meur
Parkering (ca 320 bp) och gardsplan intill 1,0 Meur
Totalt 53,0 Meur

*Kostnaderna for projektet har uppskattats enligt ett
kontinuerligt genomforande



Rumsprogram

Kokon idrottscentrum, C2 - Referensplaner 2023/2024

Rumsprogr
am

Ishall

Verksamhet

Ishallar
Laktare
Korridor (ishallar)

Kokutrymme
Kontorsutrymmen

Personalrum och pausutrymmen
Funktionarer

Serviceutrymmen - Allmanna
Torkrum

Forradsrum (serviceutrymmen)
Verkstad (serviceutrymmen)
Ventilationsutrymmen
Hustekniska utrymmen - Allmanna
Tekniskt, reservering
Fastighetsutrymmen

Tvattutrymmen

Omkladningsrum

Bastu

WC-utrymmen (omklddningsrum och

tvattutrymmen)

Sal med café
Kok

Vindfang
WC-utrymmenai(entréhall)

Ishallar - Idrottslokaler

Ishallar - Idrottslokaler

Ishallar - Idrottslokaler

Personal - Utrymmen for
rekreation

Personal - Utrymmen for
rekreation

Personal - Utrymmen for
rekreation

Utrymmen for idrottsféreningar

Serviceutrymmen
Serviceutrymmen
Serviceutrymmen
Serviceutrymmen

Hustekniska utrymmen
Hustekniska utrymmen
Hustekniska utrymmen
Utrymmen for anldggningsservice

Omkladningsrum och
tvattutrymmen
Omkladningsrum och
tvattutrymmen
Omkladningsrum och
tvattutrymmen
Omkladningsrum och
tvattutrymmen

Caféutrymmen
Caféutrymmen

Entréhall
Entréhall

m?2

6152

707

708

210

74

7 850

Rumsprogram

Verksamhet m?
Entréhallsbyg
gnad
Foajé Entréhall
Korridor (entréhall) Entréhall
Servicepunkt Entréhall
WC-utrymmen (entréhall) Entréhall
822
Caféutrymmen - Allmanna Caféutrymmen
WC (caféutrymmen) Caféutrymmen
36
Spelplan Entréhall med |ag troskel - Idrottslokaler
772
1629
Allaktivitetsarena
Lopbana Allaktivitetshall
Korridor (allaktivitetshall) Allaktivitetshall
Idrottshall Allaktivitetshall
Forrad (allaktivitetshall) Allaktivitetshall
Forradsrum (allaktivitetshall) Allaktivitetshall
WC-utrymmen (allaktivitetshall) Allaktivitetshall
Laktare Allaktivitetshall
Forradsrum (allaktivitetshall) Allaktivitetshall
Gruppmotion Allaktivitetshall
Uppvarmningsomrade / Vistelse Allaktivitetshall
Danssal Allaktivitetshall
Gymnastiksal Utrymmen for kraftsport och motion
Gym Utrymmen for kraftsport och motion
10077
Tvattutrymmen (allaktivitetshall) Omkladningsrum och tvattutrymmen
Omkladningsrum (allaktivitetshall) Omkladningsrum och tvattutrymmen
529
Utbildningsutrymmen Utrymmen for idrottsforeningar
Affarsutrymmen Privata utrymmen
810
Hustekniska utrymmen (allaktivitetshall) Hustekniska utrymmen
Hustekniska utrymmen (allaktivitetshall) Hustekniska utrymmen, reservering
Fastighetsutrymmen (allaktivitetshall) Utrymmen for anlaggningsservice
421
11 836
Sammanlagt 21316
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Kokonomradets projektplan 1(3)

Enligt Borga stadsstyrelses beslut (30.3.2022) har det utarbetats en projektplan for
omradet kring Kokon under ar 2023.

Projektplan, allman plan for omradet for Kokon idrottscentrum

e Bolaget har utarbetat referensplaner for utomhusomraden, trafikarrangemang,
placeringen av byggnader och byggnadernas inomhuslokaler. Dessa planer stracker
sig langre an konceptplaneringen (2019—2021).

e Med planerna som underlag har man uppdaterat kostnadsberakningen som beaktar
och specificerar faserna i byggandet, andringarna i utomhusomradena och
trafikarrangemangen.

e Med planerna som underlag har man uppdaterat den ekonomiska totaloversynen,
beskrivningen av hur idrottscentrumets verksamhet leds och uppratthalls samt
beskrivningen av projektets finansiering och tidsplanen for hur projektet kan
realiseras.




Planeringslosning for projektplan 2(3)

* Vid utvecklingen av planeringsomradet har man koncentrerat sig pa omradet for friluftsbadet och pa de forhallanden som

utvecklas genom nybyggnad i huvudsak i omradet for de befintliga ishallarna. Det foreslas att gatulinjen i omradet andras sa att

ett storre omrade an tidigare i omgivningen kring friluftsbadet fredas for latt trafik. For stora bollplaner har det reserverats

omraden i omradets vastra del vaster om den nya gatan.

Det foreslas att gangrutterna, utseendet och byggnaderna i omradet kring friluftsbadet ska forskonas som en enhetlig helhet.
Nybyggandet koncentreras till ett visst omrade, vilket gor det mojligt att ocksa senare utveckla markanvandning i omradet.
Det foreslas att Aurorahallen och Uusimaa Areena samt den uppvarmda konstgrasplanen i anslutning till dem ska bevaras i
planen. Mellan Aurorahallen och Uusimaa Areena anvisas ett omrade for ett eventuellt serviceutrymme och ett forrad for
utrustning.

I planeringslosningen foreslas det att allaktivitetsarenan, ishallen, entréhallen och nybyggnaden for idrott med 14g troskel
byggs som en helhet. Genomforandet forutsatter att de gamla ishallarna rivs. Det foreslas att nybyggnaden ska byggas i tva
delar utan avbrott: ishallen med tva rinkar under aren 2025-2026 och allaktivitetsarenan under aren 2026—2028. I planen
forenas allaktivitetsarenan och ishallen av en entréhallsbyggnad som helt eller delvis genomfors samtidigt som
allaktivitetsarenan byggs. I entréhallsbyggnaden byggs idrottsutrymmen och funktioner som betjanar helheten.

Vid dimensioneringen av bade ishallen och allaktivitetsarenan har man beaktat mojligheten att anordna storre evenemang,
for 1000 personer och aven for 6ver 3 000 personer.

Det foreslas att Kokonhallen och dess omedelbara omgivning ska fornyas helt eller delvis pa grund av en separat plan. Det
foreslas att de nuvarande verksamheterna i Kokonhallen fortsatter tills allaktivitetsarenan blir fardig.

I det ursprungliga planeringsomradet har det anvisats tre storre separata omraden for eventuella idrotts- och fritidsaktiviter
som utvecklas senare. Deras innehall och tidtabell tas inte stallning till i detta skede.



Investeringskostnader for projektplan 3(3)

 Investeringen i alternativ C2 uppgar till 53 Meur (exkl. moms)
som till storsta delen ar bunden till projektet under aren 2025—
2028.
o Aren 2025-2026 ishallen ca 18,5 Meur
» Aren 2026—2028 rivning av de gamla ishallarna, nya
parkeringsplatser, allaktivitetsarena och entréehallsbyggnad
med lag troskel sammanlagt ca 34,5 Meur
« Pa motsvarande satt har staden foreslagits ansvara for en
investeringshelhet pa ca 8,5 Meur (exkl. moms), som ar bunden
till projektet enligt en tidsplan som ska faststallas separat under
aren 2024—2027.
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Helhet C2

- Nybyggnader

- Rivning av den gamla ishallen

- Omedelbar gardsplan med parkeringsplats,
ca 2/3 av omradets nya parkeringsplatser.

Stadens investeringsomrade

- Gatu- och anslutningsomrade
- Delvis parkering
- Omradesbyggande

Kokonhallen

- Andringar efter det att ersittande utrymmen blivit fardlga
- Planering och beslut fran och med 2026—
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