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Kuninkaanportin Hypermarketille suunnitteluvaraus

Aloite: 8000 k-m2 kokoisen hypermarketin suunnitteluvarauksen jattaminen
Kuninkaanporttiin.

Taustaa: Suunnitteluvaraus tarkoittaa menettelyd, jossa kunta tekee
omistamalleen maa-alueelle varauksen yksityiselle toimijalle ennen
kaavoituksen aloittamista. Sopimus voi tarkoittaa yksittaisen tontin
varaamista suunnittelua varten tai muun alueen varaamista, jolle
suunnittelun perusteella tultaisiin laatimaan kaavamuutos tai
poikkeamispaatds. Sopimuksen tarkoituksena on antaa
sopimuskumppanille suunnittelurauha ja yksinoikeus alueen kehittamiseen
edellyttéaen, ettd kehittdmisen tavoitteista ja kauppahinnasta paastaan
sopimukseen. Sopimukseen voidaan mainita ehtoja siité, miten aluetta tulisi
kehittdd. Suunnitteluvarausten kayttéa ei kuitenkaan saannella
maankaytto- ja rakennuslaissa tai muussa lainsdaadannossa.
Suunnitteluvaraus ei siis velvoita kaupunkia muuttamaan kaava eika siina
voida sitovasti sopia kaavan sisallésta.

Syyt: Vuonna 2008 Porvoon kaupunki julkaisi tutkimuksen, jossa kasiteltiin
Kuninkaanportin hypermarketin vaikutusta kaupunkiin. Siiné todettiin
seuraavasti. Porvoon seudulla oli vuonna 2006 kolme
paivittaistavaramyymala, joiden toimintaedellytykset olivat huonot.
Paivittaistavarakauppojen myyntitehokkuus oli jo vuonna 2008
huomattavan korkea maan keskimaardiseen tasoon verrattaessa. Tama
tieto kertoi sen, etta jo silloin paivittaistavarakaupan pinta-ala ol
alimitoitettu kysyntaan nahden seka kilpailun puutteesta.
Paivittaistavarakaupan pinta-alalisays ei tule aiheuttamaan
paivittaistavaramyymaldiden lopettamista Porvoon seudulla. Jos
lopettamisia tapahtuu, se tapahtuu normaali kehityksen ja
rakennemuutoksen tai muiden syiden seurauksena. Sen sijaan
keskushakuisen laajamittainen sijoittaminen Kuninkaanporttiin tai
Tarmolaan voi heikentad Porvoon ydinkeskustan erikoisliikkeiden toiminta-
ja kehitysedellytyksid. Hypermarkettien ja tilaa vaativien erikoiskauppojen
lisdantyessé Kuninkaanportissa, paékaupungin sijaan lisdantyva ostovoima
jaisi ainakin osittain Porvooseen seka se olisi myyntikeskittyma Ita-
Uusimaalaisille. Henkildautolla asioidessa Porvoon keskustassa ja
Tarmolassa ongelmaksi nousee liikenteen sujuvuus ja pysakéintipaikkojen
riittavyys. Porvoon seudun silloisesta vahittaiskaupan ostovoimasta vuoti
seudun ulkopuolelle 64 milj.€. Tasta vuodosta runsas 40 % oli
paivittaistavarakaupan ostovoimaa. Liséksi tyollistava vaikutus olisi ollut
1000-2000 henkildtydvuotta, jos Kuninkaanporttia olisi kehitetty
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tutkimuksen mukaisesti.

Kuten jo raportissa todettiin, hypermarket Kuninkaanportissa ei vaikuttaisi
muiden kauppojen toimintaan. Vaan se parantaisi porvoolaisten ja miksei
myds itd-uusimaalaisten palvelujen saatavuutta ja valikoimaa. Lisaksi
kilpailu vaikuttaisi tuotteiden hinnoitteluun, mika olisi kaikille kuluttajille
eduksi.

Kuninkaanportin hypermarketin rakentamista tukee myds Uudenmaan liiton
julkaisema kysely vuodelta 2019, jossa todettiin seuraavasti. Lasten
maaran kasvaessa kotitalouksissa asioimisen helppous ja hinta ovat
merkittavassa roolissa. Lapsiperheet kayttavat eniten autoja
kauppamatkoillaan, kun taas nuoret ja iakkaammat ovat vahemman
riippuvaisia autosta. Autolla padsee parhaiten kauempana oleviin
valjempiin paikkoihin, mutta tiivimmassa ymparistossa koetaan kulkemisen
hidastuvan.

Tana paivana valtava maara rahaa valuu myos verkko-ostoksiin. Suurimpia
syita tdhan on se, ettd hypermarketin puuttuessa Porvoosta, joutuu
ostokset tekemaan ympari kaupunkia eri liikkeista. Koska tdma on
vaivalloista ja aikaa vievaa seka valikoiman ollessa suppea, ostokset
tehddan usein netista. Voitaisiinko tata siivua pienentad, jos meilla olisi
Kuninkaanportissa hypermarketti?

Kuninkaanporttiin tarvitaan liséaksi toimiva julkinen liikenne, jotta sinne on
mahdollista kulkea ilman autoakin. Lansirannalle on tulossa uusi
Citymarketti, mutta se on pienempi tiloiltaan kuin keskustassa oleva vanha
Citymarketti. Onko tama riittava palvelemaan kaikkia ihmisryhmia? Voi olla,
etté se palvelee sijainniltaan vain keskustassa asuvia. Kaupungin tulisi nyt
panostaa Kuninkaanportin kaavoitukseen, etta siella sallitaan monipuolista
liketoimintaa kuten paivittaistavarakauppa. Olisi myos tarkeaa, etta
kaupunki tuottaisi sellaisia tontteja, jotka tuottaisivat verorahoja Porvoolle.
Pelkka asuinrakentaminen ei lisdé Porvoon kiinnostavuutta, koska palvelut
ovat taalla jaaneet kymmenen tuhannen asukkaan tasolle seké monilta
osin ajastaan jalkeen.
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