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Bygganvisningarnas innehall och syfte

Anvisningar for planens genomforande

Detaljplanen for Sédra Varberga | ingar i det energieffektiva

bostadsomradet Skaftkarr.

Bygganvisningarna kompletterar detaljplanen och klargor
vilka maojligheter och alternativ planbestammelserna erbjuder
fér byggandet. Utéver energieffektivitet klargdr anvisningarna
ocksa malen med tanke pa stadsbilden och enskilda kvarter.
Tomtanvandning styrs sa att omradet blir ett enhetligt omrade
och sa att det bildas bra omraden for utevistelse pa de sma

gardarna.

Bygganvisningarna bifogas planbeskrivningen och godkanns
samtidigt med detaljplanen. Beviljande av bygglov férutsatter

att bygganvisningarna féljs.
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Malen for detaljplanen och byggandet

Utarbetandet av planen har styrts av varierande terrangfér-
hallandena i omradet, resultatet fran invanarenkaten, som
gjordes i bérjan av beredningen, energieffektiviteten och 16s-
ningarna som paverkar energieffektiviteten, mangden lokala
regn- och smaltvatten samt stravan efter att skapa en enhet-
lig och trivsam boende- och rekreationsmiljé. | S6dra Var-
berga |- omradet foljer man principerna for energieffektiv byg-
gande med laga koldioxidutslapp som inleddes i Majberget
och som darefter tillampats i de redan utarbetade detaljplane-
omradena i Vardalen. Det finns manga olika typer av tomter
for smahus i olika storlekar och majligheter att bygga olika ty-

per av hem.

Malet for byggandet i Sédra Varberga | ar ett omrade som ar
lampligt i Borgas skala och en ny, modern spegling av de

traditionella smaskaliga trdhusomradena i Borga. Malet ar att
ansluta Soder Varberga | till de invidliggande omradeshelhet-
erna Varberga och Vardalsberget med hjalp av grénomraden

och skalan i byggandet.
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Energieffektivitet

Detaljplanens struktur

| detaljplanen tillampas och utvecklas de metoder for att 6ka
energieffektiviteten fér den byggda miljén och for att minska
utslapp, vilka framférdes tidigare i samband med dispositions-
planen for Skaftkarr. Smahusbyggandet ar tatt, och med pla-
ceringen av byggnaderna skapar man ett gynnsamt mikrokli-

mat och férutsattningar att utnyttja solenergi.

Kvartersstrukturen i Sédra Varberga | planeras sa att bo-

stadskvarteren ligger pa ett tillrackligt kort avstand fran de

planerade kollektivtrafikgatorna och fran fungerande natverk
for gang- och cykeltrafiken. Kollektivtrafiken kan trafikera
langs med Soldalsvagen och vidare langs med Svedvagen
och Plogvagen eller langs med Vardalsvagen. Bada kollektiv-

trafikgatorna tangerar det nya bostadsomradet.

Den enhetliga och smidiga vagkorridoren for gang- och cykel-
trafiken som placeras mellan Varberga och Vardalen betjanar
aven detta bostadsomrade. Det nya daghemmet som plane-

rats i andan av Viltvagen ar aven latt tillgangligt.

482 Liite /Bilaga
Havainnepiirros
llustration

3/24

Bild 1. Utdrag fran illustrationen
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2.2 Energieffektivt bostadshus

Byggandet av ett energieffektivt hus forutsatter inte speciallésningar utan man kan géra det med hjalp av I6sningar som redan anvands.

Nedan foljer en kort minneslista med hjalp av vilken du kan bygga ett energieffektivt hus.

Planera utrymmen enligt familjens behov, undvik
kvadrater som inte kan utnyttjas. Uppvarmning av inte
nddvandiga kvadrater och kubik dkar energiforbruk-
ningen. Satsa pa god planering. Anstall en profession-

ell planerare.

Byggnadens form, éppningar och riktning paverkar

energieffektiviteten.

Ett energieffektivt hus har en enkel form. Med tanke pa
energiférbrukningen bor husets mantel, dvs. vaggar-
nas och takets yta vara liten. En tydlig rektangel i tva
vaningar ar den mest energieffektiva formen av sma-
hus. Huset kan livas upp med skarmtak, terrasser och

pergolor.

Fonstren ar den delen av manteln som isolerar varme
samst. Darfor ska man fasta uppmarksamhet vid hur
energieffektiva fonstren ar, dess yta samt vader-
strecket. Ju flera och ju stérre fonster, desto battre var-
meisolerande fénster rekommenderas. Lampligt stora

takskagg, skarmtak och persienner skyddar mot solen
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pa sommaren. Stora fénsterytor som ar lika héga som
vaggen ska undvikas. Det |6nar sig dock att utnyttja

naturligt ljus for att belysa lokalerna.

Isolera huset val och bygg omsorgsfullt. Se till att ven-
tilationen fungerar. Skaffa ett bra varmeatervinnings-
aggregat. Byggnadens energiférbrukning minskar da
luften inte l&cker in och ut genom konstruktioner utan
kontrollerat med till- och franluftsventilation sam var-

meatervinningsaggregat.

Valj apparater med liten energiférbrukning. Fundera pa
hur du kan fdlja, reglera och styra energiférbrukningen

da du anvander huset.

Valj material med litet koldioxidavtryck. Anvand kon-
struktioner och delar som ar férnybara och atervin-

ningsbara. Tra ar bra byggnadsmaterial.

Ocksa energiproduktionen ansluter sig vasentligt till
byggnadens energieffektivitet: hur energin produceras,

vilka ar dess kostnader och utslapp.
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Bra lankar om energieffektivt byggande

https://www.motiva.fi/koti ja asuminen/rakentaminen/mil-

lainen on energiatehokas pientalo/energiatehokkaan ta-

lontekijan muistilista

2.5

https://www.energiatehokaskoti.fi

Aktivt utnyttjande av solenergin

Enligt detaljplanebestammelserna kan man placera solpaneler
for elproduktion och solfangare fér varmeproduktion pa bygg-
nadernas tak och fasader. Solpanelerna kan vara separata
solpaneler som monteras pa tak eller fasader, sadana som in-
tegreras i ytmaterial eller tunnfilmssolpaneler som blir allt all-
mannare i framtiden. Solpanelerna och -fangarna ska place-
ras sa att de fungerar som en del av arkitekturen och att de
estetiskt passar in i miljon. Byggnadernas tekniska system
och utrymmen ska planeras och dimensioneras sa att man ut-

nyttja solenergi i framtiden.

Genom byggnadens riktning, placering av rum, fonstrens stor- 2.6
lek och varmelagrande konstruktioner kan man passivt ut-
nyttja solenergin. Utrymmena for vistelse bor placeras pa den

soligare sidan av huset och svalare rum, t.ex. sovrum och
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tekniska utrymmen och férrad, pa husets norra sida. Med
ouppvarmda gronrum mot séder kan man passivt utnyttja so-

lenergin.

Passiv avkylning av byggnader

Valisolerade hus kan bli fér varma pa sommaren. Ju mer fons-
teryta som finns pa sddra och vastra fasaden, desto viktigare

ar inglasningens solskyddsegenskaper.

Konstruktionsmassiga avkylningssatt for byggnader ar sol-
skydd, sasom tak, persienner, galler och markiser som place-
ras pa sodra och vastra sidan. Man kan ocksa plantera skug-
gande trad och buskar. Valbyggda konstruktionsmassiga sol-
skydd och tillrackligt stora ventilationsfonster racker ofta mot
solens varmebelastning sommartid. Sma I6vtrad skuggar
framst fénster och stora trad skuggar aven tak. Bostaderna
ska 6ppna sig i tva riktningar, varvid det ar mojligt att effektivt

ventilera.

Varmesystem

Fjarrvarme som produceras med biobranslen som sampro-

duktion i Borga ar for tillfallet den férdelaktigaste 16sningen i
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planomradet med tanke pa koldioxidutslapp. Eventuellt jord-

varmesystem ska aven kunna 6verfora varme till marken.

Elforbrukning

Under hela livscykeln ar andelen anvandarel betydande i ut-
slappen. Foéljande praktiska atgarder rekommenderas for att

minska elférbrukningen:

e Energieffektiva hushallsapparater
o Utomhusbelysning styrd med rorelsedetektor och skym-

ningsrela. Ljuskallornas energieffektivitet ar minst 50 Im/W.

e Hemelektronikens eluttag kan stangas av med en
stromstallare for att minska elférbrukningen under den tid

nar apparaterna inte anvands.

¢ Ventilationssystemets brukseffekt kan styras fran en plats
intill ytterdorren eller ventilationen har utrustats med ett sy-
stem som ger mojlighet till en behovsbaserad styrning sa
att ventilationen kan ga pa minskad effekt da byggnaden ar

tom.

¢ Alla fast monterade armaturer inomhus bér ha LED-lampa

som ljuskalla.

6/24

2.8

Konstruktioner och byggmaterial

Vid granskning av konstruktionernas koldioxidavtryck har kon-
staterats att trakonstruktioner orsakar ett tydligt mindre koldi-

oxidavtryck an konstruktioner av betong och tegel. Eftersom

malen for detaljplanen ar energieffektivitet och laga koldioxid-
utslapp framjar man byggande i tra i omradet. Ocksa malet att
bygga ett omrade som ar lampligt i Borgas skala och som hoér
till de traditionella smaskaliga trahusomradena i Borga, stoder

framjandet av byggandet i tra i omradet.

| kvartersomradet for fristdende smahus (AO) galler féljande

krav:

e Mellanbottens barande konstruktioner ska vara av tra. |
sluttningshus, dar minst 1/3 av rummen ar underjordiska,
byggs kallarvaningen av stenmaterial. Da far mellanbotten

mellan kallaren och forsta vaningen vara av stenmaterial.
» Yttervaggarna ska ha en av stomme av tra.

» Fodringen pa yttervaggarna ska i huvudsak vara av tra
(minst 75 %).

+ Ovre bjalklagen ska vara av trakonstruktioner
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Jordman och byggbarhet

Jordmanen i planomradet

Jordmanen i planomradets vastra delar bestar av moran och

berg som lampar sig fér byggande.

Planomradets Ostra del ligger i ett leromrade, som fortsatter till

den Ostra kanten av omradet och som till storsta delen ar ett
grunt leromrade (0-2 m). Borrhal i omradet har visat en bland-
ning av siltig lera, silt och siltig moran. | detta omrade har ut-
gravningarna slutfoérts pé ett djup av cirka 1,5-3,5 m. Nar man
bygger pa lerjord maste man ta hansyn till att jorden torkar ut
och att gardsomradet sjunker nagot pa grund byggandet.
Detta bor beaktas vid forlaggning av kablar och gardsstruk-

turer.

| jordmanen i Borga finns radon som kan patraffas i inneluften.
| byggandet ska speciell uppmarksamhet fastas vid bekamp-

ning av radon.

| kvarteren 990-994 far inte byggas kallare pa grund av jord-

manen och risken fér 6versvamning.

7124

Bild 2. En sammanstélining av kartan éver jordmanen samt de-
taljplanen. En noggrannare karta och férklaringar f6ljer som bilaga i
slutet av dessa bygganvisningar. En karta éver jordmén med férkla-
ringar och skérningar ingar i utredningarna fér detaljplanen.
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Byggnadernas placering pa tomten och deras anpassning till en sluttning

Byggnaderna ska placeras pa tomten sa att solenergi kan ut-
nyttjas och det bildas ett varmt omrade pa garden for vistelse.
Aven om byggréatten som anvisas i detaljplanen inte utnyttjas
genast i sin helhet, ska dock hela byggrattens placering pa
tomten skisseras fardigt. P& sa satt kan man undvika problem
med placering av byggandet i framtiden. Byggnaderna ska

placeras pa rutorna for byggnadsytan i sin helhet.

Byggnaderna ska placeras pa tomten med beaktande av ter-
rangen, terrangen ska inte formas efter byggnaderna. Hojd-
skillnaderna i terrangen ska beaktas och golvens och gardens
hojdnivaer ska anpassas till gatornas och parkomradenas ter-
rassering. Da man bygger pa sluttningen far man inte goéra
stora andringar i markytans hojd, utan byggnaden ska anpas-

sas till terrangen pa ett sa naturligt satt som mgjligt. (Bild 3)

S -

Bild 3. Nivaskillnader bér utidgmnas med ramper som féljer
den naturliga markytan eller genom att terrassera garden
med stédmurar. Héga vallar ér inte tillatna.
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De ovanjordiska delarna av kallarvaningen som syns fran ned-
sidan av sluttningen eller fasaderna for den hdga sockeln ska

anpassas till den 6vriga fasaden med trabekladnad och med

Oppningar sa att det inte bildas en sluten sockel i en vaning pa
parkens sida. (Bild 4)

v

-

- o I A % e
Bild 4. Socklar och ovanjordiska delar av kéllarvaningen ska
ha trébeklddnad.

Nivaskillnaderna pa garden ska atgardas genom sluttningar
som féljer den naturliga markytan eller genom att terrassera
garden med hjalp av stédmurar som ar hégst 70 cm hoga.
Hojdlagena for byggnaderna ska faststéllas enligt gatornas
och parkernas slutliga hojd och enligt kraven pa tillganglighet i

samband med bygglovet.
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| planomradets vastra del Iangs med Dackelgranden, framfor | kvarteren 986 och 988 ska den huvudsakliga byggnadsmas-
allt pa dess vastra sida, férekommer delvis stora hojdskillna- san vara i en vaning pa gatans sida och i tva vaningar pa par-
der. De stora hojdskillnaderna i terrangen ska beaktas och kens sida enligt sluttningens lutning.

golvens och gardens hojdnivaer ska anpassas till gatornas

och parkomradenas terrassering. Om ekonomibyggnaden placeras pa sluttningen bér man i
man av mojlighet placera dérrarna pa den nedre sluttningens

Det finns anvisningar pa sidan 8 och pa bilderna 3 och 4 om sida sa att man inte behdver bygga héga socklar.

gardarnas terrassering genom att forma markytan eller att an-

vanda stédmurar och planteringar.

Bild 5. Exempel pa placeringen av gardsfunktionerna NG “‘“\/
pa tomterna. = P

o
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Byggnaderna

Byggnadernas form

Detaljplanens mal ar att byggnaderna har en tydlig utformning
eftersom den paverkar energieffektiviteten. | byggnaderna far
det inte finnas separata bursprak eller takkupor. Ingangarna
kan framhavas med indragningar, vaggar eller skyddstak samt
med avvikande farger och material. Verandor, skyddstak, ter-
rasser och gronrum ska rymmas inom byggnadsytan.

Tackta bilparkeringar, garage eller tackta utrymmen for utevis-
telse kan kopplas ihop med bostadshusen och deras tak kan

anvandas som terrasser.

Ett smalt stomdjup ar ofta den basta I6sningen med tanke pa
husets exterior och interiér. Lampligt stomdjup fér bostadshu-
sets huvudsakliga byggnadsmassa ar hogst 9 meter (ytter-

matt), ifall tomtens form tillater det.

Bild 6. Exempel pa Helsinki-smahus som har en
tydlig och energieffektiv form.

Tomterna &r avgrdnsade med héckar

4.2

Fasader och oppningar

Byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial ska vara av tra och
passa in i en stadsliknande miljé. Till exempel rundstock,
langa knutar eller motsvarande tillats inte. Ett stockhus med

korta knutar ar majligt.

Utéver huvudmaterialet och -fargen kan man ocksa anvanda
andra farger eller material, dock sa att byggnaden har en hu-
vudsaklig fasadfarg. Den huvudsakliga fargen ska félja farg-
planen (sid 11) i bygganvisningarna. Den huvudsakliga fargen
ska tacka minst 75 % av byggnadens fasad. Effektfargerna far

valjas fritt. Effektfargerna ska utgéra enhetliga falt. Foderbra-

dorna for fonstren och dorrarna samt knutbradorna och




PORVOO4&sBORGA

blindbradorna ska vara i samma farg som den huvudsakliga

fargen.

Socklarna ska byggas sa att de ar enhetliga nar det galler

material och farg. Sockeln ska vara av puts eller gjuten be-

tong. Stenlagd sockel godkanns inte. De delar av sluttnings-

husens kallarvaning som finns ovan markytan och andra hoga

socklar ska ha en fasad av tra sa att hogst 700 mm av sockeln

syns mellan fasadens bradfodring och markytan.

Fonstren ska placeras sa nara fasadytan som mgjligt. Karmin-

delningen ska inga i konstruktionerna, externa galler tillats

inte.

Bild 7. Bilden visar ett exempel pa vit huvudfédrg med gul
effektfarg. Huvudférgen ska anvéndas i foderbradorna pa
foénster och dérrar. Effektfdrgerna ska vara enhetliga falt,

de ska inte framhéva enskilda byggnadsdelar
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FARGPLAN

NCS S 1001-Y
Byggnadernas huvudférg ska
véljas fran féljande fargplan.
Motsvarande transparenta ku-
I6rer tillats dven.

NCS S 1002-Y20R

Alla fargnyanser ska kontrolle- NES $1502-Y20R

ras fran tryckta fargkartor. Pa
grund av printteknik motsvarar
denna féargkarta inte exakt
fargnumret.

NCS S 2002-Y/2002-Y20R

NCS S 6502-Y/6502-Y20R

NCS S 4550-Y70R

NCS S 4050-YS0R NCS S 7502-Y/7502-Y20R

NCS S 4550-Y8OR NCS $ 1015-Y10R

NCS S 1030-Y10R

NCS S 5040-Y80R

NCS S 3560-Y90R NCS S 1020-Y20R
NCS S 4550-Y90R NCS S 1030-Y20R

NCS S 2040-Y20R

NCS S 5540-Y90R

NCS S 6030-Y90R
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Tak och takskagg

Yttertaket for huvudbyggnaden ska vara av falsad plat, tak av
betongtegel, slatt filttak (papptak) eller filttak (papptak) med
listtdckning. Som tak kan ocksa anvandas solpaneler som in-
tegrerats i taket. Yttertaket ska vara maorkt eller svart. Taket
ska vara symmetriskt eller osymmetriskt sadeltak. Valmtak,
pulpettak eller mansardtak tillats inte. Takvinkeln for det sym-

metriska sadeltaket i ett bostadshus i tva vaningar ska vara

1/1,5 eller flackare Takvinkeln fér det osymmetriska sadelta-
kets langre takfall ska vara 1/3 eller flackare. Takvinkeln for
sadeltaket i ett bostadshus i en vaning ska vara 1/3-1/1,5.
(Bild 8)

Bild 8. Osymmetriskt sadeltak, takvinkeln fér det ldngre tak-
fallet hégst 1/3. Sadeltakets takvinkel hégst 1/1,5 eller
flackare.

Ekonomibyggnader och tackta bilparkeringar ska ha pulpettak

eller osymmetriskt sadeltak. Taket kan aven vara platt for den
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4.4

del av ekonomibyggnaden som utgor terrass. Ekonomibygg-

nadens taklutning ska vara 1/3 eller flackare.

Alternativen for takmaterial ar desamma som fér huvudbygg-

naden. Hojden till takasen for separata ekonomibyggnader far
inte 6verstiga 4,5 meter. H6jden pa en ekonomibyggnad med
platt tak, som anvands som terrass och som kopplas till bygg-

naden, faststalls av hur hég bostadshusets forsta vaning ar.

Pa ekonomibyggnaden kan byggas ett gront tak, i vilket fall

takvinkeln kan vara 1/20.

Takskaqggen ska vara 6ppna och sé latta som maijligt.

Terrasser, tak och skjul

Bostadernas terrasser och skyddstak ska placeras i anslut-
ning till bostadsbyggnaden och inom byggnadsytan. Terras-
serna far vara hogst 15 m? stora och byggas hogst 40 cm

ovanfor markytan. Skyddstaken far vara hogst 6 m? stora.

Pa tomter for fristdende smahus kan man placera ett (1) skjul,
ett skyddstak, en lekstuga, ett vaxthus eller en annan Iatt kon-
struerad kall ekonomibyggnad pa hégst 5 m? som inte raknas
med i byggratten. Den ska placeras pa tomtens byggnadsyta

eller pa minst fyra meters avstand fran tomtgransen och pa



minst atta meters avstand fran grannens byggnadsyta. Kon-

struktionen kan ocksa placeras narmare grannens byggnads-

yta och tomtgransen med grannens samtycke om brandsekt-

ionering beaktas.

Arkitekturen for ekonomibyggnaderna, skjulen och skyddsta-

ken ska anpassas till arkitekturen for bostadshuset.

A B
qakc
g

o e oe ]

Bild 9. Placering av en latt kon-
struktion p& hégst 5 m? p& tom-
ten.

A Nérmare an fyra meter fran
grdnsen med grannens
samtycke. Avstandet fran gran-
nens byggnader ska dock vara 8
meter.

B Inom byggnadsytan.

C Pa fyra meters avstand fran
den egna grdnsen och pa minst
atta meters avstand fran gran-
nen eller frén byggnadsytan f6r
en obebyggd tomt.
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Gardar

Gronytefaktor och naturraknare

Gronytefaktorn och naturraknaren ska beaktas i gardspla-

nerna for omradet.

Verktygets gronytefaktor beskriver gréoneffektiviteten, det vill
saga hur stor andel av tomtens areal har utnyttjats for olika
planteringar och dagvattenlésningar. De olika elementen, sa
som trad, regntradgardar eller ytor som slapper igenom vatten
avvags pa ett bestamt satt. Med hjalp av verktyget kan man
uppna en verifierbar groneffektivitet genom att anvanda olika

gronldsningar. (Bild 11 och 12)

Om mer an 70% av tomtens gardsyta, exklusive byggnader,
ar 6ppen bergyta behéver malvardet for gronytefaktorn inte
uppnas. Dessa tomter ska daremot aven folja dagvattenbe-
stammelserna och uppfylla naturrdknaren som ingar i berak-

ningsverktyget gronytefaktorn.

Narmare information om grénytefaktorn och naturraknaren

finns péa stadens webbsidor.
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Tradbestand och planteringar

Lek- och vistelseomraden, raddningsvagar, raddningsplatser, over 10 meter hoga far man plantera ett trad per 300 m? pa
cykelplatser, bilplatser, vandplatser for bilar, planteringar och tomten och tradet ska planteras pa minst 5 meters avstand
omraden for dagvattenhantering ska inga i planen fér garden fran grannens grans.

som en del av bygglovets handlingar.

Pa tomterna stravar man efter ett lummigt intryckt som stoder
stadsnaturens mangfald. Pa gardarna ska det finnas en
mangsidig vaxtlighet, bade sma trad och buskar. Endast gras-
matta uppfyller inte kravet. P4 sma gardar I6nar det sig att
undvika grasmatta och ersatta den med marktackande vaxter
eller artrika angar. Som bottenskikt for tradbestandet som ska
bevaras ldmpar sig ocksa mar med risvegetation. Om mdjligt

ska man bevara kala berg.

Gravningarna ska vara sa sma som mojligt och befintlig hu-
mushaltig ytjord far inte transporteras bort fran omradet, utan

den ska utnyttjas inom gardsomradet. Ytbelaggningen pa gar-

darnas vistelseomraden och gangrutter ska huvudsakligen

slappa igenom dagvatten.

Bild 10. Exempel pé olika gardsarrangemang.

Som gardstrad ska man plantera lagvaxta, hogst 10 meter
hoga Iovtrad, sasom frukttrad eller andra blommande sma trad
och stora buskar som blir tradliknande. Det I16nar sig att be-

vara tallar pa tomterna. Nar det galler storvuxna trad som blir

14 /24
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5.3
tall som ska bevaras
planterade sma trad buskage som planteras 5 3 1
grassten
takvatten
takvatten
buskage som planteras
fordréjningssvacka
ang eller grasmatta fér dagvatten
ik tall som ska bevaras
risvegetation eller ang stora trad som
buskage som planteras planiwies kil
risvegetation eller ang 5 3 2

Bild 11. Skiss av géardsplan.

. Végda arealen 1085,5 m*
Grénytefaktor = = =1,20
Tomtens areal 881 m?

Element ' Elernal('n:zt)s areal ' V&Bgfr;iigi:l:o- ' Végd?r:zr)ealen
Bevarat stort trad (a 25 m?) 25,0 35 87,5
Planterat stort trad (a 25 m?) 50,0 2,8 140,0
Planterat litet trad (3 15 m?) 105,0 2,3 241,5
Planterad stor buske (a2 3 m?) 15,0 1,7 255
Annat buskage 30,0 1.4 42,0
Ang 25,0 1,8 45,0
Grasmatta 140,0 1,1 154,0
Fordrojningssvacka 130,0 2,0 260,0
Grassten 100,0 0,9 90,0
Sammanlagt 620,0 1085,5

Bild 12. Exempel péa kalkyl av grénytefaktor
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Inhagnader

Tomtgransen mot gaturummet

| gransen mellan gaturummet och tomten ska man plantera
hackar eller anvanda en kombination av stddmur och hack. En
fritt vaxande hack som planteras i gransen till gaturummet far
bli hdgst tva meter hdg. Planteringar ska goras pa tomtens
sida. Hackar av I6vbuske eller barrvaxter ska klippas sa att

de inte 6verstiger 200 cm.

Tomtgranser mot andra tomter

Granserna mellan tomterna far inhdgnas med formklippta eller
frivdxande hackar som blir hdgst 200 cm héga. Hackarna
planteras pa egen tomt. Om grannarna kommer éverens om
saken, kan hackarna planteras pa gransen och i hacken kan
inga nagra hogre buskar eller ett litet trad. Det rekommende-
ras att man anvander sadana arter vars naturliga hojd inte
Overstiger tva meter. Hacken kan vara av flera arter och kom-
pletteras med nagra storvuxna, tradliknande buskar. En hack
av flera arter som blir hogst tva meter hdg kan vaxa fritt och
behover bara lite vard. Vid behov kan man komplettera
hacken med ett Iagt natstangsel for sallskapsdjur. Natstangs-

let ska vara lagre an den egentliga hacken
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Pa bergiga omraden, dar hackar inte vaxer, far tomten inhag-
nas mot gatan och mot en annan tomt med ett trastaket som

ar hogst 120 cm hogt.

5.3.3 Tomtgransen mot parkomrade

| gransen mellan parkomradena och tomterna ska planteras
flerskiktad vaxtlighet av flera arter som bildar en enhetlig hack.
Planteringar ska goras pa tomtens sida. Till parkens sida far
inte utstrackas nagon del av tomtens utformning, inga slutt-
ningar eller murar. Hacken kan kompletteras med natstangsel

for sallskapsdijur.

Mot de skogsliknande grénomradena ska tomten gransas
med hackar. | bergiga omraden, dar hackarna inte vaxer, ska
tomten inhagnas mot ett gronomrade med en stenmur, ett

transparent staket av traribbor, ett svart genomskinligt metall-

sténgsel av spjalor eller med ett styvt natstangsel. De far vara
hogst 120 cm hdga. Ett staltradsstangsel tillates inte. Utdver

stangslet ska man plantera enskilda buskar eller rankor pa de

stallen dar det ar majligt.

Bild 13. Exempel péa staket, hdckar och kombination av
staket, murar, buskar och rankor.

16/ 24
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Murar

Gardsomradet ska vid behov terrasseras i flera olika nivaer,
dock sa att utjiamningen av markytan vid tomtgransen ansluter
sig naturligt till héjdnivan for grannens tomt, gatuomradet eller
parken. Man far inte jamna ut garden sa att det bildas en st6d-
mur eller terrassering som ar hogre an 70 cm mot granntom-
ten eller gatan. Nar det géller att jdmna ut och forma markytan
ska detta goras pa egen tomt. Nar sluttningen placeras vid
gransen utgar man fran den naturliga marknivan eller nivan pa
den byggda gatan. Nar bada grannarna andrar marknivan intill
gransen, ska man gora en sluttning pa den egna sidan anda
till den naturliga marknivan. Av gemensam 6nskan kan gran-

narna goéra en gemensam struktur vid gransen.

En stédmur som hojer eller sanker markytan far byggas nar-
mare an en meter fran gransen endast med grannens sam-
tycke. Stodmuren ska dock byggas pa egen gard pa minst
halv meters avstand fran gransen, eftersom murens grund ska
ligga pa egen tomt och man ska vid behov kunna reparera
muren pa den egna tomtens sida. Endast en gemensam stod-
mur kan byggas pa gransen. Jordtrycket och vattnet som rin-
ner langs sluttningen raserar eller bracker murarna med tiden

varfor de ska vara hogklassigt grundade och byggda.
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Bild 14. Exempel p& stenmurar.
Pa gransen eller i narheten av gransen far man bygga sten-
murar som ar hogst 700 mm hoga. Stenmurarna ska ha raka
kanter. Murarna ska vara hdgklassigt grundade och de ska
byggas av befintliga block av natursten, gabioner av gra sten
eller av murad skiffersten eller av skiffersten som laggs pa
murens yta eller av gjuten betong. Stora naturstenar som finns
pa tomterna och som ar éver 30 cm i diameter far inte anvan-
das utan att dela dem i mindre bitar. Murar byggda av runda
odelade stenar ar inte hallbara och ar mycket svara att under-
halla. | halen vaxer snabbt pilar, nasslor eller grabor som inte
kan avlagsnas genom skarning. Murar av natursten ska kom-

bineras med busk- och stenplanteringar.

Da man planerar slanterna och murarna ska man beakta att
tomtagaren eller arrendatorn alltid ansvarar for underhallet av

gronremsan langs med gatan pa ett tre meter langt avstand
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fran tomtens grans. Pa tomten far stédmuren och terrasse-
ringen vara hégre an 70 cm om den ar i anslutning till infarten
eller parkeringsplatsen pa tomten. Aven dé far terrasseringen i
medeltal inte dverstiga 100 cm. Murarna som gransar ga-

turummet terrasseras enligt hdjdvariationerna.

Dagvatten

Anvisningar om hur man planerar hanteringen av dagvatten
finns pa stadens webbplats (Bygganvisning: Naturliga dagvat-
tenlésningar for garden, Borga stad 2023).

Det mesta dagvattnet (smalt- och regnvatten) kommer fran
hustak och andra ytor som ar harda eller som inte slapper ige-
nom vatten. Planbestdmmelsen forutsatter att dagvattnet infil-
treras och fordrojas pa tomterna. Ocksa pa bergiga tomter ska
dagvattnet fordrojas pa tomten 1 m? for varje 100 m? som inte
slapper igenom vatten i minst 12 timmar. Fordrojningarna pa
tomten ska tdmmas inom 24 timmar efter regnets bérjan. Man
ska gora en plan for dagvatten, av vilken framgar, hur dagvat-

ten kommer att infiltreras, fordréjas och leds pa tomten.

Ytbeldggningen pa gardarnas vistelseomraden och gangrutter
ska huvudsakligen slappa igenom dagvatten. Vattnet fran ta-

ken pa bostadstomterna ska ledas till vegetationen pa tomten,
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Bild 15.
ring.

Bild 16. Regnvatten kan samlas upp for bevattning genom olika
system, eller ledas direkt till planteringarna.
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till exempel till flerskiktad vegetation i regnvattentradgardar,
och infiltreras i marken sa mycket som mgjligt.

For vattnet fran taken ska man uppféra i tomtens tradgard en
s.k. regnrabatt, en gronsanka, en vatmark eller ett omrade for
flerskiktad vegetation med trad, buskar och undervegetation.
Under vegetationen kan infiltreringen av vatten i marken for-
shabbas med hjalp av stenkistor och smala schakt fyllda med

grovt jordmaterial och tackdiken.

Nar det galler lerjord kan man forbattra markens infiltrerings-
férmaga genom att tillsatta grévre material, sasom sand, till
vaxtunderlaget. Dessutom minskar ett grovre vaxtunderlag till-
frysning av marken. Med hjalp av grova material, sdsom grus

och kross, kan man ocksa leda vatten i tradgardar.

Som férdréjningskonstruktion l[Ampar sig aven ett barande

véxtun(jerlag, som ska byggas pa parkeringsplatser intill

5.6

gréonremsan. Da kan de storvuxna traden och de frodiga bus-
karna frodas ocksa vid parkeringsplatserna. Infiltrationskon-
struktionerna ska placeras pa ett tillrackligt avstand fran bo-
stadshus som kraver dranering. P4 somrarna lénar det sig att

lagra regnvatten som bevattningsvatten.

Parkering och cykelplatser

For fristdende hus reserveras 1 bilplats / 60 m?-vy, dock minst
2 bilplatser / bostad och hégst 3 bilplatser / bostad. Foér bosta-
der under 40 m?-vy reserveras 1 bilplats.

Pa de parkeringsomradena och koérrutterna som inte ar tackta
ska ytbelaggningen slappa igenom dagvatten helt eller delvis.
Asfalt far inte anvandas. Ytbelaggningen pa bilplatser ska be-
sta av plattor med grasfogar eller bredfogad stenlaggning eller

férstarkt grasmatta. De tackta parkeringarna ska ha gront tak.

Bild 18. Stenbeldggning med grés
pa parkeringsplats. Vattnet som
rinner 1&ngs ytan leds till véxterna
vid kanten.

+ & Bild 17. Strukturell basséng
N fér uppsamling av dagvatten.
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5.8

Cykelplatserna ska placeras i en ekonomibyggnad eller i en
cykelparkering med tak som placeras vid gangvagarna sa, att
forbindelsen till gatuomradet eller gang- och cykelvagen ar sa
smidig som majligt. Pa tomter for fristdende hus ska byggas
tackta cykelparkeringar eller cykelférrad som kan lasas minst

en (1) cykelplats / 30 m?-vy bostadsyta.

Tomtanslutning

Tomtanslutningen far vara hégst 6 meter bred. Belaggningen
pa tomtanslutningen ska stracka sig till gatubeldggningen, vid
behov till gatuomradet. P& tomter ska ordnas en vandplats for

bilen. Det ar inte tillatet att backa ut pa gatan.

Avfallsuppsamling

Pa detaljplaneomradet har inte placerats nagon ekopunkt.
Den narmaste ekopunkten som anges i planen ligger pa Var-
dalsvagen. | anslutning till ekopunkterna kan man bygga
centraliserade system for djupinsamling av avfall fér hela om-
radet. Om dessa system byggs ordnar man inte i omradet av-
fallshantering pa fastigheten, utan alla fastigheter ska tillsam-
mans svara for kostnaderna fér djupinsamlingssystemet. Om
man inte bygger ett djupinsamlingssystem ska insamling av

avfall ordnas pa tomten. Da ska avfallskarl placeras under

o
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skyddstak sa att de inte bildar betydande element med tanke
pa gatubilden. Avfallskarlet kan ocksa placeras vid en tackt

bilparkering eller ett garage.



PORVOO4&sBORGA

6 Minneslista for byggare

Vid dimensionering av byggnadens tekniska utrymmen

ska man forbereda sig pa utnyttjandet av solenergi.
Ingen elvarme eller elektrisk upptining.
Stomme och bekladnad av tra

Foénstren ska placeras sa nara fasadytan som majligt.
Karmindelningen ska inga i konstruktionerna, externa

galler tillats inte.

Bostadshusens takform: symmetriskt eller osymmet-

riskt sadeltak.

Ekonomibyggnadernas takform: pulpettak, osymmet-

riskt sadeltak eller platt tak.

Yttertakets material: slat filt, filt med listtackning, falsad

plat eller betongtegel. P4 ekonomibyggnader gront tak.
Taket ska vara mycket morkt eller svart.
Fargsattning enligt omradets fargplan. (se sid 11)

Mot gatorna och mot gronomraden ska tomterna av-

gransas med Klippta eller fritt vaxande hackar.

Tomtanslutningens bredd ar hogst 6 m.

Kravet pa bilplatser: 1 bp/60 m2-vy, dock minst 2
bp/bostad. Bostad under 40 m?-vy, 1 bp.

Ytbelaggningen pa bilplatser som inte ar tackta ska

slappa igenom dagvatten.
Cykelplatser: 1 cykelplats / 30 m?-vy.

Fordrojning av dagvatten: 1 m3/100 m? yta som inte

absorberar vatten, fordréjning 12—24 h.

Byggnaden ska anpassas till terrangens form, tomtens

terrassering far vara hogst 700 mm hog.

Utover den anvisade byggratten far man bygga en kall
ekonomibyggnad, en lekstuga, ett vaxthus eller en

motsvarande byggnad pa hégst 5 m2.
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BILAGA Utdrag ur kartan 6ver jordmanen

Mr (@)= lalue (GTK:n peral HKMr)

(i\ Ka(D)= kalliginen alue (avokallio), rasterilla merkitty

Ka@- kallicinen alue (jonka paalla alle 1.0 m:n maakerros), viivalla rajattu

HKZ)= kitkamaa-alue Savialueelle yitava Hk, Sr -alue tarkoittaa sit,
eltd hiekka- ja / tai sorakerroksen alla on savea

sa(3)= savialue (5a 0...2m)

Savikerroksen paksuus ei esita valttamatta

saven alapinnan syvyylta. Ko. alueella saven
- Sa@= savialue (53 2...5m) paalla saattaa olla kitkamaata, tayttoa tms.

(Sa 2 ... 5 m esittaa savikerroksen paksuutta)

H aarai leikk 1620 - 1860 valilla)

B Tv@ ? 'I'v@u Turvealue (alueen GTK:n P tan

| Mp—
f_' —7 Arvioitu alue, rak kset paal

_/ (rajauksena saven / siltin alapinta 2 2 m maan-

L="Z—2—1 pinnan alapuoleiia)
77777 Aluerajaus, jonka ulkopuclella arvioitu < 200 mm
i + 1 m penk dla ( i i on arvioitu karkeasti
TR | olettaen saven W = B0 %)

T jaus, jonka arvioitu pai < 300 mm
'( jl 1 m penkereelld
| SE———

Kartassa esit leikkaukset ovat Porvoon ka: in vuosina 1976 - 1978
500 Usuo ke e T e e




PORVOO4&BBORGA

| ]
| | Mr (@)= mareenialue (GTK:n maaperakartassa HkMr)

Ka@: kalliginen alue {avokallio), rasterilla merkitty

I(a@: kallioinen alue (jonka p&alia alle 1.0 m:n maakerros), viivalla rajattu

Qo) X HKZ)= kitkamaa-alue Savialueelle yltava Hk, Sr -alue tarkoittaa sita,
.
o

ettd hiekka- ja / tai sorakerroksen alla on savea -
- Sa(3)= savialue (Sa 0...2m)

Savikerroksen paksuus ei esitd valttdmatta

- & 5 saven alapinnan syvyylta. Ko. alueella saven >

- sa(@)= savialue (Sa 2...5m) paslia saattaa olla kitkamaata, tayttod tms o
(Sa 2 ... 5 m esittaa savikerroksen paksuutta)

- S-!"’é}: savialue (Sa >5m) -_—
e
s 156 i Ta®= Tayttomaa-alue (likimaarainen leikkausten 1620 - 1860 valilla) Y
CE—
—---=-— %
, T\r@ * Tv(Z)= Turvealue (alueen kolllisosassa GTK:n maaperakartan mukaan)

— ~4

,,:-”75 Arvigitu paalutettava alue, rakennukset paaluille

L - (rajauksena saven / siltin alapinta 2 2 m maan-
Ldé,—_/,‘ pinnan alapuolella) F
) 1 Aluerajaus, jonka ulkopuoclella arvioitu painuma < 200 mm o & -y
+ 1 m penkereelld (primaarinen painuma on arvioitu karkeasti = 3
| olettaen saven W = B0 %) o
- § i =
= 7 A jaus, jonka ulk lella arvioitu p % 300 mm Y 1
{ 1 m penkereelld "z o ¥ ) ‘t}
1 = by L !
3 "
NO-2)
soo A\ y. } 5 Kartassa esitetyt leikkaukset ovat Porvoon kaupungin vucsina 1976 - 1978 - o -
= ' tekemistd pohjatutkimuspiirustuksista (likimaarsisella tarkkuudella) ﬂ
(WY y §
L
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