Detaljplaneandring, Kokon idrottscentrum, stadsdel 27, DP 563

Stadsutvecklingsnamnden 11.12.2023 § 173

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Pekka Mikkola, férnamn.efternamn@borga.fi

Stadsplaneringen har berett en detaljplaneandring for Kokon
idrottscentrums centralaste delar. Omradet innehaller en del av
Tolkisvagen, friluftsbadet och avgransar sig i sdéder mellan
Aurorahallen och Uusimaa Areena. Det avgransade omradet
innehaller endast de delar av idrottscentrumet som ar vasentliga for
utvecklingen i det forsta skedet, eftersom detaljplanen utanfor detta
planomrade fortfarande ar gallande och genomférbar i manga
hanseenden.

Bakgrund till projektet

Utvecklingen av Kokon idrottscentrum inleddes i sin nuvarande form
genom stadsstyrelsens beslut 24.6.2019 § 225. Fastighets- och
konceptutvecklingsplanen fér Kokon idrottscentrum blev fardig som
konsultarbete i borjan av ar 2021. Den fortsatta planeringen kom i
gang med ett interaktionsprojekt. Efter detta bildade staden
utvecklingsbolaget Kokonniemen liikuntakeskus Oy ar 2022 och
anvisade bolaget tillrackliga resurser fér utvecklingsarbetet.
Detaljplanprojektet togs med i stadsplaneringens arbetsprogram.
Omradet ar helt i stadens ago undantaget Oy Kokonhalli Ab:s
fastighet dar staden ocksa ar agare.

Utkast till detaljplaneandring

Programmet fér deltagande och beddmning samt utkastet till
detaljplaneandring holls framlagda i enlighet med 62 § i MarkByggL
och 30 § i MarkByggF 28.6-25.8.2023. Om utkastet till
detaljplaneandring kom det in fem yttranden fran idrottsféreningar
(inklusive Oy Kokonhalli Ab) och dessutom sex yttranden fran
privatpersoner. Yttrandena innehdll flera iakttagelser, aven
detaljerade, som i sina huvuddrag har kunnat beaktas i beredningen
av detaljplanefdrslaget bl.a. genom att ta genomférandeanvisningar
med i bygganvisningar. Féreningar och forbund i issporten (Akilles
Bandy, Finlands Ishockeyforbund och Finlands Bandyforbund)
stdder planen for den forsta fasen med tillagget att en stor
konstisplan tillaggs till planen. Att i detaljplanen ta med en
konstisbana som senare skulle kunna tackas ar inte mgjligt nu
eftersom malen for idrottscentrumets forsta fas som stadsfullmaktige
godkande i sitt beslut i mars 2022 inte innehaller ett sadant projekt.
Vaster om detaljplaneomradet finns det dock markomrade dar en
bandyplan kan tankas placeras men annu inte i detta skede.

De berorda myndigheternas kommentarer och preliminara
utldtanden innehdll narmast observationer av teknisk natur men gav
ingen anledning till ytterligare utredningar. Museimyndigheterna
hade inget att anmarka. Aldreradet och handikappradet betonade



viktigheten av tillganglighet. Detta har beaktats i styrningen av
byggsattet.

Forslag till detaljplaneandring

Planprojektet baserar sig pa den planerarkompetens som
Kokonniemen liikuntakeskus Oy har anskaffat for framjande av
omradesplaneringsarbetet. Losningen baserar sig pa Schauman &
Nordgren Architects Ab:s och MASU Planning Oy:s omfattande
planeringsinsats.

Detaljplaneomradet omfattar ett verkligen stort kvartersomrade for
idrottsbyggnader, ett annat mindre kvartersomrade for bilplatser,
stora rekreationsomraden sasom badstrandsomrade, brett
gatuomrade och lite specialomrade. Detaljplaneomradets areal ar
16,1 ha.

Byggnaderna placerar sig huvudsakligen i kvartersomradet for
idrottsbyggnader. Omradet innehaller ocksa de centralaste gang-
och cykelvagarna och utomhuslokalerna. Med tanke pa byggandet
ar I6sningen flexibel eftersom en noggrann placering av
utomhusverksamheter kan preciseras enligt de behov som
genomférandeplaneringen har.

Den totala byggratten i detaljplaneomradet ar 36 100 m2-vy.
Byggratten i detaljplaneomradet ar i den gallande detaljplanen totalt
29 020 m?-vy. Med hansyn till detta vaxer den totala byggytan med 7
080 m?-vy. Jamforelse av siffrorna ar anda tekniskt eftersom
byggratten i omradeslésningen enligt den gallande detaljplanen
betonar sig ocksa i omradets vastra del, utanfér detta
detaljplaneomrade.

Detaljplaneldsningen baserar sig pa en omradesplan med vilken
hela trafiksystemet kommer att férnyas. Omradets nuvarande
matargata, Ishockeyvagen som ar en fortsattning i norr for
Lappnasvagen byggs om till en gang- och cykelvag, Motionsstigen.
Den nya matargatan, Motionsbagen, byggs vaster om
idrottscentrumets karnomrade till Tolkisvagen. Gang- och
cykelvagarna till och genom omradet ar en alldeles vasentlig del av
idrottscentrumet. De varvas med tre utomhusverksamhetsomraden
som liknar en 6ppen plats. Forbindelsen Spurtstigen som férmedlar
gang- och cykeltrafik i riktning mellan dster och vaster mellan Vastra
astranden och Gammelbacka gar genom omradet och ar en del av
den i rekreations- och kvartersomraden. Man har fast vikt vid
friluftsbadets tillganglighet. | detaljplaneomradet finns det cirka 530
bilplatser. Séder om detaljplaneomradet finns det mer bilplatser och
omradet kan byggas ut.

Bilagor:

forslag till detaljplaneéndring
beskrivning av detaljplaneandring med bilagor

Stadsutvecklingsdirektoren



Stadsutvecklingsnamnden godkanner bemaotanden till yttrandena,
kommentarerna och utlatandena och beslutar Iagga offentligt fram
forslaget till andring av detaljplanen 563, Kokon idrottscentrum enligt
27 § i MarkByggF och begar utlatanden enligt 28 § i MarkByggF i
enlighet med programmet for deltagande och bedémning.

Detaljplaneandringen galler kvarteren 2500-2502 samt rekreations-
och gatuomraden i stadsdelen 27.

Beslut

Stadsutvecklingsndmnden beslutade godkanna bemaétanden Hill
yttrandena, kommentarerna och utlatandena och beslutade lagga
offentligt fram forslaget till andring av detaljplanen 563, Kokon
idrottscentrum enligt 27 § i MarkByggF och begarde utlatanden
enligt 28 § i MarkByggF i enlighet med programmet for deltagande
och beddmning.

Detaljplaneandringen galler kvarteren 2500-2502 samt rekreations-
och gatuomraden i stadsdelen 27.

Stadsutvecklingsnamnden 07.05.2024 § 69
1852/10.02.03/2023

Forslaget till andring av detaljplan holls offentligt framlagt i enlighet
med 27 § i MarkByggF 3.1 —16.2.2024. Det lamnades sex
anmarkningar mot planférslaget.

En av anmarkningarna lamnades in av Oy Kokonhalli Ab och tva
andra anmarkningar hade lamnats in av aktorer i idrottsforeningar,
dock i egenskap av privatpersoner. Resten av anmarkningarna
lamnades in av privatpersoner. | anmarkningarna upprepas flera
arenden som redan tagits upp i asikterna och som inte har kunnat
overforas till detaljplanel6sningen ens under beredningen av
forslaget. Bland annat lyftes det fram dnskemalet om tre ishallar i
stallet for tva. Anméarkningarna innehaller manga goda och exakta
synpunkter och det ar gladjande att man ar intresserad av regionens
utveckling och har bekantat sig med planematerialet och aven dess
detaljer. | detaljplanen har byggnadsytans granser reviderats nagot i
fraga om ishallen for att ge stérre maojligheter till flexibilitet. |
detaljplanens mal ingar dock inte tre ishallar, varfor
anmarkningarnas innehall till denna del inte har kunnat tillampas i
planlésningen. Detaljplanens férhallande till
genomfdrandeplaneringen har dock i fraga om nivan pa skala och
noggrannhet i vissa anmarkningar forblivit oklart. Projektplaneringen
kan och behdver i allmanhet inte foras upp till genomférandeplanens
niva medan en markanvandningsplan utarbetas.

Av myndighetsintressenterna stéder miljoministeriet detaljplanens
struktur och uppnaendet av dess mal. Narings-, trafik- och
miljdcentralen i Nyland (NTM-centralen) kommenterar
planlésningens forhallande till stadens klimatmal. Borga museum



forutsatte en noggrannare bedémning av vardena pa raden av
smahus vid Lappnasvagen, eftersom man i praktiken maste riva den
nordligaste av de befintliga byggnaderna da omradet byggs.
Dessutom behdvde vissa bestammelser i planlésningen
preciseringar av teknisk karaktar och i beskrivningen fanns ett litet
sakfel som var latt att korrigera. Utgangsinformationen sarskilt i fraga
om raden av smahus vid Lappnasvagen har preciserats och
konsekvensbeddmningen har férdjupats. En
detaljplanebestammelse som foérutsatter dokumentation som villkor
for rivningstillstand har lagts till i férslaget. Man har funderat pa hur
klimateffekter blir verklighet. Man har dock inte 6kat detaljplanens
styreffekt eftersom det ocksa i samband med den fortsatta
beredningen har konstaterats vara andamalsenligt att i forsta hand
stddja sig pa de allmanna bestammelser som férandras i tiden och
ar teknologineutrala. Byggandet kan naturligtvis alltid genomféras
med sikte pa en strangare niva an detaljplanen férutsatter.

Byggnadsytans granser i detaljplanen har i den norra delen av
omradet vid ishallen som beskrivs i omradesplanen breddats, likasa
Oster om den sa kallade Aurorahallen, for att en eventuell byggnad
for underhallsutrustning for vintersport battre ska kunna rymmas i
detaljplaneomradet.

| detaljplanen har inte gjorts sadana andringar som skulle krava att
planen bor laggas fram pa nytt i enlighet med 32 § MarkByggF.
NTM-centralen i Nyland har 3.4.2024 per e-post meddelat att ett
myndighetssamrad i forslagsskedet inte behdvs.

Bilagor:
forslag till detaljplaneandring
beskrivning av detaljplaneandring med bilagor

Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner bemotandena av utlatandena
och anmarkningarna och beslutar foresla att stadsstyrelsen och
vidare stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandringen 563, Kokon
idrottscentrum, stadsdel 27, kvarteren 2506 och 2506 samt
rekreations-, special- och gatuomraden. Detaljplaneandringen galler
kvarteren 2500-2505 samt rekreations- och gatuomraden i stadsdel
27.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden godkande bemdétandena av utlatandena
och anmarkningarna och beslutade féresla att stadsstyrelsen och
vidare stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandringen 563, Kokon
idrottscentrum, stadsdel 27, kvarteren 2506 och 2506 samt
rekreations-, special- och gatuomraden. Detaljplaneandringen galler
kvarteren 2500-2505 samt rekreations- och gatuomraden i stadsdel
27.

Paragrafen justerades genast.



Matti Valasti, representant for stadsstyrelsen, anmalde jav
(samfundsjav) nar arendet togs upp till behandling och var
franvarande kl. 17.56 - 18.10.



