Porvoon kaupunki
OLSTENS, RAKENTAJANTIE 8

Kaupunginosa 31
Kortteli 3225 ja suojaviheralue

Asemakaavan muutos koskee:
Osa korttelia 40930 seka katualue kaupunginosassa 31

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset 1:1000

Ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
TY-4 Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintaan 30 % kayttaa toimistotiloja tai tontin
paakayttotarkoitukseen liittyvia myymalatiloja varten.

Autopaikkavaatimus: 1 ap / 80 k-m? teollisuustilaa, 1 ap / 300 k-m? varastotilaa ja

1 ap / 50 k-m? toimisto- ja myymalatilaa kohti.

EV Suojaviheralue.
_— — 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
- — = Osa-alueen raja.
- - Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
T Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
3 1 Kaupunginosan numero.
e=0.40 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
7 Rakennusala.
L
O ? 'Q: _ Puin ja pensain istutettava alue.
= _ Istutettava alue.
. . . o
O huIeDﬁQI Puin ja pensain istutettava hulevesien kasittelyalue.
_ o Voimajohtoa varten varattu alueen osa.
o e e Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvolittymaa.

YLEISET JA ERITYISMAARAYKSET

Rakentamista suunniteltaessa alueella on tehtava hankekohtaisesti yksityiskohtaiset pohjatutkimukset perustamistavan

varmistamiseksi ja pohjarakennesuunnittelun lahtotietojen taydentamiseksi. Tulevat painumat tulee huomioida rakentaessa.

Rakentamisen alimman tason on oltava vahintaan + 8,7 mmp. Rakentamisen ratkaisuilla ei saa muuttaa maaperan vesi-
tasapainoa.

Rakentamistapa
Asemakaava-alueella on noudatettava erillista rakentamistapaohjetta. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa on esitettava
piha- ja istutussuunnitelma.

Voimajohto

Voimajohdolle on varattu johtoalue, joka ulottuu 22,5 metrin etdisyydelle voimajohdon keskilinjasta. Johtoalueelle ei saa
sijoittaa ilman voimajohdon omistajan lupaa maanpaallisia tai maanalaisia rakennuksia tai rakennelmia. Johtoaluetta voi
kayttaa mataliin istutuksiin tai pysakaintiin. Istutettavan kasvillisuuden luontainen kasvukorkeus ei saa ylittda 4 metria.

Hulevesi

Tonteille tulee laatia hulevesisuunnitelma. Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta tulee huomioida niin, etta
ensimmainen vaihe on hulevesijarjestelman toteuttaminen. Eroosion estamiseen tulee kiinnittaa tydmailla huomiota
seka saastaa alkuperaista pintamaata ja maanpintaa sitovaa kasvillisuutta, etenkin purku-uomien laheisyydessa.
Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee toimittaa suunnitelma rakentamisaikaisesta ja sen jalkeen toteutettavasta
hulevesien hallinnasta seka eroosiolle alttiiden pintojen suojaamisesta.

Kiinteistolla syntyvia hulevesia on viivytettava ennen niiden johtamista alueen paavirtausreitin ojiin. Alueelle sijoittuvien
teollisuus- ja varastotoimintojen luonteesta johtuen tulee kiinnittaa erityista huomiota oljy- ja metalliyhdistepitoisten
vesien hallintaan. Liikenne- ja pysakointialueilta tulevat vedet on puhdistettava, esimerkiksi biosuodatusalueella tai 6ljyn-
ja hiekanerotuskaivoilla, ennen niiden johtamista ojaverkostoon.

Hulevesijarjestelman mitoituksen lahtokohtana tulee olla rakentamista edeltaneen tilan (luonnontilan) hulevesivirtaamat.
Rakentamisella ei tule lisata tontilta poistuvia virtaamia. Hulevetta tulee viivyttaa tontilla 1 m*/ 100 m? rakennettua vetta
lapaisematonta pintaa. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan
ja niiss tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Sulfidisavi

Alueella esiintyy sulfidisavea (potentiaalista ja todellista hapanta sulfaattimaata). Alueella on selvitettava happamien
sulfaattimaiden esiintyminen hankekohtaisesti. Alueen rakentamisessa seka maamassojen kasittelyssa ja lajityksessa tulee
estaa happamienvalumavesien paatyminen alueen ojaverkostoon. Mahdollinen hapan valumavesi tulee neutraloida ennen
sen paasya vesistoon. Myds kaivuumaat, jotka jatetaan alueelle, tulee neutraloida. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa
tulee toimittaa suunnitelma valumavesien hallinnasta ja niiden mahdollisesti tarvitsemasta neutraloinnista rakennusaikana
ja sen jalkeen.

EV-alue
Suojaviheralueen hoitotoimenpiteissa taytyy ottaa huomioon, ettd ojan varren puut toimivat nakoesteena maisemallisesti
arvokkaan peltoalueen suuntaan.

TY-4-kortteli
Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Porvoon viherkertoimen tavoiteluku.

Puin ja pensain istutettavalle alueelle on istutettava epasaanndallisin valein kotimaisia jalopuita ja muuta kotimaista
kasvillisuutta. Jalopuita on istutettava vahintaan 1 jalopuu 100 m? kohden. Lisaksi on istutettava kotimaisia lehtopuita
(1 puu / 50 m?) ja lehtopensaita (1 pensas / 20 m?).

Taman asemakaavan alueella tonttijako on sitova ja se sisaltyy asemakaavaan.

Borga stad
OLSTENS, BYGGARVAGEN 8
Stadsdel 31

Kvarter 3225 och skyddsgrénomrade

Detaljplaneandringen beror:
Del av kvarter 40930 och gatuomrade i stadsdel 31

Detaljplanebeteckningar och - bestammelser 1:1000

Kvartersomrade for omgivningen ickestorande industri- och lagerbyggnader. Av tomtens
TY-4 bebyggda vaningsyta far hogst 30% anvandas for kontorsutrymmen eller for affarsutrymmen
som anknyts till tomtens huvudsakliga anvandning.

Bilplatsfordran: 1 bp / 80 m? industrivaningsyta, 1 bp / 300 m? lagervaningsyta och

1 bp / 50 m? kontors- och affarsvaningsyta.

EV Skyddsgronomrade.
_— = Linje 3 m utanfér planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
_ = Grans for delomrade.
- Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.
@ Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
3 1 Stadsdelsnummer.
e=0.40 Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens yta.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
I i byggnaden eller i en del darav.
— 7
L Byggnadsyta.
_Q77D O— Omrade som ska planteras med tréd och buskar.
T Omrade som ska planteras.
l_ . —l 0 i . "
Ohuleyy, Omrade for hantering av dagvatten som ska planteras med trad och buskar.
z
_ — Del av omrade som reserveras for kraftledning.
o Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

ALLMANNA OCH SARSKILDA BESTAMMELSER

Nar byggande planeras ska det i omradet goras detaljerade projektspecifika grundundersokningar for att sékerstalla grund-
laggningssattet och komplettera utgangsuppgifterna for planeringen av grundkonstruktioner. De kommande séattningarna
ska beaktas vid byggandet. Den lagsta nivan for byggandet ska vara minst + 8,7 m 6.h. Bygglosningar far inte andra
vattenbalansen i marken.

Bygganvisning
| detaljplaneomradet ska de separata bygganvisningarna foljas. Gards- och planteringsplan ska lamnas i samband med
bygglovsansokan.

Kraftledning

For kraftledningen har reserverats ett ledningsomrade som stracker sig 22,5 meter fran kraftledningens mittlinje. | lednings-
omradet far inte utan tillstand av ledningens agare placeras byggnader eller konstruktioner ovan eller under jord. Lednings-
omradet kan anvandas for laga planteringar eller parkering. Den planterade vaxtlighetens naturliga vaxthdjd far ej dverstiga
4 meter.

Dagvatten

For tomterna ska utarbetas en plan for dagvattenhanteringen. Hantering av dagvatten under byggtiden ska beaktas sa att
det forsta steget ar att bygga upp ett system for dagvatten. Pa byggarbetsplatserna ska uppmarksamhet fastas vid fore-
byggandet av erosion, och den vaxtlighet som binder den ursprungliga ytjorden och markytan ska sparas, sarskilt i narheten
av utloppsdikena. Till ansbkan om bygglov ska bifogas en plan for dagvattenhantering och for skyddet av ytor som ar utsatta
for erosion. Planen ska gélla bade under byggtiden och for tiden efter det.

Det dagvatten som uppkommer pa fastigheten ska fordrjas innan det leds till diken i omradets huvudsakliga stromningsrutter.

Pa grund av karaktéren hos de industri- och lagerverksamheter som finns i omradet bor sarskild uppméarksamhet fastas vid
hanteringen av vatten som innehaller olja och metallforeningar. Vattnet fran trafik- och parkeringsomraden ska rengéras fill
exempel i biofiltreringsomraden eller i olje- och sandavskiljningsbrunnar innan det leds in i ett natverk av diken.

Utgangspunkten for dimensioneringen av dagvattensystemet ska vara de dagvattenfloden som foregick byggandet (naturtill-
stand). Byggandet far inte dka de floden som rinner fran tomten. Pa tomten ska man fordréja 1 m® av dagvattnet per 100 m?
byggd yta som inte slapper igenom vatten. Fordrojningsdammarna, -bassangerna och -magasinen ska tommas inom 12
timmar frén det att de blivit fulla och for dem ska planeras en braddning.

Sulfidlera

| omradet forekommer sulfidlera (potentiell och riktigt sur sulfatmark). | omradet ska forekomsten av sur sulfatmark utredas
projektvis. Da omradet bebyggs och vid behandling och deponering av jordmassor ska man hindra surt avrinningsvatten
fran att hamna i omradets natverk av diken. Eventuellt surt avrinningsvatten ska neutraliseras fore utloppet till vattendraget.
Aven de uppgravda jordmassor som lamnas kvar i omradet ska neutraliseras. Till ansdkan om bygglov ska bifogas en plan
for dagvattenhantering och dess eventuella neutralisering under byggtiden och darefter.

EV-omrade
| skotselatgarderna for skyddsgrénomradet ska det beaktas att traden vid diket fungerar som sikthinder i riktning mot ett
landskapsmassigt viktigt akeromrade.

TY-4-kvarter
Tomternas groneffektivitet ska uppfylla malvardet for Borgas gronkoefficient.

| det omrade som planteras med trad och buskar ska med ojamna mellanrum planteras inhemska &deltrad och annan
inhemsk vaxtlighet. Adeltraden ska planteras minst 1 adeltrad per 100 m2. Dessutom ska man plantera inhemska lundtrad
(1 trad / 50 m?) och lundbuskar (1 buske / 20 m?).

Tomtindelningen i detta detaljplaneomrade ar bindade och ingar i detaljplanen

638-409-1-632

Asemakaavan pohjakartta tayttaa maankayttd- ja rakennuslain 54 a §: n vaatimukset.
Detaljplanens baskarta fyller kraven i 54 a § i markanvandnings- och bygglagen.

N §ap08e6D2

Korkeusjarjestelma on N2000. Hojdsystemet ar N2000.
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