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Kiinteistolle Sl RERIE] haetaan lupaa korvaavan
lomarakennuksen (64 k-m?, 1 krs.) rakentamiselle. Nykyinen
lomarakennus puretaan.

Rakennuspaikka sijaitsee Aminsbyssa Haplaxvikenin lahistolla.
Rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan kiinteistolla on vuonna
1965 rakennettu vapaa-ajan asunto. Hakemuksen mukaan nykyisen
vapaa-ajan asunnon kerrosala on 64 k-m?Z.

Kiinteiston pinta-ala on 2 000 m? ja se on rekisteroity 13.10.1961.
Kiinteisto sijaitsee rannasta katsoen toisessa rivissa, noin 90 metria
rannasta. Asemapiirroksen mukaan uusi lomarakennus rakennetaan
nykyisen lomarakennuksen takana, rakennuspaikan pohjoisreunaan.

Peruskartan tarkastelun perusteella lahialueen ranta-alueella on
yhteensa 10 rakennuspaikkaa. Rakennus- ja huoneistorekisterin
mukaan seitsemalla (7) kiinteistdlla on vapaa-ajan asunto ja kolmella
(3) omakotitalo. Alueen rakennuskanta on rakennus- ja
huoneistorekisterin mukaan 1960-luvulta, muutama lomarakennus
on korvattu uudella sen jalkeen.

Rakennuspaikka sijaitsee Kilpilahden suojavyohykkeella (sv-t), jossa
maakuntakaavan suunnittelumaaraysten mukaan ei sallita uutta
asutusta eika uutta vapaa-ajan asutusta. Vuonna 2024 paivitetyn
selvityksen “Kilpilahden suuronnettomuuksien huomioiminen
maankayton suunnittelussa (Gaia Consulting Oy)” mukaan
rakennuspaikka sijaitsee suojavyohykkeella 2, jossa sallitaan
nykyinen loma- ja ymparivuotinen asutus seka korvaava
rakentaminen.

Ita-Uudenmaan pelastuslaitokselta on pyydetty lausunto ensin
vuonna 2023 kun haettu hanke tuli vireille, ja uudestaan syksylla
2024 ennen paatoksentekoa, koska "Kilpilahden
suuronnettomuuksien huomioiminen maankaytdn suunnittelussa” -
selvitys paivitettiin alkuvuonna 2024. Pelastusviranomainen toteaa
lausunnoissaan, etta koska kyseisella rakennuspaikalla puretaan
olemassa oleva rakennus, ei rakennuspaikalle synny uutta asutusta
eika pelastusviranomaisen nakemyksen mukaan ole estetta korvata
nykyinen rakennus uudella vapaa-ajan asunnolla.
Pelastusviranomaisen mukaan rakennusluvan yhteydessa tulee
kiinnittdaa huomiota sisalle suojautumisen mahdollisuuksiin ja
edellyttaa rakennukseen helposti pysaytettavaa ilmanvaihtoa.

Porvoon keskeisen kaupunkialueiden uusiminen on aloitettu 2018.
Tavoite on, etta kaavaluonnos laitetaan nahtaville ensi vuonna.

Alueella ei ole vesi- ja viemariverkkoa.
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Haetusta hankkeesta on jatetty kaksi huomautusta. Toinen koski
viemarijarjestelman suunnittelua ja toinen rakentamisen aikaista
tieyhteytta.

Perustelut

Kyseessa on korvaavan lomarakennuksen rakentaminen jo
rakennetulle rakennuspaikalle. Rakennuspaikka sijaitsee ranta-
alueella, jossa on jo asutusta (MRL 72 §). Rakennuspaikka sijaitsee
Kilpilahden suojavyohykkeen ulkoreunalla, mutta koska kyse on
korvaavasta lomarakennuksesta, alueelle ei synny uutta asutusta.
Hyvalla ja huolellisella suunnittelulla uudisrakennus voidaan
sopeuttaa rakennettuun ymparistoon niin etta alueen omaleimaisuus
sailyy. Edella esitetyn perusteella hakemuksen tueksi on olemassa
erityisia syita.

Rakennuspaikan pinta-ala on alle 5 000 m?, mutta koska kysymys on
jo rakennetusta rakennuspaikasta, on poikkeamisen myontamiselle
rakennuspaikan koosta (RakJ 4.1) myds olemassa erityisia syita.

Haettu hanke ei paatoksessa mainituilla ehdoilla aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, ei vaikeuta luonnonsuojelun eika rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, eika
johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Rakentamisrajoitus

- Rakentaminen ranta-alueella ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan
myontamisen perusteena (MRL 72 § 1 mom.)

- Poikkeaminen rakennusjarjestyksen kohdasta 4.1 koskien
rakennuspaikan vahimmaiskokoa.

Liitteet
Lupapaatos 638-2024-5041
Sijaintikartta ja asemapiirros

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa hyvaksya MRL 171 §:n nojalla
haetut poikkeamiset liitteena olevan lupapaatoksen 638-2024-5041
mukaisesti.

Pykala tarkastetaan heti.



