Detaljplan 570, Gammelbacka, Peipon koulu, Stadsdel 28 (Gammelbacka)
Stadsutvecklingsnamnden 10.09.2024 § 127

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Anne Rihtniemi-Rauh, 040 489 5752, anne.rihtniemi-
rauh@borga.fi

| stadsplaneringen har man berett ett férslag till detaljplaneandring
Gammelbacka, Peipon koulu (DP 570). Detaljplaneandringen galler
kvarteren 2608 och 2615 samt park- och gatuomraden i stadsdelen
28. Detaljplaneandringen galler kvarteret 2608 samt park- och
gatuomraden i stadsdelen 28.

Malet med planen ar att mojliggéra byggandet av en ny skola for
arskurs 1-6 bredvid den gamla skolan i Gammelbacka.

Omradet ar cirka 4 hektar stort. Det ligger cirka 2,7 kilometer sydvast
om centrum. Staden ager hela planandringsomradet. | omradet finns
Gammelbacka allaktivitetshus och en del av backdalen i
Gammelbacka. Mellan allaktivitetshuset och Tornstigen finns en
obebyggd tomtdel som ar skogbevuxen aker. Vid backen i
Gammelbacka finns en gronskande park med lindalléer planterade
pa 1800-talet som kulturarv fran herrgardstiden.

Gammelbacka allaktivitetshus har ett bibliotek och ungdomstjanster
samt medborgarnas och medborgarorganisationers verksamhet och
nagra hyrda lokaler. Cirka en tredjedel av byggnaden far inte
anvandas pa grund av problem med inomhusluften.
Allaktivitetshuset har cirka 14 anstallda. Byggnaden har inga
sarskilda arkitektoniska eller kulturhistoriska varden. Utgaende fran
utredningarna av allaktivitetshusets konditions- och
reparationsbehov ar byggnaden i slutet av sin tekniska alder och en
grundlig renovering av den skulle vara riskabel och dyr. Avsikten ar
att bibliotekets och ungdomslokalens tillfalliga lokaler byggs bredvid
allaktivitetshuset pa tomtens obebyggda del. Nar de tillfalliga
lokalerna ar fardiga ska allaktivitetshuset rivas for den nya skolan.

| detaljplanesammanstallningen ar planandringsomradet ett
kvartersomrade for allmanna byggnader (Y-5), gatuomraden och
parker vid Backvagen (P och VP). | parken finns parkeringsplatser
med planbeteckning. Lindalléerna finns pa gatuomraden fér gang-
och cykeltrafik och de ska bevaras.

| planandringen utvidgas kvarteret for allmanna servicebyggnader
(YL) och byggratten utdkas. Kvarterets storlek var 10 212 m? och
enligt planandringen ar det cirka 16 747 m2. Byggnadsratten var 5
000 m2-vy och i planandringen 11 000 m?-vy. Kvarteret ar indelat i
tva tomter pa vilka det ar meningen att bygga en ny skola samt
tillfalliga lokaler for biblioteket och ungdomslokalerna. Vaningstal Il
andras inte. Gronomradena ar anvisade som parker (VP). En mindre
parkeringsplats har tagits bort fran parken och en storre
parkeringsplats har byggts om till kvartersomrade for bilplatser



(LPA). Det riktar sig till anvandare av parker, idrottsomrade och
omgivande tjanster. Omradet kring de gamla lindalléerna har byggts
om till park. Lindalléerna ska bevaras och grandernas parkgangar ar
reserverade for gang- och cykeltrafik. | planen anges avgransningen
av den nationella stadsparken. Bredvid idrottsplanen finns en liten
byggnadsyta pa 120 m2-vy som betjanar friluftslivet.

Trafikmassigt stdder sig planandringen pa befintliga gator. Ld&mning
och hamtning av barn i &k 1-6 kan bli antingen pa Backgatans
vandplats och parkeringsplats eller parkeringsplatsen vid
Gammelbacka centrum eller Centrumplatsen. Lamning och
hamtning av forskolebarn och kortvarig parkering finns pa
Centrumplatsen. Parkeringsplatserna for personalen i skolkvarteret
placeras i andan av Backgatan pa parkeringsomradet LPA, som
betjanar dem som anvander idrottsplatsen, parkerna och
omgivningens tjanster utanfér skoltid.

Utkastet till detaljplan hdélls framlagt i enlighet med 30 § i MarkByggF
19.6-9.8.2024. Om planutkastet fick man sex utlatanden, tre
kommentarer och tva asikter. Miljdministeriet meddelade att det
kommer att avge ett utlatande forst i forslagsskedet.
Arbetsforhandlingar hélls med NTM-centralen och Borga museum.
Utifran NTM-centralens utlatande preciserades planbestdammelserna
om dagvatten och till redogérelsen fogades en beskrivning av
allaktivitetshuset. Med anledning av Borga museums utlatande
kompletterades redogorelsen med en beskrivning av
allaktivitetshuset och dess kulturhistoriska varden. Till utredningar av
planen fogades en kartlaggning av allaktivitetshusets skick och en
uppskattning av kostnaderna fér renoveringen. Utgaende fran Borga
vattens utlatande fogades i planen ett servitut for den underjordiska
ledningen for den befintliga huvudvattenledningen till skolkvarteret
och parkeringsplatsen. Kommentarer erhélls fran lokalcentralen,
kommuntekniken och idrottstjansterna. Pa begaran av lokalcentralen
delades skolkvarteret upp i tva tomter sa den tillfalliga lokalen for
biblioteket och ungdomslokalerna kan byggas pa en tomt och skolan
pa en annan. Pa kommunteknikens begaran kompletterades
dagvattenbestammelsen. Pa begaran av idrottstjansterna hojdes
byggnadsratten for en byggnad som betjanar friluftslivet. Man fick
tva asikter. Till foljd av dem andrades inte planlésningen, men till de
framlagda utredningarna fogades en fladdermusutredning och en
konditionsutredning av allaktivitetshusets skick. Utlatandena,
kommentarerna, asikterna och bemétandena foljer som bilaga 4 till
planbeskrivningen.

Planandringen stoder bevarandet av narservicen i Gammelbacka.
Det ger staden en mojlighet att genom byggande hdja kvalitetsnivan
och uppskattningen av Gammelbacka centrum.

Bilagor till foredragningslistan:
Detaljplaneforslag
Planbeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektoren



Stadsutvecklingsnamnden beslutar lagga fram forslaget till
detaljplaneandring DP 570 Gammelbacka, Peipon koulu i enlighet
med 27 § MarkByggF och begara utlatanden enligt 28 § MarkByggF
av Miljdministeriet, Raddningsverket i Ostra Nyland, Narings-, trafik-
och miljécentralen i Nyland, Borga museum, affarsverket Borga
vatten och miljbhalsovarden.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade lagga fram forslaget till
detaljplaneandring DP 570 Gammelbacka, Peipon koulu i enlighet
med 27 § MarkByggF och begara utlatanden enligt 28 § MarkByggF
av Miljdministeriet, Raddningsverket i Ostra Nyland, Narings-, trafik-
och miljécentralen i Nyland, Borga museum, affarsverket Borga
vatten och miljbhalsovarden.

Paragrafen justerades genast.

Stadsutvecklingsnamnden 26.11.2024 § 183

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Anne Rihtniemi-Rauh, anne.rihtniemi-rauh@borga.fi,
040 489 5752

Gammelbacka, forslaget till planandring for Peipon koulu samt
planeringsmaterialet var officiellt framlagt 18.9—18.10.2024.
Grannarna meddelades per e-post att forslaget holls framlagt.
Officiella utlatanden begardes av Miljoministeriet, Raddningsverket i
Ostra Nyland, néarings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, Borga
museum, Affarsverket Borga vatten samt miljohalsovarden.

De som lamnade utlatanden hade inget att anmarka mot
planandringen. Det ldmnades tva anmarkningar mot planforslaget.
Planlésningen andrades inte pa grund av dem.

| planen aterinférdes en dagvattenbestammelse for utkastfasen, som
gallde LPA-omradets infiltrationsyta. Till plankartan fogades for en
befintlig transformatorstation ett litet omrade (omraden) for
byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning och
gransen intill LPA-omrade gjordes rakare.

Bilagor till foredragningslistan:
Detaljplan och andring av detaljplan
Detaljplanebeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsndmnden godkanner de sma férandringarna i
plankartan samt bemétandena till utldtandena och anmarkningarna
och beslutar féresla stadsstyrelsen och vidare stadsfullmaktige att



den godkanner detaljplaneandringen 570 Gammelbacka, Peipon
koulu, i stadsdelen 28. Genom detaljplanen bildas kvarteren 2608
och 2615 samt park- och gatuomraden i stadsdelen 28.
Detaljplaneandringen galler kvarteret 2608 samt park- och
gatuomraden i stadsdelen 28.

Behandling
Under behandlingen gjorde féredraganden féljande tillagg i
beslutsforslag: Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden godkande de sma férandringarna i
plankartan samt bemétandena till utldtandena och anmarkningarna
och beslutade féresla stadsstyrelsen och vidare stadsfullmaktige att
den godkanner detaljplaneandringen 570 Gammelbacka, Peipon
koulu, i stadsdelen 28. Genom detaljplanen bildas kvarteren 2608
och 2615 samt park- och gatuomraden i stadsdelen 28.
Detaljplaneandringen galler kvarteret 2608 samt park- och
gatuomraden i stadsdelen 28.

Paragrafen justerades genast.

Planlaggare Anne Rihtniemi-Rauh lamnade sammantradet efter
behandlingen av § 183 kl. 18.24.

Stadsstyrelsen 02.12.2024
1645/10.02.03/2024

Stadsdirektoren

Stadsstyrelsen beslutar foresla stadsfullmaktige att den godkanner
detaljplaneandringen 570 Gammelbacka, Peipon koulu, i stadsdelen
28. Genom detaljplanen bildas kvarteren 2608 och 2615 samt park-
och gatuomraden i stadsdelen 28. Detaljplanedndringen galler
kvarteret 2608 samt park- och gatuomraden i stadsdelen 28.

Beslutet justeras genast.



