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Valmistelu ja lisatiedot
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Taustaa

Kokonniemen liikuntakeskuksen kehittaminen kaynnistyi
nykymuodossaan kaupunginhallituksen paatoksesta 24.6.2019 §
225. Kaupungin rooli muuttuu tulevaisuudessa entistd enemman
varsinaisesta palveluntuottajasta mahdollisuuksien luojaksi ja
monituottajamallin koordinoijaksi. Merkittavat investoinnit edellyttavat
seka yksityisrahoitusta etta liiketoimintamallin kehittamista.

Kokonniemen liikuntakeskuksen kiinteisto- ja
konseptikehityssuunnitelma valmistui konsulttitydona alkuvuonna
2021. Jatkosuunnittelun valmistelu kaynnistyi valittdmasti laajalla
vuorovaikutushankkeella. Vuorovaikutus toteutettiin Sitowise Oy:n,
Realidea Oy:n ja Porvoon kaupungin oman organisaation
yhteishankkeena. Vuorovaikutushanke valmistui marraskuussa
2021.

Kaupunginvaltuuston paatokset 30.3.2022

Kaupunginvaltuusto paatti 30.3.2022 § 27 Kokonniemen
likuntakeskuksen suunnitteluperiaatteista ja ensimmaisen
toteutusvaiheen osakokonaisuuksista seka 30.3.2022 § 28
likuntakeskuksen hankesuunnitelman laatimisesta ja hankeyhtion
perustamisesta.

Kaupunginvaltuuston paatdksen mukaan on perustettu
osakeyhtiomuotoinen kehitysyhtid, Kokonniemen liikuntakeskus Oy,
jolla on nelijaseninen hallitus. Kehitysyhtio velvoitettiin valtuuston
paatoksessa raportoimaan suunnittelutilanteesta
kaupunginhallitukselle saanndllisesti, kuitenkin vahintaan nelja
kertaa vuodessa, jolloin kaupunginhallitus voi paattaa suunnittelun
edistdmisesta. Kaupunginhallitus voi paatoksellaan ohjata
hankesuunnittelun kehityssuuntaa niin halutessaan.

Kehitysyhtion laatimat suunnitteluvaihtoehdot

Kaupunginhallitus paatti 4.12.2023 evastaa Kokonniemen
likuntakeskus Oy:ta, etta liikuntakeskuksen suunnittelua edistetaan
siten, etta niin kutsutun kaavaversion liséksi laaditaan vaihtoehtoja
toteutuslaajuudesta. Yhtiota evastettiin tarkastelemaan kahta
toteutuslaajuutta ja molemmista laajuuksista kahta vaihtoehtoa
toiminnallisen sisallon osalta. Tarkoituksena on, etta Kokonniemen
likuntakeskuksesta tulee mahdollisimman hyvin toimiva kokonaisuus
taloudelliset reunaehdot huomioiden.



Kokonniemen liikuntakeskus Oy on evastyksen mukaisesti laatinut
nelja vaihtoa laajuudesta ja toiminnallisesta sisallosta. Kaikissa
vaihtoehdoissa kaupunkilaisten liikuntatilat ja -mahdollisuudet
paranevat huomattavasti nykytilanteeseen verrattuna. Vaihtoehdot
eroavat jonkin verran keskenaan esimerkiksi jaahallin
katsomokapasiteetin, yleisurheilumahdollisuuksien seka
matalankynnyksen liikuntaan varattavan tilan osalta. Arviot
vaihtoehtojen investointikustannuksista vaihtelevat 45 miljoonan
euron ja 53 miljoonan euron valilla, kun alkuperaisen perusmallin
investointikustannus on arviolta noin 60 miljoonaa euroa.
Vaihtoehtojen investointikustannukset eivat sisalla kaupungin
vastuulla kuuluvia infrarakentamisen kustannuksia.

Vaihtoehto B1

Vaihtoehdossa B1 on erinomaiset harjoitteluolosuhteet jaaurheilulle,
salibandylle, voimistelulle, kasipallolle, koripallolle ja lentopallolle
seka hyvat olosuhteet ryhmaliikunnalle.

Jaahallin katsomokapasiteetti on 1200 istumapaikkaa ja siella on
rittavasti pukutilaa ja jonkin verran toimistotilaa, mutta siella ei ole
aitioita, omaa ravintolaa tai osoitettua liiketilaa.

Vaihtoehto ei kdytdnndssa sisalla matalankynnyksen tiloja.

Monitoimiareena ei sisalla juoksurataa, vaan juoksusuoran.
Kenttalajien toiminnallisuudet sailyvat ennallaan perusvaihtoehtoon
verrattuna. Liiketilaa on 163 neliometria ja koulutustilaa 171
neliometria.

Investointikustannus on arviolta 45 miljoonaa euroa.

Vaihtoehto B2

Vaihtoehdossa B2 on erinomaiset harjoitteluolosuhteet jaaurheilulle,
salibandylle, koripallolle ja lentopallolle, hyvat olosuhteet
yleisurheilulle, ryhmaliikunnalle ja voimistelulle seka toimivat
olosuhteet kasipallolle (kasipallo jaa osin lipan alle).

Jaahallin katsomokapasiteetti on 1200 istumapaikkaa ja siella on
riittvasti pukutilaa ja jonkin verran toimistotilaa, mutta siella ei ole
aitioita, omaa ravintolaa tai osoitettua liiketilaa.

Vaihtoehto ei kaytannossa sisalla matalankynnyksen tiloja.

Monitoimiareena sisaltaa 200 metrin juoksuradan, liiketilaa on 163
neliometria ja koulutustilaa 197 neliometria.

Investointikustannus on arviolta 47,9 miljoonaa euroa.

Vaihtoehto C1

Vaihtoehdossa C1 on erinomaiset harjoitteluolosuhteet jadurheilulle,
yleisurheilulle, salibandylle, ryhmaliikunnalle, voimistelulle,
kasipallolle, koripallolle ja lentopallolle.



Jaahallin katsomokapasiteetti on 1500 istumapaikkaa ja siella on
riittvasti pukutilaa seka reilusti toimistotilaa ja liiketilaa. Jaahallissa
on aitioita, oma ravintola tai kahvila seka osoitettua liiketilaa.

Vaihtoehto ei kaytanndssa sisalla matalankynnyksen tiloja.

Monitoimiareena sisaltaa 300 metrin juoksuradan. Liiketilaa on 438
nelidmetria ja koulutustilaa 370 nelidmetria.

Investointikustannus on arviolta 51,9 miljoonaa euroa.

Vaihtoehto C2

Vaihtoehdossa C2 on erinomaiset harjoitteluolosuhteet jadurheilulle,
yleisurheilulle, salibandylle, ryhmaliikunnalle, voimistelulle,
kasipallolle, koripallolle ja lentopallolle.

Jaahallin katsomokapasiteetti on 1200 istumapaikkaa ja siella on
riittvasti pukutilaa ja jonkin verran toimistotilaa, mutta siella ei ole
aitioita, omaa ravintolaa tai osoitettua liiketilaa.

Vaihtoehto sisaltaa matalankynnykset tilat, jotka ovat jonkin verran
perusmallia pienemmat.

Monitoimiareena sisaltda 300 metrin juoksuradan. Liiketilaa on 438
neliometria ja koulutustilaa 370 neliometria.

Investointikustannus on arviolta 53 miljoonaa euroa.

Liikuntapalveluiden kayttajien nakokulmasta yhtid on arvioinut, etta
kaikki vaihtoehdot parantavat merkittavasti Porvoon kaupungin
liikuntaolosuhteita. Yhtio on arvioinut, etta toiminnallisesta
nakokulmasta vaihtoehto C2 on paras vaihtoehto paalajien
kokonaisuuden kannalta. Vaihtoehto C1 on melkein yhta hyva, kun
taas vaihtoehdot B1 ja B2 ovat selkeasti heikompia.

Kokonniemen liikuntakeskus Oy:n toiminta

Kokonniemen liikuntakeskus Oy:n nykyinen toimeksianto paattyy
15.3.2024. Tarkoitus on, etta valtuusto paattaa hankkeen
laajuudesta toukokuussa samaan aikaan, kun valtuusto kasittelee
talouden tuottavuus- ja tasapainottamisohjelmaa.

Ennen paatosta yhtio ei pysty jatkamaan hankkeen konkreettista
suunnittelua, vaan keskittyy seuraavan vaiheen valmisteluun. Yhtion
kanssa valmistellaan erillinen sopimus ylimenokauden tehtavista.

vt. Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus pyytaa kasvun ja oppimisen lautakunnalta,
kaupunkikehityslautakunnalta ja elinvoimalautakunnalta lausuntoa
Kokonnimen liikuntakeskuksen vaihtoehtoisista suunnitelmista
kunkin lautakunnan toimialan nakdokulmasta 19.3.2024 mennessa.



Kaupunginhallitus valtuuttaa viranhaltijajohdon tekemaan
Kokoniemen liikuntakeskus Oy:n kanssa sopimuksen yhtion
tehtavista 15.3.2024 alkaen siihen saakka kunnes valtuusto on
paattanyt Kokoniemen liikuntakeskuksen rakennushankkeen
jatkamisesta.

Paatos

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti pyytaa kasvun ja oppimisen
lautakunnalta, kaupunkikehityslautakunnalta ja
elinvoimalautakunnalta lausuntoa Kokonnimen liikuntakeskuksen
suunnitelmista kunkin lautakunnan toimialan nakokulmasta
19.3.2024 mennessa. Kyse on hanke- ja asemakaavavaiheen
viitesuunnitelmista, joissa ei viela oteta kantaa esimerkiksi
ikkunoiden ja ovien paikkoihin. Yksityiskohtiin otetaan kantaa vastaa
rakennussuunnitteluvaineessa.

Kaupunginhallitus valtuutti viranhaltijajohdon tekemaan Kokoniemen
likuntakeskus Oy:n kanssa sopimuksen yhtion tehtavista 15.3.2024
alkaen siihen saakka, kunnes valtuusto on paattanyt Kokoniemen
likuntakeskuksen rakennushankkeen jatkamisesta.

Nina Uski valittiin poytakirjantarkastajaksi taman asian osalta.

Johan Soéderberg teki muutosesityksen, jota ei kannatettu, joten
esitys raukesi.

Johnny Holmstrom, Jorma Wiitakorpi ja Markku Valimaki eivat
esteellisind osallistuneet asian kasittelemiseen, hallintolaki 28 § 1
mom. 5 kohta, yhteis6jaavi.

Kaupunginhallitus 06.05.2024 § 151

Valmistelu ja lisatiedot:
hallintojohtaja Roope Lenkkeri ja rahoitusjohtaja Henrik Rainio,
etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Kokonniemen liikuntakeskushankkeen toteutusvaihtoehdot

Lautakunnat ovat antaneet pyydetyt lausuntonsa Kokonniemen
likuntakeskushankkeesta vastuullaan olevien toimialojensa
nakokulmista. Lausunnot ovat kokonaisuudessaan tdman
paatosesityksen liitteina. Niiden keskeista sisaltdéa on referoitu alla.

Kaupunkikehityslautakunta totesi lausunnossaan, etta sen
ensisijainen tehtava on arvioida, tayttavatkoé suunnitteluvaihtoehdot
valtuuston asemakaavatyolle asettamia tavoitteita. Lautakunta
katsoi, etta tavoitteet toteutuvat parhaiten aluesuunnitelman, eli
liitteena olevassa lautakunnille jaetussa taustamateriaalissa
perusmalliksi kutsutussa toteutusratkaisussa. Karsituista
vaihtoehdoista parhaiten tavoitteet toteuttaa vaihtoehto C2.
Vaiheittaisesti toteuttamalla olisi mahdollista saavuttaa
alkuperaisissa tavoitteissa ollut selkea alueidentiteetti ja laadukas
aluejulkisivukokonaisuus. Matalan kynnyksen palvelujen
toteutuminen olisi tarkeaa myads lahipalvelujen paranemisen



kannalta, viereisille asuinalueille kuten esim. Gammelbackaan pain.
Karsituista versioista C2 vaihtoehto toteuttaa parhaiten alkuperaista
kaupunkikuvallisesti laadukasta suunnitelmaa, jossa vaihtelevan
korkuiset rakennukset limittyvat toisiinsa elavasti. Lautakunta korosti,
etta yksityiskohtien karsimista tarkeampaa on pyrkia toteuttamaan
asetetut tavoitteet kokonaisuudessaan esimerkiksi vaiheistamalla
toteuttamisen ajoitusta. Asemakaavan laatutavoitteet tulee toteuttaa
rakennustapaohjeiden mukaisina, joissa ohjataan myds vaiheittain
toteuttamista. Talldin kaupunkikuvalliset ja aluerakenteelliset
laatutavoitteet tulee toteuttaa myos silloin kun toteuttaminen etenee
osavaiheittain. Toteutus tulee vaiheistaa siten, etta kaupungin
investointeja tehdaan kestavasti.

Elinvoimalautakunta totesi lausunnossaan, etta elinvoiman
toimialan tarpeiden nakokulmasta vaihtoehdoissa tulee toteuttaa
Kokonniemen suunnitellut olosuhteet huomioiden kaikkien
kayttajaryhmien tarpeita tasavertaisesti, mahdollistaen liikkumisen
seka tavoitteellisesti ettd matalalla kynnyksella ja yhdistaen
tapahtuma- ja liikkuntapaikan laadukkaan toteutumisen. Toteutuksen
karsimista alkuperaisesta kaavaversiosta puoltaa kuntatalouden
muuttunut tilanne ja Porvoon kaupungin talouden tasapaino-ohjelma.
Yksittaisen liikuntapaikan tai urheilulajin taydellisten olosuhteiden
mahdollistamisen ei tulisi ajaa tilanteeseen, jossa muuta
palveluverkkoa ja muiden lajien olosuhteita joudutaan karsimaan
minimiin. Elinvoiman toimialan nakdkulmasta versiota B2 ei voida
pitaa toteutuskelpoisena, silla monitoimihallin toteutus osittain
matalana tilana tekee siita toimimattoman niin liikunta- kuin
tapahtumakayttoon. Matalan kynnyksen tilojen puuttuminen
versioissa B1, B2 ja C1 rajaisi Kokonniemen liikuntakeskuksen
ensisijaisesti seurojen ja jarjestaytyneen urheilutoiminnan kayttoon.
Matalan kynnyksen tilan puuttumisella voidaan arvioida olevan
negatiivista merkitysta myos tilojen monipuolisen tapahtuma- ja
muun kaupallisen toiminnan nakdkulmasta.

Kasvun ja oppimisen lautakunta korosti varhaiskasvatuksen ja
koulujen mahdollisuutta hyodyntaa paivaaikaan liikuntakeskuksen ja
sen alueen lajitarjontaa ja saada nain perusvalmiuksia eri lajeihin
opetussuunnitelman edellyttamalla tavalla.

Monipuolinen Iajikirjo alueen ratkaisuissa takaa jokaiselle lapselle
kehityskaudelleen mieluisia vaihtoehtoja |0ytaa itselle sopiva
likunnallinen elamantapa. Eri lajien tulee olla tasavertaisesti mukana
myaos eri sukupuolten nakokulmasta.

Huippu-urheilun ja harrastusliikunnan tulee olla sopivassa
tasapainossa. Jatkossa on merkittavaa, etta Kokonniemen alue on
kohtuullisin sisaisin hinnoin kaytettavissa kaupungin sisaisille
asiakkaille eli koululaisille ja varhaiskasvatuksen lapsille mutta myos
urheiluakatemialle. Kaytto lisda harrastuksiin suuntaamista ja
jatkossa innokkaimpien osalta myos avaa polkua huippu-urheiluun
asti.

Lausunnossa korostettiin matalan kynnyksen aulatilojen merkitysta
siitymavaiheessa koulusta harrastukseen. Kuljetettaessa lapsia voi



aulatila toimia odotuspaikkana, sen sijaan etta lapset seisovat tai
likkuvat parkkialueilla ja pihoilla aiheuttaen vaaratilanteita. Lisaksi
lausunnossa tuotiin esille oheistilojen merkitys.

Lausunnossa todettiin toimivan aularatkaisun mahdollistavan
nuorisotoimelle hyvan matalan kynnyksen kohtaamispaikan nuorten
kanssa ja luovan yhteisollisyytta kaikkien kayttajaryhmien kesken.
Lisaksi tuotiin esille hintatason merkitys palvelujen kaytettavyydelle

Tarkeaa olisi, ettei myoskaan tavoitellun kokonaisuuden hintataso
kaupungin sisdisena mahdollisuutena lapsille paivaaikaan nouse niin
korkealle, ettei siihen olisi kasvun ja oppimisen toimialalla varaa tai
etteivat varauksina nakyvat uudet lajit mahtuisi enaa alueelle.

Kokonniemen liikuntakeskus Oy on antanut viranhaltijajohdon
pyynnosta tarkennetun selvityksen toteutusvaihtoehdosta C2, joka
saatujen lausuntojen mukaisesti vastaa parhaiten
kaupunginvaltuuston liikuntakeskushankkeelle asettamia tavoitteita.
Lautakuntien antamien lausuntojen ohella yhtion laatima selvitys on
taman paatosesityksen liitteena.

Yhtion esityksessa tuodaan esille seuraavia suunnittelua ohjanneita
lahtokohtia ja tavoitteita seka arvioidaan toteutusvaihtoehto C2:ta
niiden valossa.

Ratkaisuun on paadytty hakemalla kokonaisuutta, joka vastaa
mahdollisimman hyvin usean eri harrastajaryhman tarpeisiin
tasapuolisesti seka mahdollistaa erilaisten tapahtumien
jarjestamisen. Samalla on pyritty kehittdmaan olosuhteet, jotka
mahdollistavat myds perustasoa tavoitteellisemman urheilun.

Vaihtoehto C2 sisaltaa uuden jaahallikokonaisuuden seka useaan
kayttddon muunneltavissa olevan monitoimiareenan. C2:ssa on
huomioitu matalankynnyksen liikunnan tilatarpeet ja mahdollisuus
laajan hallikokokonaisuuden yhteiskaytolle. Matalan kynnyksen
tilojen keskeinen sijainti tekee liikuntakeskuksesta yhteisollisen
likunnan ja vapaa-ajan keskittyman, joka mahdollistaa uudenlaiset
kohtaamiset.

Uudisrakennuksen tilat korvaavat ja taydentavat Porvoon nyKkyisia
olosuhteita, mutta ratkaisu pyrkii vastaamaan ennen kaikkea
tulevaisuuden tarpeisiin. Selvitysten mukaan seuraavien
vuosikymmenien tilatarpeeseen vaikuttavat yksittaisten lajien
kehityksen lisaksi merkittavasti myos vaestorakenteen kehitys
(vaeston ikaantyminen) seka esimerkiksi muuttuvat ilmasto-
olosuhteet. Sisaliikunnan tilatarpeet ja kayttajaryhmat ovat tulevina
vuosikymmenina aiempaa moninaisempia ja nykyiseen verrattuna
pirstaloituneempia.

Tapahtumien jarjestamisella on mahdollisuus merkittavaan
aluetaloudelliseen- ja vetovoimavaikutukseen. Tapahtumatuotannon
mahdollisuuksia on pyritty huomioimaan kokonaisuuden
mitoituksessa seka tata tukevilla erillisilla yhteiskayttoratkaisuilla.



Erillisten rakennusten sijaan hankkeet on yhdistetty
kokonaisinvestoinniksi, joka mahdollistaa tunnistettujen tarpeiden
parantamisen yhdella kertaa ja nopeuttaa lopputuloksen
saavuttamista. Samassa kohtuullisen rajatussa ajassa toteutuu
tasapuolinen olosuhteiden parantaminen ja alueen yleisilmeen
kohentuminen.

Kaikkia urheilutiloja voidaan operoida yhtena kokonaisuutena, mika
mahdollistaa liikkunnan ja tapahtumien kokonaisvaltaisen ja
tasapuolisen kehittdmisen Porvoossa tulevaisuudessa. Samalla
kiinteistojen yllapito ja hallinto, sisaltden muun ohella
energiatehokkuuden, pystytaan jarjestamaan kustannustehokkaalla
ja tarkoituksenmukaisella tavalla. Lisaksi kokonaisuuden
kulurakennetta voidaan ohjata tasmallisesti.

Yhtion esityksessa on lisaksi esitetty toteutuksen kustannuksia seka
hankesuunnitelmatasoinen tilaohjelma.

Yhteenvetona voidaan todeta, etta tarkasteltaessa Kokonniemen
likuntakeskus Oy:n ylla referoitua selvitysta seka lautakuntien
antamia lausuntoja Kokonniemeen suunniteltu liikuntakeskus on
valtuuston asettamien tavoitteiden kannalta perusteltua toteuttaa
vaihtoehto C2:n mukaisesti.

Liikuntakeskuksen rakentamisen taloudellisia vaikutuksia on arvioitu
osana kaupungin talouden tuottavuus- ja tasapainottamisohjelmaa.
Osana taman ohjelman valmistelua tehtyjen laskelmien ja selvitysten
perusteella on katsottava, etta liikuntakeskuksen rakentamisesta ja
yllapitamisesta seka sen kayttamisesta aiheutuvien kustannusten
taso ei ole sellainen, etteikd kaupungin talous sita kestaisi.
Toteutusvaihtoehto C2 on nain ollen myds taloudellisesti
mahdollinen toteuttaa.

Kuten taman paatdsasian ensimmaisen kasittelyvaiheen
esittelytekstissa todetaan, lautakuntien arvioitavina olleet
toteutusvaihtoehdot B1, B2, C1 ja C2 laadittiin hankkeen
ohjausryhmana toimineen kaupunginhallituksen 4.12.2023 yhtidlle
antaman toimeksiannon pohjalta etsia vaihtoehtoja
toteutuslaajuudesta siten, ettd Kokonniemen liikuntakeskuksesta
tulee mahdollisimman hyvin toimiva kokonaisuus taloudelliset
reunaehdot huomioiden. Tehdyn selvitystyon perusteella on nain
ollen katsottava, etta toteutusvaihtoehto C2 on kustannustehokas
malli toteuttaa siihen sisaltyvat toiminnalliset, kaupungin
kokonaistalouteen seka kaupunkikuvaan liittyvat tavoitteet.

Kokonniemen liikuntakeskus Oy:n tehtava hankkeen
jatkokehityksessa

Kokonniemen liikuntakeskus Oy on tahan saakka toiminut
suunnittelutehtavassa liikkuntakeskuksen hankesuunnitteluvaiheessa
kaupungin ja yhtion valisen toimeksiantosopimuksen mukaisesti.
Yhtiolla on monipuolista asiantuntemusta edustava hallitus, joka on
osoittanut toimintakykynsa. Yhtié on suorittanut sille annetut tehtavat
asiantuntevasti ja asetetuissa maaraajoissa. On katsottava, etta



yhtidlla on parhaat edellytykset jatkaa hankkeen suunnittelua
tulevassa rakennussuunnitteluvaiheessa ja toimia kaupungin lukuun
rakennuttajana rakennusvaiheessa. Vastaavalla tavalla kuin
paattyneessa hankesuunnitteluvaiheessa nyt alkavaa
investointivaihetta varten on tarpeen tehda toimeksiantosopimus
kaupungin ja yhtion valilla.

Yhtion suunnitteluvastuulle annetaan liitteena olevan esityksen
diassa 9 kuvattu alue, jonne siis sijoittuu edella kuvattu
likuntakeskuksen toteutusvaihtoehto C2. Kaupungin talousarvioon
on varattu riittdva maararaha, jolla kaupunki voi rahoittaa yhtion
toimintaa taman vuoden aikana. Liikuntakeskuksen ulkoaluiden
suunnittelu ja toteutus jaa kaupungin tehtavaksi.

Yhtion tehtavat ja rooli liikuntakeskuksen kayttdonottovaiheessa
paatetaan investointivaiheen aikana.

Liitteet

Kokonniemen liikuntakeskus Oy selvitys c2-vaihtoehdosta
Kaupunkikehitys lautakunnan lausunto
Elinvoimalautakunnan lausunto

Kasvun ja oppimisen lautakunnan lausunto

vt. Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa esittda kaupunginvaltuustolle, etta
Kokonniemen liikuntakeskushanke toteutetaan vaihtoehto C2
mukaisella tavalla.

Lisaksi kaupunginhallitus paattaa esittda kaupunginvaltuustolle, etta
Kokonniemen liikuntakeskus Oy:n kanssa tehdaan liikkuntakeskuksen
investointivaihetta koskeva toimeksiantosopimus.

Paatos

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti hyvaksya Nina Uskin
muutosesityksen. Kaupunginhallitus esittda kaupunginvaltuustolle,
ettd Kokonniemen liikuntakeskushanke toteutetaan vaihtoehto C2
mukaisella tavalla seuraavalla lisdyksella: paajaahalliin tehdaan
varaus lisata katsomokapasiteettia alun perin suunnitellusta 1200
paikasta 300 hengen seisomakatsomolla. Toista jaahallia
laajennetaan alun perin suunnitellusta siten, etta kaukalon ymparille
sopii vahintaan vastaavat katsomotilat kuin nykyisessa
nuorisohallissa on talla hetkella. Alustavan arvion mukaan naiden
kustannusvaikutus olisi noin 0,5 miljoonaa euroa.

Lisaksi kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle, etta
Kokonniemen liikuntakeskus Oy:n kanssa tehdaan liikkuntakeskuksen
investointivaihetta koskeva toimeksiantosopimus.

Johan Soderberg, Matti Valasti, Markku Valimaki ja Jorma Wiitakorpi
eivat osallistuneet asian kasittelyyn.
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Liitteet

Kokonniemen liikuntakeskus Oy selvitys c2-vaihtoehdosta
Kaupunkikehitys lautakunnan lausunto
Elinvoimalautakunnan lausunto

Kasvun ja oppimisen lautakunnan lausunto

Paatos

Kaupunginvaltuusto paatti yksimielisesti, ettd Kokonniemen
likuntakeskushanke toteutetaan vaihtoehto C2 mukaisella tavalla
seuraavalla lisdyksella: paajaahalliin tehdaan varaus lisata
katsomokapasiteettia alun perin suunnitellusta 1200 paikasta 300
hengen seisomakatsomolla. Toista jadhallia laajennetaan alun perin
suunnitellusta siten, etta kaukalon ymparille sopii vahintaan
vastaavat katsomotilat kuin nykyisessa nuorisohallissa on talla
hetkella. Alustavan arvion mukaan naiden kustannusvaikutus olisi
noin 0,5 miljoonaa euroa. Lisaksi kaupunginvaltuusto paatti, etta
Kokonniemen liikuntakeskus Oy:n kanssa tehdaan liikuntakeskuksen
investointivaihetta koskeva toimeksiantosopimus.

Kaupunginvaltuusto paatti aanestyksen jalkeen aanin 35-15 (1
poissa) hylatd Markku Valimaen esittaman toimenpidealoitteen:
"Hyvaksyessaan kaupunginhallituksen esityksen Kokonniemen
likuntakeskus Oy:n kanssa tehtavan toimeksiantosopimuksen
koskien liikkuntakeskuksen investointivaihetta edellyttaa
kaupunginvaltuusto, etta kaupunginhallitus asettaa tata vaihetta
kaupunginhallituksen tueksi erillisen tukiryhman, johon valitaan myos
kayttajien edustus.”

Kaupunginhallitus 11.11.2024

930/12.04.01.00/2022

Valmistelu ja lisatiedot

Hallintojohtaja Roope Lenkkeri, toimitilajohtaja Mikko Silvast,
kaupunkikehitysjohtaja Dan Mollgren ja rahoitusjohtaja Henrik
Rainio, etunimi.sukunimi@porvoo.fi.

Kaupunginvaltuusto on ylla olevan paatdksen lisaksi hyvaksynyt
12.6.2024 Kokonniemen liikuntakeskuksen asemakaavan
muutoksen. Molemmat paatokset ovat saaneet lainvoiman, joten
kaupunginhallituksella on mahdollisuus tehda tarvittavat paatokset
likuntakeskuksen rakentamisen aloittamisesta.

Asian valmistelua on jatkettu kaupunginjohtajan johdolla.
Kaupunginhallitusta on informoitu valmistelun etenemisesta ja
viranhaltijajohto on kaynyt keskustelua kaupunginhallituksen kanssa
valmistelun paalinjauksista. Kaupunginhallituksen nakemys on ollut,
etta liikuntakeskuksen edellyttamat investoinnit tehdaan kaupungin
suoraan omistukseen ja ettd Kokonniemen liikkuntakeskus Oy:lla on
hankkeessa koordinoiva ja konsultoiva tehtava.

Naista lahtokohdista kaupungin viranhaltijat ja Kokonniemen
likuntakeskus Oy:n edustajat ovat laatineet litteena olevan
hankekehityssopimuksen, joka vastaa valtuuston paatoksessa
tarkoitettua liikkuntakeskuksen investointivaihetta koskevaa



toimeksiantosopimusta. Sopimuksessa on tarkennettu yhtion
suorituksen sisaltavan investointivaiheessa uudisrakennusten
toteuttamiseen liittyvien ulkoisten suunnittelu-, neuvonanto- ja
rakentamispalvelujen hankintojen ohjaamisen ja johtamisen
asiantuntijapalvelut. Hankekehityssopimus rajautuu
investointivaiheeseen, ja yhtion mahdollinen rooli liikuntakeskuksen
kayttovaiheessa jatetaan kokonaisuudessaan tulevien paatosten
varaan. Osana hankkeen ohjausryhman toimintaa kaupungin
likuntapalvelut osallistuvat aktiivisesti hankkeen toteutuksen
ohjaamiseen ja rakentavat valmiuden ottaa tehtavakseen
likuntakeskuksen toiminnan ohjaamisen.

Kokonniemen liikuntakeskus Oy jatkaa sopimuksen pohjalta
toimintaansa puhtaana hankekehitysyhtiona, jossa hallinnolliset
tehtavat ja vastuut minimoidaan. Jarjestely mahdollistaa sen, etta
yhtion toimitusjohtajalla, tyontekijoilla ja hallituksen jasenilla on
mahdollisuus keskittya asiantuntijatehtaviinsa taysipainoisesti.
Yhtion toimintaedellytykset osana kaupungin, yhtion ja
rakennusliikkeiden muodostamassa kokonaisuudessa on varmistettu
tukeutumalla sopimuksen laatimisvaiheessa kokeneiden
asiantuntijoiden nakemyksiin. Sopimusta laadittaessa on erityista
huomiota kiinnitetty siihen, etta yhtiolla on mahdollisuus rekrytoida
ammattitaitoinen henkildstd. Tama on ensiarvoisen tarkeaa, koska
yhtion merkittavin hyoty kaupungille, joka toimii liikuntakeskuksen
rakennuttajana, on sellaisen liikkuntarakentamisen asiantuntemuksen
hankkiminen, jota kaupungilla ei itsella ole.

Sopimuksen ohella kaupunginhallitukselle on yhtion toimesta
viimeistelty valtuuston toteutusmaarittelyn mukainen
likuntakeskuksen hankesuunnitelma. Hankesuunnitelma on
muodollisesti sopimuksen liite, mutta silla on merkittava itsenainen
rooli hankkeen toteuttamisen kannalta. Porvoon kaupungin
hallintosaanndon mukaan kaupunginhallitus hyvaksyy
rakennushankkeiden hankesuunnitelmat. Vaikka liikuntakeskuksen
toteuttamisessa hyddynnetaan kaupungin kokonaan omistaman
kehitysyhtion palveluja, on sen suunnittelussa ja rakentamisessa
muodollisesti kyse kaupungin toteuttamasta rakennusurakasta tai
useamman urakan muodostamasta kokonaisuudesta. Tama
jarjestely on selkea urakoitsijoiden kannalta, ja kaupungilla on oma
toimiva organisaatio ja osaava henkilosto toteuttamaan sille
hankekehityssopimuksessa maaritellyt tehtavat. Hallintosaannossa
maariteltyjen rakennusurakoita koskevien maaraysten mukaisesti
kaupunginhallitukselle on raportoitava oikea-aikaisesti niista
hankkeessa ilmenevista seikoista, joilla todennakdoisesti on
vaikutusta hankkeen talousarvion, erikseen sovittavan aikataulun tai
hankesuunnitelmasta ilmenevan rakentamisen toteutumatta
jaamiseen. Kaikki merkittavat poikkeamat hyvaksytysta
hankekehityssopiuksesta ja hankesuunnitelmasta on vietava
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi paatdsasioina. Varsinaisten
paatosasioiden ohella kaupunginhallitus pidetaan tilanteen tasalla
antamalla tarvittavassa laajuudessa tietoa hankkeen etenemisesta
esityslistan ulkopuolella.



Hankesuunnitelmassa maaritelldan keskeisimmat, tulevan
uudisrakennuksen elinkaaren aikaiset laatuun ja kustannuksiin
liittyvat tekniset ja toiminnalliset tavoitteet ja

ominaisuudet. Valmistunut hankesuunnitelma sisaltdéd muun muassa
tilaohjelman seka alustavan kustannuslaskelman. On huomattava,
ettda hankesuunnitelmassa esitetyt kuvat seka tilojen alustavat
sijainnit ja kokoluokat ovat ainoastaan viitesuunnitelmatasoisia eli
suuntaa antavia. Suunnitelmat ovat joustavia, ja tilojen maaraa ja
kokoa muokataan vield, kun tarkempi suunnittelu kaynnistyy.

Varsinainen rakentaminen edellyttaa tarkempaa suunnittelua, johon
ryhdytaan hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen. Tarkentavan
suunnittelun vaiheessa ensi vuoden puolella kuullaan kayttaja- ja
asiantuntijaryhmia. Hankesuunnitelman pohjalta ei tasta syysta
voida tassa vaiheessa vetaa johtopaatoksia siita, ovatko tilat toimivia
tai tarkoituksenmukaisia.

Hankesuunnitelmassa keskitytaan yhtion hankinta-alueen
uudisrakennuksiin. Alueelle tullaan taman lisaksi toteuttamaan
mittavasti infra- ja aluerakentamista kaupungin palvelualojen
toimesta. Sopimuksessa liikkuntakeskuksen alue on jaettu yhtion ja
kaupungin hankinta-alueisiin. Kaupungin hankinta-alueella
toteutetaan muun ohella uusi katuyhteys ja pysakdintialueet seka
lammitettava tekonurmi ja tarvittavat huoltorakennukset.

Hankesuunnitelmassa uudisrakennettaviksi esitetaan jaahalli
vuosina 2026—2027 ja monitoimiareena vuosina 2027-2029.
Suunnitelmassa monitoimiareena ja jaahalli yhdistetaan
aularakennuksella, joka toteutetaan monitoimiareenan rakentamisen
yhteydessa. Aularakennukseen toteutetaan matalan kynnyksen
likuntatiloja ja kokonaisuutta palvelevia toimintoja. Nama paaosat
muodostavat valmistuttuaan yhtenaisen rakennuksen, jolloin
rakennusten kayttoon, yllapitoon ja tunnelmaan syntyy synergiaa.
Seka jaahallin ettd monitoimiareenan mitoituksessa on huomioitu
mahdollisuus suurempien, jopa yli 3 000 henkilon, tapahtumien
toteuttamiseen. Tavoitteena on, etta Kokonniemen liikuntakeskus
palvelee laajasti eri kayttajaryhmia ja houkuttelee Porvoon
likuntaohjelman 2030 mukaisesti Porvooseen matkustavaa
urheilukansaa. Esteettdmyys on huomioitu tilaratkaisuissa,
varmistaen, etta liikuntakeskus palvelee myds erityisryhmia, kuten
likuntarajoitteisia ja ikdantyneita kayttgjia.

Valtuuston maarittamana tavoitteena on varmistaa, etta
likuntakeskus vastaa kaupunkilaisten tarpeita ja palvelee
mahdollisimman monipuolisesti kaikkia kayttajia.

Tila-ohjelman mukainen laajuus

Jaahalli n. 7 600 m2
Monitoimiareena n. 11 400 m2
Matalan kynnyksen aula n. 2500 m2
Yhteensa n. 21 500 m2

Yhtion hankinta-alueen kustannusarviot (alv 0%)
Jaahalli 19000000 €



Monitoimiareena 28000000 €

Matalan kynnyksen aula 4500000 €
Pysakointi ja piha 1000000 €
Vanhojen jaahallien purku 1000000 €
Yhteensa 53500000 €

Liikuntakeskuksen rakentaminen edellyttaa kaupungilta mittavaa
kaupunki-infran rakentamista kehitysyhtion hankinta-alueen
ymparille. Kaupungin ja kehitysyhtion vastuulla olevat hankinta-
alueet on maaritelty sopimuksen liitteessa samoin kuin sopimuksen
osapuolten keskindisessa suhteessa keskeiset taloushallinto- ja
hankintaprosessit.

Hankkeen lapiviemisen kannalta on ratkaisevan tarkeaa luoda
nopeasti reagoiva ja riittdvan laaja-alainen yhteistydomalli kaupungin
ja yhtion valille. Toimivan yhteistydmallin merkitys tiedetaan jo
tavanomaisisten rakennushankkeidenkin osalta mutta erityisesti
vaativista aluerakentamista koskevista hankkeista saaduista
kokemuksista. Kaupungille on tarkeaa, etta tata tarkoitusta varten
hankkeelle perustettavassa ohjausryhmassa on edustettuna yhtion
tarjoaman asiantuntemuksen lisaksi kaupungin puolesta ainakin
likuntatoimen, kaupunki-infran ja -suunnittelun, rakentamisen,
talouden, viestinnan ja juridiikan johtava osaaminen. Ohjausryhman
nimittda kaupunginjohtaja.

Kaupungin ja yhtion valisessa tehtavanjaossa kaupunki ohjaa
viestintaa ja yhteydenpitoa liikuntakeskuksen tulevien
kayttajaryhmien kuten urheiluseurojoen ja erityisryhmien suuntaan.
Ohjausryhman toiminnan tueksi tehtavaan nimetaan
projektipaallikkd. Projektipaallikko esittelee kaupunkiorganisaation
omalle hankinta-alueelleen tuottamia suunnitelmia ja aikatauluja
hankeen ohjausryhmalle.

Kokonniemen liikuntakeskuksen rakentamisessa ensimmainen vaihe
kaupunginhallituksen paatdksen jalkeen on Kokonniemen
likuntakeskus Oy:n hallituksen tdydentaminen investointivaiheen
edellyttamalla osaamisella. Hallitusjasenten valintaa varten
jarjestettava yhtiokokous on tarkoitus jarjestaa ennen
vuodenvaihdetta. Taman jalkeen yhtion taydennetty hallitus valitsee
toimitusjohtajan, ja yhtio voi aloittaa hankkeen suunnittelu- ja
rakentamisvaiheen edella kuvatulla tavalla. Kaupunki-infra aloittaa
vahvistetun asemakaavan mukaiset tyot alueella
investointisuunnitelmiensa mukaisesti.

Yhtion tekeman valmistelun seurauksena kaupunginvaltuuston
paattaman ns. C2+ -kokonaisuuden hankesuunnitelmat tarkentuvat
vuoden 2025 loppupuolella. Tassa yhteydessa saadaan myds
tarkentunut kasitys hankkeen kustannuksista ja voidaan arvioida
paremmin hankkeen vaikutuksia kaupungin talouden nakokulmasta.

Liitteet

Hankekehityssopimus seuraavine liitteineen:

- Hankesuunnitelma

- Kehitysyhtion ja kaupungin hankinta-alueet



- Kaupungin taloushallinto- ja hankintaprosessi

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya liitteena olevan
hankekehityssopimuksen kaupungin ja Kokonniemen liikuntakeskus
Oy:n valilla. Osana sopimusta kaupunginhallitus hyvaksyy myds
Kokonniemen liikkuntakeskuksen hankesuunnitelman.

Pykala tarkastetaan heti.



