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Behovsutredningen av och projektplanen for tillfalliga lokaler for
Gammelbacka bibliotek och ungdomslokal har blivit fardig.

Projektplanen for Gammelbackan koulu godkandes vid Borga
stadsstyrelses mote 6.2.2024 (§ 40). Enligt projektplanen ska
Gammelbackan koulu placeras pa platsen dar allaktivitetshuset som
rivs nu ligger. | samband med detta beslutades det vidare att
behovsutredningen och projektplaneringen av de ersattande
lokalerna for biblioteks- och ungdomslokalerna i allaktivitetshuset
ska inledas.

Den pagaende utvecklingsplanen for hela centrumet i Gammelbacka
och detaljplaneringen i enlighet med den kommer att ta stallning till
den permanenta placeringen och dimensioneringen av biblioteket
och ungdomsilokalen.

Den nu fardigstallda behovsutredningen och projektplanen féreslar
att det i vantan pa att helhetsplanen blir klar byggs tillfalliga lokaler
for biblioteket och ungdomslokalen bredvid den nya skolan som ska
byggas pa fastigheten 638-28-2608-1 vars detaljplan (DP 570) ar
under arbete. Byggnaden kan dock uppféras inom ramen for den
gallande detaljplanen (DP 328).

Gammelbacka bibliotek och ungdomslokal ar centrala tjanster i
Gammelbacka och aven i storre utstrackning i vastra Borga, och
I6dsningen tryggar att biblioteks- och ungdomslokalservicen fortsatter
pa omradet i en situation dar deras nuvarande lokaler tas ur bruk.

Gammelbackaomradet har cirka 6 700 invanare, men biblioteket och
ungdomslokalen betjanar aven invanarna i vastra Borga.

Ungdomslokalens 6ppna verksamhet anvands dagligen av 25-99
personer, i genomsnitt 55 barn och unga/dag. Antalet besok i all
verksamhet inom ungdomsarbetet ar cirka 9 500 per ar (2023), och
foreningar och privata aktoérer hyr ut ungdomslokalen 704 timmar per
ar (2023).

Biblioteket har i genomsnitt dver 200 besdk per dag; ar 2023 var
antalet besok sammanlagt ca 76 000.

Trenden for antalet anvandare har varit stigande och antalet
anvandare berdknas oka ytterligare.

Bade Gammelbacka bibliotek och ungdomslokalen erbjuder tjanster
med lag troskel for kommuninvanarnas vardag och fritid. Samtidigt
som tjansterna i synnerhet motsvarar Gammelbackaomradets
demografiska sardrag och férhindrar att segregationen fordjupas i



omradet, betjanar de ocksa hela omradet och invanarna i vastra
Borga.

Att det i Gammelbacka finns sarskilda behov for dessa tjanster beror
bl.a. pa féljande:

* omradets relativt hdga andel av invanare med annat modersmal
(ar 2021 28% av invanarna i Gammelbacka, 8% av invanarna i
hela Borga),

* hog andel av familjer med en foéralder (ar 2021 47 % av
Gammelbackas barnfamiljer, 26 % av hela Borgas barnfamiljer).

* hdg andel av arbetsldsa arbetssdkande av arbetskraften (ar 2021
28,5% i Gammelbacka, 12,5% i hela Borga).

Biblioteks- och ungdomslokalerna har saledes en betydande roll i
omradet for att uppratthalla delaktigheten.

Med tanke pa Borga stads strategi stdder Gammelbackas biblioteks-
och ungdomslokal forverkligandet av strategins spetsar "bast aven i
vardagen”, “en stad for inlarning och uppvaxt” och "det jamlika

Borga”.

| synnerhet motsvarar den de strategiska malen att framja
fororternas dragningskraft, trivsel, utveckling och tillganglighet,
trygga servicen i bostadsomraden, bilda ett kulturellt centrum fér de
regionala tjansterna samt minska ojamlikheten bland invanarna och
differentieringen av omradena. De regionala biblioteks- och
ungdomstjansterna stoder ocksa integrationen av invandrare.

Utdver stadsstrategin ar genomférandet av projektet i linje med bl.a.
stadens valfardsplan, programmet for att framja invandrarnas
integration, planen fér genomférande av markanvandning och
Kulturprogrammet 2030. Dessutom framjar projektet genomférandet
av laroplanen fér den grundlaggande utbildningen, planen for
forskoleundervisningen, planen fér smabarnspedagogiken och
laroplanen for den undervisning som férbereder fér den
grundlaggande utbildningen.

Genomférandet av projektet bor ske med en exceptionellt snabb
tidsplan eftersom uppférandet av skolbyggnaden i Gammelbacka
sker enligt projektet i takt med den godkanda projektplanen.

Det foreslas att bibliotekets och ungdomslokalens tillfélliga byggnad
antingen byggs av moduler som entreprenad med totalansvar med
en leasing- och aterképsmodell eller hyrs direkt. Bada alternativen
inkluderas i anbudsférfragan. Motiveringen till beslutet ar den totala
kostnadseffekten beraknad pa fem ars brukstid och en option pa fem
ar. Upphandlingen lamnas separat till stadsstyrelsen for beslut nar
anbuden har kommit in.

Brukstid 5 ar + option 5 ar.

Yta

Programyta enligt rumsprogrammet 779 m2P
Rumsyta enligt rumsprogrammet 954 m? rumsyta
Efterstravad bruttoyta 1131 brm?

Kostnadsberdkning (moms 0 %)



Byggkostnader, byggnad och gard 4 800 000 €
Kostnader for inledande av verksamheten 375000 €
Projektkostnader totalt 5175000 €

Genomesnittlig intern hyra for de forsta 5 aren
327 000 €/ar, ca 28,50 €/m? lagenhetsyta/man.

Tidsplan
Malet ar att lokalerna tas i bruk i bérjan av 2026.

Stadsdirektoren

Stadsstyrelsen godkanner den bifogade projektplanen for de
tillfalliga lokaler for bibliotek och ungdomslokal som kommer att
byggas i Gammelbacka.

Beslut

Stadsstyrelsen beslutade enhalligt godkanna projektplanen for de
tillfalliga lokaler for bibliotek och ungdomslokal som kommer att
byggas i Gammelbacka.



