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Kiinteistolle |l haetaan lupaa omakotitalon (korkeintaan 250
k-m?, 1 krs.), terassin (noin 140 m?), autokatoksen seka uima-altaan
rakentamiselle. Nykyinen lomarakennus ja autotalli puretaan.

Kiinteiston pinta-ala on 0,7250 ha ja se on rekisterdity 8.4.1972.
Rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan kiinteistolla on
lomarakennus vuodelta 1948 seka aittarakennus vuodelta 2001. Sen
lisaksi kiinteistolla on myos pieni autotalli ja saunarakennus, joita ei
ole merkitty rekisteriin.

Vastaavalle rakennushankkeelle on myodnnetty lupa vuonna 2020
(kaupunkikehityslautakunta 22.9.2020 § 129). Tama lupapaatos ei
ole enaa voimassa, mutta alueen maankaytolliset olosuhteet eivat
ole muuttuneet mainitun paatoksen myontamisen jalkeen.

Asemapiirroksen mukaan uusi omakotitalo sijoitettaisiin nykyisen
lomarakennuksen lahelle melko tasaiselle alueelle, jolla nyt on
nurmikkoa. Hakemuksen mukaan nykyinen lomarakennus puretaan
sen jalkeen, kun omakotitalo on rakennettu.

Rakennuspaikka sijaitsee Porvoonjoen varressa sijaitsevan rinteen
itapuolella. Rinteessa on asuintaloja kolmessa rivissa. Haettu
rakennuspaikka on ylimmassa rivissa. Alueen osayleiskaavassa (ei
oikeusvaikutteinen) on rinteen alaosan rakennuspaikat osoitettu
kylakeskuksen laajenemisalueeksi (AT-2), kun taas rinteessa
ylempana sijaitsevat kaksi rakennuspaikkaa kuuluvat maa- ja
metsatalousalueeseen, arvokas metsamaisema (MU-1).

Rakennuspaikka kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-
alueeseen (VAMA 2021) ja valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY). Alueella rakentaminen
edellyttaa siten erittain huolellista suunnittelua, jotta rakentaminen
sopii maisemaan ja kulttuuriymparistoon. Rakennuspaikan
laheisyyteen on myonnetty rakennuslupia uusille omakotitaloille.

Rakennuspaikalta ja sen viereisilta kiinteistoilta on tehty arkeologisia
I6yt6ja 1960-luvulta Iahtien. Porvoon museo on teetattanyt
rakennuspaikalla koekaivauksia, joiden perusteella
muinaisjaanndsalueen rajaus on korjattu. Haettu rakentaminen
sijoittuu uuden rajauksen ulkopuolelle.

Maastokaynnilla 1.9.2020 todettiin, ettda omakotitalolle ehdotettu
paikka on sopiva maisemalliselta kannalta. Kun omakotitalo
rakennetaan yksikerroksisena lahelle nykyista lomarakennusta,
sijaitsee se melko tasaisella alueella, joten talo ei ndy hairitsevasti
valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella. Tumma varitys



sopeuttaa rakennuksen seka kulttuuri- etta rakennettuun
ymparistoon ja maisemakuvaan.

Rakennuspaikka rajautuu ymparivuotiseen asutukseen. Yleinen
vesi- ja viemariverkko sijaitsee Koykilintien ja Saksalantien varrella
100-200 metrin etaisyydella rakennuspaikasta.

Perustelut

Haettu hanke kasittdd omakotitalon rakentamisen lomarakennuksen
tilalle valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella Porvoon
jokilaaksossa. Alue on myds valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparistd. Rakennuspaikka on todennakaisesti liitettavissa
kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.

Rakentamalla uusi omakotitalo nykyisen lomarakennuksen
laheisyyteen, hankkeen seurauksena rakennuspaikan maisemakuva
ei muutu merkittavasti eivatka alueen maisema-arvot heikenny. Kun
otetaan huomioon, etta on kyse jo rakennetusta rakennuspaikasta
seka rakennuspaikan sijainti jo olemassa olevien omakotitalojen
laheisyydessa, voidaan lupa haetulle rakennushankkeelle myontaa
kiinteistbnomistajien tasavertaisen kohtelun vaatimuksen perusteella
ilman etta silla olisi suunnitteluvaihtoehtoja rajaava vaikutus alueen
mahdollisessa myohemmassa kaavoituksessa. Haettu hanke ei
paatoksen lupaehdoilla aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Haettu hanke sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-
alueella seka valtakunnallisesti merkittavassa rakennetussa
kulttuuriymparistdssa. Kun uudisrakentaminen toteutetaan hyvalla ja
huolellisella suunnittelulla paatoksen lupaehdoilla, niin voidaan
varmistaa, etta se on sopiva maisemalliselta kannalta eika vaikeuta
kulttuuriympariston arvojen sailyttamista.

Rakentamisrajoitus:
- Maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n mukainen suunnittelutarvealue.

Liitteet:
Lupapaatds 638-2024-5027
Sijaintikartta ja asemapiirros

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta toteaa, etta haettu hanke tayttaa MRL
137 §:n erityiset edellytykset rakennusluvan myontamiselle liitteena
olevan lupapaatoksen 638-2024-5027 mukaisesti.

Pykala tarkastetaan heti.

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti todeta, etta haettu hanke tayttaa
MRL 137 §:n erityiset edellytykset rakennusluvan myontamiselle
litteena olevan lupapaatoksen 638-2024-5027 mukaisesti.

Pykala tarkastettiin heti.






