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Kaupunkikehityslautakunta § 165 11.12.2023

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kaupunkikehityslautakunta 11.12.2023 § 165

Kaupunkikehitysjohtaja
Kokous todetaan laillisesti koollekutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Hyvaksyttiin lisalista ja muutokset esityslistaan.
Kaupunkikehityslautakunta paatti kasitella § 170 jalkeen lisalistalta
asian Asemakaava 519, Tuulikumpu seka asian
Maankayttdsopimus, Tuulikumpu (5).

Todettiin, etta 170 § esittelijana toimii kaupunkikehitysjohtaja.

Paatos
Kokous todettiin lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

Kokouksessa oli lasna seuraavat asiantuntijat:
kaupungingeodeetti Karin Kolis
yleiskaavapaallikkd Maija-Riitta Kontio
kaavoittaja Pekka Mikkola

kaavoittaja Anne Rihtniemi-Rauh
kaupunki-infrajohtaja Kari Hallstrom
vuorovaikutussuunnittelija Mikko Nikkanen



Porvoon kaupunki Poytakirja 15/2023

Kaupunkikehityslautakunta § 166 11.12.2023

Poytéakirjantarkastajat

Kaupunkikehityslautakunta 11.12.2023 § 166

Kaupunkikehitysjohtaja
Kaupunkikehityslautakunta valitsee poytakirjantarkastajiksi
Sofia Antmanin ja Seppo ljaksen.

Paatods

Kaupunkikehityslautakunta paatti valita
poytakirjantarkastajiksi Sofia Antmanin ja Gia Mellin-
Kranckin.
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Kaupunkikehityslautakunta § 167 11.12.2023
Viranhaltijoiden tekemien paatosten seuraaminen

Kaupunkikehityslautakunta 11.12.2023 § 167

Seuraavat viranhaltijat ovat lahettaneet paatdksensa:

Kaupunki-infrajohtaja §§ 111-113 ja 116-118 / 2023
Tonttipaallikkd §§ 148-154 / 2023
Maankayttéinsindori §§ 68 — 80 /2023
Kaupunkisuunnittelupaallikko § 10 /2023
Kaupunkikehitysjohtaja § 44/ 2023

Puheenjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta merkitsee paatokset tiedoksi ja
ilmoittaa viranhaltijoille, etta lautakunta ei kayta kuntalain 92 §:n
mukaista otto-oikeuttaan.

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta merkitsi paatokset tiedoksi ja paatti
ilmoittaa viranhaltijoille, etta lautakunta ei kayta kuntalain 92 §:n
mukaista otto-oikeuttaan.
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Kaupunkikehityslautakunta § 168 11.12.2023

Kaupunkikehityslautakunnan kayttosuunnitelma ja investointiohjelma 2024

Kaupunkikehityslautakunta 11.12.2023 § 168
1937/02.02.00/2023

Valmistelu- ja lisatiedot
talousasiantuntija Riku Muurinen, etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 15.11.2023
talousarvion ja suunnitelman vuosille 2024-2026. Kaupunginhallitus
hyvaksyi talousarvion noudattamisohjeen kokouksessaan 4.12.2023.

Kayttosuunnitelmalla ja investointiohjelmalla ohjataan talousarvion
taytantdonpanoa ja ne laaditaan valtuuston hyvaksyman
talousarvion pohjalta. Lautakunnat jakavat valtuuston hyvaksymat
maararahat ja tuloarviot osamaararahoiksi ja osatuloarvioiksi
kayttosuunnitelmissaan.

Kaupunkikehityslautakunnan kayttosuunnitelma vuodelle 2024 on
laadittu jakamalla valtuuston hyvaksymat talousarvion maararahat ja
tuloarviot tehtavaalueiden alla toimiville tulosyksikkotasoille.

Kayttosuunnitelmassa tasmennetaan toimenpiteet, joilla sitovat
tavoitteet saavutetaan. Lautakunnilta seka muilta tilivelvollisilta
edellytetaan taloudellisen tilanteen seuraamista ja valmiutta
sopeuttaa toimintansa talousarvion mukaiseksi. Mikali vuoden
aikana menot osoittavat ajankohdalle liian korkeaa tai tulot liian
alhaista toteumaa, on valittdomasti ryhdyttava toimenpiteisiin.
Kayttosuunnitelma tulee talldin tarkistaa siten, etta talousarvion
nettomaararahaa ei yliteta.

Liitteet:

Vuoden 2024 kayttosuunnitelma

Vuoden 2024 investointikohteet kartalla
Kaupunkisuunnittelun toimintasuunnitelma vuodelle 2024

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy liitteenad olevan
kayttosuunnitelman ja investointiohjelman seka
kaupunkisuunnittelun toimintasuunnitelman vuodelle 2024.

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti hyvaksya liitteena olevan
kayttosuunnitelman ja investointiohjelman seka
kaupunkisuunnittelun toimintasuunnitelman vuodelle 2024.
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Suunnitteluvarauksen jatkaminen Vanha Stromborgska ja Teletalo

Kaupunkikehityslautakunta 24.05.2022 § 88

Valmistelu ja lisatiedot:

kaupunkisuunnittelupaallikké Dan Mollgren, dan.mollgren@porvoo.fi
kaupunginarkkitehti Markku Partanen, markku.partanen@porvoo.fi
tonttipaallikkd Pekka Soyrila, pekka.soyrila@porvoo.fi

Stromborgska skolan ja Teletalo ovat toimitilajohdon myytavien
rakennusten listalla. Rakennusten tonteille ollaan suunnittelemassa
asemakaavan muuttamista. Asemakaavamuutos on
valmisteluvaiheessa ja se on priorisoitu 1. luokkaan.
Kaavamuutoshankeen nimena on Vanha Stromborgska ja teletalo
(AK539)

Toimitilajohto, kaupunkisuunnittelu ja maapolitiikka ovat neuvotelleet
eri toimijoiden kanssa rakennusten ja tonttien kehittamisesta.

Stromborgska skolan sijaitsee osoitteessa Lundinkatu 1-3 tontilla
638-2-28-5. Koulutoiminta on loppunut tontilla. Tontilla sijaitsee
arkkitehti Hilding Ekelundin suunnittelema ja vuosina 1955 ja 1962
valmistunut koulurakennus ja kaksi vuonna 1843 rakennettua
puurakennusta, jotka myos ovat olleet koulun kaytossa.
Puurakennukset ovat asemakaavan mukaan sailytettavia (sr-2).
Koulurakennus on osittain huonossa kunnossa. Nykyisen
asemakaavan mukaan kyseessa on opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue (YO). Tontilla on rakennusoikeutta
asemakaavan mukaisesti 3900 k-m2. Tontin koko on 3694 k-m?Z.

Teletalona tunnettu rakennus sijaitsee osoitteessa
Raatihuoneenkatu 5 tontilla 638-2-34-1 Nykyisen asemakaavan
mukaan kyse on Hallinto — ja virastorakennusten korttelialueesta
(YH-2). Tontilla on rakennusoikeutta 3200 k- m? ja 1300 k- m? ma.
Tontin koko on 1886 m?, Rakennuksen vanha osa on 1950-luvulta.
Vuonna 1981 valmistunut postmoderneja vaikutteita ilmentava
rakennus siirtyi kaupungin omistukseen 2000-luvulla. Rakennuksen
kellariosassa sijaitsee Telian sailytettavia kaapeleita.

Ventidue Oy Ltd on lahettanyt kaupungille suunnitteluvarauspyynnon
kohteista. Porvoon kaupunki ja yhtido ovat myos kayneet neuvotteluja
hankkeesta.
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Yhtion tavoitteena on toteuttaa Teletalon tontille Liberty Life (LLC)-
konseptin mukainen hanke. LLC —konseptin asunnot myydaan
ensisijaisesti yli 55-vuotiaille. Konseptia taydentaa taysin
uudenlainen tapa hyddyntaa kiinteiston sisalta tilattavia niin
kutsuttuja in-house turvallisuus- ja hyvinvointipalveluita. Konseptiin
kuuluu, ettd osa asunnoista on omistusasuntoja ja osa vuokra-
asuntoja. Ensimmainen Liberty Life -konseptin mukainen kohde on
valmistunut Helsinkiin, kiinteistolle rakennetaan talot, johon kuuluu
yhteensa 94 Liberty Life -konseptin mukaista asuntoa. Kiinteiston
toisessa siivessa on 47 omistusasuntoa ja toisessa siivessa on 47
kappaletta vapaille markkinoille suunnattua vuokra-asuntoa.
Kohteessa alkaa pilotti arjenpalveluista 9/22.

Vanhan Stromborgskan tontille yhtié suunnittelee Mathallen Borga
konseptia, joka yhdistaa ruokatorin, jossa erityisesti |ahituottajat
tarjoaisivat tuotteitaan, ja ravintolat, joissa osana kokonaisuutta
catering ja bankettoiminnot, seka majoituksen ja asumisen.
Konseptiin kuuluu myos erilaiset tapahtumat ja aktiviteetit.

Hanke on Porvoon kaupunkistrategian mukainen. Hankkeen
toteutuminen toisi keskustaan lisaa asukkaita ja taydentaisi
keskustan palveluja.

Koska kyseessa on kaupungin kokonaisuudessaan omistama alue,
kaupunki myy rakennukset ja vuokraa/myy tontit asemakaavan
saatua lainvoiman.

Suunnitteluvaraus on syyta antaa 1 vuoden ajaksi, varausaikana on
tavoitteena saada asemakaavaehdotus valmiiksi.

Liitteet:
Konseptien esittelyt
kartta suunnittelualueesta

Apulaiskaupunginjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa myontaa suunnitteluvarauksen
Ventidue Oy Ltd:lle tonteille 638-2-28-5 ja 638-2-34-1 laadittavia
suunnitelmia varten. Suunnitteluvaraus on voimassa yhden vuoden
taman paatoksen saatua lainvoiman.

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti myontaa suunnitteluvarauksen
Ventidue Oy Ltd:lle tonteille 638-2-28-5 ja 638-2-34-1 laadittavia
suunnitelmia varten. Suunnitteluvaraus on voimassa yhden vuoden
taman paatoksen saatua lainvoiman.

Kaupunkikehityslautakunta paatti myontaa suunnitteluvarauksen
Ventidue Oy Ltd:lle tonteille 638-2-28-5 ja 638-2-34-1 laadittavia
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suunnitelmia varten. Suunnitteluvaraus on voimassa yhden vuoden
taman paatoksen saatua lainvoiman.

Kaupunkikehityslautakunta 13.06.2023 § 97

Valmistelu- ja lisatiedot:
tonttipaallikkd Pekka Soyrila, pekka.soyrila@porvoo.fi

Ventidue Oy hakee suunnitteluvaraukselle jatkoa voidakseen jatkaa
varausaikana kaynnistettya suunnittelutyota. Varaus koskee tontteja
638-2-28-5 ja 638-2-34-1.

Ventidue Oy:n perustelut ovat seuraavat:

Yhtion tavoitteena on luoda uusi porvoolaiseen lahiruokaan
pohjautuva Mathallen- konsepti, yhdistaa eri tuottajat ja olla osana
Porvoon kehittamista Suomen ensimmaiseksi gastronomia-
kaupungiksi. Lisaksi rakennukseen on suunniteltu monimuotoista
liketoimintaa viinihotellista yokerhoon. Lopullinen konsepti selviaa
jatkosuunnittelun ja tulevan asiakkaan kanssa yhteystyossa. Tama
lisaa tuntuvasti matkailua ja tuo porvoolaisille arkielamaan vaihtelua
jailoa.

Liberty Life Concept on asumisen konsepti ikdantyvan ihmisen
kodiksi. Asunto on yksityiskohtaisesti suunniteltu tukemaan
omatoimista asumista. Ensimmainen kohde Helsingin Koskelassa
myytiin loppuun.

Molemmat kohteet ovat kehittyneet huomattavasti
suunnitteluvarauksen aikana postitiivisesti eteenpain ja edellytykset
molempien hankkeiden onnistuneelle toteutukselle ovat nyt
vahvistuneet.

Haasteita ovat kuitenkin tuoneet yleinen maailman taloudellinen tila,
sota ja koronan rippeet. Tasta hyvana esimerkkina meidan osalta
esim. Rakennusliikkeiden taloudellinen tila/ varovaisuus, raaka-
aineiden hinnannousut ja saatavauudet.

Stromborska / Mathallen Borga

Olemme suunnitteluvarauksen aikana kehittaneet Runeberginkadun
puoleiseen osaan Mathallen -konseptia. Suunnittelun |ahtdkohta on
sailyttaa ja kunnioittaa Hilding Ekelundin arkkitehtonista
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kokonaisuuttaa. Yksityiskohdat ovat nahtavissa juuri tassa 2-vaiheen
rakennuksessa.

Olemme tyostaneet, tutkineet ja luonnossuunnitelleet Mathallen
konseptin kaupallisen toiminnan toteutusta. Tama on meille tarkeaa,
koska haluamme kohteelle pysyvan liiketaloudellisen onnistumisen.
Tasta linjaa antamassa on ollut Real Idealta tilattu laaja
markkinaselvitys Porvoosta ja kohteesta.

Rakennusoikeutta on kaytetty uuden kerrostalon rakentamiseen.
Kiinteistéon on suunnitteilla omistusasuntoja ja vapaa-ajan
asumiseen kohdennettuja asuntoja. Suunnittelussa olemme tutkineet
tontin mahdollisuuksia rakennusten sijoitteluun ja uuden osan
liittymista kaupunkikuvaan. Suuri ongelma ratkaistavaksi on riittavan
autopaikotuksen jarjestaminen.

Teletalo

LLC- konsepti. Varautumista omaan ikaantymiseen. Se luo puitteet
toimivaan kotiin. Yksityiskohtaisesti, ikdantymisen tuomia tarpeita
huomioiden suunniteltu asunto.

LLC kodissa on sisaanrakennettuna teknologian tuomat
mahdollisuudet. Digitalisaation avulla on mahdollista saada turva- ja
arjenpalvelut helposti tukemaan omaa hyvinvointia. Asunto on
suunniteltu kestamaan koko eldamankaaren ajaksi.

Tehtyjen tutkimusten tuloksena olemme esittéaneet
luonnossuunnitelmassa vanhan rakennuksen purkua ja uuden
toimivan rakentamista. Telian tarvitsevat tilat vaativat viela tutkimista
ja suunnittelua.

Jatkossa suunnittelu on keskitettava pihakannen / autopaikotus ja
pelastusreitityksen ratkaisun |0ytymiseen, seka isona
kokonaisuutena Telejarjestelmien toteutumisen suunnitteluun.

Ventidue Oy on alustavasti sopinut molempien kohteiden
toteutuksesta yhteistydssa rakennusyhtiéo SRV:n kanssa.

Liite: Kartta varausalueista
Kaupunkikehitysjohtaja
Kaupunkikehityslautakunta paattaa jatkaa Ventidue Oy Lyd:lle

mydnnettyja suunnitteluvarauksia 31.12.2023 saakka.

Paatos
Kaupunkikehityslautakunta paatti asian ehdotuksen mukaisesti.
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Kaupunkikehityslautakunta 11.12.2023 § 169
915/10.02.06/2022

Valmistelu- ja lisatiedot
tonttipaallikkd Pekka Soyrila, pekka.soyrila@porvoo.fi

Ventidue Oy hakee suunnitteluvaraukselle jatkoa voidakseen jatkaa
varausaikana kaynnistettya suunnittelutyota. Varaus koskee tontteja
638-2-28-5 ja 638-2-34-1.

Ventidue Oy:n perustelut ovat seuraavat:

Ventidue oy hakee suunnitteluvaraukselle jatkoa, voidakseen jatkaa
jo kdynnisséa olevien luonnossuunnitelmia. Varaus koskee tontteja
638- 2-28-5 ja 638-2-34-1. Suunnitteluvaiheiden edistyesséa ilmeni
Teletalon kohdalla suunnittelua ratkaisevasti vaikeuttava
rakenteellinen ongelma. Kohteeseen on suunniteltu ikdéntyvien
edistyksellinen asumisen konsepti ( LLC) . Hyvén arjen edellytys on
raitis ilma ja omatoiminen puuhastelu parvekkeella.

Teletoiminta kellarissa esti kantavien rakenteiden toteutuksen
parvekkeille. Oli etsittdvé uusi perusteellinen ratkaisu. Pdadyimme
puurakenteiseen kerrostaloon hybédyntéen néin massan
keventymisen. Samalla voimme osaltamme olla mukana Porvoo
hiilineutraali — tavoitetta 2030. Samoihin syihin perustuen my6s
Strébmborska - korttelin uusirakennus on puurakenteinen. Muutokset
Johtavat ketjumaiseen reaktioon. Jouduimme jélleen aloittamaan
alusta.

Etsimme arkkitehdiksi puurakentamisen ammattilaisen toteuttamaan
yhteistybssé kanssamme molemmat ainutlaatuiset rakennuskohteet.
Péaasuunnittelijana on Niko M&hénen , Arco oy. Useita
kerrostalokilpailuja ja toteutuksia voittanut arkkitehti. Liikeideat ja
Mathallenin alustavat suunnitelmat ovat entiset . Ovat siis
suunnitteluvarauksen alusta alkaen olleet samat. Alustavat
sopimukset toteutuksesta SRV:n kanssa ovat ennallaan .
Suunnitteluvarauksen kestolle haemme vuoden pituista jaksoa.

Hankkeen tilanne on kayty kaupungin puolella lavitse ja hanke on
edennyt hyvaan suuntaan. Porvoon kaupunkisuunnittelu on
lahettanyt varaajalle evastysta suunnittelukysymyksiin mm.
hankkeen arkkitehtuuriin ja pysakaintiin liittyen.

Kaupunkisuunnittelun mukaan suunnitteluvarausta voidaan jatkaa
1+1 vuoden sopimuksella. Optiovuosi voidaan ottaa kayttoon, jos
suunnittelu etenee ensimmaisen vuoden aikana siten, etta em.
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suunnittelukysymykset pystytaan ratkaisemaan kaikkia osapuolia
tyydyttavasti. Lisaksi edellytyksena on, etta suunnittelutyota
jatketaan siten, ettd kaavahanketta pystytaan edistamaan vahintaan
luonnosvaiheeseen ensimmaisen vuoden aikana.

Liite: Kartta varausalueista

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa jatkaa Ventidue Oy Ltd:lle
myonnettyja suunnitteluvarauksia 31.12.2024 saakka. Varausta
jatketaan edelleen 31.12.2025 saakka, mikali em. mainitut
suunnittelukysymykset on ratkaistu ja kaavoitus on edennyt
luonnosvaiheeseen.

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti jatkaa Ventidue Oy Ltd:lle
myoOnnettyja suunnitteluvarauksia 31.12.2024 saakka. Varausta
jatketaan edelleen 31.12.2025 saakka, mikali em. mainitut
suunnittelukysymykset on ratkaistu ja kaavoitus on edennyt
luonnosvaiheeseen.
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Asemakaava 453, Vanha Veckjarventie

Kaupunkikehityslautakunta 11.12.2023 § 170
1263/10.02.03/2022

Valmistelu- ja lisatiedot
kaavoittaja Anne Rihtniemi-Rauh, 040 489 5752 anne.rihtniemi-
rauh@porvoo.fi

Kaupunkisuunnittelussa on valmisteltu ehdotus Vanhan
Veckjarventien asemakaavaksi. Se koskee kortteleita 5738-5741 ja
osaa kortteleista 5702 ja 5704 seka katu- ja virkistysalueita
kaupunginosassa 10. Asemakaavamuutos koskee osaa
puistoalueesta kaupunginosassa 5. Kaavan tavoitteena on harvan
asutuksen tiivistaminen vahapaastoiseksi, energia- ja
ekotehokkaaksi metsapuutarhamaiseksi pientaloalueeksi.
Tavoitteena on myos maanomistajien toivomusten mukaisesti saada
alueelle eri kokoisia tontteja ja tonttikohtaisesti vainhteleva
rakentamistehokkuus.

Alue on kooltaan noin 18 hehtaaria. Se sijaitsee keskustasta kolme
kilometria itaan, Omenatarhan asuinalueen ja Tarmolan tydpaikka-
alueen valissa. Kaupunki omistaa kaava-alueesta ainoastaan
yleiskaavan mukaista viheraluetta. Tiivistettava asuinalue Vanhan
Veckjarventien varressa on kokonaan yksityisten omistuksessa.
Alueella on kaksitoista noin hehtaarin kokoista 1950-luvun
asutustilaa, joista nelja on jaettu. Kaupunkikehityslautakunta paatti
1.9.2015 § 167, ettd Vanhan Veckjarventien
taydennysrakentamisalueella laadittavat maankayttosopimukset
kohdistetaan kiinteistdihin sen maanomistustilanteen mukaisesti,
joka oli voimassa 1.9.2015. Maankayttosopimuksia tulee
todennakoisesti kohdistumaan 16 kiinteistoon.

Kallioisessa metsdmaastossa on 14 asuttua kiinteistda ja yksi
kesapaikkana kaytetty entinen asutustila. Alkuperaisista
asuinrakennuksista on purettu yksi ja kahta on oleellisesti muutettu.
Kahdeksan rintamamiestaloa on sailynyt niin, etta
jalleenrakennuskauden muotoa ja piirteitd on tunnistettavissa.
Neljalla kiinteistolla on taydennysrakentamista 1900-luvun lopusta.
Pihapiirien sodanjalkeiset viljelykset ovat havinneet ja muuttuneet
puustoisiksi pihapuutarhoiksi tai metsittyneet. Alueella on hyvin
metsainen tunnelma.

Tiivistyva asuinalue tukeutuu Kevatkummun, Tarmolan ja keskustan

olemassa oleviin palveluihin. Vanha Veckjarventie toimii jatkossakin

alueen paakatuna ja sen varteen rakennetaan pyoratie. Uusia lyhyita
asuntokatuja on kaavaehdotuksessa kolme. Kahden asuntokadun ja
viheralueille osoitettujen ohjeellisten puistokaytavien kautta



Porvoon kaupunki Poytakirja 15/2023 15
Kaupunkikehityslautakunta § 170 11.12.2023

muodostuu alueelle poikittainen kevyenliikenteen yhteys
Omenatarhasta Kevatkumpuun Merituulentielle, jonka pyoratiet
johtavat alueen palveluille ja keskustaan.

Kaavaratkaisussa rakentaminen sijoittuu Vanhan Veckjarventien
varteen ja viheralue selanteelle seka kallioiselle maelle. Olemassa
olevat 16 pihapiiria on rajattu talousrakennuksineen AO-tonteiksi,
joilla on tontin koon (noin 1000-3500 m?) ja omistajan toivomuksen
mukaan rakennusoikeutta 170-750 k-m? ja 1-4 rakennusalaruutua.
Nykyisten pihapiirien ymparille on osoitettu 59 AO-tonttia.
Erillispientalojen tontit ovat kooltaan noin 600-2000 m? ja
rakennusoikeutta on 100-400 k-m?. Yhden maanomistajan
toivomuksesta on alueelle osoitettu yksi senioriasumiseen tarkoitettu
A-tontti, jolla on rakennusoikeutta 1200 k-m?2. Kiinteistdlle, jolla on
nykyisin toimiva palvelualan yritys, on osoitettu palvelurakentamisen
tontti, jolla on jo rakennusoikeutta 300 k-m>.

Asemakaavaluonnos oli MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla 17.5.-
29.6.2023. Kaavaluonnoksesta saatiin nelja lausuntoa ja kolmetoista
mielipidetta maanomistajilta seka nelja mielipidetta naapureilta.
Porvoon veden lausunnon pojalta muutettiin kahden kadun linjausta
ja lisattiin maarayksia jatevesien pumppauksesta ja tonttijohdoista.
Porvoon energian lausunnon ja kaupungin ilmastotavoitteiden vuoksi
lisattiin kaavamaarayksiin, etta kaukolampoon tulee liittya.
Kuntatekniikan kanssa tarkistettiin kahden kadun ja yhden
kevyenliikenteen vaylan linjausta seka Vanhan Veckjarventien
katualueen leveytta. Kolme lyhytta kevyenliikenteen katua muutettiin
puistoalueiksi, joilla on puistokaytavan sijainti osoitettu ohjeellisena.
Maanomistajien mielipiteissa ja tapaamisissa esitetyt toivomukset
voitiin Iahes kaikki hyvin sovittaa kaavaehdotukseen.
Rakennusoikeutta laskettiin ja tonttien seka rakennusalojen rajoja
muutettiin kiinteistdnomistajien toivomalla tavalla. Omenatarhassa
asuvat naapurit toivoivat rakennusten kerrosluvun laskemista ja
rakennusalojen siirtamista kauemmas rajasta. Kerrosluku laskettiin
kahdesta puoleentoista. Rajalle merkittiin kahdeksan metria levea
yhtenainen puin ja pensain istutettava vyohyke. Lausunnot,
mielipiteet ja vastineet ovat kaavaselostuksen liitteessa no 4.

Kaava tiivistaa yhdyskuntarakennetta, silla se tiivistda hyvin valjasti
rakennettua asuinaluetta ja tukeutuu olemassa oleviin palveluihin.
Vanhan Veckjarventien varsi muuttuu metsaisesta
kaupunkimaiseksi, mutta alue sailyy puustoisena ja kehittyy
iimeeltdan metsdkaupunginosana. Kaavalla tuetaan
jalleenrakennuskauden rakennusten ja elinvoimaisten pihapuiden
sailymista miljootekijoina.

Esityslistan liitteet:
Asemakaavaehdotus
Kaavaselostus liitteineen
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Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta asettaa ehdotuksen asemakaavaksi ja
asemakaavamuutokseksi MRA 27 §:n mukaisesti nahtavaksi ja
pyytaa siitda MRA 28 §:n mukaiset lausunnot I1ta-Uudenmaan
pelastuslaitokselta, Porvoon museolta, Liikelaitos Porvoon vedelta ja
terveydensuojelujaostolta

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti asettaa ehdotuksen
asemakaavaksi ja asemakaavamuutokseksi MRA 27 §:n mukaisesti
nahtavaksi ja pyytaa siitda MRA 28 §:n mukaiset lausunnot Ita-
Uudenmaan pelastuslaitokselta, Porvoon museoilta, Liikelaitos
Porvoon vedelta ja terveydensuojelujaostolta
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Asemakaava 519, Tuulikumpu

Kaupunkikehityslautakunta 24.05.2022 § 92

Kaupunkikehityslautakunnan kasittely 1.3.2022 § 30

Kaupunkisuunnittelussa on valmisteltu ehdotus Tuulikummun
asemakaavaksi. Se koskee kortteleita 2410-2416 seka katu-,
virkistys- ja suojaviheralueita kaupunginosassa 26. Alue on kooltaan
noin 12 hehtaaria ja sijaitsee Helsingintien varressa kumpuilevassa
viljelymaisemassa. Kummuilla on kuusi yksityistd asuinkiinteistoa ja
laaksoissa peltolohkoja, jotka ovat hiljattain jaaneet pois viljelysta.
Laakson keskella kulkee ajoittain tulviva valtaoja, jonka varrella on
ongelmallisia sulfaattisavimaita. Alueen poikki kulkee 110 kV
voimajohtolinja, jonka rakennuskieltoalue on 45 metria levea.
Kaupunki omistaa alueesta noin puolet. Yksityisia maanomistajia on
kahdeksan. Kaavatyohon liittyy useita maankayttosopimuksia
yksityisten maanomistajien kanssa.

Uusi asuinalue tukeutuu Eestinmaen ja Gammelbackan olemassa
oleviin palveluihin. Kaavan tavoitteena on luoda edellytykset
viihtyisan, puutarhamaisen, vahapaastoinen, energia- ja
ekotehokkaan pientaloalueen rakentumiselle ja vanhusten
palvelutalon sijoittamiselle lahelle Eestinmakea. Tavoitteena on
my0s saada alueelle eri kokoisia tontteja, eri kokoisia asuinpientaloja
ja mahdollisuuksia erilaisille toteutusmuodoille. Lisaksi kaavan
tavoitteena estaa alueen rakentamisesta aiheutuvien happamien
hulevesien lasku kasittelemattdmina puroon, silla valtaoja laskee
ekologisesti herkkdan Gammelbackan puroon. Yksityisten
maanomistajien tavoitteena maillaan on mahdollisuus rakentaa
joitakin omakoti- tai paritaloja ja kayttaa voimajohdon aluetta mm
viljelyyn.

Kaavaratkaisussa rakentaminen tukeutuu kumpuihin ja viheralue
ojan varteen. Yksityisisia vanhoja pihapiireja ei ole pilkottu tonteiksi.
Niistd on muodostettu kuusi isoa AO-tonttia, joilla on
rakennusoikeutta 500-1100 k-m2 ja laaja rakennusalaruutu.
Pihapiirien ymparille on osoitettu 34 AO-30 erillispientalotonttia.
Niista noin neljasosa sijaitsee yksityisilla mailla. Tontit ovat kooltaan
noin 500-1100 m2 ja rakennusoikeutta on 150-250 k-m2.
Yhtibmuotoista asuntotuotantoa ajatellen on osoitettu yksi laaja AO-
30 tontti seka nelja AP-4 asuinpientalotonttia. Niilla on
rakennusoikeutta noin 1000-1400 k-m2. Palvelutalo on osoitettu
Helsingintien varteen vastapaata Eestinmaen paivakotia.
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Asemakaavaluonnos oli MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla 6.10-
8.11.2021. Kaavaluonnoksesta saatiin 6 lausuntoa ja 5 mielipidetta.
Lausunnonantajilla ei ollut huomauttamista kaavaratkaisuun, mutta
selostukseen ja kaavamaarayksiin toivottiin tarkennuksia. ELY-
keskus esitti lisaselvitysten laatimista melusta ja tydneuvottelua
Helsingintien liittymasta. Tydneuvottelu pidettiin ja melumaaraysta
tarkistettiin meluselvityksen pohjalta. Porvoon veden toivomuksen
pohjalta lisattiin maarayksia jatevesien pumppauksesta ja
tonttijohdoista. Tarkemman hulevesiselvityksen pohjalta tarkistettiin
hulevesimaarayksia.

Mielipiteissa esitetyt toivomukset voitiin lahes kaikki sovittaa
kaavaehdotukseen. Rakennusoikeutta laskettiin vahan ja
rakennusalojen rajoja muutettiin kiinteistonomistajien toivomalla
tavalla. Yhdella kiinteistolla ei voitu tayttaa omistajan toivomusta
viheralueen kaventamisesta ojan varressa. Tahan on syyna se, etta
ojan varteen on varattava vahintaan 15 metria tilaa molemmin
puolin. Kapealle viheralueelle taytyy mahtua puistokaytava ja
vesihuollon johdot seka tilaa kaksitasouomaksi levennettavalle ojalle
ja ajoittain toistuvalle hulevesitulvalle. Yhteenveto kuulemisesta,
lausunnot, mielipiteet ja vastineet ovat kaavaselostuksen liitteessa
no 4.

Kaava tiivistaa yhdyskuntarakennetta, silla se sijoittuu rakennettujen
alueiden valiin ja tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Helsingintien
varteen saadaan kaupunkimaista ilmetta istutuksilla,
palvelurakennuksella seka melulta suojaavien talousrakennusten ja
aitojen jaksoilla. Kaavalla tuetaan vanhojen tilakeskusten sailymista
ympariston kiintopisteina ja identiteettitekijoina.

Liitteet:
asemakaavaehdotus
kaavaselostus liitteineen

Apulaiskaupunginjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta asettaa ehdotuksen
asemakaavamuutokseksi ja asemakaavaksi MRA 27 §:n mukaisesti
nahtavaksi ja pyytaa siita MRA 28 §:n mukaiset lausunnot
Uudenmaan ELY-keskukselta, Ita-Uudenmaan pelastuslaitokselta,
Liikelaitos Porvoon vedelta ja terveydensuojelujaostolta.

Pykala tarkastetaan heti.

Paatos:

Kaupunkikehityslautakunta paatti asettaa ehdotuksen
asemakaavamuutokseksi ja asemakaavaksi MRA 27 §:n mukaisesti
nahtavaksi ja pyytaa siitda MRA 28 §:n mukaiset lausunnot
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Uudenmaan ELY-keskukselta, Ita-Uudenmaan pelastuslaitokselta,
Liikelaitos Porvoon vedelta ja terveydensuojelujaostolta.

Pykala tarkastettiin heti.

Kaupunkikehityslautakunnan kasittely 24.5.2022

Valmistelu ja lisatiedot
kaavoittaja Anne Rihtniemi-Rauh, anne.rihtniemi-rauh@porvoo.fi

Tuulikummun kaavaehdotus ja suunnitteluaineisto olivat nahtavilla
9.3.-11.4.2022. Osallisille ilmoitettiin ja nahtavilla olosta tiedotettiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Lausuntoja saatiin
nelja ja muistutuksia kaksi.

Terveydensuojelujaostolla ja Ita-Uudenmaan pelastuslaitoksella ei
ollut huomautettavaa. ELY-keskuksen lausunnon johdosta kirjattiin
kaavaselostukseen Helsingintien jatkosuunnittelusta ELY-keskuksen
ehdotus. Liikelaitos Porvoon veden lausunnon johdosta lisattiin
kaavamaarays: Ajoyhteyksien alle ja rasitealueille sijoittuvat putket
ovat tonttijohtoja. Maarays oli luvattu lisata jo luonnoksen
kuulemisessa, mutta se oli jaanyt pois kaavaehdotuksesta. Maarays
oli tuotu yksityisten maanomistajien tietoon ehdotuksen
valmisteluvaiheessa. Rakennusvalvonnan huomion johdosta
laajennettiin voimajohtolinjan alla olevan rakennuksen
rakennusalaruutua niin, etta koko rakennusoikeus voidaan kayttaa
myoOs kauempana voimajohdosta.

Yhden muistutuksen johdosta korotettiin maanomistajan
rakennusoikeuden maaraa 35 k-m?, jotta vanhan asuintilan tontilla
on yhteensa 500 k-m?2. Toisen muistutuksen johdosta muutettiin
kaavakartalla sitovaksi merkitty ajoyhteys ohjeelliseksi. Ajoyhteys on
nykyisen Viimatien kohdalla korttelissa 2410 tontilla no 16 tontille ja
se johtaa tontille no 2.

Asemakaavaan ei ole tehty sellaisia muutoksia, joiden takia kaava
tulisi MRA 32 §:n perusteella asettaa uudestaan julkisesti nahtaville.
Kaavakartalle tehtiin kolme pienta muutosta, jotka koskivat kolmen
yksityisen maanomistajan etua. Heita kuultiin erikseen, eika heilla
ollut huomautettavaa.

Asemakaava-alueen 519 Tuulikumpu kaava-alueella on kahdeksan
yksityista kiinteistonomistajaa. Asemakaavan hyvaksyminen
edellyttada maankayttosopimusta kuuden maanomistajan kanssa.
Asemakaava voidaan hyvaksya, kun maanomistajien kanssa
solmittavat maankayttosopimukset on allekirjoitettu.
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Esityslistan liitteet:
Asemakaava ja asemakaavan muutos
Asemakaavaselostus liitteineen

Apulaiskaupunginjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy vastineet lausuntoihin ja
muistutuksiin ja paattaa esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, ettd se hyvaksyy asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen 519 Tuulikumpu kaupunginosassa 26.
Asemakaavan muutos koskee Helsingintien liikkennealuetta
Eestinmaessa. Asemakaavalla muodostuu korttelit 2410-2416, katu-,
virkistys- ja suojaviheralueita.

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi vastineet lausuntoihin ja
muistutuksiin ja paatti esittda kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, etta se hyvaksyy asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen 519 Tuulikumpu kaupunginosassa 26.
Asemakaavan muutos koskee Helsingintien liikkennealuetta
Eestinmaessa. Asemakaavalla muodostuu korttelit 2410-2416, katu-,
virkistys- ja suojaviheralueita.

Kaupunkikehityslautakunta 11.12.2023 § 171
245/10.02.03/2022

Valmistelu- ja lisatiedot
kaavoittaja Anne Rihtniemi-Rauh, anne.rihtniemi-rauh@porvoo.fi,
0404895752

Tuulikummun asemakaavan hyvaksymiskasittely alkoi
lautakunnassa 24.5.2022. Sen jalkeen on solmittu
maankayttdsopimukset viiden maanomistajan kanssa. Yhden
maanomistajan toivomuksesta tehtiin kaavaan viela seitseman
pientd muutosta. Niissa poistettiin kirvesvarsi Viimakujalle ja
osoitettiin rakennusoikeutta kolmelle AO-tontille 50 k-m? enemman,
yhdelle AO-tontille 50 k-m? vahemman, omistajan asuintontin
talousrakennukselle 50 k-m? vahemman, mutta laajempi
rakennusalaruutu. Kiinteiston maanomistajan kanssa laaditaan
maankayttdsopimus. Toisen maanomistajan kiinteistdlla tarkistettiin
rakennusoikeus kiinteiston omistajan alkuperaisen toivomuksen
mukaan niin, ettad rakennusoikeus ei ylita 500 k-m?2.
Rakennusoikeutta laskettiin 40 k-m?. Taman kiinteiston
maanomistajan kanssa ei laadita maankayttésopimusta.

Asemakaavaan ei ole tehty sellaisia muutoksia, joiden takia kaava
tulisi MRA 32 §:n perusteella asettaa uudestaan julkisesti nahtaville.
Kaavakartalle tehdyt muutokset koskivat kolmen yksityisen
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maanomistajan etua. Heita kuultiin erikseen, kirjeitse. Kahdella
maanomistajilla ei ollut huomauttamista tehdyistda muutoksista. Yksi
maanomistaja esitti uudelleen haluavansa rakennusoikeutta 500 k-
m?, vaikka se on osoitettu hanen kiinteistolleen. Tasta
rakennusoikeudesta pieni osa, noin 40 k-m?, osuu kahden uuden
omakotitontin alueelle, ja han saa niista tayden korvauksen. Lisaksi
han ilmoitti vastustavansa polkua ja Lehtolaakson puistoa
perusteenaan tontin rauhan, asumisviihtyvyyden ja puun
varastoinnin seka kaupunkiviljelyn mahdollisuuksien heikkeneminen.

Asemakaava-alueen 519 tuulikumpu kaava-alueella on kahdeksan
yksityista kiinteistonomistajaa. Asemakaavan hyvaksyminen
edellyttaa maankayttdsopimusta kuuden maanomistajan kanssa.
Viiden maanomistajan kanssa on jo tehty maankayttdsopimus.
Asemakaava voidaan hyvaksya, kun viela yhden maanomistajan
kanssa solmittava maankayttosopimus on allekirjoitettu.

Esityslistan liitteet:
Asemakaava ja asemakaavan muutos
Asemakaavaselostus liitteineen

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy kaavakarttaan tehdyt pienet
muutokset ja paattaa esittdd kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, etta se hyvaksyy asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen 519 Tuulikumpu kaupunginosassa 26, kun
viimeinenkin maankayttosopimus on allekirjoitettu. Asemakaavan
muutos koskee Helsingintien liikennealuetta Eestinmaessa.
Asemakaavalla muodostuu korttelit 2410-2416, katu-, virkistys- ja
suojaviheralueita.

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti hyvaksya kaavakarttaan tehdyt
pienet muutokset ja paatti esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, etta se hyvaksyy asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen 519 Tuulikumpu kaupunginosassa 26, kun
viimeinenkin maankayttésopimus on allekirjoitettu. Asemakaavan
muutos koskee Helsingintien liikkennealuetta Eestinmaessa.
Asemakaavalla muodostuu korttelit 2410-2416, katu-, virkistys- ja
suojaviheralueita.
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Maankayttosopimus, Tuulikumpu (5)

Kaupunkikehityslautakunta 11.12.2023 § 172
2913/10.00.00.01/2023

Valmistelu- ja lisatiedot
Maankayttdinsindori Leevi Valkeavirta, leevi.valkeavirta@porvoo.fi

Tuulikummun asemakaava on ollut nahtavilla 9.3.2022 -11.4.2022.
Kaupunkikehityslautakunta on 24.5.2022 § 92 paattanyt esittaa
kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta
asemakaava hyvaksytaan. Kaupunkikehityslautakunnan paatdksen
jalkeen kaavaehdotukseen on tehty muutoksia, jotka koskevat
yksityista etua.

Tuulikummun asemakaava-alue sijaitsee Helsingintien varressa.
Asemakaava-alue on osin yksityisomistuksessa ja alueella sijaitsee
joitakin asuinrakennuksia, peltomaan ymparéimana. Alue on
ennestaan asemakaavoittamatonta aluetta, jolle nyt kaavoitetaan 42
erillispientalotonttia (AO-30) seka nelja asuinpientalotonttia (AP-4).
Enemmisto tonteista kaavoitetaan kaupungin omistamalle alueelle.
Alueella on kahdeksan yksityistda maanomistajaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaan asemakaavoitettavan
alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkittavaa
hyotya, on velvollisuus osallistua kunnalle
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin. Kustannuksiin
osallistumisesta on pyrittdva sopimaan maanomistajan kanssa. Lain
91 b §:n mukaan kunta voi tehda kaavoitukseen ja kaavojen
toteuttamiseen liittyvia sopimuksia (maankayttdsopimus).
Maankayttosopimuksissa ei voida kuitenkaan sitovasti sopia
kaavojen sisallosta. Maankayttdsopimus voidaan osapuolia sitovasti
tehda vasta sen jalkeen, kun kaavaluonnos tai -ehdotus on ollut
julkisesti nahtavilla.

Kaupungin maapoliittisten linjausten mukaisesti maanomistajien
kanssa, jotka tulevat saamaan asemakaavamuutoksesta merkitta-
vaa hyotya solmitaan maankayttdésopimukset. Hyotya voi syntya lisa-
rakennusoikeuden tai asemakaavamuutoksen salliman arvokkaam-
man kayttotarkoitusmerkinnan muodossa. Maankayttésopimuksessa
sovittavalla sopimuskorvauksella maanomistaja osallistuu kaupungil-
le asemakaava-alueen yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin tai ai-
emmin aiheutuneisiin kustannuksiin seka asemakaava-aluetta palve-
levan yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. Korvauksena on
yleisesti peritty puolet asemakaavan tuomasta hyodysta, silta osin
kun maanomistajan rakennusoikeus asemakaavassa ylittaa 500 k-
m>.
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Yksityishenkildiden omistuksessa oleva kiinteisto |||l on
kaavoitettu useaksi erillispientalotontiksi. Rakennusoikeus
maanomistajan maalla on 1 404 k-m?>.

Asemakaavasta tulee maanomistajalle merkittavaa hyotya alueen
kayttomahdollisuuksien parantumisen myota. Hyddyn arvioimisen
perusteena on maanomistajan maan arvon kohoaminen lisdantyvien
rakennusmahdollisuuksien myota. Maankayttosopimuskorvaus
vastaa kaytanndén mukaisesti puolta maanomistajan saamasta
hyodysta. Rakennusoikeuden arvona alueella on kaytetty 220 €/k-
m?, perustuen vertailukauppoihin.

Maanomistajan kanssa on sovittu, ettd maanomistaja luovuttaa
maankayttosopimuskorvauksena kolme pientalotontin osaa, joista
osat ovat kaupungin omistuksessa seka nelja muuta tontinosaa.
Kaupunki puolestaan luovuttaa tontinosan maanomistajalle, joka
hallitsee osaa yhdesta tontista. Lisaksi maanomistaja luovuttaa
kaupungille katu- ja puistoaluetta. Kaupunki toteuttaa vastineena
kaavan toteuttamistydn aikana kaytossaan olevasta maa-alueen
kayttooikeudesta tieyhteyden, joka on kaavan kannalta tarpeellinen
Viimatien sulkeutuessa kaytolta. Koska luovutusten arvo ylittaa
maankayttosopimuskorvaussumman, maksaa kaupunki valirahaa
lopullisen kiinteistonluovutuksen yhteydessa.

Maankayttdsopimus ja sen liitteena oleva kiinteistonluovutuksen esi-
sopimus allekirjoitetaan ennen asemakaavan hyvaksymista. Lopulli-
nen luovutuskirja allekirjoitetaan asemakaavan saatua lainvoiman.

Liite
Maankayttosopimusehdotus

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa hyvaksya kiinteiston ||z
omistajien kanssa allekirjoitettavaksi litteena olevan ehdotuksen
mukaisen maankayttdosopimuksen. Sopimukseen liittyy
kiinteistonluovutuksen esisopimus. Kiinteistonluovutuksen
esisopimuksen mukaisesti kaupunki maksaa lopullisen luovutuksen
yhteydessa valirahaa 12 601,97 euroa.

Sopimukseen voidaan ennen allekirjoitusta tehda teknisluonteisia
tarkistuksia.

Lopullinen kiinteistonluovutus voidaan tehda taman paatdksen
perusteella.

Paatos
Kaupunkikehityslautakunta paatti hyvaksya kiinteiston || Gz
omistajien kanssa allekirjoitettavaksi litteena olevan ehdotuksen
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mukaisen maankayttdsopimuksen. Sopimukseen liittyy
kiinteistonluovutuksen esisopimus. Kiinteistonluovutuksen
esisopimuksen mukaisesti kaupunki maksaa lopullisen luovutuksen
yhteydessa valirahaa 12 601,97 euroa.

Sopimukseen voidaan ennen allekirjoitusta tehda teknisluonteisia
tarkistuksia.

Lopullinen kiinteistonluovutus voidaan tehda taman paatoksen
perusteella.

Kaavoittaja Anne Rihtniemi-Rauh poistui kokouksesta § 172
kasittelyn jalkeen klo 17.41.
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Asemakaavamuutos, Kokonniemen liikuntakeskus, kaupunginosa 27, AK 563

Kaupunkikehityslautakunta 11.12.2023 § 173
1852/10.02.03/2023

Valmistelu- ja lisatiedot
kaavoittaja Pekka Mikkola, etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Kaupunkisuunnittelussa on valmisteltu asemakaavamuutos
Kokonniemen liikuntakeskuksen keskeisimmille osille. Alue sisaltaa
osan Tolkkistentieta, maauimalan ja rajoittuu etelassa Aurorahallin ja
Uusimaa Areenan valiin. Aluerajaukseen on sisallytetty vain
ensivaiheen kehittamisen kannalta tarpeellisimmat osat
likuntakeskuksesta, silla asemakaava-alueen ulkopuolella on monin
osin edelleen ajantasainen ja toteutuskelpoinen asemakaava.

Hankkeen taustaa

Kokonniemen liikuntakeskuksen kehittaminen kaynnistyi
nykymuodossaan kaupunginhallituksen paatoksesta 24.6.2019 §
225. Kokonniemen liikuntakeskuksen kiinteisto- ja
konseptikehityssuunnitelma valmistui konsulttityona alkuvuodesta
2021. Jatkosuunnittelu kaynnistyi vuorovaikutushankkeella. Taman
jalkeen kaupunki perusti kehitysyhtio Kokonniemen liikuntakeskus
Oy:n vuonna 2022 ja osoitti yhtidlle riittavat resurssit kehitystydlle.
Asemakaavahanke sisallytettiin kaupunkisuunnittelun tyéohjelmaan.
Alue on kokonaan kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta Oy
Kokonhalli Ab:n kiinteistoa, jonka osakekannan omistajana on myds
kaupunki.

Asemakaavamuutosluonnos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
asemakaavamuutosluonnos olivat MRL 62 § ja MRA 30 §:n
mukaisesti nahtavilla 28.6.—25.8.2023. Asemakaavan
muutosluonnoksesta saatiin viisi mielipidetta urheiluseuroilta
(mukaan lukien Oy Kokonhalli Ab) ja lisaksi kuusi mielipidetta
yksityishenkildilta. Mielipiteissa oli lukuisia yksityiskohtaisiakin
huomioita, jotka on paapiirteissaan pystytty ottamaan
asemakaavaehdotuksen valmistelussa huomioon mm.
sisallyttamalla rakennustapaohjeeseen toteutussuunnitteluohjeita.
Jaaurheilun seurat ja liitot (Akilles Bandy -jaapallojaosto, Suomen
jaakiekkoliitto ja Suomen jaapalloliitto) tukevat ensimmaisen vaiheen
suunnitelmaa silla lisdyksella, etta iso tekojaa lisataan kaavaan.
Mybhemmin katettavissa olevan tekojaaradan sisallyttaminen
asemakaavaan ei ole nyt mahdollista, koska kaupunginvaltuuston
paatoksessaan maaliskuussa 2022 hyvaksymat liikkuntakeskuksen
ensimmaisen toteutusvaiheen tavoitteet eivat tallaista hanketta
sisalla. Asemakaava-alueen lansipuolella on toki maa-aluetta, johon
jaapallokenttaa voidaan tutkia, mutta ei viela tassa vaiheessa.
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Viranomaisosallisten kommenteissa ja alustavissa lausunnoissa oli
lahinna teknisluonteisia huomioita, mutta ei lisaselvittelytarpeita.
Museoviranomaisella ei ollut huomautettavaa. Vanhusneuvosto ja
vammaisneuvosto korostivat esteettomyyden tarkeytta alueella, joka
on otettu huomioon rakennustavan ohjauksessa.

Asemakaavamuutosehdotus

Kaavahanke pohjautuu Kokonniemen liikuntakeskus Oy:n
hankkimaan suunnittelijaosaamiseen aluesuunnittelutyon
edistdmiseksi. Ratkaisu perustuu Schauman & Nordgren Architects
Ab:n ja MASU Planning Oy:n mittavaan suunnittelupanokseen.

Asemakaava-alue kasittaa yhden pinta-alaltaan todella suuren
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen, toisen
pienemman autopaikkojen korttelialueen, mittavia virkistysalueita,
kuten uimaranta-alueen, leveaa katualuetta seka hieman
erityisaluetta. Asemakaava-alueen pinta-ala on 16,1 ha.

Rakennukset sijoittuvat paaasiassa urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueelle. Se sisaltda myos keskeisimmat kevyen
likenteen kulkuyhteydet ja ulkotilat. Toteutuksen kannalta ratkaisu
on joustava, koska ulkotoimintojen tarkka sijoitus voi tarkentua
toteutussuunnittelun tarpeiden mukaisesti.

Asemakaava-alueen rakennusoikeuden kokonaismaara on 36 100 k-
m?2. Voimassa olevassa asemakaavassa on rakennusoikeutta
asemakaava-alueella yhteensa 29 020 k-m? eli nain tarkastellen
rakentamisen kokonaismaara kasvaa 7 080 k-mZ. Lukujen vertailu
on kuitenkin teknisluonteista, koska voimassa olevan kaavan
mukaisessa alueratkaisussa rakennusoikeus on painottunut myos
alueen etelaosaan, taman asemakaava-alueen ulkopuolelle.

Asemakaavaratkaisu perustuu aluesuunnitelmaan, jossa koko
likennejarjestelma uudistetaan. Alueen nykyinen kokoojakatu,
Lapinniementien pohjoisena jatkeena oleva Jaakiekkotie muutetaan
kevyen liikenteen yhteydeksi, Liikuntapoluksi. Uusi kokoojakatu
Liikuntakaarre rakennetaan liikkuntakeskuksen ydinalueen
lansipuolitse Tolkkistentielle. Kevyen liikkenteen yhteydet alueelle ja
sen lapi ovat aivan oleellinen osa liikkuntakeskusta. Niiden varaan
lomittuu kolme aukiomaista ulkotoimintotilaa. Ita-lansisuuntaista
Lansirannan ja Gammelbackan suuntien valista kevytta liikkennetta
valittdva yhteys Spurttipolku kulkee alueen kautta ja on sen osana
virkistys- ja korttelialueilla. Maauimalan saavutettavuuteen on
kKiinnitetty huomiota. Autopaikkoja asemakaava-alueelle sijoittuu noin
530 ap. Asemakaava-alueen etelapuolella on lisaa olemassa olevaa
ja laajennettavissa olevaa autopaikkatarjontaa.

Liitteet:
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asemakaavamuutosehdotus
asemakaavamuutoksen selostus liitteineen

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy vastineet mielipiteisiin,
kommentteihin ja lausuntoihin ja paattaa asettaa
asemakaavamuutosehdotuksen 563, Kokonniemen liikuntakeskus
MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville ja pyytaa siita MRA 28
§:n mukaiset lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 2500 - 2502 seka virkistys- ja
katualueita kaupunginosassa 27.

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti hyvaksya vastineet mielipiteisiin,
kommentteihin ja lausuntoihin ja paatti asettaa
asemakaavamuutosehdotuksen 563, Kokonniemen liikuntakeskus
MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville ja pyytaa siitda MRA 28
§:n mukaiset lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 2500 - 2502 seka virkistys- ja
katualueita kaupunginosassa 27.
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Suunnittelutarveratkaisu, Epoo

Kaupunkikehityslautakunta 11.12.2023 § 174
2794/10.03.00.02/2023

Valmistelu- ja lisatiedot
kaavoittaja Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi.

Kiinteistolle |l hactaan lupaa omakotitalon (150 k-m?, 1 krs.)
rakentamiselle.

Rakennuspaikka sijaitsee Epoontien etelapuolella. Alueella on jo
ymparivuotista asumista. Rakennuspaikan pohjoisosassa on vanha
tilirakennus, joka paikallisten tietojen mukaan on rakennettu vuonna
1949 ja on kaytetty paloautotallina 1980-luvun alkuun asti. Rakennus
sijaitsee maantien suoja-alueella.

Asemapiirroksen mukaan uudisrakennus sijoittuu rakennuspaikan
etelaosaan, Mannolan tien laheisyyteen. Mannolan tie kulkee
rakennuspaikan lapi, ja rakennuspaikka voidaan liittaa siihen.
Alueella on vesiosuuskunnan vesi- ja viemarijohto, johon
rakennuspaikka voidaan liittaa.

Epoo on yksi niista kylista, jotka valittiin palvelukyliksi
kaupunginvaltuuston vuonna 2014 hyvaksymassa
kylarakenneohjelmassa. Lahin koulu sijaitsee noin muutaman sadan
metrin paassa rakennuspaikasta.

Rakennuspaikka muodostuu kiinteistosts ||l joka on
rekisterdity 31.12.1986 ja jonka pinta-ala on 0,3150 hehtaaria.
Asemapiirroksen mukaan rakennuspaikkaan on tarkoitus lisata
pienempi vuokra-alue naapurikiinteistdsta, jotta siita saadaan
tarkoituksenmukaisempi rakennuspaikka.

Kiinteiston ‘nétnana voidaan pitaa kiinteistéa
Fogdasbacka . Sen pinta-ala oli 0,6010 ha vuonna 1959.
Vuonna 1986 kiinteistd |l jattiin kahteen osaan lisamaiksi
rajautuviin naapurikiinteistoihin. Naapurikiinteiston ematilana
voidaan pitaa kiinteistéa Smeds |l jonka pinta-ala oli 79,46
ha vuonna 1959. Ematilan alueella on talla hetkella nelja (4)
kiinteist6a, joista kolme (3) on rakennettu. Ematilan mitoitusluku on
nykyisin 1 rakennuspaikka/ 26 ha.

Perustelut

Kyseessa on omakotitalon rakentaminen alueelle, jolla jo on
ymparivuotista asutusta. Haettu rakennuspaikka sijaitsee olemassa
olevien omakotitalojen vieressa kylaalueella.
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Epoo on valittu palvelukylaksi kaupunginvaltuuston hyvaksymassa
kylarakenneohjelmassa. Haettu hanke on Porvoon kaupungin
maankayttotavoitteiden mukainen ja sijoittuu kylaalueelle. Haettu
rakennushanke taydentaa olemassa olevaa kylarakennetta ja tukee
kylaalueen kestavaa kehitysta. Haettu hanke voi hyddyntaa
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Rakennuspaikka sijaitsee
lahelld kylapalveluja ja voidaan liittaa vesi- ja viemariverkkoon seka
kayttaa olemassa oleva tieta, joka kulkee rakennuspaikan lapi.

Kun otetaan huomioon alueella tapahtunut lohkominen, ematilojen
koko ja niiden alueella kaytetty rakennusoikeus seka haetun
rakennuspaikan sijainti, voidaan lupa haetulle rakennushankkeelle
myontaa kiinteistdnomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimuksen
perusteella ilman etta silla olisi suunnitteluvaihtoehtoja rajaava
vaikutus alueen mahdollisessa mydhemmassa kaavoituksessa.

Edella lausutuilla perusteilla haettu hanke ei paatdoksen lupaehdoilla
aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kaytdon muulle jarjestamiselle.

Rakentamisrajoitus:
- Maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n mukainen suunnittelutarvealue.

Liitteet:
Lupapaatos 638-2023-5036
Sijaintikartta ja asemapiirros

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta toteaa, etta haettu hanke tayttaa MRL
137 §:n erityiset edellytykset rakennusluvan mydntamiselle liitteena
olevan lupapaatdoksen 638-2023-5036 mukaisesti.

Pykala tarkastetaan heti.

Paatods

Kaupunkikehityslautakunta paatti todeta, etta haettu hanke tayttaa
MRL 137 §:n erityiset edellytykset rakennusluvan mydntamiselle

litteena olevan lupapaatoksen 638-2023-5036 mukaisesti.

Pykala tarkastettiin heti.
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Porvoon kaupungin venepaikkojen vuokrasopimusehdot vuodesta 2024 lahtien

Kaupunkikehityslautakunta 11.12.2023 § 175
2805/10.03.01.05.04/2023

Valmistelu- ja lisatiedot

Satamamestari Janita Pihlaja-Wickholm, janita.pihlaja-
wickholm@porvoo.fi

ja asiakasneuvoja Johanna Wiljander-Backman, johanna.wiljander-
backman@porvoo.fi

Kaupunki-infra on tehnyt pienia, asioita selventavia muutoksia
venepaikkojen vuokrasopimusehtoihin. Muutokset auttavat meita
jokapaivaisessa tydssa asioidessamme venepaikan haltijoiden
kanssa. Muutokset nakyvat punaisella varilla tekstissa. Paivitetyt
vuokrasopimusehdot astuvat voimaan 1.1.2024.

Liitteet
paivitetyt venepaikkojen vuokrasopimusehdot 1.1.2024 |ahtien

Kaupunkikehitysjohtaja
Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy paivitetyt venepaikkojen
vuokrasopimusehdot jotka astuvat voimaan 1.1.2024.

Paatos
Kaupunkikehityslautakunta paatti hyvaksya paivitetyt venepaikkojen
vuokrasopimusehdot jotka astuvat voimaan 1.1.2024.
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Yksityisteiden kunnallisten avustusten myontamisperiaatteet 2024

Kaupunkikehityslautakunta 11.12.2023 § 176
343/10.03.01.00.03/2023

Valmistelu- ja lisatiedot
suunnittelija Linda Antell-Behm, linda.antell-behm@porvoo.fi ja
kaupunki-infrajohtaja Kari Hallstrém, kari.hallstrom@porvoo.fi

Porvoon kaupungin hallintosaannén § 39 mukaan
kaupunkikehityslautakunta paattaa yksityisteiden tienpitoon
myonnettavien avustusten ehdoista.

Avustusperiaatteet muodostavat ohjeiston, jonka mukaisesti
kaupunki avustaa yksityisteiden tienpitoa ja rakentamista.
Avustuksia myodnnettdessa otetaan huomioon kunkin tien
likenteellinen merkitys, sijainti ja luonne. Kaupunki avustaa tiekuntia
voimassa olevan talousarvion puitteissa.

Avustusperiaatteisiin on tehty tarkennus kohtaan "Kaupungin
avustus perusparantamiseen” seka uusi kohta ylijgaman jakamisesta
loppuvuodesta ohjeiston viimeiseen kohtaan. Periaatteisiin on myds
yhdistetty kunnossapitoavustusten luokkamaaritelmat, jotka
aikaisemmin olivat erillisessa asiakirjassa. Ykkosluokan maaritelmaa
on myos tarkennettu. Tarkennukset ja lisaykset ovat merkittyja
punaisella varilla tekstiin.

Liite: Yksityisteiden avustusperiaatteet 1.1.2024

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa hyvaksya liitteena olevat
yksityisteiden kunnallisten avustusten periaatteet, jotka astuvat
voimaan 1.1.2024.

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti hyvaksya liitteena olevat
yksityisteiden kunnallisten avustusten periaatteet, jotka astuvat
voimaan 1.1.2024.
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Kaupunkikehityslautakunnan alaisten viranhaltijoiden kasittelemat seka saapuneet
kuntalaisaloitteet 9.11.2023 lahtien

Kaupunkikehityslautakunta 11.12.2023 § 177

2224/00.00.02.01/2023

Valmistelu- ja lisatiedot
Hallintopaallikké Sirpa Salminen, etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Porvoon kaupungin hallintosaannon 109 §:n mukaisesti
kuntalaisaloitteet vastauksineen tulee antaa tiedoksi sille
luottamuselimelle, jonka alaisuuteen aloitteen vastaaminen
katsotaan valmistelun toimesta kuuluvan.

Lautakunnalle annetaan tiedoksi viranhaltijoiden kasittelemat
kuntalaisaloitteet seka vastaukset 9.11.2023 |ahtien.

Liitteet
Kuntalaisaloite_Aloite koirapuistojen lisaamiseksi
Vastaus kuntalaisaloitteeseen_aloite koirapuistojen lisaamiseksi

Kuntalaisaloite_Pappilanmaen ajonopeuksien rajoittaminen ja
mukulakiveyksen haittojen poistaminen
Kuntalaisaloite_Pappilanmaen ajonopeuksien rajoittaminen ja
mukulakiveyksen haittojen poistaminen_allekirjoittajat

Vastaus kuntalaisaloitteeseen_Pappilanmaen mukulakivettyjen
katujen melua

Kuntalaisaloite_metalliportit estamaan suojatiella ja pyoratiella
ajamisen moottoriajoneuvoilla_Anonymisoituu

Vastaus kuntalaisaloitteeseen_ Metalliportit estamaan suojatiella ja
pyoratiella ajamisen moottoriajoneuvoilla

Kuntalaisaloite, koskien tien ja puusiltojen ym kuntoa kohde
Sikosaarentie ynna Ruskiksen nakoétornille padsya anonym
Vastaus Kuntalaisaloitteeseen_Sikosaaren siltojen lintutornin polun
parantaminen

Kaupunkikehitysjohtaja
Kaupunkikehityslautakunta

1
merkitsee tiedokseen liiteaineiston mukaiset kuntalaisaloitteet ja
toteaa loppuun kasitellyiksi ne aloitteet, joihin on vastattu.

2
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lahettaa vastatut aloitteet tiedoksi edelleen kaupunginhallitukselle ja
kaupunginvaltuustolle.

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti

1

merkita tiedokseen liiteaineiston mukaiset kuntalaisaloitteet ja todeta
loppuun kasitellyiksi ne aloitteet, joihin on vastattu.

2

lahettaa vastatut aloitteet tiedoksi edelleen kaupunginhallitukselle ja
kaupunginvaltuustolle.
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Kaupunkikehityslautakunta § 178 11.12.2023

Ajankohtaiset asiat

Kaupunkikehityslautakunta 11.12.2023 § 178
Hopean korttelin kaavahanke esitellaan.
Kaupunkikehitysjohtaja

Merkitaan tiedoksi.

Paatos
Kaupunkikehityslautakunta paatti merkita asiat tiedokseen.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 165, § 166, § 167, § 168, § 170, § 171, § 173,
§177,8§ 178

MUUTOKSENHAKUKIELTO

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantéonpanoa ei saa
hakea muutosta.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §.



Porvoon kaupunki

Poytikirja 15/2023

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 169, § 172, § 175, § 176

OIKAISUVAATIMUSOHJEET (Kuntalaki 16 luku)

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen
oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea muutosta
valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen), seka

e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Porvoon kaupungin kirfjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.
Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jésenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon
seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Kaupunkikehityslautakunta

Kirjaamon yhteystiedot:

Porvoon kaupungin kirjaamo
Posti- ja kayntiosoite: Rihkamatori B, 06100 PORVOO

36
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Sahkopostiosoite: kirjaamo(at)porvoo.fi
Puhelinnumero: 020 69 2250

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9 - 15.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

e paatos, johon haetaan oikaisua
¢ miten paatosta halutaan oikaistavaksi
o milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi,
kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena

viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myos
sahkopostiosoite.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Porvoon
kaupungin kirjaamosta palvelupiste Kompassista.

Posti- ja kdyntiosoite: Rihkamatori B, 06100 PORVOO
Sahkdpostiosoite: kirjlaamo(at)porvoo.fi
Puhelinnumero: 020 69 2250

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9 - 15.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 174

VALITUSOSOITUS
Hallintovalitus

Tahan paatokseen voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.

Valitusviran | Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite Valitusaika
omainen ja Helsingin hallinto-oikeus 30 paivaa paatok-
valitusaika Radanrakentajankatu 5, 00580 Helsinki senantopaivasta
puhelin 029 56 42000, faksi 029 56 42079 tata paivaa lukuun
sahkdposti helsinki.hao@oikeus.fi ottamatta
Muu valitusviranomainen, osoite ja postiosoite Valitusaika
paivaa
Valitusaika luetaan siita paivasta, jona valittaja on saanut tiedon paatdksesta tata paivaa lukuun
ottamatta.
Valitus- Valituskirjelmassa on ilmoitettava:
kirjelma - valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite,
- paatos, johon haetaan muutosta,
- miltd osin paatdksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi ja
- muutosvaatimuksen perusteet.
Valituskirjelma on valittajan tai valituskirjelman muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos
ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjelman, siind on mainittava myos laatijan ammatti,
asuinkunta ja postiosoite.
Valituskirjelmaan on liitettdva paatos, josta valitetaan, alkuperaisena tai viran puolesta oikeaksi
todistettuna jaljenndksena seka todistus siitd paivasta, josta valitusaika on luettava.
Valitusasia- |Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista. Jos
kirjojen valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai

toimittaminen

juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa valitusviranomaiselle
ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa
postitse tai lahetin valityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat
peille valitusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Valitusasiakirjat voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/

Selvitys
paatoksen
antamisesta
tiedoksi

Asianosaiselle

Milloin tiedoksiannosta on erillinen todistus, se on liitettdva valituskirjaan.

Lisatietoja
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