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Borga stad Protokoll 23/2023
Stadsstyrelsen § 243 04.09.2023
Motets laglighet och beslutforhet

Stadsstyrelsen 04.09.2023 § 243

Stadsdirektdren Von Schoultz Fredrick
Motet konstateras lagenligt sammankallat och beslutfort.

Beslut
Motet konstaterades lagenligt sammankallat och beslutfort.



Borga stad Protokoll 23/2023
Stadsstyrelsen § 244 04.09.2023
Protokolljusterare
Stadsstyrelsen 04.09.2023 § 244
Stadsdirektoren Von Schoultz Fredrick
Stadsstyrelsen valjer Johnny Holmstrom och Markku Valimaki till
protokolljusterare.
Beslut

Stadsstyrelsen beslutade enhalligt valja Johnny Holmstrém och
Markku Valimaki till protokolljusterare.
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Stadsutvecklingsnamnden § 106 15.08.2023
Stadsstyrelsen § 245 04.09.2023

Forfaringssatt gallande markanvandningsavtalen for Gamla Veckjarvivagens
detaljplan

Stadsutvecklingsnamnden 15.08.2023 § 106
Beredning och tillaggsuppgifter:

Markanvandningsingenjor Leevi Valkeavirta,
leevi.valkeavirta@porvoo.fi

Arbetet med detaljplaneringen av Gamla Veckjarvivagen har borjat,
och ett detaljplanutkast finns framlagt. Planeringsmaterialet fanns
framlagt 17.5 — 29.06.2023. Malet ar att planutkastet laggs fram
under hdsten 2023, stadutvecklingsndmnden inleder processen for
godkannande av planen i slutet av 2023. | anslutning till
detaljplanlaggningen ska staden inga markanvandningsavtal med
markagare. Markanvandningsavtalen skulle ingas under aret 2024.
Nar alla avtal ar undertecknade godkanns planen.

Pa basen av detaljplanutkasten skulle avtal undertecknas
atminstone for 17 fastigheter pa omradet. | avtalen kommer man
Overens om den ersattning, med vilken markagarna i omradet deltar
i stadens kostnader for utveckling av kommunaltekniken i omradet
och for annat samhallsbyggande. Nar markanvandningsavtalen
stiftas ar det viktigt att alla omradets agare behandlas likvardigt.

Grundprincipen ar att da man utarbetar en ny detaljplan for privatagd
mark ingar man ett markanvandningsavtal med markagaren i vilket
man kommer dverens om markagarens deltagande i kostnaderna for
samhallsbyggande. En markagare i omradet som detaljplanlaggs
och som far avsevard nytta av planlaggningen, deltar i kostnaderna
pa basis av den nytta som markagaren far av detaljplanen.
Uppskattningen av nyttan grundar sig pa det 6kade vardet pa
markagarens mark pa grund av mojligheten att bygga till. Till den del
som man i den nya detaljplanen anvisar mer an 500 m?-vy byggratt
pa markagarens mark (befintlig eller ny byggratt), betalar
markagaren hogst 60 % av den nytta som detaljplanen medfor i
ersattning till staden, for att ersatta stadens kostnader for
samhallsbyggande som redan genomforts eller som ska
genomfoéras. | praktiken ha ersattningen varit halften av den nytta
som detaljplanen medfor for nya planomraden.

Med tanke pa kopen som skett pa omradet och stadens allmanna
prisniva, det kompletterande byggandet pa omradet samt den
allmanna situationen pa fastighetsmarknaden kan man se att det
rimliga vardet for byggratten for bostadsbyggnader ar atminstone
260 € per kvadratmeter vaningsyta, for bostadsomraden. Ett hogre
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pris for byggratten skulle dock betyda att stadens nytta skulle
overskrida de uppskattade kostnaderna. Detta beror pa det relativt
effektiva byggandet som planeras pa detaljplanomradet med tanke
pa vagnatet som byggs pa omradet. Enligt 91 a § i
markanvandnings- och bygglagen ar markagare skyldiga att delta
endast i kommunens kostnader for samhallsbyggande. Da
byggrattens varde uppskattas som 260 €/m2-vy skulle den
avsevarda nyttan vara hogre an de uppskattade kostnaderna for
samhallsbyggande. Da ar det motiverat att anvanda ett lagre varde
for byggratten. Pa grund av markanvandningsavtalen kan de tomter
som eventuellt dvergar till staden som avtalsersattning dverlatas till
ett rimligt pris da man anvander det lagre vardet. Ifall ett hogre varde
bestams, borde staden ocksa dverlata tomterna till ett hégre pris, i
enlighet med Borga stads allmanna tomtéverlatningsvillkor. Detta
skulle klart paverka tomternas efterfraga pa marknaden. Dessutom
har man i avtalsforhandlingar bestamt ett lagre varde for byggratten i
markanvandningsavtalen pa omraden som ligger nara
detaljplanomradet.

Pa dessa grunder skulle ett rimligt varde for byggratten for
bostadsbyggnader vara 220 € per kvadratmeter vaningsyta for alla
bostadsomraden pa detaljplanomradet pa Gamla Veckjarvivagen.
Tillsammans med ersattningen, 50 %, motsvarar vardet stadens
uppskattade kostnader for samhallsbyggande pa detaljplanomradet.
Dessutom finns det P-omraden markerade i forslaget till detaljplan.
Deras varde skulle vara 30 €/m2-vy, vilket motsvarar Borga stads
priser for féretagstomtar.

Enligt stadens markpolitiska riktlinjer dverlats gator, parker och
allmanna omraden enligt detaljplanen i regel till staden utan
ersattning, under férutsattning att markagaren anvisas byggratt i
planen. Rekreationsomradena pa detaljplanomradet fordelas dock
orimligt mellan olika fastighetsagare. Da ar det andamalsenligt att
staden erhaller en ersattning for rekreationsomraden. Som pris for
rekreationsomraden foreslas ar 2 euro per kvadrat. Detta grundar sig
pa varderingar fran liknande avtal. Forslaget ar att gatuomradena
Overlats utan ersattning, efter staden redan enligt markanvandnings-
och bygglagen har ratt att fa gatuomraden utan ersattning.

Stadsutvecklingsnamnden godkande ar 2015 med sitt beslut
1.9.2015 § 167 att omradets markanvandningsavtal faststalls
utgaende markagarsituationen 1.9.2015. Det har dock skett
andringar i fastighetsindelningen, sa beslutet bor specificeras sa att
markagarna behandlas likvardigt, speciellt gallande outbrutna
omraden som inte har styckats. Forslaget ar att de outbrutna
omraden som inte styckats tolkas som skilda markagoenheter.
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Staden kan ta ut ersattning for samhallsbyggande i pengar eller som
markomraden. Avtalsersattningen ska betalas inom tre manader fran
att detaljplanen vinner laga kraft. Detta i enlighet med stadens
praxis. | samband med markavtalet upprattas ocksa féravtal om
fastighetskop for de markomraden som Overlats.

Tomterna som planlaggs ansluts till kommunaltekniken och Borga
vatten tar ut en ersattning fran markagarna i enlighet med gallande
taxa, for kostnaderna for byggandet av vatten- och avloppsnat i
samband med anslutningsavgifterna.

Markanvandningsavtal sluts med markagarna enligt de godkanda
markpolitiska riktlinjerna i Borga stad. Med hansyn till omradets stora
areal och den hoga andelen mark i privat ago ar det andamalsenlig
att stadsutvecklingsnamnden och stadsstyrelsen anda separat
beslutar om principerna for markanvandningsavtalen som anknyter
till detaljplaneringen av omradet. Markanvandningsavtalen férs annu
separat till stadsutvecklingsnamnden for behandling i enlighet med
forvaltningsstadgan.

Stadsutvecklingsnamnden foreslar till stadsstyrelsen att man foljer
féljande principer i markanvandningsavtalen i anslutning till
detaljplaneringen av Gamla Veckjarvivagen (DP 453):

1. Till den del som man i detaljplanen anvisar mer an 500 m?-vy
byggratt for bostadsbyggnader pa markagarens mark (befintlig
eller ny byggratt), betalar markagaren i ersattning till staden
halften av den nytta som detaljplanen medfor, for att ersatta
stadens kostnader for samhallsbyggande som redan genomforts
eller som ska genomfdras. Uppskattningen av nyttan grundar sig
pa det 6kade vardet pa markagarens mark pa grund av
mojligheten att bygga till.

2. Markagaren Overlater gatuomraden samt gang- och cykelvagar till
staden utan ersattning.

3. Ifall det har skett andringar i fastighetsindelningen efter
justeringen som stadsutvecklingsnamnden beslét om 1.9.2015
delas den avgiftsfria byggratten pa 500 m2-vy i proportion till
fastigheternas areal, ifall agarna av de delade fastigheterna inte
beslutar om annat.

4. De outbrutna omraden som funnits fére 1.9.2015, som beviljats
lagfart och som da har varit ostyckade, tolkas som sjalvstandiga
markagarenheter. Darmed ar de berattigade till den avgiftsfria
byggratten pa 500 m2-vy. Ifall det outbrutna omradet har styckats
forst efter justeringsdatumet bibehalls ratten.

5. For fastigheter med outbrutna omraden som inte styckats,
bestams gransen for markanvandningsavtal definierat i punkt 1
sa, att byggratten som uppstar for varje outbruten omrade i punkt
4 Okar stamfastighetens totala byggratt och i sa satt ocksa
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gransen fér markanvandningsavtal. Byggratten maste likna i
placering och mangd hur de outbrutna omradena enligt
Overlatelsebreven har placerats pa stamfastigheten. | andra
indelningar av byggratten, nytta eller kostnader, t.ex. da staden
kdper markomraden, eller andra kostnader som orsakas av
detaljplanen bestams bade nyttan och kostnaderna i proportion till
arealerna av de outbrutna omradena eller stamfastigheterna, ifall
agarna av fastigheterna eller de outbrutna omradena inte beslutar
om annat.

Till den del som markagaren 6verlater park- och
rekreationsomraden pa detaljplanomradet till staden som en del
av markanvandningsavtalet beraknas omradenas varde (2,00
€/m?) som en del av stadens ersattning for samhallsbyggande
enligt punkt 1.

Vid beraknande av markanvandningsavtalets ersattning for
detaljplanomradet Gamla Veckjarvivagen raknas
bostadsomradenas varde som 220 €/m2-vy. For
ekonomibyggnaderna tillampas samma berakning som
bostadsbyggnader, eftersom omradets ekonomibyggnader ar
relativt sma. Fér omraden med P-markering ar priset 30 €/m?-vy.
Omraden med andra markeringar prissatts vid behov enligt en
utomstaende vardering.

Markagaren ansvarar for fastighetsbildningskostnader for
tomterna enligt detaljplanen vilka forblir i markagarens ago, i
enlighet med gallande taxa.

For anslutningen till vatten- och avloppsnatet betalar markagaren
anslutnings- och dvriga avagifter till Borga vatten enligt de taxor
som galler vid anslutningstillfallet.

10. Ersattningen som markagaren ska betala kan betalas som pengar

11.

eller som overlatelse av tomt eller annat markomrade.
Betalningssattet skrivs in i markanvandningsavtalet. Ersattningen
betalas inom tre (3) manader fran det att detaljplanen vunnit laga
kraft. Ifall ersattningen sker som overlatelse av mark, ingas ett
foravtal for fastighetséverlatelse i samband med
markanvandningsavtalet. Det slutliga dverlatelsebrevet skrivs
under inom tre manader fran det att detaljplanen trader i kraft.

| enskilda markanvandningsavtal kan man av motiverat skal
beakta detaljplanens speciallésningar, da man faststaller
ersattningen. Nar stadsutvecklingsnamnden godkanner
markanvandningsavtalet kan den av sarskilda motiverade skal
bevilja mindre undantag till ovannamnda avtalsvillkor.

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsndmnden beslutar foresla stadsstyrelsen att man
foljer de ovannamnda principerna i markanvandningsavtalen i
anslutning till detaljplaneringen av Gamla Veckjarvivagen (DP 453).

Paragrafen justeras genast.
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Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade foresla stadsstyrelsen att man
foljer de ovannamnda principerna i markanvandningsavtalen i
anslutning till detaljplaneringen av Gamla Veckjarvivagen (DP 453).

Paragrafen justerades genast.

Stadsstyrelsen 04.09.2023 § 245
1918/10.00.00.01/2023

Stadsdirektdren Von Schoultz Fredrick

Stadsstyrelsen beslutar att man foljer de principerna som
stadsutvecklingsnamnden har forslagit i markanvandningsavtalen i
anslutning till detaljplaneringen av Gamla Veckjarvivagen (DP 453).

Beslut

Stadsstyrelsen beslutade enhalligt att man foljer de principerna som
stadsutvecklingsnamnden har forslagit i markanvandningsavtalen i
anslutning till detaljplaneringen av Gamla Veckjarvivagen (DP 453).
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Tankleveranser av flytande branslen — Hansel Ab, ramarrangemang

Stadsstyrelsen 04.09.2023 § 246
2110/02.08.00/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:
upphandlingschef, Tarja Juvonen, 040 752 2998,
férnamn.efternamn@porvoo.fi

Hansel Ab kommer att konkurrensutsatta tankleveranser av flytande
branslen. Avtalet ar fortsattning till ramavtalet Tankleveranser av
flytande branslen av Hansel Ab 2021-2023(2024), som vi i
dagslaget utnyttjar.

Avtalsperioden ar 1.3.2024-28.2.2026 + 2 optionsar.
Till ramavtalet valjs en (1) avtalsleverantor.
Upphandlingens innehall

Leveranser av latt brannolja

* Det huvudsakliga anvandningsandamalet ar uppvarmning av
byggnader och andra lokaler och anvandning som bransle till olika
arbetsmaskiner.

 Kvaliteter som levereras ar sommar- och vinterkvalitet samt
hundraprocentigt fornybar brannolja.

Leveranser av motorbrannolja

* Det huvudsakliga anvandningsandamalet ar anvandning i fartyg
och arbetsmaskiner. Flytande bransle kan anvandas ocksa i olika
fordon.

 Kvaliteter som levereras ar sommar- och vinterkvalitet samt
hundraprocentigt fornybar brannolja.

Leveranser av dieselolja

* Det huvudsakliga anvandningsandamalet ar motordrift pa vagar.
» Kvaliteter som levereras ar sommar- och vinterkvalitet samt
hundraprocentigt fornybar diesel. Om leveranser av arktisk diesel
avtalas separat vid behov.

Bensinleveranser
* Det huvudsakliga anvandningsandamalet ar motordrift pa vagar.
Produkter som bestéalls ar bensin 98E5 och bensin 95E10.

Flytande branslen levereras till ovanjords- och underjordstankar.
Avsikten ar att den minsta mangd diesel och bensin som levereras
kommer att bli 2 000 liter. Minimileveransen av de 6vriga flytande
branslen planeras vara 1 000 liter. De leveranser som understiger
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minimigransen kan avtalas separat fran fall till fall. Vanligtvis
debiterar leverantéren en tillaggsavgift for sma leveranser for dessa
leveranser.

Av leverantoren kravs en finsksprakig stodtjanst dar kunderna kan
gora bestallningar och fa produktstod.

Motiveringar for den gemensamma upphandlingen

» Staden undviker de processkostnader som egen
konkurrensutsattning medfor.

* Avtalsleverantorernas lamplighet har sakerstallts.

» Ansvarsfullhet har beaktats genom att inkludera férnybara
branslen.

* Den stora volymen medfor prisfordelar.

Upphandlingens varde har uppskattats vara 175 000 € per ar.

Stadsdirektoren Von Schoultz Fredrick

Stadsstyrelsen beslutar att Borga stad ansluter sig till
konkurrensutsattningen av tankleveranser av flytande branslen
2024-2026 (2028) som Hansel Ab ordnar och avtalet som ingas for
avtalsperioden 1.3.2024-28.2.2026 + mdjligen tva (2) optionsar.

Paragrafen justeras genast

Beslut

Stadsstyrelsen beslutade enhalligt att Borga stad ansluter sig Hill
konkurrensutsattningen av tankleveranser av flytande branslen
2024-2026 (2028) som Hansel Ab ordnar och avtalet som ingas for
avtalsperioden 1.3.2024-28.2.2026 + mdjligen tva (2) optionsar.

Paragrafen justeras genast.
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Stadsstyrelsen § 247 04.09.2023
Uppfdljning av tjansteinnehavarbeslut

Stadsstyrelsen 04.09.2023 § 247

Foljande tjansteinnehavare har sant sina beslut:

stadsdirektor 31.8.2023 § 22
finansdirektoren 29.8.2023 § 58
Ordférande:

Stadsstyrelsen antecknar besluten for kannedom samt meddelar
tjiansteinnehavarna att namnden inte anvander sin upptagningsratt i
enlighet med 92 § kommunallagen.

Beslut:

Stadsstyrelsen beslutade enhalligt anteckna besluten for kdnnedom
samt meddelar tjansteinnehavarna att namnden inte anvander sin
upptagningsratt i enlighet med 92 § kommunallagen.



Borga stad Protokoll 23/2023 14
Stadsstyrelsen § 248 04.09.2023
Aktuella arenden

Stadsstyrelsen 04.09.2023 § 248

Stadsstyrelsens ledamoéter informeras om aktuella arenden.

Stadsdirektoren Von Schoultz Fredrick
Antecknas for kannedom.
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Anvisning for sokande av andring galler paragraferna: § 243, § 244, § 247, § 248
BESVARSFORBUD
Omprdévning far inte begéaras eller kommunalbesvar anféras i
fraga om beslut som endast galler beredning eller

verkstallighet.

Lagrum: 136 § i kommunallagen.
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Anvisning for sbkande av andring galler paragraferna: § 245, § 246

Anvisningar om hur man begar omprovning (kommunallagen 16 kap.)

ANVISNINGAR OM HUR MAN BEGAR OMPROVNING

Den som ar missnojd med detta beslut kan begara omprovning
skriftligt. Andring i beslutet far inte sbkas genom besvar hos domstol.

Ratt att begara omprovning

Omprovning far begaras av:

. den som beslutet avser eller vars ratt, skyldighet eller
fordel direkt paverkas av beslutet (part)
. kommunmedlemmar.

Tidsfrist for begaran om omprovning
Omprovning ska begaras inom 14 dagar fran delfaendet av beslutet.

Begaran om omprdévning ska lamnas in till Borga stads registratur
senast under tidsfristens sista dag innan registraturen stanger.

En part anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter att brevet
sandes, om inte nagot annat visas. Vid vanlig elektronisk delgivning
anses parten ha fatt del av beslutet den tredje dagen efter att
meddelandet sdndes, om inte nagot annat visas.

En kommunmedlem anses ha fatt del av ett beslut sju dagar efter det
att protokollet fanns tillgangligt i det allmanna datanatet.

Dagen for delfadendet raknas inte med i tidsfristen fér begaran om
omprovning. Om den sista dagen fér omprévningsbegéaran infaller pa
en helgdag, sjalvstandighetsdagen, forsta maj, julafton,
midsommarafton eller en helgfri I6rdag, far omprévning begaras den
forsta vardagen darefter.

Omprovningsmyndighet

Omprévning begars hos Borga Stadsstyrelsen

Registraturens kontaktinformation;

Post- och besodksadress: Kramaretorget B, 06100 Borga
E-postadress: kirjaamo(at)porvoo.fi
Telefonnummer: 020 69 2250

Registraturen ar 6ppen mandag—fredag kl. 9-15.

Omprovningsbegarans form och innehall
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Omprovning ska begaras skriftligt. Ocksa elektroniska dokument
uppfyller kravet pa skriftlig form.

| omprévningsbegaran ska uppges:

. det beslut i vilkket omprévning begars
. hurdan omprovning som begars
. pa vilka grunder omprévning begars.

| omprévningsbegaran ska dessutom uppges namnet pa den som
har begart omprévning samt personens hemkommun, postadress
och telefonnummer.

17

Om omproévningsbeslutet far delges som ett elektroniskt meddelande

ska ocksa e-postadress uppges.
Protokoll

Protokollsutdrag och bilagor som galler beslutet kan begaras hos
Borga stads registratur.



