Avgorande om planeringsbehov och undantagsbeslut, Bengtsby

Stadsutvecklingsnamnden 05.09.2023 § 120
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Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi

For fastigheten |l anhalles om lov for att andra nuvarande
fritidsbostad (ca 90 m?-vy, 1,5 van.) och sidofritidsbostad (38 m2-vy,
1 van.) till egnahemshus och sidobostad.

Fastighetens areal ar 5 366 m? och den ar registrerad 17.11.2018.
Fastigheten har ursprungligen bildats 7.12.1925 och hade da en
areal pa 3 495 m2. Sedan dess har tillaggsmark kdpts ar 2007 och
2018.

Enligt byggnads- och lagenhetsregistret finns det pa byggplatsen ett
gammalt bostadshus fran mitten av 1800-talet som enligt ansdkan
flyttats till fastigheten i borjan av 1900-talet och som utgjort
permanent bostad. Byggnadens anvandningsandamal har senare
andrats till fritidsbostad i registret. Pa fastigheten finns &ven en
sidofritidsbostad, for vilket beviljats bygglov ar 2013.

Byggplatsen ar belagen utanfér strandomradet (mer an 200 meter
fran strandlinjen) intill tva egnahemshusbyggplatser. | narheten finns
allmant vatten- och avloppsnat som byggplatsen kan anslutas till.

For omradet galler delgeneralplanen fér Onas och Haxalé (godkand
14.5.2001). Vid utarbetandet av planen forutsattes att byggplatser
for aret om boende ska vara minst 5 000 m? stora. Den ansdkta
byggplatsen uppfyllde inte da detta krav och anvisades som omrade
for fritidsbostader (RA-1). | dagens lage ar byggplatsens areal éver
5000 m? och uppfyller kravet pa minimiareal fér byggplatser inom
omraden for fristdende smahus (AO). Byggplatsen angransar till tva
byggplatser med aret om boende, vilka anvisats som omrade for
fristaende smahus (AO). | narheten har aven anvisats nya
byggplatser inom ett omrade for bycentrum (AT).

Pa basen av en granskning av delgeneralplanekartan kan
konstateras att det inom planomradet inte férekommer motsvarande
byggplatser, dar det finns gammalt byggnadsbestand belaget utanfor
strandomradet i narheten av aret om bosattning, som i
delgeneralplanen anvisats som AO- eller AT-omraden.

Byggplatsen ar belagen inom ett kulturlandskap av intresse pa
landskapsniva. Byggplatsens byggnadsbestand andras inte utan
endast dess anvandningsandamal andras.

Motiveringar:

Det ar fragan om andring av anvandningsandamalen for en
fritidsbostad och en sidofritidsbostad till egnahemshus och
sidobostad. Det ansokta byggprojektet avviker fran bestammelserna
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i omradet delgeneralplan med rattsverkan, i vilken byggplatsen
anvisats som omrade for fritidsbostader (RA-1).

De tva angransande byggplatserna har anvisats som omrade for
fristaende smahus (AO). | narheten finns aven ett omrade for
bycentrum (AT). | omradet finns vatten- och avloppsnat.

Avgorande om planeringsbehov

En granskning av plankartan visar att det i planomradet inte finns
andra motsvarande byggplatser som ar belagna utanfor
strandomradet och pa vilka det finns ett befintligt gammalt for
permanent boende byggt bostadshus och i vars naromgivning det
finns endast omraden anvisade for fast bosattning. Lov fér den
ansokta byggatgarden kan saledes beviljas med stéd av
markagarnas likvardiga bemotande utan att det fororsakar
olagenheter med tanke pa detaljplanlaggningen,
generalplanlaggningen eller annan reglering av
omradesanvandningen da det genomférs i enlighet med villkoren i
lovbeslutet.

Byggplatsen ingar i ett kulturlandskap av intresse pa landskapsniva,
men eftersom det ar fragan om andring av anvandningsandamalet ar
det ansOkta byggprojektet aven lampligt med tanke pa landskapet
och férsvarar inte bevarandet av sarskilda natur- eller
kulturmiljovarden eller tillgodoseendet av rekreationsbehoven, da det
genomfors i enlighet med lovvillkoren i beslutet.

Undantag fran bestammelserna i delgeneralplanen

Den ansokta byggplatsen angransar till byggplatser med aret om
bosattning och ar belagen utanfér strandomradet. Byggplatsens
areal uppfyller numera kraven i omradets delgeneralplan pa
byggplats inom omrade for fristdende smahus (AO) och byggplatsen
kan anslutas till vatten- och avloppsnatet. Bostadshuset pa
byggplatsen har ursprungligen byggts for aret om boende. Den
ansoOkta andringen motsvarar byggande som tillates inom AO-
omradena.

Med beaktande av ovanstaende forekommer det sarskilda skal som
stdd for ansokan. Forutsattningarna for byggplatsens anvandning for
aret om bosattning har férandrats i och med att fastighetens areal
Okat och byggplatsen kan anslutas till vatten- och avloppsnatet. En
granskning av plankartan visar att det inte forekommer byggplatser
med motsvarande byggnadsbestand och lage inom planomradet.
Eftersom det ar fragan om andring av anvandningsandamalet byggs
det inget nytt och omradets landskapsbild forandras inte.

Det ansokta projektet medfor inte olagenheter med tanke pa
planlaggningen, genomférande av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen och férsvarar inte uppnaende av malen for
skyddet av den byggda miljén da det genomférs i enlighet med
lovvillkoren i beslutet.

Bygginskrankning:
- Byggande pa ett omrade i behov av planering (MarkByggL 16 §)



- Byggande i strid med gallande delgeneralplan med rattsverkningar
(MarkByggL 43 §).

Bilagor:
Tillstandsbeslut 638-2023-5028
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden konstaterar att det ansdkta byggprojektet

uppfyller de sarskilda forutsattningarna i MarkByggL 137 § for bevil-

jande av bygglov och godkanner med stdd av 171 § i MarkByggL det
ansOkta undantaget i enlighet med tillstandsbeslutet 638-2023-5028

i bilagan.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsndmnden konstaterade att det ansdkta
byggprojektet uppfyller de sarskilda forutsattningarna i MarkByggL
137 § for beviljande av bygglov och godkanner med stéd av 171 § i
MarkByggL det anstkta undantaget i enlighet med tillstdndsbeslutet
638-2023-5028 i bilagan.

Paragrafen justerades genast.



