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| stadsplaneringen har man forberett ett forslag for detaljplan och
andring av detaljplan vid Vastra Mannerheimleden mellan Gamla
Helsingforsvagens korsning och Mannerheimgatans bro.

Detaljplaneutkast

Programmet for deltagande och bedémning, redogérelse samt tva
detaljplaneutkast holls framlagda i enlighet med 62 § i MarkByggL
och 30 § i MarkByggF 11.5-10.6.2022.

Detaljplaneutkasten presenterades vid tva méten. Cirka tjugo
personer deltog 16.5 i presentationsmotet pa natet och en promenad
i planomradets kvartersomrade arrangerades 31.5. Elva asikter
lamnades om detaljplaneutkastet. Tva av dem var fran en och
samma person och 5 utlatanden/kommentarer av myndigheter.

Nase frontmannahusomradets grannars oro for forandringar i
grannskapet steg sarskilt fram bland svaren. Oron gallde sarskilt hur
byggnaderna kommer att inverka pa livsmiljéon och Nasevagens
trafik. | asikterna dnskades att det endast byggs pa tomten varifran
ABC-servicestation forsvinner och att omradena vasterut forblir
oférandrade. Bland planeutkasten fick alternativ 1 mest understod.
Sarskilt gallde det for I6sningarna vid gatan saval pa kvarterets norra
som sOdra sida.

| utldtandena var raddningsverket oroligt for centrumets tillganglighet
langs Borga parkgata, i NTM-centralens utlatanden kom
grundvattenomradets beteckningar och bullerférhallanden fram och
kommuntekniken lyfte fram for gatan viktiga objekt. Utlatandena och
asikterna har paverkat pa kvarterets byggnadsmassa och
gatuplanering samt i utformningen av bestammelserna.
Utldtandenas sammandrag och bemétanden foljer som bilaga till
planbeskrivningen.

Detaljplaneférslag

Detaljplaneforslaget grundar sig pa detaljplaneutkast alternativ 1.
Utkastet utvecklades med en allman plan fér gatan och en
referensplan for kvarteret. Detaljplaneforslaget utformades utifran
dessa. | detaljplanen finns ett stort gatuomrade och ett
kvartersomrade for flervaningsbostadshus, som ar indelat i tre
tomter samt ett skyddsgronomrade. | kvartersomradet for
flervaningsbostadshus andrades bland annat vaningshojder genom
att forse ostra delar med mer tyngd och minska pa byggnadsmassor
i sder och vast. Ocksa kvartersgranserna andrades pa grund av
gatans och tomtens behov.



Gatans allmanna plan ar en del av detaljplanens bakgrundsmaterial.
| allmanna planen gjordes en schematisk plan for
gatudimensioneringen, miljon, dagvatten, simuleringar om
trafiksmidighet och en preliminar kostnadsberakning. Simuleringarna
visade att trafiken ar smidig ocksa under morgonens och kvallens
livligaste timmar med trafik som orsakas av den kommande
markanvandningen. Kobildningen orsakar inte ett problem och
trafiken ryms ga under tiden da trafikljusen byts. Man besl6t i den
allmanna planen géra tva olika alternativ fér Borga parkgatas
Ostligaste del som ligger 6ster om Magnus Erikssonsgatans
korsning. Det ena planerade alternativet bevarar tva filer mot
centrum och i det andra har den andra filen ersatts med ett cykelfalt.
Bada planerna mojliggors i detaljplanen och de finns som bilaga till
redogorelsen. | detaljplanen mojliggdrs dessutom som ett alternativ
en ny bro fér gang- och cykeltrafik bredvid Mannerheimgatans bro.
Pa detaljplanens gatuomrade har utgaende fran den 6versiktliga
planen anvisats riktgivande omraden for plantering av trad och
buskar.

Kvartersomradet for flervaningshus bildar tre kompakta tomter.
Deras nedre vaning fungerar som en grund som tacker gatuplanens
fasader, innehaller en parkeringshall och servicelokaler. Ovanpa den
barande strukturen som bildas grupperas pa alla tomterna
hdghusmassa, som 6ppnas sdderut som ett U-mdnster. Mellan
tomterna finns grander, som ar avsedda for bade tomternas interna
trafik som allman mobilitet till fots och med cykel. Granderna ar en
del av tomterna for flervaningsbostadshusen. Fér tomterna anvisas
totalt 22 510 m2-vy byggratt for flervaningshus med 4—7 vaningar.
De lagsta flervaningshusen finns pa Nasevagens sida, dar tre hela
vaningar anvisas med beteckningen IV (1/2) och man har tillstand att
anvanda halften av den fjarde vaningens vaningsyta. Byggratten
fordelas sa att tomten langst 6sterut har 11 420 m2-vy, den
mellersta tomten har 5730 m2-vy och tomten langst vasterut har
5210 m2-vy byggratt. Av byggratten pa varje tomt har 150-160m2-
vy anvisats for affarslokalverksamhet pa gatuplan. Genom att anvisa
affarslokaler efterstravar man att 6ka gatuplanens livskraft.

For att styra byggandet av kvarteret med flervaningsbostadshus har
man utarbetat omfattande bygganvisningar och de utgor en viktig del
i stravan att framja hallbart och hogklassigt byggande, som passar
ihop med omradets sardrag. Bygganvisningarna behandlar
byggandets kvalitet, principer och materialen. Ocksa gardplanering
och dagvattenhantering ar styrd i detalj. Fasaderna pa Borga
parkgatans sida ar anvisade byggas av tegel och fasaderna pa
Nasevagens sida av tra. Bygganvisningar finns som bilaga till
beskrivningen.

Man har inte fattat beslut for genomférandets tidtabell. Gallande
gatan fortsatter planeringen med gatu- och strukturplanering.
Utredningar om mdjligheterna for en bro for gang- och cykeltrafik
bredvid Mannerheimgatans bro pagar ocksa, samt utarbetandet av
konstprogrammet fér Borga parkgata. En preliminar
kostnadsberakning for gatan har gjorts som en del av gatans



allmanna plan. Enligt kostnadsberakningen ar den totala kostnaden
for byggandet av gatan pa Borga parkgatas 6stra del under 6,4
miljoner euro. Uppskattningen innehaller annu osakerheter.
Genomfdrandets tidtabell beror pa godkannande av detaljplanen och
finansieringen. Genomforandet fororsakar tillfallig olagenhet for
trafiken och omradets trivsel, men det resulterar i ett hogklassigt
kvarter med flervaningsbostadshus och en grén stadsbulevard.

Bilagor:
detaljplaneforslag
detaljplanebeskrivning med bilagor

Kaupunkikehitysjohtaja

Stadsutvecklingsnamnden godkanner bemoétandena pa asikterna
och utlatandena och beslutar lagga offentligt fram
detaljplaneforslaget 548, Parkgata |, stadsdel 22, del av kvarter 427
samt gatu- och skyddsgrénomraden i enlighet med 27 § MarkByggF
och begar utlatanden enligt 28 § MarkByggF i enlighet med
programmet for deltagande och bedémning.

Detaljplaneandringen galler en del av kvarteret 427 samt gatu- trafik

och rekreationsomraden i stadsdel 22

Beslut
Stadsutvecklingsnamnden beslutade i enlighet med beslutsforslaget.



