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Stadsutvecklingsnamndens beslut 21.3.2023 § 46 har dverklagats
hos Helsingfors forvaltningsdomstol. Genom beslutet hade ndmnden
med stdd av 171 § i MarkByggL inte beviljat undantag fran lagens 72
§ for en andring av fritidsbostad till egnahemshus (byggande i ett
strandomrade utan en detaljplan eller en sadan generalplan med
rattsverkningar dar det sarskilt bestams att generalplanen eller en
del av den kan anvandas som grund fér beviljande av bygglov, 72 §
1 mom. MarkByggL).

| besvarsskriften har andringssdkande framfért motiveringar for
beviljandet av det ansdkta undantaget. | skriften redogérs for att den
ursprungliga byggnaden ar en tva vaningsvilla som stod fardig ar
1952. Byggnadens utseende har alltid motsvarat vanliga bostadshus
och under sommaren har den varit s.k permanent bebodd fran maj
till september. Byggnaden har renoverats mellan aren 1998 och
2001. Byggnadsinspektéren rekommenderade da att ans6ka om
undantag for en andring av anvandningsandamalet. Fastigheten
anslots till Borga stads vatten- och avloppsnat ar 2013. Sommaren
2023 ar avsikten att byta varmesystem och installera solpaneler.

Enligt andringssdkandes uppfattning finns det i Veckjarviomradet
flera permanenta bostadshus, bostadshus byggda med stéd av
undantagslov, beviljade bygglov eller andring av
anvandningsandamal med stdd av undantagslov aven inom samma
MU-omrade, sa jamlikhet for de boende i omradet forverkligas inte
med namndens beslut. Enligt andringssdkande andrar andringen av
anvandningsandamalet inte anvandningen av Gungbergsvagen 61 -
omradet pa nagot satt. Nastan alla tomter och vattenomraden i
omradet ar privatagda, en del som bostadshus/aret om bostadshus,
en del som fritidsbostader dar manniskor bor permanent. Andringen
innebar inte ett okontrollerat byggande i omradet utan en
kontrollerad forbattring av byggnaden och forbattring av
energieffektiviteten och tomtens miljévanlighet, genomférd i enlighet
med beviljade bygg- och atgardstillstand. Andringssékande har varit
skrivna i byggnaden sedan ar 2006 och skatter har betalats till Borga
stad. Ingen av agarna till granntomterna har haft nagot att invanda
mot andringen av anvandningsandamalet och ett jakande
undantagsbeslut fér andring av anvandningsandamalet medfér inga
nya skyldigheter fér staden nar det galler omradets eller stadens
serviceinfrastruktur. Det finns en cykelvag i omradet och t ex butiker,
dagis eller skolor finns inom 3-4 km avstand. Daghemmet lag
tidigare cirka 700 meter bort.



Andringssdkande &r med hanvisning till det ovan anférda av den
asikten att det ansokta undantaget inte medfor olagenheter med
tanke pa planlaggningen, genomférande av planen eller annan
reglering av omradesanvandningen och undantagets beviljande
skulle uppratthalla och genomféra jamlikhet mellan omradets och
stadens invanare.

Forvaltningsdomstolen har bett om stadsutvecklingsnamndens
utlatande om besvaren senast 29.5.2023.

Bilagor:
besvarskift 24.4.2023 (2041/03.04.04.04.16/2023)

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsndmnden anser att det i besvaren inte framgar
nagot nytt som skulle ge orsak att &ndra ndmndens beslut och att
besvaren ska forkastas som ogrundade.

Stadsutvecklingsnamnden konstaterar att pa basen av
kartgranskningen och uppgifterna i byggnads- och lagenhetsregistret
finns det inom naromradet langs med Gungbergsvagen och
Suoraniemivagen 12 byggplatser med egen strand, varav endast
fyra har egnahemshus. Saledes ar majoriteten av
byggnadsbestandet (cirka 60 %) fortfarande fritidsbostader.

Det ansokta byggprojektet ar belaget i slutet av Gungbergsvagen,
som ar anvisat som ett jord- och skogsbruksdominerat omrade med
sarskilt behov att styra friluftslivet (MU) i omradets delgeneralplan
med rattsverkan. Inom detta MU-omrade ar enligt uppgifterna i
byggnads- och lagenhetsregistret fortfarande upp till 85 % av
byggnadsbestandet fritidsbostader. Inom detta omrade har det under
de senaste 20 aren inte beviljats ett enda lov for ett nytt
egnahemshus eller for andring av fritidsbostad till egnahemshus. |
samband med det ansdkta byggprojektet har det inte framkommit
sarskilda skal som stod for beviljande av lov for aret om boende.

Till besvarsskriften har bifogats en kartpresentation over
byggnadsbestandet i Veckjarviomradet. | presentationen har
egnhahemshus belagna i Veckjarviomradet lyfts fram, emedan
fritidsbostaderna inte har beaktats med samma precision.
Stadsutvecklingsnamnden konstaterar att utifran kartgranskningen
ar ca 75 % av byggnadsbestandet pa byggplatserna med egen
strand fortfarande fritidsbostader inom det anvisade MU-omradet i
omradets delgeneralplan i Veckjarviomradet.

En fast bosattning har en annorlunda inverkan pa
markanvandningen an fritidsbosattning. Ifall undantag for den
ansodkta andringen av anvandningsandamalet beviljas, dkar det
trycket att bevilja motsvarande undantag for de andra markagarna
inom strandomradet, vilket skulle 6ka den oplanerade aret om
bosattningen i omradet. En 6kning av den fasta bosattningen inom
strandomradet ska utredas vid en planlaggningsprocess genom
vaxelverkan sa att ocksa de 6vriga markagarnas byggbehov och
annan markanvandning kan beaktas. Revideringen av omradets



delgeneralplan for de centrala delarna i Borga pagar just nu och
malet ar att den blir klar ar 2025. Beviljande av det ansokta
undantaget skulle medféra olagenheter for planlaggningen,
genomforandet av planen och annan reglering av
omradesanvandningen.

Paragrafen justerades genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade ge Helsingfors
forvaltningsdomstol utlatandet enligt beslutsférslaget och paragrafen
justerades vid sammantradet.



