Detaljplan och detaljplaneandring, Skoldvik och Kullo, AK 557

Stadsutvecklingsnamnden 23.05.2023 § 83
773/10.02.03/2022

Beredning och ytterligare information:
planlaggare Hilkka Jokela fornamn-efternamn@borga.fi

Stadsutvecklingsndmnden beslutade att géra upp en detaljplan och
inleda en detaljplaneandring (senare detaljplan) 24.5.2022 § 94.
Detaljplaneprojektet inleddes pa ansékan av féretagen Neste Oyj
och Borealis Polymers Oy. Beslutet innehdll omradets preliminara
avgransning samt en mojlighet till att vid behov dela upp
planlaggningsarbetet i mindre delar under arbetets gang. Ett avtal
har upprattats om uppgoérandet av en detaljplan, 16.8.2022, § 128.
Huvudkonsulten i detaljplanearbetet ar A-Insindorit Civil Oy. Innan
detaljplanen godkanns férhandlas det om och laggs fram for
godkannande ett markanvandningsavtal, som kommer att ersatta
ocksa det foregaende ramavtalet for samarbete, undertecknat
16.4.1982, gallande de innehall som ar forknippade med denna
detaljplan.

Syftet med detaljplanen ar att gora det mdjligt att utveckla
produktionsverksamheten i Skoldvik och att effektivisera
markanvandningen i omradet i 6verensstammelse med framtida
utvecklingsriktningar och krav med sikte pa en kolneutral produktion
och en cirkular ekonomi. Malsattningen ar att industrins skyddszoner
inte utvidgas till féljd av detaljplanen. Malsattningarna med
detaljplanen motsvarar Borgas stadsstrategi 2022—-2025
Drommarnas Borga -— Mojligheternas stad.

Inledandet av detaljplanen kungjordes 12.10.-11.11.2022. Fo6r
invanarna i grannskapet och andra intressenter organiserades
27.10.2022 ett informationsmote, dar man redogjorde for
planlaggningens utkomstpunkter, malsattningar och framskridning.
Pa grundval av responsen preciserades programmet for deltagande
och bedémning bland annat genom att lyfta fram, att utredningen av
storolyckor uppdateras vid behov. Dartill gjordes kartmaterialet
tydligare.

Planeringsomradet har under arbetets gang preciserats och uppgar
nu till cirka 1235 ha. | omradet galler detaljplaneandringen pa cirka
880 ha och den nya detaljplanen pa cirka 335 ha. Stérsta delen av
planeringsomradet ags av Neste Oyj, 6vriga landagare ar bl.a.
Borealis Polymers Oy, Fortum Oyj samt nagra privata landagare. |
planlaggningsomradet ager staden en del av markbottnet pa
Nestevagen och tva andra fastigheter. Neste Oyj har under loppet av
2022 anskaffat flera fastigheter som ligger pa detaljplaneomradet.
En trafikmassig stomme for utkastet till detaljplanen utgors av
Nestevagen och Skoéldviksvagen, som ar anvisade som omraden for
allman vag (LT). Av dessa ar Nestevagen en regionvag och
Skoldviksvagen en férbindelsevag. Ravagen, som begransar
kvarteren 8, 7 och 9, ar anvisad som gatuomrade. Omradets 6vriga
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trafikforbindelser ar anvisade som kvarteromradets interna
trafikférbindelser (ajo). Samtidigt med detaljplanen ar anhangig
ocksa planeringen av Nestes nya huvudingang. Dartill har det i
detaljplanen anvisats ett Jarnvagsomrade (LR) och ett Hamnomrade
(LS).

Det egentliga omradet for raffinaderier och petrokemiska
anlaggningar i Skoldviks kvarter 8 har enligt den nuvarande
verksamheten anvisats for ett kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader, dar det finns / far placeras en anmarkningsvard
anlaggning som tillverkar eller lagrar farliga kemikalier (T/kem). De
delar av kvarteromradets strandomrade, som ska planteras, har
markts med punktraster med undantag av hamnomradet (Is).
Tidigare begransningar pa utnyttjandet av byggnadsytan gallande
den del av byggnadsytan som férvaras i naturtillstand och det
omrade som har en konstruktionstackt yta har lamnats bort. Det har
gor det majligt att anvanda kvarteromradet effektivare och utveckla
industrin genom att fértata det befintliga kvarteromradet.

Den fragmentariska, foraldrade detaljplanen for Kulloviksvagens
omgivning har nu ersatts med ett nytt, sammanhangande
kvarteromrade for industri- och lagerbyggnader (T), dar det at tillatet
att placera olika industri-, lager och stédfunktioner for att betjana
Kdldviks industriomrade som orsakar risk for storolyckor.

| detaljplanen ingar en bindande tomtindelning. Kvarter 8 kommer att
delas i fyra tomter, varav tre kommer att ligga i ett T/kem omrade
och en i ett T omrade. Detaljplanens byggratt har anvisats som
volym per tomt. Utgangspunkten ar att byggratten borde motsvara
byggratten i den befintliga detaljplanen.

| norra delen av detaljplaneomradet och pa 6n lllvarden har vissa
omraden anvisats som skyddsgronomrade (EV). |
skyddsgrénomradet ligger fortfarande nagra privatagda fastigheter,
som i detaljplanen inte kan anvisas for deras ursprungliga andamal
for boende/fritidsboende.

| upprattandet av detaljplanen har iakttagits Kilpilahden
suuronnettomuuksien huomioiminen maankaytdn suunnittelussa —
selvityksen paivitys (27.8.2018).1 enlighet med utredningen har
skyddszon A anvisats i detaljplanen. Dartill har det inforts en allman
bestammelse om att de totala riskomradena inte far férandras
avsevart utanfor kvarteromradet. | bestammelsen gallande det nya
kvarteromradet for industri- och lagerbyggnader i Kulloviksvagens
omgivning tilldts det i enlighet med utredningens principer endast de
industri-, lagring- och arbetsplatsutrymmen som ar avsedda for
industri med risk for storolycka. Ocksa skyddsgrénomradena EV har
anvisats i enlighet med redogdrelsens principer. Om en mdjlig
uppdatering av Suuronnettomuuksien huomioonottaminen -
utredningen kommer att bestammas under planlaggningsarbetets

gang.

Ocksa beddmningen av 6vriga konsekvenser kommer att preciseras
under arbetets lopp. Férutom sakerhetsfragor innebar dessa bland



annat trafikmassiga konsekvenser samt inverkan pa manniskors
levnadsvillkor, landskap, naturmiljo och en byggd miljo.

Det officiella samradet samlades 19.8.2022. Dartill har det under
planeringsarbetets gang hallits samrad med myndigheter under
varen 2023.

Som bilaga presenteras ett uppdaterat program for deltagande och
beddmning for detaljplanen och detaljplaneandringen och ett
preliminart planutkast till planen. Avsikten ar att precisera och
komplettera plandokumenten redan fére horandet under
beredningsfasen. Malsattningen ar att ldgga fram planutkastet och
ovrigt planeringsmaterial under juni 2023. | samband med
framlaggningen ordnas aven en invanartillstalining.

Bilagor:
Program for deltagande och bedémning, uppdaterat 8.5.2023
Detaljplan och detaljplaneandring, preliminart utkast

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsndmnden antecknar detaljplaneandringen och
beredningsfasen av detaljplanen fér kAnnedom och beslutar att
stadsplaneringen kan fortsatta beredningen av detaljplanen med att
hora parterna i enlighet med programmet for deltagande och
beddmning.

Beslut
Stadsutvecklingsnamnden beslutade i enlighet med beslutsforslaget.



