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Borga stad och markagaren har foérhandlat om andring av
detaljplanen fér tomterna 638-2-18-9 och 638-2-18-8. Agaren till
tomt 638-2-18-9, Asunto Oy Porvoon Hopea, har bemyndigat Mikko
Viskari fran Fh Invest Ab att ans6ka om en forandring i detaljplanen
och underteckna ansokan for Borga centrums 2:a stadsdel, kvarter
nr 18, tomter 8 och 9.

For kvarteret galler detaljplaner som ar faststallda aren 1994 och
2008. Detaljplanen 1994 galler underjordiska utrymmen. Enligt map-
markeringen for kvarter nr 18 ar omradet anvisat for ett underjordiskt
utrymme dar man far placera ett trapp- och hisschakt som leder fran
skyddsrum till markytan. Dessutom far man placera teknisk
serviceutrustning i utrymmet.

| arets 2008 detaljplans faststalls att kvarterets anvandningsandamal
ar for bostadshus, affarsbyggnader eller kontorsbyggnader.
Kvarteret fortsatter ha samma anvandningsandamal. Pa tomten ska
finnas omrade for lek och annat fritt omrade minst 15 m2?/bostad. Pa
tomten far dessutom placeras lokaler for offentlig service. Kravet pa
bilplatser: 1 bp/bostad och 1bp/60 m? affars- och kontorsutrymme.
Minst 50 % av bilplatserna ska placeras pa tomten. Resten ska
placeras i kvarteren 19, 25 och 352 samt i parkeringsanlaggningen
som byggs pa Kramaretorget eller i en underjordisk
parkeringsanlaggning.

| detaljplanen ar det s.k. Lindroos-huset pa Mannerheimgatan samt
trahusen pa Mannerheimgatan och Biskopsgatan skyddade.
Byggnadsratten uppgar for trahusen till 750 m? vy och for Lindroos-
huset 900 m? vy. Resterande byggratten ar sammanlagt 2900 m2 vy.
Detaljplanen tillater en exploateringsgrad pa hogst 4550/3727 =
1,22.

Avtalsomradet totala areal ar 3727 m2.

Detaljplanen tillhér stadens program for planlaggning 2023.

Malet med avtalet ar att komma éverens om att pabdrja en andring
av detaljplanen for det omrade som avtalet berér samt att komma

overens om planlaggningen och tillhérande villkor. Markagaren har
godkant utkastet till avtalet.



Markagarens mal ar att

e Markagarens mal ar att bygga sammanlagt 42 bostader pa
tomterna 8 och 9. Pa tomten 9 planeras ett bostadshéghus
med fem vaningar. P4 den sidan av huset som ar mot
Mannerheimgatan kommer det finnas affarsutrymmen pa
markniva. Den sidan av byggnaden som ar mot Fredsgatan
har fyra vaningar i den anda som ar mot Kramaregatan. En
underjordisk parkeringshall kommer byggas vid innergarden.
Man har planerat tvavaningshus i trad langs med
Kramaregatan. Vi uppskattar att projektet uppgar till 4850 m?
vy, beroende pa hur planerna forverkligas.

e Projektet forutsatter en forandring av detaljplanen gallande
bestammelser om parkering, skyddsorder, vaningsantal,
byggratt och byggnadsyta.

e Byggratten i den nuvarande planen racker inte for byggande
av en kommersiellt Ibnsam byggnad.

Markagaren ar medveten om att det inte ar mgjligt att pa férhand
komma 6verens om detaljplanens innehall och om att den beredning
av en detaljplaneandring som pabdrjas inte nédvandigtvis leder till
ett godkannande av detaljplaneandringen samt om att markagaren
pa denna grund inte har ratt att fa eller krava ersattning.

Stadens mal ar att

e Planera utvecklingen av kvarteret till ett mangsidigt mal som
tillampar sig for centralt boende, inklusive att granska
byggratten och alternativ for parkeringsarrangemang.

e Forstarka placeringen av affars-, kontors- och
serviceutrymmen pa gatuniva i centrum.

e Taibeaktan det kvarstaende byggnadsbestandet med
tilhdrande varden och utmaningar.

e FOdrsakra att bygget passar in i stadsbilden genom hdgklassig
arkitektur, med tanke pa massindelning, material, fasaden
och skala.

Enligt avtalet ar malet att ett forslag till detaljplanandringen ska visas
fram till slutet av 2024.

Genom avtalet avtalas ocksa om fordelningen av kostnaderna for
detaljplanlaggningen. Markagaren for tomt 638-2-18-9 svarar for alla
kostnader for utarbetande av detaljplan.

Markagaren ska anstalla en konsult fér genomférandet av
planlaggningsarbetet. Konsulten valjs i samarbete med staden. Fran
stadens sida styrs planlaggningen av stadsplaneringen, som vid
behov anlitar andra centrala myndigheter. Stadsplaneringens
representanter och konsulten ska halla tillrackligt manga
arbetsmoéten under arbetets gang.

Agaren till tomten 638-2-18-9 star fér stadens kostnader for
styrningen av planlaggningen och stadens kontors-, postnings- och



kungorelsekostnader som orsakas av ordnande av vaxelverkan i
enlighet med gallande stadsplaneringstaxa pa basis av faktisk
arbetsmangd och kostnader som orsakats samt bestrider stadens
kostnader for granskning / utarbetande av baskarta samt eventuella
kostnader for andring av tomtindelningen oavsett om staden
godkanner detaljplaneandringen under beredning.

Betalningarna ska erlaggas nar stadsstyrelsen har godkant forslaget
till detaljplaneandring for det omrade som avtalet beror.

Parterna avtalar separat om kostnaderna for genomférandet av
detaljplanen. Malet ar att staden och markagaren da planen ar pa
forslagsstadium forhandlar fram ett i markanvandnings- och
bygglagen avsett markanvandningsavtal.

Bilaga:
Avtalsutkast

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsndmnden beslutar godkénna avtalet om pabérjande
av en detaljplaneandring enligt bilaga samt ger tomtchefen fullmakt
att underteckna avtalet och gora korrigeringar av teknisk natur.

Beslut
Stadsutvecklingsnamnden beslutade i enlighet med beslutsforslaget.



