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For fastigheten il anhalles om undantag fér byggandet av ett
ersattande egnahemshus (250 m?-vy, 2 van.). Samtidigt anhalles om
lov att fa riva tva existerande bostadsbyggnader.

Fastighetens areal ar 1,1781 ha. Fastighetens strandlinje ar ca 95
meter, delad i tva delar. Fastigheten har ursprungligen bildats 1922.
Ar 2014 och 2021 har tva bebyggda omraden styckats fran
fastigheten. Av gamla kartor framgar att det funnits manga
bostadshus inom den ursprungliga fastighetens omrade.

Byggplatsen ar belagen pa 6stra sidan av Koitholmen (Koitd). Pa
byggplatsen dstra del finns enligt byggnads- och lagenhetsregistret
tva egnahemshus, ett egnahemshus (126 m2-vy) fran 1971 och ett
aldre egnahemshus fran 1939 (50 m?-vy). | samma byggnadsgrupp
finns aven flera ekonomibyggnader som inte finns i registret. |
byggplatsens vastra del finns en tennisplan.

Genom byggplatsen |I6per en vattenledning och i narheten finns
aven avloppsnat som byggplatsen kan ansluta sig till. | nAromradet
finns bade fritids- och aret om bosattning fran tidigare. Det nyaste
egnahemshuset i naromradet ar fran 2014, da ett av de gamla
bostadshusen ersattes med ett nytt.

Byggplatsen ar belagen inom skyddszonen till Skoldvik dar det enligt
planeringsbestammelserna i landskapsplanen inte tillates ny
bosattning. Enligt uppdateringen av utredningen “Kilpilahden
suuronnettomuuksien huomioiminen maankayton suunnittelussa
(Gaia, 27.8.2018 )" ar byggplatsen belagen i utkanten av skyddszon
C. Enligt utredningen tillats inte ny bosattning i skyddszon C, men
kompletteringsbyggande kan tillatas efter dvervagande.

Utlatande har ombetts av raddningsverket i Ostra Nyland. | sitt
utlatande framfér raddningsverket att ifall undantaget godkanns som
ett mindre kompletteringsbyggande, ska i samband med bygglovet
fastas uppmarksamhet vid méjligheterna att skydda sig inomhus och
kravas att ventilationen latt kan stangas av. | samband med
forsaljning ska den nya agaren uppmarksammas pa byggplatsens
placering inom skyddszonen till Skéldvik och de risker det medfor.

| omradets delgeneralplan med rattsverkan har den bebyggda delen
av fastigheten anvisats som ett omrade for fristdende smahus (AO-
1). Omradet ar avsett for gles villaliknande bebyggelse. Pa omradet
far uppféras fristdende smahus och fritidsbostader. Pa omradet finns
beredskap for byggande av centraliserad kommunalteknik. Den
obebyggda vastra delen av byggplatsen har anvisats som jord- och



skogsbruksdominerat omrade med sarskilt behov att styra friluftslivet
(MU) Omradet berérs aven av en bulleromrades beteckning fran
verksamheten i Tolkis hamn/industriomrade. Bullerolagenheterna
hanfoérde sig framst till sagverksamheten som numera upphort.

Revideringen av delgeneralplanen for de centrala stadsdelarna i
Borga har inletts ar 2018 och det har utarbetats olika inventeringar
och strukturmodeller som grund fér planarbetet. |
kulturmiljoutredningen beskrivs Nedre Sillviks strandbebyggelse, dit
aven Koitholmen (Koitd) ingar, som ett tatt bebyggt, byliknande
bostadsomrade som uppstod i borjan av 1900-talet i sammanhang
med Tolkis sags verksamhet. Pa platsen fanns tidigare Nedre
Sillviks och Koitholmens fiskarlagenheter. Bebyggelsen som
grupperar sig langs smala byvagar och gardsvagar som fortsatter till
stranderna ar smaskalig och omvaxlande till sin karaktar. En del av
byggnaderna ar numera i fritidsbostadsbruk. De med sadeltak eller
brutet tak och ofta med en fronton férsedda bostadsbyggnaderna ar
huvudsakligen fran bérjan av 1900-talet. Vasentliga inslag i helheten
ar de gamla gardsbyggnaderna, bathusen och de grénskande
tradgardarna.

Tva av grannarna har framfér anmarkning mot byggprojektet. Den
ena anmarkningen galler placeringen av det nya egnahemshuset
och den andra anmarkningen ifragasatter forutsattningarna for
beviljande av undantaget. Anmarkaren anser bland annat att det inte
borde tillatas nybyggnation i omradet pa grund av bestammelserna
om skyddszonen samt att sdkande i ansokan inte framfort sarskilda
skal fér undantagets beviljande. Sékande har givit sitt genmale till
anmarkningarna.

Motiveringar

Det ar fragan om byggandet av ett ersattande egnahemshus inom
ett omrade dar det fran tidigare finns aret om bosattning.
Byggplatsen ar belagen inom det omrade som anvisats for
fristdende smahus i omradets delgeneralplan med rattsverkan.
Byggplatsen kan anslutas till vatten- och avloppsnatet.

Sagverksamheten har upphdrt i Tolkis hamn/industriomrade och
bullerolagenheterna fran verksamheten har minskat. Byggplatsen
ligger i utkanten av skyddsomradet for Skdldvik, men eftersom det ar
fragan om ett ersattande egnahemshus i stallet for tva egnahemshus
uppstar det inte ny bosattning i omradet.

Med beaktande av ovanstaende forekommer det sarskilda skal som
stod for ansdkan. Da det ansdkta byggprojektet genomfors i enlighet
med villkoren i lovet medfér det inte olagenheter med tanke pa
planlaggningen, genomforande av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen, forsvarar inte uppnaende av malen for
naturvarden, férsvarar inte uppnaende av malen for skyddet av den
byggda miljon, och leder inte till byggande med betydande
konsekvenser eller annars har avsevarda skadliga
miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga konsekvenser.

Bygginskrankning:



- Byggande i ett strandomrade utan detaljplan eller sadan general-
plan med rattsverkningar dar det sarskilt bestams att
generalplanen eller en del av den kan anvandas som grund for
beviljande av bygglov. (MarkByggL 72 § 1 mom.)

Bilagor:
Tillstandsbeslut 638-2023-5022
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar att med stdd av 171 § i
MarkByggL godkanna det ansokta undantaget i enlighet med
tillstandsbeslutet 638-2023-5022 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.

Beslut
Stadsutvecklingsndmnden beslutade i enlighet med beslutsforslaget
och paragrafen justerades vid sammantradet.



