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Poytakirjan tarkastus

Mika Varpio Hanna Virtanen

Pdytakirja on nahtavana Porvoon kaupungin verkkosivuilla 14.6. -
13.7.2023
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Kaupunkikehityslautakunta § 76 23.05.2023

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kaupunkikehityslautakunta 23.05.2023 § 76

Kaupunkikehitysjohtaja
Kokous todetaan laillisesti koollekutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Kokous todettiin lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

Kokouksessa oli lasna seuraavat asiantuntijat:
tonttipaallikkd Pekka Soyrila
yleiskaavapaallikkd Maija-Riitta Kontio
asemakaavapaallikkd Emilia Saatsi
kaavoittaja Jaana von Denffer

kaavoittaja Hilkka Jokela
kaupunki-infrajohtaja Kari Hallstrom
elinkeinopaallikko Elina Dureault
talousasiantuntija Riku Muurinen
asiakkuuskoordinaattori Birgitta Forssell
vuorovaikutussuunnittelija Mikko Nikkanen
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Kaupunkikehityslautakunta §77 23.05.2023

Poytéakirjantarkastajat

Kaupunkikehityslautakunta 23.05.2023 § 77

Kaupunkikehitysjohtaja
Kaupunkikehityslautakunta valitsee poytakirjan tarkastajiksi
Mika Varpion ja Hanna Virtasen.

Lisays paatosehdotukseen: Poytakirja pidetaan nahtavilla
Porvoon kaupungin verkkosivuilla tarkastamisen jalkeen.
Poytakirjan julkaisemisesta ilmoitetaan julkaisemalla
poytakirjan luonnos vahintaan yhta paivaa aikaisemmin.

Kaupunkikehityslautakunta paatti asian ehdotuksen
mukaisesti.
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Kaupunkikehityslautakunta §78 23.05.2023

Ajankohtaiset asiat
Kaupunkikehityslautakunta 23.05.2023 § 78

- Porvoon elinvoimalaskennan tulokset esitellaan
- Asemakaava, Teollisuustie 4, liikennejarjestelyt esitellaan

Kaupunkikehitysjohtaja

Merkitaan tiedoksi.

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti asian ehdotuksen mukaisesti.
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Kaupunkikehityslautakunta §79 23.05.2023
Viranhaltijoiden tekemien paatosten seuraaminen

Kaupunkikehityslautakunta 23.05.2023 § 79

Seuraavat viranhaltijat ovat lahettaneet paatdksensa:

Kaupungingeodeetti § 5/2023
Kaupunkikehitysjohtaja § 25/2023
Maankayttéinsindori §§ 12 -18/2023
Kaupunki-infrajohtaja §§ 41,46 — 51/ 2023
Tonttipaallikkd §§ 79 - 83 /2023
Tonttipaallikk6 §§ 84 - 87 /2023
Puheenjohtaja:

Kaupunkikehityslautakunta merkitsee paatokset tiedoksi ja
ilmoittaa viranhaltijoille, etta lautakunta ei kayta kuntalain 92 §:n
mukaista otto-oikeuttaan.

Paatos
Kaupunkikehityslautakunta paatti asian ehdotuksen mukaisesti.
Pehr Sveholm jaavasi itsensa (edustusjaavi) ja poistui

kokouksesta § 79 yksityistietd koskevan paatdksen kasittelyn
ajaksi klo 18.06-18.07.

Kaavoittaja Jaana von Denffer poistui kokouksesta § 79
kasittelyn aikana klo 18.03.
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Kaupunkikehityslautakunta § 80 23.05.2023

Kunnallisen saaristoavustuksen avustusperiaatteet 2023

Kaupunkikehityslautakunta 23.05.2023 § 80
1374/02.05.01.02/2023

Valmistelu- ja lisatiedot
Talousasiantuntija Riku Muurinen, riku.muurinen@porvoo.fi

Porvoon kaupungin kaupunkikehityksen toimiala tukee
saaristoalueidensa kehitysta ja yhteisollisyyttd myontamalla
kunnallisia saaristoavustuksia.

Porvoon kaupunginvaltuusto hyvaksyi joulukuussa 2022 vuoden
2023 talousarvioesityksen, joka sisaltdéd muun muassa 50 000 euron
maararahan kohdentamisen kaupungin saaristoalueille
saaristoavustusten muodossa.

Vuonna 2023 kunnallista saaristoavustusta on mahdollista hakea
saariston pysyvan infrastruktuurin parantamiseen seka muihin
hankkeisiin, jotka edistavat saariston asumista, saavutettavuutta ja
kilpailukykya. Kunnallista saaristoavustusta voi hakea niin
yksityishenkilot, rekisterdidyt yhdistykset kuin erilaiset tyéryhmat.
Avustuksen tulee kohdistua hankkeeseen tai toimintaan, joka
toteutetaan 1.1.2023 — 31.5.2024 valisena aikana ja avustusten
tulee kokonaisuudessaan noudattaa kunnallisen saaristoavustuksen
periaatteita.

Liite:
Saaristoavustuksen periaatteet

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa hyvaksya kunnallisen
saaristoavustuksen avustusperiaatteet, jotka astuvat voimaan
1.6.2023

Paatos
Kaupunkikehityslautakunta paatti asian ehdotuksen mukaisesti.
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Kaupunkikehityslautakunta § 81 23.05.2023

Sopimus asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta Hopean kortteli

Kaupunkikehityslautakunta 23.05.2023 § 81
1343/10.02.06/2023

Valmistelu- ja lisatiedot
Tonttipaallikkd Pekka Soyrila, pekka.soyrila@porvoo.fi
Asemakaavapaallikkd Emilia Saatsi, emilia.saatsi@porvoo.fi

Porvoon kaupunki ja maanomistajat ovat neuvotelleet asemakaavan
muuttamisesta tonteilla 638-2-18-9 ja 638-2-18-8. Tontin 638-2-18-
9 omistaja Asunto Oy Porvoon Hopea on valtuuttanut Mikko Viskarin
Fh Invest Oy:std hakemaan asemakaavan muutosta ja
allekirjoittamaan muutoshakemuksen Porvoon keskustan
kaupunginosan 2 korttelin 18 tonteille 8 ja 9.

Korttelin kohdalla on voimassa vuonna 1994 ja 2008 vahvistetut
asemakaavat. Varhaisempi kaava on maanalaisia tiloja koskeva
kaava. Korttelia 18 koskevan map-merkinnan mukaan alue on
varattu maanalaiselle tilalle, johon saa sijoittaa vaestdsuojasta
maanpintaan johtavan porras- ja hissikuilun. Lisaksi tilaan saa
sijoittaa teknisen huollon jarjestelmia.

Vuoden 2008 asemakaavassa korttelialueen kayttotarkoitus on AL-
1/s Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla ymparisto
sailytetdan. Tontilla tulee olla leikkialuetta ja muuta vapaata aluetta
vahintdan 15 m#asunto. Tontille saa lisaksi sijoittaa julkisia
palvelutiloja. Autopaikkavaatimus: 1 ap/asunto ja 1 ap/60 m? liike- ja
toimistoalaa kohti. Tontille tulee sijoittaa vahintaan 50%
autopaikoista. Taman yli menevat autopaikat tulee sijoittaa
kortteleille 19, 25 ja 352 seka Rihkamatorille rakennettavaan
pysakointilaitokseen tai maanalaiseen pysakointilaitokseen.

Asemakaavassa suojeltavaksi on osoitettu Mannerheiminkadun
varrella oleva ns. Lindroosin talo seka puutalot Mannerheiminakadun
ja Piispankadun varrella. Rakennusoikeutta puutaloilla on yhteensa
750 k-m2 ja Lindroosin talolla 900 k-m2. Muu rakennusoikeus on
yhteensa 2900 k-m2. Kaavan sallima korttelitehokkuus on
asemakaavan mukaan 4550/3727=1,22.

Sopimusalueen kokonaispinta-ala on 3727 m>2.

Asemakaavan muutos kuuluu kaupungin kaavoitusohjelmaan 2023.
Sopimuksen tarkoituksena on sopia sopimusalueen
asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta seka kaavoituksesta ja

siihen liittyvista ehdoista. Maanomistajat ovat omalta osaltaan
hyvaksyneet sopimusluonnoksen.
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Kaupunkikehityslautakunta § 81 23.05.2023

Maanomistajan tavoitteet:

o Maanomistajan tavoitteena on rakentaa tonteille 8 ja 9
noin 42 asunnon kokonaisuus. Tontille 9 suunnitelmissa
on rakentaa viisikerroksinen asuinkerrostalo, jonka
Mannerheiminkadun puoleiselle sivulle tulee liiketiloja
maanpinnan tasolle. Rauhankadun suuntaisessa
rakennuksessa osassa kerrosluku pienenee neljaan
Rihkamakadun puoleisessa paassa. Sisapihan puolelle
on tulossa maanalainen pysakadintihalli. Rihkamakadun
varteen on suunniteltu kaksikerroksisia puurakenteisia
asuintaloja. Arviomme hankkeen laajuudeksi noin 4850
kerrosneliometria tulevista suunnitteluratkaisuista
riippuen.

o Hanke edellyttaa asemakaavan muutosta pysakointi- ja
suojelumaaraysten, kerroslukumaaran,
rakennusoikeuden ja rakennusalan osalta.

. Tamanhetkisen kaavan mukainen rakennusoikeus ei ole
riittdva kaupallistesti kannattavan kohteen
rakentamiseksi

Maanomistaja on tietoinen, ettei asemakaavan sisallosta voida sopia
etukateen eika kaynnistyva asemakaavamuutoksen valmistelu

valttamatta johda asemakaavamuutoksen hyvaksymiseen ja etta sen
johdosta maanomistajalla ei ole oikeutta saada tai vaatia korvauksia.

Kaupungin tavoitteena on

o Tutkia korttelin kehittamista keskusta-asumiseen
sopivana monipuolisen asumisen kohteena, mukaan
lukien rakennusoikeuden maaran ja
pysakointijarjestelyjen vaihtoehtojen tarkastelu.

o Vahvistaa liike-, toimisto- tai palvelutilojen sijoittamista
katutasoon keskustassa.

o Ottaa huomioon kiinteistolla oleva sailytettava
rakennuskanta ja siihen liittyvat arvot ja haasteet.

o Varmistaa rakentamisen sovittaminen onnistuneesti

kaupunkikuvaan korkeatasoisella arkkitehtuurilla
massoittelun, materiaalien, julkisivujen ja mittakaavan
suhteen.

Sopimuksen mukaan tavoitteena on, etta
asemakaavamuutosehdotus on nahtavilla vuoden 2024 loppuun
mennessa.

Sopimuksella sovitaan myds asemakaavoituksen kustannusten
jakamisesta. Tontin 638-2-18-9 maanomistaja vastaa kaikista
asemakaavan laatimiseen liittyvista kustannuksista.
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Kaupunkikehityslautakunta § 81 23.05.2023

Tontin 638-2-18-9 omistaja palkkaa kaavoitustyota tekemaan
kaupungin kanssa yhteistydssa valittavan konsultin. Kaavoitustyota
ohjaa kaupungin puolelta kaupunkisuunnittelu kayttaen tarvittaessa
asiantuntijoina muita keskeisimpia viranomaistahoja.
Kaupunkisuunnittelun edustajat ja konsultti pitavat tyopalavereja
riittdvan maaran tyon kuluessa.

Tontin 638-2-18-9 omistaja maksaa kaupungille kaavoitustydn
ohjaamisen kustannuksista ja vuorovaikutuksen jarjestamisen
aiheuttamista toimisto-, postitus ja kuulutuskustannuksista voimassa
olevan kaupunkisuunnittelun taksan mukaisesti toteutuneiden
tydbmaarien ja aiheutuneiden kustannusten mukaan seka
pohjakartan tarkistuksesta / laadinnasta aiheutuneet seka
mahdolliset tonttijaon muutoksesta aiheutuvat kustannukset
riippumatta siita, hyvaksyyko kaupunki valmisteltavan
asemakaavamuutoksen.

Maksut suoritetaan, kun sopimusalueen asemakaavamuutosehdotus
on hyvaksytty kaupunginhallituksessa.

Asemakaavan toteuttamisen aiheuttamista kustannuksista sovitaan
erikseen. Tavoitteena on, ettd kaupunki ja maanomistajat
neuvottelevat kaavaehdotusvaiheessa maankaytto- ja rakennuslain
mukaisen maankayttdsopimuksen.

Liite: Sopimusluonnos

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa hyvaksya liitteen mukaisen
sopimuksen asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta ja valtuuttaa
tonttipaallikon allekirjoittamaan sopimuksen seka tekemaan
sopimukseen teknisluonteisia korjauksia.

Paatos
Kaupunkikehityslautakunta paatti asian ehdotuksen mukaisesti.
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Kaupunkikehityslautakunta § 57 11.04.2023
Kaupunkikehityslautakunta § 82 23.05.2023

Asemakaavamuutos, Huhtisten paivakoti (AK 560)

Kaupunkikehityslautakunta 11.04.2023 § 57

Valmistelu- ja lisatiedot
kaavoittaja Anne Rihtniemi-Rauh, 040 489 5752 anne.rihtniemi-
rauh@porvoo.fi

Kaupunkisuunnittelussa on valmisteltu ehdotus
asemakaavamuutokseksi 'Huhtisen paivakoti’. Asemakaavan
muutos koskee korttelin 682 tonttia no1, osaa Tapani Lofvingin
kadun katualueesta seka osaa Galgbackantien varren
pysakointialueesta ja virkistysalueesta kaupunginosassa 6.
Kaavamuutos on merkitykseltdan vahainen.

Alue on kooltaan noin 1,5 hehtaaria ja sijaitsee Huhtisissa noin 1,6
km keskustasta pohjoiseen. Kaupunki omistaa alueen.
Kaavamuutoksella laajennetaan paivakodin tonttia noin 1250 m? ja
nostetaan rakennusoikeutta 1800 k-m?. Paivakodin rakennusoikeus
oli 1000 k-m? ja se on kaavamuutoksen jalkeen 2800 k-m? ja tontin
koko 7772 m?. Saattoliikenne ja tyontekijoiden autopaikat sijoitetaan
Galgbackantien varteen vahan kaytossa olevalle yleiselle
pysakointialueelle, jota laajennetaan. Laajennuksen jalkeen
pysakointialueelle mahtuu noin 65 autopaikkaa. Puustoltaan komea
tammisto on merkitty virkistysalueeksi ja kokonaisuudessaan
sailytettavaksi. Fingridin 110 kV voimajohdon johtokaytavan
rakentamisrajoitus on merkitty kaavaan vaara-alueena.

Asemakaavaluonnos oli MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla 15.2 —
1.3.2023. Kaavaluonnoksesta ei saatu mielipiteita.
Lausunnonantajilla ei ollut huomauttamista kaavaratkaisusta. Fingrid
esitti lausunnossaan ohjeita likkumisesta ja rakentamisesta vaara-
alueella ja pyysi tarkistamaan rakennusalan rajan 27,5 m
etaisyydelle. Kaavaan ja selostukseen lisattiin lausunnon pohjalta
maarays ja ohjeita toteutukselle.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen eika
maisemaan. Suuri paivakoti lisda jossain maarin ruuhka-ajan
likennetta Galgbackantien ja Jernbdélentien vahan liikkennoidyilla
kokoojakaduilla.

Liitteet:
Asemakaavaehdotus
Kaavaselostus liitteineen

Kaupunkikehitysjohtaja
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Kaupunkikehityslautakunta § 57 11.04.2023
Kaupunkikehityslautakunta § 82 23.05.2023

Kaupunkisuunnittelulautakunta asettaa ehdotuksen
asemakaavamuutokseksi MRA 27 §:n mukaisesti nahtavaksi ja
pyytaa siitda MRA 28 §:n mukaiset lausunnot I1ta-Uudenmaan
pelastuslaitokselta, Porvoon museolta, Liikelaitos Porvoon vedelt3,
Fingridilta ja terveydensuojelujaostolta.

Pykala tarkistetaan heti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti asettaa ehdotuksen
asemakaavamuutokseksi MRA 27 §:n mukaisesti nahtavaksi ja
pyytaa siitd MRA 28 §:n mukaiset lausunnot I1ta-Uudenmaan
pelastuslaitokselta, Porvoon museolta, Liikelaitos Porvoon vedelt3,
Fingridilta ja terveydensuojelujaostolta.

Pykala tarkistettiin heti.

Kaupunkikehityslautakunta 23.05.2023 § 82
93/10.02.03/2023

Valmistelu- ja lisatiedot
kaavoittaja Anne Rihtniemi-Rauh, anne.rihtniemi-rauh@porvoo.fi,
0404895752

Huhtisen paivakoti kaavamuutosehdotus ja suunnitteluaineisto olivat
virallisesti nahtavilla 19.4-3.5.2023. Naapureille ilmoitettiin nahtavilla
olosta kirjeitse. Viralliset lausunnot pyydettiin Ita-Uudenmaan
pelastuslaitokselta, Porvoon museolta, Liikelaitos Porvoon vedelta,
Fingridilta ja terveydensuojelujaostolta.

Kaavaehdotuksesta ei jatetty yhtdan muistutusta. Lausunnot saatiin
Porvoon museolta, Liikelaitos Porvoon vedelta, Fingridilta ja
terveydensuojelujaostolta. Terveydensuojelun lausunnon johdosta
lisattiin kaavamaarays radonturvallisesta rakentamisesta. Muilla
lausunnon antaneilla ei ollut huomauttamista kaavamuutoksesta.

Liitteet:
Asemakaavamuutos
Asemakaavaselostus liitteineen

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy asemakaavamuutoksen 560,
Huhtisen paivakoti, kaupunginosa 6, osa korttelia 682, virkistys-,
katu- ja pysakointialuetta. Asemakaavamuutos koskee osaa
korttelista 682, puisto- virkistys-, katu- seka pysakdintialuetta.
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Kaupunkikehityslautakunta § 57 11.04.2023
Kaupunkikehityslautakunta § 82 23.05.2023
Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti asian ehdotuksen mukaisesti.
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Kaupunkikehityslautakunta § 83 23.05.2023

Asemakaava ja asemakaavan muutos, Kilpilahti ja Kulloo, AK 557

Kaupunkikehityslautakunta 23.05.2023 § 83
773/10.02.03/2022

Valmistelu- ja lisatiedot
kaavoittaja Hilkka Jokela, etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Kaupunkikehityslautakunta paatti asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen (jaliempana asemakaava) kaynnistamisesta 24.5.2022 §
94. Asemakaavahanke kaynnistyi alueen yritysten Neste Oyj:n ja
Borealis Polymers Oy:n hakemuksesta. Paatdokseen sisaltyi alueen
alustava rajaus seka mahdollisuus jakaa kaavatyo tyon kuluessa
tarpeen vaatiessa pienempiin osa-alueisiin. Asemakaavan
laatimiseen liittyy sopimus asemakaavan kaynnistamisesta,
16.8.2022 § 128. Asemakaavatydn paakonsulttina toimii A-Insindorit
Civil Oy. Ennen asemakaavan hyvaksymista neuvotellaan ja
tuodaan hyvaksyttavaksi maankayttosopimus, joka korvaa myos
aikaisemman 16.4.1982 allekirjoitetun yhteistoimintaa koskevan
runkosopimuksen tahan asemakaavaan liittyvien sisaltéjen osalta.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Kilpilahden alueen
tuotantotoiminnan kehittdminen ja alueen maankayton tehostaminen
vastaamaan tulevaisuuden kehityssuuntia ja vaatimuksia kohti
hiilineutraalia tuotantoa ja kiertotalouden edistamista. Tavoitteena
on, etta teollisuuden suojavydhykkeet eivat asemakaavan myota
laajene. Asemakaavan tavoitteet vastaavat Porvoon
kaupunkistrategiaa 2022-2025 Unelmien Porvoo- Mahdollisuuksien
kaupunki.

Asemakaavan kaynnistymisesta kuulutettiin 12.10.-11.11.2022.
Naapurustolle ja muille osalliselle jarjestettiin 27.10.2022
yleisotilaisuus, jossa kerrottiin kaavatyon lahtokohdista, tavoitteista
ja kaavatyon etenemisesta. Saadun palautteen pohjalta osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa tarkennettiin mm. tuotiin esille, etta
suuronnettomuusselvitysta paivitetaan tarvittaessa kaavatyon
kuluessa. Lisaksi karttamateriaalia selkiytettiin.

Suunnittelualue on tydn kuluessa tarkentunut ja on nyt noin 1235 ha.
Alueesta noin 880 ha koskee voimassa olevan asemakaavan
muuttamista ja 335 ha uutta asemakaavaa. Paaosa
suunnittelualueesta on Neste Oyj:n omistuksessa, muita
maanomistajia ovat mm. Borealis Polymers Oy, Fortum Oyj seka
muutamat yksityiset maanomistajat. Kaupunki omistaa
kaavoitettavalla alueella osan Nesteentien maapohjasta ja kaksi
muuta Kiinteistda. Neste Oyj on vuoden 2022 aikana hankkinut
useita asemakaava-alueeseen sisaltyvia kiinteistoja omistukseensa.
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Asemakaavaluonnoksen liikenteellisen rungon muodostavat
Nesteentie ja Kilpilahdentie, jotka ovat osoitettu yleisen tien alueiksi
(LT). Naista Nesteentie on seututie ja Kilpilahdentie yhdystie.
Kortteleita 8, 7 ja 9 rajaava Rajatie on osoitettu katualueena. Muut
alueen liikenneyhteydet on osoitettu korttelialueen sisaisina
ajoyhteyksina (ajo). Samanaikaisesti asemakaavan kanssa on
vireillda myds Nesteen uuden paaportin suunnittelu. Lisaksi
asemakaavassa on osoitettu Rautatiealue (LR) seka Satama-alue
(LS).

Kilpilahden varsinainen jalostamo- ja petrokemianlaitosten alue
korttelissa 8 on osoitettu nykyisen toiminnan mukaisesti Teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolla on/jolle saa sijoittaa
merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan
laitoksen (T/ kem). Korttelialueen ranta-alueelle on osoitettu
istutettavan alueen osan pisterasteri lukuun ottamatta satama-
aluetta (Is). Rakennusalan kayttoon aikaisemmin sisaltyneet
rajoitukset koskien luonnontilaisena sailytettavaa rakennusalan osaa
ja maanpinnan rakenteiden peittdman alueen osuutta on jatetty pois.
Tama mahdollistaa korttelialueen tehokkaamman kayton ja
teollisuuden kehittdmisen tiivistaen nykyista korttelialuetta.

Kulloonlahdentien ymparistdn repaleinen ja vanhentunut
asemakaava on korvattu uudella yhtenaisella Teollisuus ja
varastorakennusten korttelialueella (T), jonka alueelle saa sijoittaa
erilaisia teollisuus- varastointi- ja tukitoimintoja, jotka palvelevat
Kilpilahden suuronnettomuusvaaraa aiheuttavaa teollisuusaluetta.

Asemakaavaan sisaltyy sitova tonttijako. Kortteli 8 tulee
jakautumaan neljaan tonttiin, joista kolme sijoittuu T/kem alueelle ja
yksi T alueelle. Asemakaavan rakennusoikeus on osoitettu
tonttikohtaisena tilavuuslukuna. Lahtokohtana on, etta
rakennusoikeus vastannee nykyisen asemakaavan
rakennusoikeutta.

Asemakaava-alueen pohjoisosassa ja lllvarden saarella on osoitettu
alueita Suojaviheralueeksi (EV). Suojaviheralueella sijaitsee
edelleen joitakin yksityisessa omistuksessa olevia kiinteistdja, joita ei
voida asemakaavassa osoittaa alkuperaiseen tarkoitukseensa
asumiseen/loma-asumiseen.

Asemakaavan laatimisessa on otettu huomioon Kilpilahden
suuronnettomuuksien huomioiminen maankaytdén suunnittelussa —
selvityksen paivitys (27.8.2018). Selvityksen mukainen teollisuuden
suojavyOhyke A on osoitettu asemakaavassa. Yleisena
maarayksena on lisaksi annettu maarays, etta kokonaisvaara-alueet
eivat saa merkittavasti muuttua korttelialueen ulkopuolella. Uuden
Kulloonlahdentien ympariston teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueen T maarayksessa sallitaan selvityksen periaatteiden
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mukaisesti vain suuronnettomuusvaaralliseen teollisuuteen liittyva
teollisuus-, varastointi ja tyOpaikkatiloja. Myos suojaviheralueet EV
on osoitettu selvityksen periaatteiden mukaisina.
Suuronnettomuuksien huomioonottaminen selvityksen mahdollinen
paivitys selviaa kaavoitustydn kuluessa.

Myo6s muiden vaikutusten arviointi tarkentuu tyon kuluessa, naita
ovat turvallisuuskysymysten ohella mm. liikenteelliset vaikutukset
seka vaikutukset ihmisten elinoloihin, maisemaan,
luonnonymparistoon ja rakennettuun ymparistoon.

Viranomaisneuvottelu pidettiin 19.8.2022. Lisaksi kaavatyon
kuluessa on pidetty tydneuvotteluita eri viranomaisten kanssa
kevaan 2023 aikana.

Liitteena on esitetty asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja alustava
kaavaluonnos. Tarkoituksena on tarkentaa ja taydentaa kaava-
asiakirjoja viela ennen laatimisvaiheen kuulemista. Tavoitteena on
asettaa kaavaluonnos ja muu suunnittelumateriaali nahtaville
kesakuun 2023 aikana. Nahtavilla olon yhteydessa jarjestetaan
myOs asukastilaisuus.

Liitteet:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 8.5.2023
Asemakaava ja asemakaavan muutos, alustava luonnos

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta merkitsee asemakaavan muutoksen ja
asemakaavan laatimisvaiheen tiedoksi ja paattaa etta
kaupunkisuunnittelu voi jatkaa asemakaavan valmistelua
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti osallisten
kuulemisella.

Paatos
Kaupunkikehityslautakunta paatti asian ehdotuksen mukaisesti.
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Lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle poikkeamispaatoksesta tehdysta valituksesta,
Veckjarvi

Kaupunkikehityslautakunta 23.05.2023 § 84
229/10.03.00.03/2023

Valmistelu- ja lisatiedot
kaupunginlakimies Johanna Paivarinta
kaavoittaja Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi.

Helsingin hallinto-oikeudelle on jatetty valitus kaupunkikehityslauta-
kunnan paatdksesta 21.3.2023 § 46, jolla lautakunta ei ole
myontanyt poikkeamista MRL 171 §:n nojalla lain 72 §:n
saannoksesta lomarakennuksen muuttamiseksi omakotitaloksi
(rakentaminen ranta-alueella ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan myontamisen
perusteena (MRL 72 § 1 mom.))

Valituskirjelmassa on esitetty perustelut haetun poikkeamisen
myontamiselle. Kirjelmassa kerrotaan, etta alkuperainen rakennus
on valmistunut vuonna 1952 kaksikerroksiseksi huvilaksi.
Rakennuksen ulkoasu on aina vastannut normaaleja
asuinrakennuksia ja kesaaikaan asunnossa on asuttu ns. vakituisesti
touko - syyskuu ajalla. Asuntoa on remontoitu hallitusti vuoden 1998
ja 2001 valilla. Rakennustarkastaja on silloin suositellut hakemaan
poikkeamislupahakemusta kayttotarkoituksen muutokseen. Kiinteisto
on liitetty Porvoon kaupungin vesi- ja viemariverkkoon 2013. Kesalla
2023 on tarkoitus vaihtaa lammitysjarjestelmaa ja asentaa
aurinkopaneelia.

Valittajien nakemyksen mukaan Veckjarven alueella on useita
pysyvia asuinrakennuksia, poikkeamisluvilla rakennettuja
asuinrakennuksia, poikkeamisluvilla myonnettyja rakennuslupia tai
myonnettyja kayttotarkoituksen muutoksia myos samoilla MU-
alueilla, joten yhdenvertaisuus alueen asukkaille ei toteudu
lautakunnan paatoksella. Valittajien mielesta kayttotarkoituksen
muutos ei muuta millaan lailla Keinuvuorentie 61 - alueen kayttoa.
Lahes kaikki alueen tontit ja vesialueet ovat yksityisessa
omistuksessa, osa asuinrakennuksina/ymparivuotisina
asuinrakennuksina, osa vapaa-ajan asuntoina, joissa asutaan
vakituisesti. Muutos ei ole hallitsematonta alueen rakentamista, vaan
myonnettyjen rakennus- ja toimenpidelupien myaota tehtya hallittua
rakennuksen parantamista ja energiatehokkuuden ja tontin
ymparistoystavallisyyden parantamista. Kiinteistossa on oltu kirjoilla
vuodesta 2006 lahtien ja verot maksettu Porvoon kaupungille.
Kenellakaan naapuritonttien omistaijilla ei ole kayttotarkoituksen
muutosta vastaan ja mydnteinen poikkeamispaatos
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kayttdtarkoituksen muutokseen ei tuo kaupungille mitdan uusia
velvoitteita ajatellen alueen tai kaupungin palveluinfraa. Alueella
kulkee pydratie, ja esim. kaupat, paivakoti tai koulut ovat kaikki 3 - 4
km valimatkan sisalla. Paivakoti on ollut aiemmin noin 700 metrin
paassa.

Valittajat ovat edella esitettyjen perusteella sita mielta, etta
poikkeamisen myontaminen haetulle hankkeelle ei aiheuttaisi haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle ja alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, seka olisi alueen ja kaupungin asukkaiden valisen
yhdenvertaisuuden yllapitamista ja toteuttamista.

Hallinto-oikeus on pyytanyt kaupunkikehityslautakunnan lausuntoa
valituksesta 29.5.2023 mennessa.

Liite:
Valituskirjelma 24.4.2023 (2041/03.04.04.04.16/2023)

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta katsoo, ettei valituksesta ilmene mitaan
sellaista seikkaa, jonka johdosta lautakunnan paatosta olisi syyta
muuttaa ja etta valitus tulee perusteettomana hylata.

Kaupunkikehityslautakunta toteaa, etta karttatarkastelun ja
rakennus- ja huoneistorekisteritietojen perusteella haetun hankkeen
|&hialueella Keinuvuorentien ja Suoraniementien varrella on 12
omarantaista rakennuspaikkaa, joista ainoastaan neljalla on
omakotitalo. Nain ollen suurin osa (noin 60 %) rakennuskannasta on
vapaa-ajan asuntoja.

Haettu rakennushanke sijaitsee Keinuvuorentien loppupaassa, mika
on alueen oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityista ulkoilun
ohjaamistarvetta (MU). Talld MU-alueella rakennus- ja
huoneistorekisteritietojen mukaan jopa 85 % rakennuskannasta on
edelleen vapaa-ajan asuntoja. Talle alueelle ei ole viimeisten 20
vuoden aikana myodnnetty yhtaan lupaa uudelle omakotitalolle tai
vapaa-ajan asunnon muuttamiselle omakotitaloksi. Haetun
hankkeen yhteydessa ei ole ilmennyt erityisia syita, jotka tukisivat
luvan myontamista ymparivuotiseen asumiseen.

Valituskirjelmaan on liitetty karttaesitys Veckjarven alueen
rakennuskannasta. Esitykseen on korostettu Veckjarven alueella
sijaitsevat omakotitalot, mutta ei ole huomioitu alueen vapaa-ajan
asuntoja samalla tarkkuudella. Kaupunkikehityslautakunta toteaa,
etta karttatarkastelun perusteella Veckjarven alueella omarantaisten
rakennuspaikkojen rakennuskannasta osayleiskaavassa osoitetuilla
MU-alueilla noin 75 % on edelleen vapaa-ajan asuntoja.
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Vakituisella asumisella on erilainen vaikutus maankayttdéon kuin
loma-asumisella. Jos haettu poikkeaminen kayttotarkoituksen
muutokselle myodnnettaisiin, se lisdisi paineita mydntaa samanlaisia
poikkeamisia muille ranta-alueen maanomistajille mika lisaisi alueen
suunnittelematonta ymparivuotista asumista. Vakituisen asutuksen
enempi lisdaminen ranta-alueella tulee selvittaa vuorovaikutteisessa
kaavoituksessa, jolloin voidaan ottaa huomioon muun ohella myds
alueen muiden maanomistajien rakentamistarpeet ja alueen muu
maankaytto. Alueella voimassa olevaa keskeisten alueiden
osayleiskaavaa uusitaan parhaillaan, ja tavoitteena on, etta
osayleiskaava valmistuisi vuonna 2025. Haetun poikkeamisen
myontaminen aiheuttaisi haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle ja alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.

Pykala tarkastetaan heti.
Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti asian paatésehdotuksen
mukaisesti ja tarkasti pykalan kokouksessa.
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Poikkeamispaatos, Hinthaara

Kaupunkikehityslautakunta 23.05.2023 § 85
1036/10.03.00.03/2023

Valmistelu- ja lisatiedot
kaavoittaja Camilla Stenberg, lupavamistelu@porvoo.fi

Kiinteistolle |l hactaan poikkeamista kahden tilapaisen
kouluparakkirakennuksen (yhteensa 579 k-m?) pysyttamiseen
paikallaan viela viisi vuotta.

Parakkirakennukset sijaitsevat koulurakennusten lounaispuolella
parkkipaikalla. Niille on myonnetty tilapainen rakennuslupa viideksi
(5) vuodeksi 23.5.2023 saakka.

Hakemuksessa esitetaan perusteluksi poikkeamiselle saannoksista,
etta Hinthaaran sivistyskeskuksen laajennusrakennusprojekti on
viivastynyt, joten vaistotilojen tarve jatkuu. Laajennuksen
valmistuttua liikuntasali puretaan ja vaistotiloina toimivat parakit
poistetaan.

Lupa- ja valvontalautakunta on 31.1.2023 § 7 myontanyt
rakennusluvan (638-2023-76) Hinthaaran sivistyskeskuksen
peruskorjaukselle ja laajentamiselle (895 k-m?2).
Rakennuslupahakemuksen mukaan laajennusosa rakennetaan
olemassa olevien koulurakennusten valiin yhdistamalla niita.

Perustelut:

Kyseessa on kahden tilapaisen kouluparakkirakennuksen
pysyttaminen paikallaan pidempaan kuin alkuperaisen
rakennusluvassa salliman ajan koska Hinthaaran sivistyskeskuksen
peruskorjaus- ja laajennustyot eivat ole viela valmistuneet.

Parakit sijaitsevat opetus- ja paivakotirakennusten korttelialueella
asemakaavassa parkkipaikaksi osoitetulla alueella, joten parakit
eivat ole esteena sivistyskeskuksen laajennuksen toteuttamiselle.
Parakit poistetaan, kun laajennus on valmis.

Kun otetaan huomioon parakkien tarve ja hankkeen maaraaikainen
luonne, on hakemuksen tueksi olemassa erityiset syyt.
Rakennuslupa laajennukselle on myonnetty ja sen valmistuttua
parakit poistetaan. Maaraajaksi myonnettyna haettu hanke ei
paatoksessa mainitulla ehdoilla aiheuta haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Rakentamisrajoitus:
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- Poikkeaminen MRL 176 §:sta tilapaisen rakennuksen
pysyttamisesta paikallaan pidempaan kuin lain mahdollistaman
viiden vuoden ajan.

Liitteet:
Lupapaatos 637-2023-5023
Sijaintikartta ja asemapiirros

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa myontaa haetun maaraaikaisen
poikkeamisen MRL 171 §:n nojalla litteena olevan lupapaatoksen
638-2023-5023 mukaisesti.

Pykala tarkastetaan heti.

Paatos
Kaupunkikehityslautakunta paatti asian paatésehdotuksen
mukaisesti ja tarkasti pykalan kokouksessa.
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Poikkeamispaatos, Mustijoki

Kaupunkikehityslautakunta 23.05.2023 § 86
709/10.03.00.03/2023

Valmistelu- ja lisatiedot
kaavoittaja Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi

Kiinteistolle |l haetaan poikkeamista korvaavan omakotitalon
(250 k-m?, 2 krs.) rakentamiselle. Samanaikaisesti haetaan lupaa
saada purkaa kaksi olemassa olevaa asuinrakennusta.

Kiinteiston pinta-ala on 1,1781 ha. Kiinteiston rantaviiva on noin 95
metria kahdessa osassa. Kiinteistd on alun perin muodostettu
vuonna 1922. Vuosina 2014 ja 2021 on kiinteistosta lohkottu kaksi
rakennettua aluetta. Vanhoista kartoista kay ilmi, etta alkuperaisen
kiinteiston alueella on ollut monia asuintaloja.

Rakennuspaikka sijaitsee Koitholmenin (Koitdn) itapuolella.
Rakennuspaikan itdosassa on rakennus- ja huoneistorekisterin
mukaan kaksi omakotitaloa, yksi omakotitalo (126 k-m?) vuodelta
1971 ja vanhempi omakotitalo vuodelta 1939 (50 k-m?). Samassa
rakennusryhmassa on myos useita talousrakennuksia, joita ei ole
merkitty rekisteriin. Rakennuspaikan lansiosassa on tenniskentta.

Rakennuspaikan lapi kulkee vesijohto ja lahella on myos
viemariverkko, johon rakennuspaikka voi liittya. Lahialueella on seka
loma-asutusta ettd ymparivuotista asutusta. Lahiston uusin
omakotitalo on vuodelta 2014, jolloin yksi vanha asuintalo korvattiin
uudella.

Rakennuspaikka sijaitsee Kilpilahden suojavyohykkeella, jossa
maakuntakaavan suunnittelumaaraysten mukaisesti ei sallita uutta
asutusta. Selvityksen “Kilpilahden suuronnettomuuksien
huomioiminen maankaytdn suunnittelussa (Gaia, 27.8.2018 )’
paivityksen mukaan rakennuspaikka sijaitsee suojavydhyke C:n
ulkoreunalla. Selvityksen mukaan uutta asutusta ei sallita
suojavyohykkeella C, mutta vahainen taydennysrakentaminen
voidaan sallia tilannekohtaisen harkinnan mukaan.

Ita-Uudenmaan pelastuslaitokselta on pyydetty lausunto.
Pelastuslaitos toteaa lausunnossaan, ettd mikali poikkeaminen
hyvaksytaan vahaisena taydennysrakentamisena, tulee
rakennusluvan yhteydessa kiinnittda huomiota sisalle suojautumisen
mahdollisuuksiin ja edellyttaa helposti pysaytettavaa ilmanvaihtoa.
Rakennuspaikan sijainti Kilpilahden suojavydhykkeella ja siita
muodostuvat riskit tulee kaupanteon yhteydessa saattaa myos
uuden omistajan tietoon.
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Alueen oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa kiinteiston rakennettu
osa on osoitettu erillispientaloalueeksi (AO-1). Alue on tarkoitettu
valjan huvilamaisen asutuksen alueeksi. Alueella saa rakentaa
erillispientaloja ja loma-asuntoja. Alueella varaudutaan keskitetyn
kunnallistekniikan rakentamiseen.

Rakennuspaikan rakentamaton lansiosa on osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityista
ulkoilunohjaamistarvetta (MU). Alue on myds merkitty melualueeksi
Tolkkisten sataman/teollisuusalueen toiminnan johdosta. Meluhaitat
aiheutuivat Iahinna nyt jo loppuneesta sahatoiminnasta.

Porvoon keskeisten kaupunkialueiden osayleiskaavan uudistaminen
aloitettiin vuonna 2018 ja kaavatydn pohjaksi on laadittu erilaisia
inventointeja ja rakennemalleja. Kulttuuriymparistoselvityksessa
kuvataan Ala-Sillvikin ranta-asutusta, johon kuuluu my6s Koitholmen
(Koitoén), Tolkkisten sahan vaikutuksesta 1900-luvun alussa
muodostuneeksi tiiviiksi pienimittakaavaiseksi kylaasutukseksi.
Paikalla sijaitsivat aiemmin Ala-Sillvikin ja Koitholmenin kalastaja-
asunnot. Kapeiden kylateiden ja rannoille jatkuvien pihateiden
varsille sijoittuva asutus on pienimittakaavaista ja ilmeeltaan
vaihtelevaa. Osa rakennuksista on nykyaan loma-asuntokaytéssa.
Satula- tai taitekattoiset, usein frontonilla varustetut
asuinrakennukset ovat paaosin 1900-luvun alusta. Kokonaisuuteen
liittyy olennaisena vanhat piharakennukset, venevajat ja vehreat
puutarhapihat.

Kaksi naapuria on tehnyt muistutuksen rakennushankkeesta. Toinen
muistutus koskee uuden omakotitalon sijoittamista ja toisessa
muistutuksessa kyseenalaistetaan poikkeamisluvan myodntamisen
edellytykset. Muistuttaja katsoo muun muassa, etta alueella ei pitaisi
sallia uudisrakentamista suojavydhykemaaraysten vuoksi ja etta
hakija ei ole hakemuksessaan esittanyt erityisia syita sille, miksi
poikkeamislupa pitaisi myontaa. Hakija on antanut vastineensa
muistutuksiin.

Perustelut

Kyseessa on korvaavan omakotitalon rakentaminen alueelle, jolla jo
on ymparivuotista asutusta. Rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka
alueen oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa on osoitettu
erillispientaloille. Rakennuspaikka voidaan liittaa vesi- ja
viemariverkkoon.

Sahatoiminta Tolkkisten satamassa/teollisuusalueella on loppunut ja
toiminnan meluhaitat ovat vahentyneet. Rakennuspaikka sijaitsee
Kilpilahden suoja-alueen ulkoreunalla, mutta koska kyse on
korvaavasta omakotitalosta kahden omakotitalon sijaan, ei alueelle
synny uutta asutusta.
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Edella esitetyn perusteella on olemassa erityisia syita hakemuksen
tueksi. Haettu hanke ei paatoksen lupaehdoilla aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista, ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista, eika johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Rakentamisrajoitus:

- Rakentaminen ranta-alueella ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan
myontamisen perusteena (MRL 72 § 1 mom.)

Liitteet:
Lupapaatos 638-2023-5022
Sijaintikartta ja asemapiirros

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa hyvaksya MRL 171 §:n nojalla
haetun poikkeamisen liitteena olevan lupapaatdoksen 638-2023-5022
mukaisesti.

Pykala tarkastetaan heti.

Paatos
Kaupunkikehityslautakunta paatti asian paatésehdotuksen
mukaisesti ja tarkasti pykalan kokouksessa.
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Suunnittelutarveratkaisu, Kurbole

Kaupunkikehityslautakunta 23.05.2023 § 87
1034/10.03.00.02/2023

Valmistelu- ja lisatiedot
kaavoittaja Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi

Kiinteistolle [l hactaan lupaa omakotitalon (350 k-m?, 2 krs.)
seka talousrakennusten rakentamiselle.

Kiinteistd on rekisterdity 9.9.2009 ja sen pinta-ala on 3,7835 ha.
Kiinteistd on rakentamatonta metsaaluetta.

Rakennuspaikka sijaitsee olemassa olevan asutuksen vieressa.
Rakennuspaikan lapi kulkee vesiosuuskunnan vesi- ja
paineviemarijohto ja rakennuspaikka rajautuu Batvikintiehen.

Uudisrakennukset on asemapiirroksen mukaan sijoitettu noin 150
metrid Batvikintielta ja 60 metria vesi- ja viemariverkostosta
rakennuspaikan korkeimman kohdan laheisyyteen.

Hakemuksen mukaan rakennus varustetaan omalla porakaivolla ja
asiantuntijan laatiman suunnitelman mukaisella
jatevesijarjestelmalla. Hakijat katsovat, etta liittyminen vesi- ja
viemariverkkoon pilaisi luonnonmaisemaa ja tulisi todella kalliiksi,
kun otetaan huomioon etaisyys johtoihin, maaperan muoto ja
kallioisuus/kivikko ja johtojen louhiminen routasyvyyteen.

Ematilan pinta-ala oli 41,74 ha vuonna 1967. Sen alueella on tana
paivana kuusi (6) rakennettua kiinteist6a, mika vastaa mitoituslukua
1 rakennuspaikka/7 ha. Haettu kiinteistd on ainoa rakentamaton
kiinteistdo emakiinteiston alueella. Myohemmin jaetuille kiinteistoille
on myonnetty rakennusluvat.

Perustelut

Kyseessa on omakotitalon rakentaminen alueelle, jolla jo on
ymparivuotista asutusta. Haettu rakennuspaikka sijaitsee olemassa
olevien omakotitalojen tuntumassa, se on liitettavissa
vesiosuuskunnan vesi- ja viemariverkkoon ja olemassa olevaan
tiehen.

Haettu rakennuspaikka soveltuu hyvin taydennysrakentamiseen kun
otetaan huomioon sen sijainti ja liittymismahdollisuudet
vesiosuuskunnan vesi- ja viemariverkkoon. Kayttamalla olemassa
olevaa tieta ja liittymalla vesi- ja viemariverkkoon haettu hanke on
sopiva yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden kannalta. Sijoittamalla
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rakennukset asemapiirroksen mukaisesti haettu hanke on myoés
sopiva maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista.

Edella esitetyn perusteella voidaan lupa haetulle
rakennushankkeelle myontaa kiinteistonomistajien tasapuolisen
kohtelun vaatimuksen perusteella ilman etta silla olisi
suunnitteluvaihtoehtoja rajaava vaikutus alueen mahdollisessa
myohemmassa kaavoituksessa. Haettu hanke ei paatoksen
lupaehdoilla aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Rakentamisrajoitus:
- Maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n mukainen
suunnittelutarvealue.

Liitteet:
Lupapaatds 638-2023-5024
Sijaintikartta ja asemapiirros

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta toteaa, etta haettu hanke tayttaa MRL
137 §:n erityiset edellytykset rakennusluvan mydntamiselle liitteena
olevan lupapaatdoksen 638-2023-5024 mukaisesti.

Pykala tarkastetaan heti.
Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti asian paatésehdotuksen
mukaisesti ja tarkasti pykalan kokouksessa.
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Osavuosiraportti 1/ 2023

Kaupunkikehityslautakunta 23.05.2023 § 88
1274/02.02.00/2023

Valmistelu- ja lisatiedot
Talousasiantuntija Riku Muurinen, riku.muurinen@porvoo.fi

Raporttiin sisaltyy sanallinen arvio toiminnasta, sitovien tavoitteiden
toteutumisarvio, seka arvio maararahojen riittdvyydesta.

Kaupunkikehityksen toimialan toiminnassa on raportointijakso
edennyt kayttotalouden menojen suhteen suunnitelmien mukaisesti,
on kuitenkin tiedostettava, etta raaka-aine- ja energiakustannukset
ovat edelleen korkeita. Lisaksi kunnossapidon alaisuuteen on tullut
uusia alueita ja naiden hoitaminen kasvattaa
kunnossapitokustannuksia. Toimialan toimintakulujen maara oli
maaliskuun lopussa 5,5 miljoonaa euroa, joka vastaa noin 22,1
prosenttia toimialan talousarviosta.

Tulopuolella oli maaliskuun lopussa 1,5 miljoonaa euroa, joka vastaa
9,9 prosenttia toimialan talousarviosta. Alkuvuonna on tehty 4
tonttikauppa, joista merkittavin on Kuninkaanportissa Biltemalle
myyty yritystontti. Alkuvuoden tonttikaupoista tulee tuloja yhteensa
1,8 miljoonaa euroa ja ne nakyvat seuraavassa osavuosiraportissa
tuloina. Tulojen osalta mennaan talla hetkella talousarvion
mukaisesti.

Kolmannen osavuosiraportin jalkeen on tunnistettu, etta
kuntatekniikassa on lievia muutostarpeita. On selvasti havaittavissa,
etta talouden toteumaprosentit raaka-aineiden ja
energiakustannusten osalta ovat normaalia korkeammalla, johtuen
kustannusten yleisesta noususta Ukrainan sodan myota.

Ensimmaisen osavuosiraportoinnin aikana on tunnistettu seuraavat
talousarvio muutostarpeet:

Kaupunkikehityksen investointihankkeiden vuoden 2023
kustannusarvioiden ja toteutusaikataulujen tasmentyessa katujen
uudisrakentamiseen ja paallystamiseen tulee varata lisaa
maararahaa vuodelle 2023. Lisarahan tarve kyetaan kattamaan
toimialan omien investointien maararahojen sisalta siirtamalla
maararahaa investointikohteiden valilla.

Siirtotarve on syntynyt yksittaisten investointikohteiden aloituksen
siirtymiselld, yksittaisten hankkeiden, hankintojen arviota
suuremmilla kustannuksilla ja ennakoimattomien hankkeiden
toteutuksella seka korjausvelan kehittymisen ennaltaehkaisyna.
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Arviota suuremmat kustannukset perustuvat arviota suuremaan
yleiseen hintatason nousuun ja tulevaan kehittymiseen seka
talousarvion hyvaksymisen jalkeen sovituista lisdinvestoinneista.
Kaupunkikehityslautakunnan paatoksella 869/02.08.00/2023
hyvaksyma Lansirannan stabilointiurakka ylittda talousarviossa
esitetyn maararahan 443 162,00 €. Urakkaan lisattiin Lansirannan
Puutalokortteliin reuna-alueiden ja tontin esirakentamiseen liittyvia
stabilointeja. Puutalokortteliin liittyvien toiden vaikutus urakkahintaan
on 198 162,00 € lisattyna kaupunki-infran valmistelevilla ja
viimeistelevilla toilla.

Yleinen merkittava hintatason nousu paallystealalla tulee lisaksi
vaikuttamaan tulevina vuosina kaupungin omaisuudenhallintaan ja
korjausvelan kehittymiseen. Korjausvelan negatiivista kehittymista
voidaan ennaltaehkaista toteuttamalla sisaisia siirtoja vuoden 2023
hyvaksyttyyn talousarvioon. Sisaisen siirron avulla on mahdollista
toteuttaa uudelleenpaallystyksia ja rakenteenparannuksia
suurimman korjausvelan alla olevien kokooja- ja asuntokatujen
osalta.

Vanhan kaupungin sillan uudelleenrakennus aloitus lykkaantyy
Aluehallintoviraston vesilupapaatoksen ESAVI/30017/2021
rajoittavien maarayksien perusteella alkamaan aikaisintaan
1.12.2023. Vanhan kaupungin sillan uudelleenrakentamiseen on
vuodelle 2023 hyvaksytty yhteensa 2 100 000 €, jota aloituksen
viivastyksesta jaa suurimmaksi osaksi kayttamatta.

Kaupunkikehityksen toimialan kaupunki-infran katujen
uudisrakennuksen kohteelle esitetaan siirrettavaksi 1,2 miljoonaa
euroa, seka paallystamisen kohteelle 0,6 miljoonaa euroa katujen
perusparannuksen maararahoista. Investointien sisaisia siirtoja
kasitellaan kaupunginhallituksessa 15.5.2023.

Toimialan investointien nettomaararaha pysyy kokonaisuudessaan
samana sisaisten siirtojen jalkeen.

Liite:

Osavuosiraportti 1/2023

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta merkitsee liitteena olevan
osavuosiraportin ajalta 1.1.2023 - 31.3.2023 tiedoksi

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti asian ehdotuksen mukaisesti.
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MUUTOKSENHAKUKIELTO

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa ei saa
hakea muutosta.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 80, § 81

OIKAISUVAATIMUSOHJEET (Kuntalaki 16 luku)

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen
oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea muutosta
valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen), seka

e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Porvoon kaupungin kirfjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta.
Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jésenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon
seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on
Kaupunkikehityslautakunta

Kirjaamon yhteystiedot:

Porvoon kaupungin kirjaamo
Posti- ja kayntiosoite: Rihkamatori B, 06100 PORVOO
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Sahkopostiosoite: kirjaamo(at)porvoo.fi
Puhelinnumero: 020 69 2250

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9 - 15.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

e paatos, johon haetaan oikaisua
¢ miten paatosta halutaan oikaistavaksi
o milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi,
kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena

viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myos
sahkopostiosoite.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Porvoon
kaupungin kirjaamosta palvelupiste Kompassista.

Posti- ja kdyntiosoite: Rihkamatori B, 06100 PORVOO
Sahkdpostiosoite: kirjlaamo(at)porvoo.fi
Puhelinnumero: 020 69 2250

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9 - 15.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 82

Porvoon kaupunkikehityslautakunta Valitusosoitus
Kokouspaivamaara Pykala

Valitusviranomainen Helsingin hallinto-oikeus
Valitusoikeus ja valitusperuste

Kaupunkikehityslautakunnan paatdkseen haetaan muutosta kirjallisella valituksella
hallinto-oikeudelta. Valituksen voi tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa, seka kunnan jasen.
Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella ja muulla viranomaisella on toimialaansa
kuuluvissa asioissa valitusoikeus. Valitusoikeus on myds maakunnan liitolla ja kunnalla,
joiden alueella kaavassa ositetulla maankaytolla on vaikutusta. Rekisterdidylla
paikallisella tai alueellisella yhteisolla on toimialaansa kuuluvissa asioissa
toimialueellaan myos valitusoikeus. Valituksen saa tehda silla perusteella, etta paatos
on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, toimielin on ylittanyt toimivaltansa tai paatos
on muuten lainvastainen.

Pelkastaan kunnan jasenyyden perusteella valitusoikeutta ei ole silloin, kun kyse on
vaikutuksiltaan vahaisena pidettavasta asemakaavan muutoksesta.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaamisesta. Kaavan
hyvaksymista koskevan paatoksen katsotaan tulleen kaikkien valitukseen oikeutettujen
tietoon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on ollut nahtavana yleisessa
tietoverkossa.

Valituskirjelman sisalto

Kunnallisvalitus tehdaan kirjallisesti. Valituskirjelmassa, joka on osoitettava hallinto-
oikeudelle, on ilmoitettava:

1) paatos, johon haetaan muutosta,

2) miltéa kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi seka

3) perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa, tai jos valituksen laatijana on joku
muu henkild, valituskirjelmassa on ilmoitettava myos taman nimi ja kotikunta.

Valituskirjelmassa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa
koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.
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Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.
Valituskirjelman liitteet

Valituskirjelmaan on liitettava:

1) paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena,

2) selvitys poytakirjan nahtaville panopaivasta, ellei asia muutoin ilmene asiakirjoista,
seka

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja.

Valituksen perille toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeuden
kirlaamoon, osoitteeseen Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki, sahkodposti

helsinki.hao@oikeus.fi, puhelin 029 56 42000, faksi 029 56 42079.

Valitusasiakirjat voi tehda myos hallinto-ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa

osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/

Valittajan maksettavaksi voidaan maarata oikeudenkayntimaksu, joka maaraytyy
tuomioistuinten ja eraiden oikeushallintoviranomaisten suoritteista perittavistd maksuista
annetun lain mukaan. Oikeudenkayntimaksu hallinto-oikeudessa on talla hetkella 260
euroa.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 85, § 86, § 87

VALITUSOSOITUS
Hallintovalitus

Tahan paatokseen voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.

Valitusviran | Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite Valitusaika
omainen ja Helsingin hallinto-oikeus 30 paivaa paatok-
valitusaika Radanrakentajankatu 5, 00580 Helsinki senantopaivasta
puhelin 029 56 42000, faksi 029 56 42079 tata paivaa lukuun
sahkdposti helsinki.hao@oikeus.fi ottamatta
Muu valitusviranomainen, osoite ja postiosoite Valitusaika
paivaa
Valitusaika luetaan siita paivasta, jona valittaja on saanut tiedon paatdksesta tata paivaa lukuun
ottamatta.
Valitus- Valituskirjelmassa on ilmoitettava:
kirjelma - valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite,
- paatos, johon haetaan muutosta,
- miltd osin paatdksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi ja
- muutosvaatimuksen perusteet.
Valituskirjelma on valittajan tai valituskirjelman muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos
ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjelman, siind on mainittava myos laatijan ammatti,
asuinkunta ja postiosoite.
Valituskirjelmaan on liitettdva paatos, josta valitetaan, alkuperaisena tai viran puolesta oikeaksi
todistettuna jaljenndksena seka todistus siitd paivasta, josta valitusaika on luettava.
Valitusasia- |Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista. Jos
kirjojen valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai

toimittaminen

juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa valitusviranomaiselle
ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa
postitse tai lahetin valityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat
peille valitusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Valitusasiakirjat voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/

Selvitys
paatoksen
antamisesta
tiedoksi

Asianosaiselle

Milloin tiedoksiannosta on erillinen todistus, se on liitettdva valituskirjaan.

Lisatietoja
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