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Maankayton toteuttamissuunnitelma 2023-2027

* Ohjaa asuntotuotantoa ja myos
tyOpaikkarakentamista mahdollistavaa
maankayton toteuttamisketjua

« Maankayton toteuttamisketjulla tarkoitetaan:
Maanhankinta, kaavoitus, kunnallistekniikan
suunnittelu, kunnallistekniikan rakentaminen,
tonttien luovutus

e Suunnitelma tavoite:
 Resurssien oikeellisuus
 Rahoituksen aikataulutus
e Toiminnan ennustettavuus
e Tavoitteiden taloudelliset

toteuttamisedellytykset

Suosituin
kotikaupunki

Kaupunkielaméan
syketta

IImastotekojen :
kaupunki :

Paras
arkenakin /

KAUPUNKI-
YMPARISTON
TUOTTAMINEN

Maapolitikka
Kaupunkisuunnitelu

Kaupunki-infra, liikunta-
palvelut ja Porvoon Vesi

Rakennusvalvonta ja
ympéristdnsuojelu
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Maankayton toteuttamissuunnitelma on ohjeellinen

« Vain ensimmainen vuosi on tarkka ja
suunnitelma talta osin perustuu valtuuston
hyvaksymaan talousarvioon ja
kaupunkikehityslautakunnan hyvaksymaan
toiminta- ja kayttosuunnitelmaan.

* Vuodet 2024-27 ohjeellisia ja
kaupunkikehityksen kaytannon toimintaa
suuntaavia. Suunnitelmaa tarkistetaan ja
tarkennetaan vuosittain.
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PERIAATEKUVA TONTTITUOTANTOPROSESSISTA ASEMAKAAVA-ALUEELLA

Tuotanto

Maan
hankinta

Yleiskaavoitus

Paikkatieto
(Kartta ja
rekisterit)

Maaperatiedot

Maastotyd

. o>——C@&EoO—CE& D

Asemakaavoitus

Maankaytto-

sopimukset

Yleisten

alueiden Katujen
suunnittelu rakentami
(kadut, puis- nen

tot)

Verkostojen Kiinteiston
suunnittelu muodostus

Ymparist6lupa-
hakemukset

1 asemakaavan pohjakartoitus, maaperitiedot

2 suunnitelmien maastoon merkitseminen

Lohkomismaksut w w

3 katujen, puistojen ym. rakentaminen

3 rakennusaikaiset mittaukset

Puistojen ym.
viheralueiden

rakentaminen

Tonttien
markkinointi
ja luovutus

Rakennusluvat

Ymparistoluvat

3 lohkomisen maastotyot

Viranomais-

valvonta

Ylldpito

Yleiset alueet
(kadut puistot)

Paikkatieto

Maaomaisuus

Kaavojen
ajanmukaisuus

4 &

4 rakennusten maastoon merkinté

5 kunnossapito, sijaintikatselmukset

Rakentamiskelpoisen
tontin tuottamiseen
menee aikaa 6 — 8
vuotta (maanhankinta —
rakennuskelpoinen
tontti)




Lahtokohtia maankayton toteuttamissuunnitelmalle

Kaupunkistrategia 2022-2025, Unelmien Porvoo, Mahdollisuuksien kaupunki MATSU eli maankéytt')n toteuttamissuunnitelma:

=> maarallisia ja laadullisia paamaéaria

Talousarvio 2023 ja taloussuunnitelma 2024-2025 « Ajoitetaan uudisrakentamista varten tarvittava
maanhankinta, kaavoitus, kunnallistekniikan

Asumisen ohjelma 2030 . . . . .
=> maarallisia ja laadullisia tavoitteita suunnittelu ja rakentaminen seka tonttien luovutus.

IImasto-ohjelma ja kiertotalouden tiekartta

=> selkeita tavoitteita ja toimenpiteitd maankaytén toteuttamissuunnitelmaan * Kaupungm kustannukset arvioidaan => resurssien

oikeellisuus ja rahoituksen aikataulutus
Maapoliittiset linjaukset

=> maanostot ja maanhankinnan muut keinot, maanhankinnan painopistealueet, ) e e .
tonttien myynti (vuokraus/myynti). « MATSU:n paivitys vuosittain, tyokalu

Kvlrak el kaupunkikehitykseen, vain ensimmainen vuosi
ylarakenneohjelma . .. . ..

=> ohjeita kylien kehitykselle, kaavoitusohjelmaa, maanosto- ja tarkka, muut theelll_3|a Suunn!telmla' thk_a
tontinluovutusohieita. tarkennetaan ja tarkistetaan aina vuosittain.

Elinkeino- ja kilpailukykyohjelma 2019-2022
=> selkeita tavoitteita ja toimenpiteita maankaytén toteuttamissuunnitelmaan

Liikuntaohjelma 2030
=> selkeita tavoitteita ja toimenpiteita maankaytén toteuttamissuunnitelmaan

Yleiskaavat

=> ohjeena asemakaavoitukselle.

Keskeisten alueiden osayleiskaavaa toteutetaan edelleen, mutta osayleiskaavan
uusiminen on aloitettu.
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Maarallisia ja laadullisia lahtokohtia tarkemmin
Porvoon kaupunkistrategia 2022-2025

\C j/ L1
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Mahdollisuuksien
kaupunki Kaupunklelaman

Paras arkenakin
Suosituin kotikaupunki
@ O Unelmien ;_
! Porvoo
\_/

Suosituin kotikaupunki

* Kestava kasvu

* Sujuvat yhteydet
paakaupunkiseudulle

* Menestyvat yritykset

* Osaajien kaupunki

* Tasapainoinen talous

Kaupunkielaman syketta

* Vetovoimainen
kaupunkikeskusta

* Elamyksellinen vapaa-aika ja
tapahtumat

* Ajto vuoropuhelu ja laaja
vuorovaikutus

Paras arkenakin

* Vaivaton ja sujuva arki

* Oppimisen ja kasvamisen
kaupunki

* Yhdenvertainen Porvoo

* Varaudumme
poikkeustilanteisiin

* Vahva kaupunki

limastotekojen kaupunki

* Hiilineutraali kaupunki

* [Imastoviisaat yritykset ja
asukkaat

* Kiertotalouskaupunki

PORYV ()()4 BORGA



Maarallisia ja laadullisia lahtokohtia tarkemmin (2)

Talousarvion sitovat tavoitteet

Talousarvio 2023 ja vuosien 2023-2025
taloussuunnitelma:

Sitovat tavoitteet

Talousarviossa 2023 kaupunkikehityksen paavastuulle asetetut
sitovat taloudelliset ja toiminnalliset tavoitteet on esitetty
oikealla olevassa taulukossa.

Muita tavoitteita ja tunnuslukuja 2023 mm:

. Pohjakartta 1100 ha

. Raakamaan hankinta 30 ha

. Tonttivaranto:
kerros- ja rivitalotontit 35000 k-m?2

. Kaavareservi:
kerros- ja rivitalotontit 55 000 k-m?2
yritystontit 150 000 k-m?2
omakotitalotontit 90 kpl

. Kaupunki luovuttaa AO-tontteja:
. 2023 40 kpl,

. Vuonna 2023 kaavavarantoa pyritddn kasvattamaan niin,
ettd se vastaa kaupungin strategisia kasvutavoitteita.

. Kaupunkisuunnittelu jatkaa taydennysrakentamisen
edellytysten parantamista hyvaksytyn asunto-ohjelman
pohjalta.

. Uusista omakotitaloista vahintaan 75 % rakennetaan
kaava-alueille, mika edellyttdd huomattavaa
suunnitteluoanosta pientalokaavojen valmistelua.
Kaavoituksessa ja tontinmyynnissa otetaan huomioon
kylarakenneohjelma.

. Yritystonttien kaavavarantoa parannetaan nykyisilla
yritysalueilla.

. Talousarviossa on varauduttu joukkoliikenteessa
paikallisliikenteen ostoon kokonaisuudessaan elokuusta
2023 lahtien.

. Kunnallistekniikan rakentamisessa merkittavimmat
kohteet ovat Lansirannan kohteet, Kilpilahden yritysalueen
tiejarjestely seka perusparannuskohteet.

Turvataan tonttituotannon edellytykset lisddmalld kaupungin maanomis- | Hankitaan uutta maata kaupungille 35 ha. Kaupunkikehitys
tusta.

Tarjotaan riittévasti yhtibmuotoisia tontteja kaupungin kasvun mahdollis- | Kerros- ja rivitalotonttien tonttivarantoa: vahintaan 20 000 | Kaupunkikehitys
tamiseksi. k-m?

Turvataan kohtuuhintaisen asumisen mahdollisuudet. Luovutetaan vahintaan 2 tonttia Ara-tuotantoon. Kaupunkikehitys
Asukkaiden osallisuuden lisddminen ja syrjdytymisen vahentaminen. Turvallisuussuunnitelmien péivittdminen asukkaita Kaikki,

osallistaen.

konsernipalvelut

Merkittavien strategisten hankkeiden edistaminen. Kokonniemen asemakaavaehdotus valmisteltu, Gammel- | Kaupunkikehitys
backan asemakaavaluonnos nahtavilla, Puistokadun ton-
tinluovutuskilpailu k&ynnistetty

Tuetaan joustavalla rakennuslupamenettelylla yritysten toimintaa Rakennuslupien keskimaardinen kasittelyaika, enintdan 7 | Kaupunkikehitys
vilkkoa.

Joukkoliikenne - ja sujuvat yhteydet paakaupunkiseudulle Joukkoliikennejarjestelman luonnos valmistunut. Kaupunkikehitys

limasto-ohjelman paivittdminen vuoden 2023 aikana, huomioiden tule-
van ilmastolain asettamat vaatimukset.

limasto-ohjelman paivitt@minen.

Konsemipalvelut

Laaditaan metsdsuunnitelma ja huomioidaan se osana ilmastolain mu-
kaista ilmasto-ohjelman paivitysta.

Kaupungin poikkihallinnollinen metsatyéryhma laatii met-
s&suunnitelma vuoden 2023 aikana.

Poikkihallinnollinen,
Konsemipalvelut.




Asuntojen rakentaminen 2023-2027

Asumisen ohjelma 2030:
Asumisen ohjelma 2030 hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 28.4.2021. Ohjelmassa on seka
maarallisia ettd laadullisia tavoitteita ja toimenpiteitd, ja ne on ryhmitelty seuraavien otsikoiden alle:

) Monipuolinen asuntotuotanto, ilmastoviisas rakentaminen sekéa elinympariston laatu
o Hyvinvointi ja turvallisuus -erityisryhmien asumistarpeet
o Kaupungin asuntokonsernin rooli ja suunta.

Asumisen ohjelmassa maaritettiin, etta tavoitteiden ja toimenpiteiden kehitysta seurataan ja
toteutumisesta raportoidaan voisittain Maankayttn toteuttamissuunnitelmassa. Liitteessa 1 on
ensimmainen asumisen ohjelman tavoitteiden ja toimenpiteiden seuranta.

MATSU 2022-2026 on laadittu niin, ettéa asuinrakentamisen mahdollistava ketju (raakamaan hankinta,
kaavoitus, kunnallistekniikka, tontinluovutus, rakentaminen) niin, ettéd asetetut tavoitteet voivat
toteutua. Asumisen ohjelman maarallinen asuntotuotantotavoite on tarkennettu vuosille 2022-2026:

2023
. Véahintéd&n 350 asuntoa/vuosi
. ARA-tuotanto (vuokra-asunnot, asumisoikeusasunnot) vahintaan 70/vuosi
. Kerrostalo, rivitalo ja muut yhtiomuotoiset asunnot:
240 kpl/vuosi, vahintaan 19 000 k-m2/vuosi
. Omakaotitalot ja paritalot: asuntoja 110 kpl/vuosi.

2024-2027
. Véahintéd&n 400 asuntoa/vuosi
. ARA-tuotanto (vuokra-asunnot, asumisoikeusasunnot) vahintaan 80/vuosi
. Kerrostalo, rivitalo ja muut yhtiomuotoiset asunnot:
275 kpl/vuosi, vahintaan 22 000 k-m2/vuosi
. Omakaotitalot ja paritalot: asuntoja vahintaan 125 kpl/vuosi.

Kasvavaan asuntotarpeeseen vastaaminen edellyttaa riittavaa ja oikein sijoittunutta ja monipuolista
tonttitarjontaa. Riittdvand maarana voidaan pitda kolmen - viiden vuoden tarvetta vastaavaa
kaavavarantoa. Tontinluovutusmenettelyilla edistetdan asuntomarkkinoiden toimivuutta ja kilpailua.
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Asuntorakentamisen tilastoja ja vaestomuutoksista

Porvoossa

asuntoja, kpl

Porvoo, uudisrakentaminen 2000-2022
myonnetyt rakennusluvat, asuntoja kpl
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Vaesté muutos, asukkaita

asuntoja, kpl

Porvoo, uudisrakentaminen 2000-2022
valmistuneet asunnot kpl
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Vaesté muutos, asukkaita

Vuosina 2018-2022 on rakennuslupia myonnetty keskim&arin 325 uuden asunnon rakentamiseksi/vuosi. Maarallisesti vuodet 2017 ja 2021 erottuvat rakentamisen
huippuvuosina. Huippuvuosi rakennusluvissa oli 2017: 537 kerrostaloasuntoa, mutta myds vuonna 2021 paastiin yli 400 kerrostaloasuunon. Vuonna 2022 palattiin

asuntorakentamisessa vuosien 2019 ja 2020 tasolle tai jopa hieman alle. Rivitaloja ei juurikaan rakenneta. Omakotitaloja on rakennettu 2018 - 2022 keskima&arin

noin 93 kpl/vuosi ja paritaloja noin 16 kpl /vuosi. Vuonna 2021 Porvoon vaestokasvu oli reipasta, kasvu oli noin 1%. Vuonna 2022 vaestonkasvu oli vain 0,1%

PORYV ()(,& BORGA




Omakotitalojen rakentamisesta tilastoja

Porvoo, uusien omakotitalojen rakentaminen 1999-2022
Lihde: Myénnetyt rakennusluvat, yksiasuntoinen asuinrakennus

Uusien omakotitalojen kerrosala Porvoossa 1999-2022 (keskiarvo, k-m?)
Lahde: My&nnetyt rakennusluvat
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. oo ataays e o) 3aemakeavis
‘ m asemakaava-alue m ei asemakaavaa ‘

Omakaotitaloja rakennettiin varsin paljon vuosina 2000-2008, rakennuslupia myonnettiin keskimaarin 170 kpl/vuosi. Vuodesta 2009 lahtien omakotitaloja on rakennettu
selkeasti vAhemman, keskiméaarin rakennuslupia 2009-2022 on mydnnetty 96 kpl/vuosi. Vuonna 2021 omakotitalojen suosio l&hti jalleen kasvuun, mutta 2022 on
palattu aiempien vuosien tasolle, lupia myodnnettiin 66 kpl. 77 % omakotitalon rakennusluvista sijoittui asemakaava-alueille vuonna 2022. Nyt rakennetaan selvasti

aiempaa pienempia omakotitaloja. PORVOO a'; BORGA
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Kaupunginvaltuusto 11.6.2014 ‘»}J"{‘?{‘ﬁﬂ

Porvoon kaupunkistrategia 2022-2025

Unelmien Porvoo

. Mahdollisuuksien kaupunki
@ Kaupunginvaltuusto 25.5.2022:

" "Keskeisten alueiden osayleiskaavan
= valmistuttua k&ynnistamme
 kylarakenneohjelman paivittamisen”

B
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L.ﬁ.HI_.I_\JAN TOI[I!IENPITEIT.ﬁ KYLISSA 2014 - 2020
ATGARDER | NAR FRAMTIDEN

Raakamaan hankinta kyldssa padosin asutusta varten
&) ia saaristossa virkistysalueita warten,

Anskaffning av ramark fir boende och

far rekreationsomraden i skargarden

B Kaupunki luovuttaa tontteja asumiseen
Stadens tamtiverlitelse i byn

é Asemakaavaitusta kyldssa

(kaavamuutas, kaavan laajennus tai uusi kaava)
Detaliplanering i byn.
(detaljplaneandring, utvidgning eller ny detaliplam

1 kyldssa anf laaditaan aikeusvaikutteinen osavleiskaava

| byn finnsi utarbetas en delgeneralplan med rattslio verkan.




Keskeisten alueiden
osayleiskaava 2004
e Muutosalueet ja

aikataulu (e

PORVOON KAUPUNKI BORGA STAD

KESKEISTEN ALUEIDEN OSAYLEISKAAVA
DELGENERALPLAN FOR DE CENTRALA DELARNA

/ b SN
r ITAINEN leTps-TlE.;.! VAIHE <
OSTRA OMFARTSVAG, | SKEDE:
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LITE ALUEIDEN TOTEUTUMINEN

BILAGA (OHJEELLINEN)
FORVERKLIGANDET AV OMRADENA
(RIKTGIVANDE)

toteutumiselle for
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Vuosina 2004-2010 toteutuvat uudet
alueet, pidasiassa asumista.
Vuosiluku kertoo alueen toteutuksen
aloitusvuoden.

De nya omradena, som férverkligas
under aren 2004-2010, huvudsakligen
boende. Artalet anger nir férverkligandet
pabérjas.

fgﬁ,’///% Vuoden 2010 jalkeen toteutuvat
Uit

‘é;_.” uudet alueet, p4dasiassa asumista.

De nya omradena, som férverkligas efter
ar 2010, huvudsakligen boende.

Pienin toimenpitein kehitettdavat
asuinalueet, toteutus 2005-2020.
Omraden som utvecklas genom mindre
atgérder, forverkligas 2005-2020.

f T Basac: L S

- tyspail
toteutus 2004-2020.

Huvudsakligen arbertsplatsomraden,
férverkligas 2005-2020

ITAINEf-ORITUSTIE, Il WAHE |
QSTRAPH@WV#GL-‘-'&KEDF : / ———————— Uudet tiet ja linjat.
[

= oy N Nya végar och linjer.

Selvitysalue, alueen kaavoitus
kéynnistyy maakuntakaavan
valmistututtua (n. 2008-2010).

Utredningsomrade, planeringen
av omradet paborjas efter att
lanskapsplanen blivit fardig

(ca 2008-2010).

Mittak: Liite 22
ittakaava 140 000 :
Skala B||aga
PORVOON KAUPUNKI
Kaupunkisuunnitteluosasto
BORGA STAD
Stadsplaneringsavdeiingen
| KARAL 13.05 2004 [ Porvon, Borga
" 28.10.2004 2B 102004




Keskeisten alueiden
osayleiskaavan
toteutumistilanne
tammikuu 2023

PORVOON KAUPUNKI BORGA STAD

KESKEISTEN ALUEIDEN OSAYLEISKAAVA

&,/ ITAINEN HITIJJS:I'-_IE; VAHE < =
"/ GETRA OMFARTSVAG, fekEos,  DELGENERALPLAN FOR DE CENTRALA DELARNA

LITE ALUEIDEN TOTEUTUMINEN
BILAGA (OHJEELLINEN)
FORVERKLIGANDET AV OMRADENA

VAEGRESERVATIONERNA FOR

HELI-BANAN (RIKTGIVANDE)
;

%//’//é Vuosina 2004-2010 toteutuvat uudet
201 3

7 2008 alueet, pddasiassa asumista.
: Vuosiluku kertoo alueen toteutuksen
aloitusvuoden.
De nya omradena, som forverkligas
under aren 2004-2010, huvudsakligen

- 3% boende. Artalet anger nar férverkligandet
| / ar//;/’g"/ paborjas.

Iy /fy///,

A %f’ /Zf%’, Vuoden 2010 jilkeen toteutuvat
2 ///;J/ uudet alueet, pddasiassa asumista.

De nya omradena, som férverkligas efter
ar 2010, huvudsakligen boende,

Pienin toimenpitein kehitettavat
asuinalueet, toteutus 2005-2020.
Omraden som utvecklas genom mindre
atgarder, forverkligas 2005-2020.

Of

toteutus 2004-2020,

Huvudsakligen arbertsplatsomraden,
forverkligas 2005-2020
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e Uudlet tiet ja linjat.
Nya viigar och linjer.

_— Selvitysalue, alueen kaavoitus
. kdynnistyy maakuntakaavan
— vaimistututtua (n. 2008-2010).

Utredningsomrade, planeringen

\ v % av omradet paborjas efter att
1 %/// lanskapsplanen blivit firdig
- = (ca 2008-2010).

. | Mittakaava , [ Liite 22
Osayleiskaavan O . Bilaga
H : e . PORVOON KAUPUNKI '
tarkistaminen Alveet, jotka . oA AR
. :{-'\- i'* i viela gyat,‘ e Stadsplaneningsavdelningen
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Kaavareservi ja tonttivaranto 1.1.2023

Kerrostalot (AK) ja rivitalot (AR) seka muut yhtiotyyppiset pientalot (AP)

Tonttivaranto:
Tonttivarannolla tarkoitetaan kaupungin omistuksessa olevia, luovutuskelpoisia tontteja eli asemakaava,
kiinteistbnmuodostus ja kunnallistekniikka on valmiina.
Talousarvion sitova tavoite: Kerros- ja rivitalotontit 20 000 k-m2.
o Tonttivaranto 1.1.2023 70100 k-m?, josta 44 000 k-m2 kerrostalorakentamista. Lahes kaikki
luovutuskelpoiset kerrostalotontit ovat kuitenkin varattuina ts. luovutuskelpoisia kerrostalotontteja
tarvittaisiin lisaa.

Kaavareservi:
. Kaupungin omistuksessa, asemakaava valmis:
AK 62 300 k-m2
AR ja AP eli muut yhtidtyyppiset pientalot 26 100 k-m2 yhteensa 88 400 k-m2
. Muiden omistuksessa, asemakaava valmis:
AK 22 600 k-m2
AR ja AP eli muut yhtiétyyppiset pientalot 3700 k-m2 yhteensa 26 300 k-m2
. Talousarviossa vuodelle 2023 tavoite kaavareserville, AK ja AR seka AP yhdessa: 55 000 k-m2 eli noin 2,5
vuoden tarve
»  Maaréllisesti kaavavaranto riittaa asuntorakentamiseen lahes 5 vuotta (oletus 50% yksityisista tonteista
toteutuu, lahes 100% kaupungin), mutta kerrostalorakentamiseen tontteja on kuitenkin liian vahan.
»  Kaupungin omistuksessa oleva kaavavaranto kerrostalorakentamiseen riittaa laskennallisesti kolmeksi
vuodeksi, mutta kaytannossa lahes kaikille tonteille on jo varaus, ja kerrostalotontteja pitaisi olla
enemman monipuolisen asuntotuotannon varmistamiseksi. .
»  Vuosina 2023-2027 pitaisi kaavoittaa lisda vahintadan 72 000k-mz2, jotta vuoden 2027 lopussa
kaavareservi olisi maarallisesti riittdva. Mikali vain kaupungin omistamat tontit rakentuvat ja muiden
omistamat tontit eivat rakennu => Vuosina 2023-2027 pitdisi kaavoittaa lisaa vahintaéan 85 000 k-m2

»  Sijainti ja laatu: Kerrostalorakentaminen keskustaan tai lahelle keskustaa on nyt erityisen kysyttya. _ e 'j_
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Kaavareservi, AK ja AR asuntoja i
Planreserv, Ak och AR bostader ‘._'-“#"-.-!
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i E AR asuntoja E
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Kerrostalojen ja rivitalojen ja muiden yhtiomuotoisten asuntojen
kaavoitus 2023-2027 tontinluovutusta varten

e 2023-2027 aikana on kaavoitettava vahintdan 85 000 k-m?2 lisaa, jotta vuoden 2027
lopussa olisi riittava kaavavaranto. Jotta kaupunkistrategian tavoite, "Porvoon keskusta-
alueelle ja sen laheisyyteen syntyy mahdollisuus rakentaa koteja noin 5000 uudelle
porvoolaisille vuoteen 2030 mennessa”, tulisi kaavoittaa vuosina 2023-2027 selkeasti viela
edella mainittua enemman, jotta kaavavaranto olisi myos riittdvan monipuolinen ja
kysyntda vastaava ja myds strategian tavoite toteutuu.

«  Tonttivarannon laatu ja sijainti: erityisesti keskustassa ja keskustan lahella kerrostaloille
kysyntda: monipuolistettava tonttivarantoa, vaihtoehtoja enemman,
taydennysrakentamiskohteita => kaavoitettava vaihtoehtoja.

. Kaavoitettavia alueita

Vuonna 2023 asemakaava valmistuu:
e Puistokatu |
e Skaftkarr: Kevatlaaksonniitty
*  Tuulikumpu

Vuonna 2023-2027 asemakaavaa laaditaan:
*  Porvoon puistokatu: asemakaavaohjelman mukaiset hankkeet
* Ydinkeskusta lahiymparistdineen (useita kohteita) : ; B T :
e Meritulli bodh . ifz‘_’2‘.3T:";‘I.i’-.‘“ﬁ;E'E”u'S%i';'?i:ﬂ:?{;“a;im, ' “
. Keskusta, Lansiranta: Aleksanterinkaari ja Pormestarinkatu | R N4 / .
e  Edelfeltinranta N AP - e

lllll

«  Skaftkarr: Kevéatlaaksonrinne . y -
«  Kevatkumpu (llmarisentie) b
» Keskusta, Lansirannan etelaiset alueet ja Kokonniemi '
e Johannisberg ja asemanseutu



Keskustan taydennysrakentaminen 2023-2030

Kaupunkistrategia 2022-2025:
"Porvoon keskusta-alueelle ja sen
l&heisyyteen syntyy mahdollisuus
rakentaa koteja noin 5000 uudelle
porvoolaisille vuoteen 2030
mennessa”,
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. Keskustan ja lahialueilla kaavavaranto (vihreat pallot kuvassa,
asemakaava alueella valmis) mahdollistaa uusien kotien
rakentamisen noin 1500 asukkaalle (noin 76 000 k-m2)

. Keskustaan ja lahialueille laaditaan asemakaavat vuoteen 2030
(keltaiset pallot kuvassa) mennessa niin, ettd ne mahdollistavat
uusien kotien rakentamisen noin 3000 asukkaalle
(noin 150 000 k-m2)

Nailla alueilla asemakaava on jo vireilla tai alueen
asemakaavaa varten on laadittu jo yleissuunnitelma tai
parhaillaan valmistellaan yleissuunnitelmaa asemakaavoituksen
pohjaksi, hankkeet mainittu kaupunkisuunnittelun

toimintasuunnitelmassa 2023. — . pr——
Keskustan ja Iahiymparistén asuntokaavoitus| © | Keskustan ja lahiymparistén asemakaavavaranto
A | tel

a illa, arvio tulevista asukkaista . .| Asemakaava valmis, arvio tulevista asukkaista.
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Kerrostalojen ja rivitalojen ja muiden yhtiomuotoisten
asuntotontteja markkinoidaan /luovutetaan 2023-2027

AK ja AR/AP —tontteja markkinoidaan/luovutetaan seuraavilta alueilta:
Vuonna 2023

* Ydinkeskusta: Porvoon Energian tontti
ja Lundinkadun paéate
Nasi Raatimiehenkatu ja Opistokuja
Skaftkarr Toukovuori
Haikkoonrinne
Keskusta Lansiranta

Vuosina 2024-2027:
* Ydinkeskusta lahiymparistéineen
Keskusta Lansiranta
Porvoon Puistokatu
Na&si
Skaftkarr: Toukovuori ja Kevétlaaksonniitty
Paaskypelto
Tuulikumpu
Haikkoonranta
Meritulli
Edelfeltinranta

I |

Vuonna 2023 luovutetaan tontteja ARA-tuotantoon:
* Nasi Opistokuja
* Lansiranta Tehtaanpuiston puutalot

PORVOO .'@'-. BORGA



Omakotitonttien rakentaminen:
Syksyn tontinmarkkinoinnin jalkeen kevaalla rakentamaan

YV V V V

A\

Kunnallistekniikan suunnitteluun ja rakentamiseen pitda varata aikaa vahintaan 2 vuotta.
Asemakaavan pitaisi olla valmis 1,5 vuotta aikaisemmin ennen kuin tontti markkinoidaan syksylla
Asemakaavan pitaisi olla valmis 2 vuotta aikaisemmin ennen kuin tontille paasee rakentamaan
Asemakaavatyon pitaisi kaynnistya viimeistaan 4 vuotta aikaisemmin ennen kuin tontille paasee
rakentamaan
Alueiden viimeistelyn, katujen paallystyksen ja puistojen rakentamisen pitaisi olla valmiina
viimeistaan 5 vuoden paasta siita, kun alueen tonteille ryndytaan rakentamaan.

Maanostot viimeistaan 2023 2024 2025 2026 2027|

Fohjakartta valmiina viimeistaan 2023 2024 2025 2026 2027

Alustavat maaperatutkimukset (rakennettavuus, pimat, hulevedet) 2023 2024 2025 2026 2027

Kaavatyd aloitetaan viimeistasn 2023 2024 2025 2026 2027

Liikennesuunnittelu, katusuunnittelu ja puistosuunnittelu kaavan tueksi alkaa 2023 2024 2025 2026 2027

Kaava valmiina viimeistaan kevailla 2023 2024 2025 2026 2027

Katujen, puistojen ja verkostojen suunnittelu alkaa kevaalla 2023 2024 2025 2026 2027

Katujen haltuunotto vimeistaan kevaalla 2023 2024 2025 2026 2027

Kunnallistekniikan rakentaminen alkaa kevaalla 2023 2024 2025 2026 2027

Kiinteistdnmuodostus, valmiina syksylla 2023 2024 2025 2026 2027

Tonttien markkinointi syksylla 2023 2024 2025 2026 2027

Kunnallistekniikka valmis kevailla tonttien rakentamiselle 2023 2024 2025 2026 2027
Alueen ymparistd katuineen ja puistoineen valmis

g . gy



Omakotitonttien tontinluovutus 2023

e Uusien tonttien hakuaika loka-marraskuussa 2023
« Tonteille paasee rakentamaan seuraavan vuoden kevaalla
* Vuonna 2023 Toukovuoresta 8 tonttia ja Suomenkylasta 4 tonttia

« Jatkuvassa haussa ovat aikaisemmista hauista vapaaksi jaaneet
seka muut kiintedhintaiset tontit, joiden varaus on peruuntunut
* Luovutetaan ensimmaiselle hakijalle
« Samana paivana tulleiden hakemusten jarjestys arvotaan

* Infotilaisuus jarjestetaan syksylla tarjoustonttien hakuajan
yhteydessa, tarvittaessa etayhteyksin.

 Rakennusvalvonnan ennakoivaa
laadunohjausta annetaan henkildkohtaisesti alueen
rakennustarkastajalta rakentajalle ja paasuunnittelijalle.

19 o
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Kaavareservi 1.1.2023:
omakotitalotontit 261 kpl

Kaupungin omistuksessa, kaava valmis: 44 kpl, joista kaupunkitaajamassa 11 ja kylissa 33.
Yksityisten omistuksessa, kaava valmis: 217 kpl, joista kaupunkitaajamassa 167 ja kylissa 50 kpl.

. Talousarvion tavoite: kaupungin kaavareservi 90 AO-tonttia, joka on noin 2 vuoden kaupungin
tontinluovutustavoitetta vastaava tarve.

. Omakotitalojen on rakennettu viime vuosina huomattavasti vihemman kuin 10 vuotta sitten, mutta .
vuonna 2021 omakotitalojen suosio lahti jalleen kasvuun. Kaupungin luovuttamien omakotitonttien kysynta
vilkastui vuonna 2021 huomattavasti, ja lahes kaikki omakotitontit menivat kaupaksi, lahinna kaupungin
keskeisilla alueilla. Vaikuttaa silta, etta tontteja saattaisi menna enemmankin kaupaksi kuin mita
kaupungilla on tavoitteena/mahdollista luovuttaa (40/vuosi).

W B b R
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. Maarallisesti kaupungin taman hetken AO-tonttireservi riittda vain noin 1 vuotta, eikd omakotitonttireservi
kaikilta osin vastaa taméan hetken kysyntaa. Talla eraa erityisesti lahella keskustaa oleville omakotitonteille
olisi kysyntaa. Keskeisilla kaupunkialueilla pitaisi lisdtd omakotitonttien kaavavarantoa. Vuosina 2023-
2027 aikana olisi kaavoitettava lisda vahintaan noin 320 AO-tonttia, jotta vuoden 2027 lopussa Fites.
kaavareservi vastaisi noin 3 vuoden tarvetta. Raakamaata on hankittava uusien omakotitalokohteita i
varten, jotta tontinluovutustavoitteisiin (40/vuosi) paastaan.

Kaavavaranto, omakofitontit 1. 1.2023
—| Planreserv, egnahemstomter, 1.1.2023

. . . e en ;g Kaupungin emistuksessa 44 kpl
. Laatu: monipuolinen ja kysyntaa vastaava kaavavaranto. o Staden agard4 st ,

. Kustannustehokas keino omakotitonttien rakentamisen osalta olisi, etta yksityisten tontit My 40 Yisityisten omistuksessa 217 kpl
.. . . . . . ven as . | B 20 | privat ago 217 st
tulisivat markkinoille ja rakennettavaksi. Nain taydennettaisiin kaupunkia @ 4 F
olemassa oleva infran piirissa. o - 3
Talousarvio 2023 ja vuosien 2023-2025 taloussuunnitelma: BRI : 8T8 Fa -
Uusista omakotitaloista kaava-alueille rakennettavien osuus: vahintdan 75 %
Vuosittain: Kaupunki luovuttaa AO-tontteja vuonna 2023: _ _ _ _ ol
] . i 2023 40 kpl Kaupungin omistamia tontteja 44 kp
AO. asuntojarakennetaan Kaupunki luovuttaa AO-tontteja vuonna 2024-2027, arvio: * Kaupunkitagjamassa 11
noin 100 kpl - 2024 40 kpl * Hinthaarassa, Kerkkoossa ja Epoossa yhteensa 33 kpl
- 2025 40 kpl Yksityisten omistamia tontteja 217 kpl, joista e
- 2026 40 kpl * Kaupunkitaajamassa 167 kpl PORVOOe 2BORGA
- 2027 40 kpl * Hinthaarassa ja Kerkkoossa yhteensé 50 kpl @




Omakotitonttien kaavoitus

2023-2027

Asemakaava
valmistuu:

2023:

Kevatlaaksonniitty
Tuulikumpu

Kerkkoon ylakyla

Hinthaara, Toyrytie
Etela-Kevatkumpu
Haikkoonrinne Il
Suomenkylda Sammalsuontie

2024-2027 (aikataulu ja

alueet tarkentuvat

vuosittain):

e  Skaftkarrissa useita
osa-alueita

e Mensas|

» Kylissa: Kerkkoo, llola,
Epoo

* Hamari, Rajaméentie
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KAUPUNKITAAJAMA
' STADSBEBYGGELSE

PORVOON KAUPUNKI
BORGA STAD

MAANKAYTON
TOTEUTTAMISSUUNNITELMA
2023-2027

PLAN FOR GENOMFORANDE
AV MARKANVANDNING
2023 - 2027

Omakotitalotonttien
kaavoitus
2023 - 2027

Planldggning
av egnahemstomter
2023 - 2027

Asemakaava valmistuu 2023-2027
Detaliplan blir fardig 2023-2027
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Anvoitu tonttien maara
Bersknat antal tomter

24.2,2023




Omakotitonttien
markkinointi/luovutus

2023-2027

2023:
Uudet tontit:
. Toukovuori 8 kpl
. Suomenkyla, Sammalsuontien 4 kpl
. Ennakkomarkkinointi:
Epoo Kivitarha

Muut (aikaisemmista hauista

vapaaksi jaédneet tai

palautuneet tontit)

. Haikkoonranta Il

. Skaftkarr : Kevatlaaksonkallio ja
Toukovuori

. Hinthaara

. Kerkkoo

2024 - 2027

(ohjeellinen, ajoitetaan tarkemmin
vuosittain):

«  Epoon Kivitarha

e Kevatlaaksonniitty

e Tuulikumpu

*  Haikkoonrinne I

o Skaftkarr

Y o
KAUPUNKITAAJAMA
'STADSBEBYGGELSE

. Kerkkoo

. Hinthaara
. llola

* Epoo

. Hamari
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MAANKAYTON
TOTEUTTAMISSUUNNITELMA
2023-2027

PLAN FOR GENOMFORANDE
AV MARKANVANDNING

| 2023 - 2027

Omakotitalotonttien
markkinointi/luovutus
2023 - 2027

Marknadsféring/éverlatelse
av egnahemstomter
2023 - 2027

Asemakaava valmis
Detaljplan fardig

Asemakaava valmistuu 2023-2027
Detaliplan blir fardig 2023-2027

; &0
30
: 5

Arviailu lonltien masra
Berdknat antal tomter

24.2,2023




TyOpaikka-alueiden kaavoitus
Ja markkinointi 2023-2027

 Kaavareservi (kaupungin omistuksessa, siniset pallot):
198 700 k-m2 (Kilpilahden yritysalue 75500 k-m?2
Tarmola ja Kaupunginhaka 39800 k-m2, Olstens 14100 k-m2, _
Kuninkaanportti 11 14400 k-m2, Kuninkaanportti Il 50000 k-m2, | .. @ o
muut alueet 4900 k-m2, yhteensa 198700 ) N e g

« Vuonna 2023 markkinoidaan tontteja:
* Kilpilahden yritysalueelta, Kuninkaanportista,
Kaupunginhaan, Tarmolan ja Olstensin alueilta

 Vuosina 2023-2027 asemakaavaa laaditaan
seuraaville alueille (vihre& viivoitus):
* Kilpilahti Kulloo
» Keskusta muukaan lukien Lansiranta
* Kuninkaanportti: kaavamuutoksia
« Olstens: asemakaavan laajennus
» Kaupunginhaka ja Tarmola: kaavamuutoksia ja
asemakaavan laajennus
* Porvoon puistokatu
o Tolkkinen

BORGA



Asumisen alueet: Kadut, puistot ja verkostot seka ulkoilualueet 2023

Vuoden 2023 uusien asumisen alueiden asuinalueiden

“n PLAN FOR GENOMFORANDE

: s : . ORI A A 5/ PORVOON KAUPUNKI
taydennysrakentamisen katu- ja puistorakentamisen kustannusarvio ja AL P UNRITAR M A4 BORGA STAD
: . ; . STADSTATORTEN % -
vesihuollon rakentaminen (suluissa), milj.€: ] _—
MAANKAYTON
: - - : TOTEUTTAMISSUUNNITELMA
«  Haikkoonranta I 0,30 : S EgP N : g 2oesuter

. Mansikkaniitty, Karjalaiskylantien hidasteet 0,10 "4 AV MARKANVANDNING
«  Sammalsuontie, Suomenkyla 0,05 (0,26) N 20232021
. Uusi Taidetehtaankatu/Kokonniementie 0,25
. Raatimiehenkatu 0,05 A eehe reb et
«  Aleksanterinkaari, Raul Hellbergin katu 0,30 (Kaupunirintra)
. Kultalistankatu, Hevosenkengankatu, 2 et

Hellberginpolku 0,20 st il
. Toukovuori, katuviher, aukiot ja LP-alueet 0,20 ’ {StadsIntastiuktiineh)
. Lansiranta, Puutalokorttelin ja B AR

vierassataman stabiloinnit 0,60 & V7 AEEV < s e | EHkuneapalkatfa
«  Maistraatinkadun leikkipuisto 0,125 e B B @ ® _ {elinvommatoitaran
e Lansirannan leikkipuisto 0,40 e Veigne j 8 maanrakennus)
. Hermanninsaari, Ellaninkuja 0,05 ; Ny :

Yhteensa 2,625 milj. €

Liikuntapaikat- ja ulkoilualueet 2023 rakentaminen, Elinvoimatoimiala, milj.€:
. Kevatkummun ja Skaftkarrin liikuntapuisto 0,05 .
. Tolkkistentien Frisbeegolfrata 0,25 =
. Lahiliikunta-alue Hinthaara 0,05 3 : _ —
. Kokonniemen lahiliikunta-alue 0,2 7 . ' Y :::E:‘:’;RA
. Holkenin ulkoilureitti 0,19 Ty s A\
- Tervajarven uimarannan kunnostus 0,03 % : s : :
. Muut uimarannat 0,05 © " TRy,
. Kenttien ja ulkoilureittien valaistuksen energiatehokkuus 0,02 : o ” '

. Hamari-Haikkoo ulkoilureitin valaistus 0,075
. Tennisseinan rakentaminen 0,01 ~ r
Yhteensa 0,925 milj € I R TR / A P ASEN 2.3.2023



TyoOpaikka-alueet ja muu rakentaminen 2023:

Kadut, puistot ja verkostot

TyOpaikka- ja kaupan palvelujen alueet 2023, katu- ja viherrakentaminen

(suluissavesihuollon verkostot)
. Kulloon yritysalue

. Ratsumestarin- ja Ruiskumestarinkadun rakentaminen
. Johtosiirrot Keskon tontin ympéaristossa, Lansiranta

«  Taitajankuja, Olstens

0,5 (-) milj. €
0,15(0,12)milj. €
0,15(0,05) milj. €
0,15 (0,05) milj. €

Katujen ja muiden yleisten alueiden saneeraus 2023

e  Katujen saneeraus

Paallystys
Sillat
Pintarakenteet

1,4 milj. €
1,7 milj. €
0,35 milj. €

*  Puistojen saneeraus
 Venesatamien saneeraus

Muiden yleisten alueiden saneeraus

*  Hulevesiin liittyva kunnostus

0,32 milj. €
0,03 milj. €
0,44 milj. €
0,13 milj. €

Muut rakentamisen investoinnit 2023
* Liikenneturvallisuus ja likennevalot 0,2 milj. €

Kavely- ja pyoréatiet
. Satamat, uudisrakentaminen
. Valaistus

0,265 milj. €
0,6 milj.€
0,05 milj. €

. Investointikohteiden suunnittelu 0,4 milj., €
* Maa-ainesten kasittely / kiertotalous 0,07 milj. €

£ = v, ’\L/} : NG
/& \/ S
by e T
&y N /) ,,,
) F T \).\-_‘ % - \
i\ T el i /E] DTk o
2
S8 > ) \l ) IJ U. [33] ?‘
¥ = " 1. BN = «.:' _'! 'F & [11
= ; ‘\..é“ﬁ‘i'—'_ Ly - - . i = = . El
: by s Kartta A
o il 4 % £ Kaupunki-infran investointilistan liite
> -.-';A\:\ -‘ 28] 2 000 Opaskartia SPonvon kaupunks
M [ ——————
Vesihuollon verkoston rakentaminen vuonna 2023, Porvoon
Vesi:
[ ]

Uudisrakentaminen 0,355 milj.€:

Toukovuori, Taitajankuja, Ratsumestarinkatu

Saneeraus 5,44 milj.€:

Hamarin paineviemari, Piispankatu, Matajarven vesijohdon siirto,
Velkala, Laivurinkadun hulevesi, Haikkoontie

Vedenjakelun toimivuuden turvaaminen 1,97 milj.€:
Saksala-Linnanmaéki syéttdjohto, Hamari - keskusta vesijohdon
vahvistus

Haja-asutusalueet 0,15 milj.€

Jatevedenpumppaamot 1,09 milj.€

Yhteensa 9 milj. €



Kadut, puistot ja muut yleiset alueet 2024-2027, tarpeet

Vuosien 2024-2027 aikana uusien ja

tadydennysrakennettavien alueiden katu- ja

puistorakentamisen alustava kustannusarvio

(ohjeellinen, kustannusarvio on karkea

alustava arvio, milj. €):

Keskustan kehittaminen

7,8

mukaan lukien Lansiranta ja Kauppatorin uudistaminen

(keskustaymparistd, asuminen, yritykset)

Porvoon Puistokadun kehittaminen

Hornhattulan liityntapysakointi
ja ABC, infran rakentaminen
Liityntapysakointilaitos

Yritysalueiden kehittdminen

Asumisen tonttituotanto
muualla kuin keskustassa ja Lansirannalla,

Pyoratiehankkeet
kaupungin omat hankkeet ja ELYn kanssa yhteiset

Kokonniemen liikuntakeskuksen infra

Liikuntapaikat- ja ulkoilualueet,
elinvoimatoimialan rakentaminen

Muut kehittdaminen

8,0
5,5

7,0

2,5

7,515

3,2

5,0

1,84

5,0

KERKKOO KERKO.

KAUPUNKITAAJAMA
STADSTATORTEN

PORVOON KAUPUNKI
BORGA STAD

MAANKAYTON
TOTEUTTAMISSUUNNITELMA
2023-2027

5. | PLAN FOR GENOMFORANDE
1 AV MARKANVANDNING

2023-2027

Aalueella rakennetaan

. katuja ja puistoja 2024-2027

Gator och parker byggs
i omradet 2024-2027
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Kokonniemi 2023-2027

« Kokonniemien tulevaa liikuntakeskusta varten
valmistellaan vuonna 2023 asemakaavaehdotus.
Hankeen yksi osapuoli on hankesuunnitelman
laatimista varten perustettu yhtid. Kaupunkisuunnittelu
kay tiivistd vuoropuhelua yhtion ja sen suunnittelijoiden
kanssa koko vuoden.

o Liikuntapalveluilla on myds tarkea rooli Kokonniemen
likuntakeskuksen hankesuunnittelussa.

« Kokonniemen hankesuunnitelma valmistuu vuoden
2023 aikana. Kaupungin oman investoinnin laajuus ja
tavoiteaikataulu tasmentyvat hankesuunnittelun
aikana.

*.

UUDISTUVA KOKONngMEN Llll(rg_l\[TAKES!(US  §

» Kaupunki-Infra varautuu 2024-2027 alueen
kunnallisteknisiin investointeihin (5 milj €).

e

12.4.2023 0
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Pilaantuneiden maiden om P
~ . BORGA STAD
L) ~ | MAANKAYTON
kunnostus 2023-2027, tarpeet A
) = .| 2023-2027 )
% 1 PLAN FOR GENOMFORANDE
L= =T _— AV MARKANVANDNING
K unnostus ; 2023-2027
milj.€

. Hattula-asemanseutu 51
. Matéajarvi (2024-2025) 7,0
. Porvoon Energian tontti ei arviota
. Vanhan sillan perusparannus

ja tykin alue (2023) ei arviota Pilaantuneiden maiden
«  Koddervik, jatetaytto ei arviota .
«  Asemanseutu, hulevesiputkien ettt byl

saneerausurakka el arviota
. Kirjaltajantien ent. PE:n tontti ei arviota
. Kuninkaanportti Il ei arviota
. Edelfeltinranta, asemakaava-alue ei arviota
. Toyrytien asemakaava-alue ei arviota
. Suiston kentan

asemakaava-alue el arviota
. Kerkkoon Ylakyla

asemakaava-alue el arviota
. Tybpajatie 40 ei arviota
. Entinen Bomanin saha el arviota
Tutkimus
. Kissansalmentien ymparisto
. Bolen vedenottamo
. Rantakadun puistoalue
. Pienia kohteita: Krako

2.3.2023




Keskeneraiset alueet valmiiksi
vuoteen 2027 mennessa, tarpee

Keskeneraiset alueet valmiiksi (mil;. €):

1. Toukovuori (viheralueet, aukiot) 0,4

2. Lansiranta (viheralueet, katujen viimeistely) 4,2

3. Skaftkarr, Kevatlaakso (viheralueet,katujen viimeistely)0,25

4. Kaupunginhaka (viheralueet) 0,1

5. Hermanninsaari (viheralueet, katujen viimeistely) 0,6

6. Carlanderintie (katujen viimeistely) 0,1

7. Kuninkaanportti Il (katurakenne ja viimeistely) 0,1

8. Mansikkaniitty/Karjalaiskylantie (viheralueet, katujen viimeistely) 0,1
9. Haikkoonlampi (katujen viimeistely) 0,05

10. Haikkoonranta Il (viheralueet, katujen viimeistely) 0,3
11. Ratsumestarin- ja Ruiskumestarinkadun jatkeet
(katujen viimeistely) 0,35

KAUPUI\'I‘KITAAJAMA_
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MAANKAYTON
TOTEUTTAMISSUUNNITELMA
2023-2027

PLAN FOR GENOMFORANDE
AV MARKANVANDNING
2023-2027

Keskenerainen alue.
Alueen kadut ja puistot
rakennetaan valmiiksi.

Ofullbordat omrade.
Gator och parker
i omradet byggs firdiga.

HINTHAARA HINDHAR
/

2.3.2023



Vanhojen alueiden saneeraustarve 2024-2027

Katujen ja puistojen perusparannuskohteita:

Perusparannus 2024-2027 £
Vanha Silta 300 000
Lansirannan katujen muutokset / perusparannus 450 000
Aleksanterinkadun sillan eristysten korjaus ja paallystys 500 000
Niittypolun perusparannus, Purola 400 000 Alla olevassa taulukossa esitetty Porvoon veden arvioitu
Vanha kaupunki, kiveysten korjaus ja muut kiveystyot (PIMA) 500 000 vesihuoltoverkoston saneeraustarve vuosina 2010-2070
Itarannan rantamuuri, levinin kellarin kohta 1 000 000
Vanhan kaupungin tukimuuri, itaranta 1 000 000 Verkoston saneeraus, v 1960-2020 rakennettu verkosto
Alueiden parannukset (vanhat asuinalueet) 450 000 euro/vuosi
Pienet lilkkenneturvallisuusparannukset 550 000 20 000 000
Uudelleenpaallystdminen 5 500 000
e 18 000 000 *
Puistojen perusparannus 2 300 000 .
Hulevesiin Iiiﬂyvéit kohteet 900 000 15 000 000
Erittelemattomét muut kohteet 2 000 000
Perusparannuskohteet, yhteensa 2024-2027 15 850 000 14 000000 .
12 000 000 .
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Katujen, puistojen ja yleisten alueiden rakentaminen ja
saneeraus 2024-2027, arvioidut tarpeet ja resurssit

Katujen, puistojen ja muiden yleisten alueiden perusparannuksen arvioidut
tarpeet ja uudisrakentamiseen maaritetyt toteutettavat hankkeet vuosina 2024-
2027 vaativat huomattavasti enemman rakennushankkeiden valmisteluun ja
toteutukseen henkildstéresurssia kuin, mita kaupunki-infralla on kaytettavissa.
Nykyiselld henkildstolla ei suoriuduta edessé olevassa investointihankkeista

Talla hetkelld kaupunki-infran henkiléresurssien riittdvyys (huomioitu ulkopuolinen
urakointi) ja kapasiteetti investointien toteuttamiseen on arviolta noin 9 milj. €/
vuosi. Henkildstosuunnitelmaan esitettiin vuodelle 2023 8 uutta lisavakanssia,
joista 5 hyvaksyttiin. Naista 3 vakanssia kohdistuu uudisrakentamisen ja
perusparannusten valmisteluun ja toteutuksen ohjaukseen. Uusien tydpanos on
nakyvissa aikaisintaan 2024 riippuen nykyisen henkildston pysyvyydesta ja uusien
rekrytoinnin onnistumisesta.

Keinot selvita tilanteesta:

. Tehtavien kohteiden vahva priorisointi; luottamushenkilét paattavat
priorisoinnista ja karsivat listan; vaikutukset kasvuun, ymparistdn laatuun ja
kehittdmismahdollisuuksiin arvioidaan.

tai

. Henkil6storesursseja lisataan
. henkiléresursseja +0,5 milj.€/vuosi; (hankintaosaaminen,

rakennuttaminen, tyénjohto)

Huomioitavaa: kaupungin laajenemisen ja kehittamisen my6ta myds yllapidon

resurssien tarve kasvaa, tama on huomioitava yllapidon henkiléresursseissa seka

kunnossapidon budjetoinnissa

12.4.2023

miljoona euroa

Katujen, teiden ja puistojen rakentaminenja saneeraus2024-2027;
Investointisuunnitelman mukaiset maararahat valtuuston hyviksymassa

taloussuunnitelmassa ja kaupunki-infran arvioidut resurssit

Muut tarpeet

Kokonniemen Ekuntabeskuksen alueen infra

Hornhattulan ABC indrar

Liityntipysakiinti

Asumisen tonttituotanto muualls kuin
keskustassa, Lansirannalla ja Puistokadulla

Perusparannuskohteet

Valtuuston hyvaksymd talousarvio 2023 ja taloussuunnitelma 2023-2027

Investointisuunnit
elman mukainen
investointitarve,
johon kaupunki-
infran resurssit
eivat taivu

Kaupunki-infra
suoriutuu
Investointi-
suunnitelman
mukaisten
hankkeiden
toteuttamisesta

Arvio resurssien riittdvyydesta

PORVOO .'@'-. BORGA




Kustannukset ja tuotetun tonttiomaisuuden arvo

Kustannukset muodostuvat:

 Maanhankinta

 Pohjakartat

» Kaavoitus

» Kunnallistekniikan, viheralueiden ja
hulevesien hallinnan suunnittelu

« Katurakentaminen

* Viherrakentaminen ja puistot

* Pilaantuneiden maiden puhdistus

* Maansiirto (kuljetukset ja
loppusijoitukset)

o Kayttokustannusten nousu

Arvio tonttimaan arvosta:

Arvio v. 2023 markkinoitavissa olevan tonttimaan arvosta:

 AO -tontit 3,6 milj. €
« AKjaAR -tontit 18,7 milj. €
* TyOpaikkatontit 5,4 milj. €

- Vain valtuuston hinnoittelemat tontit seka Kilpilahden yritysalue

Vuosina 2024-2027 tarvittavien/markkinoitavien tonttien arvo
 AO-tontit 7,6 milj. €
 AK-ja AR —tontit 24 milj. €
* TyOpaikkatontit
- Vaikeasti arvioitavissa, erityyppisia alueita, kaavamuutostarpeita

>9
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Tuotetun tonttiomaisuuden arvo, 2023 — 2027, perusteet

Omakotitontit
e Arvio perustuu tavoitteeseen luovuttaa noin 40 omakotitonttia vuosittain.

Kerros- ja rivitalotontit seka muut yhtiomuotoiset asuintontit:

* Arvio pohjautuu tavoitteeseen: vuodessa noin 350 (2021-2023) / 400 (2024—-2025) uutta asuntoa
* Vuodessa tulisi olla toteutettavissa n. 19 000 / 22 000 k-m? AK ja AP —rakennusoikeutta

» Oletuksena arvon maarityksessa on, etta 30 % toteutetaan ARA:n osarahoituksella.

Kaupunki on viime vuosina luovuttanut AK- ja AP-tonttimaata:

AK- ja AP-tonttimaa 2022 2021 2010-2021 keskiarvo

Luovutettu tonttimaata (AK ja AP) 8850 k-m? 24 100 k-m?2 11 500 k-m2/vuosi
Tontinmyyntitulot (AK ja AP) 1,05 milj. € 5,5 milj. € 2,7 milj. €/vuosi

POR x-’()cm'; BORGA



Maanostotarpeita
2023-2027

Tehty arvio maanostotarpeista:

- Pohjalla tontinluovutustavoitteet ja
maakuntakaava, osayleiskaavat,
kylarakenneohjelma, talousarvio,
maapoliittiset linjaukset, arvio
asuntorakentamisen maarasta

N ;

._/-

Ut

ok

Osayleiskaavat |
- Talousarvio 2023: Turvataan o N Wl L ve
tonttituotannon edellytyksia e AWE G S S
lisaamalla kaupungin maanomistusta

yleispiirteisten kaavojen mukaisilla
kasvusuunnilla: vahintdan 35 ha

- 2024-2027 maanhankintaan tulisi
varata noin 1,5 miljoonaa
euroa/vuosi

PORVOO | BORGA

PORVOON KAUPUNGIN
MAAPOLIITTISET LINJAUKSET 2012

34 Kylarakenneohjelma Maapoliittiset linjaukset oo . .






AS U m |S en O hJ el m a 2030 kaupunginvaltuusto hyvaksyi 28.5.2021
Ohjelman toteutuminen vuonna 2022

AK 548 Puistokatu I AK 542 Edelfeltinranta AK 554 Suomenkyld, Sam- AK 549 Tehraanpuiston AK 550 Haikkoonrinne IT AK 527 Meritulli

malsuontie puutalot
= =+ — —
i —

AK 538 Hinr_haara, Toyry- AK 552 Kaivokaru 34-36 AK 479 Kevitlaaksonniit- AK 519 Tuulikumpu AK 482 Erteli- AK 490 Kerkkoo, Ylikyld

tie ty Kevitkumpu I
- — -
— — -

Kuvassa poimintoja vireilla olevista asumisen hankkeista PORVOO .'@?-;«.,. BORGA



Asumisen ohjelman toteutumisen seuranta

Toteutumisen seuranta 2022
Onko toteutunut/edistetty — kylla vai ei?

Tavoitteet Toimenpiteet

» Asumisen, tydpaikkojen ja palvelujen sijoittumista ohjataan kaavoituksella siten, etta liikkumisen liittyvat valinnat voivat olla

Porvoon yhdyskuntarakenne mahdollistaa kestavéan kasvun, asukkaiden sujuvan ja turvallisen arjen ja kestavia. Kaavoituksessa tutkitaan aina tdydennysrakentamismahdollisuudet ja olemassa olevan infrastruktuurin hyddyntaminen. Kavelyn
kestavan liikkkumisen valinnat. Itdradan toteutumista edistetaan. ja pyorailyn maaraa ja kulkutapaosuutta lisétaan panostuksilla ndaiden kulkumuotojen olosuhteisiin.

Yhdyskuntarakennetta kehitetdan kaupunkitaajamassa tiivistamélld/eheyttamalla ja kylissa ohjaamalla * Valmisteilla olevassa uudessa keskeisten alueiden osayleiskaavassa tutkitaan ja varaudutaan ratayhteyden toteutumiseen ja sen myota
rakentamista kylarakenneohjelmassa nimettyihin kyliin. nykyisté suurempaan vaestomaarakasvuun. Tavoitteisiin padseminen edellyttaé aktiivista maankayttokayttopolitikkaa, raakamaiden

hankintaa, kaavoitusta ja tontinmyyntia.

Asuntotuotanto (MDI:n asuntotuotantoennuste "minimimaara”, tavoitellaan hieman suurempaa): K Ki k . . . ink lo- ia i | ien k Lo . iseksi
< Vuosina 2020-2023 350 asuntoa/vuosi aupunki kaavoittaa niin, etté asuinkerrostalo- ja pientalotonttien kaavavaranto on riittéva asuntotuotantotavoitteen saavuttamiseksi.

¢ Vuosina 2024-2030 400 asuntoa/vuosi

* MATSU — maankayton toteuttamisohjelma laaditaan vuosittain. MATSUn avulla ohjelmoidaan 1-5 vuotta

Vuokra-asuntojen osuus asuntokannasta pysyy vahintaan ennallaan: asuinrakentamisen mahdollistava ketju: raakamaan osto-kaavoitus-kunnallistekniikka-tontinluovutus-rakentaminen, niin etté asetetut
* Vuosina 2020-2023 70-130 kpl/vuosi tavoitteet voivat toteutua.

¢ Vuosina 2024-2030 90-120 kpl/ vuosi

T . . . * Hallinta- ja rahoitusmuotojakauman toteutumista ohjataan tontinluovutuksella ja maankayttésopimuksilla.
ARAnR osuus asuntotuotannosta on véhintdén 20%, ja tavoitteena on nostaa osuutta ohjelmakautena.

Porvoon omaa identiteettia ja omaleimaisuutta korostetaan » Kaavoituksessa rakentamisen mittakaavaan, kaupunkitilaan ja julkiseen ulkotilaan kiinnitetaan erityista huomiota.
Rakentamisen laatuun, seka talojen ettéd ymparistdn, panostetaan.

* Seuraamme ja mittaamme asukkaiden tyytyvaisyytta asuinalueisiin.

Asuntotuotanto on monipuolista ja muuntojoustavaa ja vastaa eri asukasryhmien tarpeisiin. » Kaavoituksessa varmistetaan, ettd monipuolisella asuntotuotannolla on tarjolla sopivia tontteja ja alueita.

s . e » Kaupunki asemakaavoittaa ja tarjoaa asuintontteja hieman yli kysynnan.
Kohtuuhintaisia asuntoja on riittavasti tarjolla.

» Kaupunki luovuttaa tontteja usealle eri toteuttajille. Tontinluovutuksessa otetaan huomioon alueellinen tasapaino ja hallinta- seka

Varmistetaan asemakaavojen toteuttamisedellytykset ja tonttien kayttéon saaminen rahoitusmuotojakauma. Tonttien luovutusehdoissa ja tontin luovutuskilpailuissa voidaan ottaa huomioon energiatehokkuus ja
riittdvad asuntotuotantoa varten. ilmastoviisas rakentaminen.
Tuettu ARA-tuotanto jakautuu tasapuolisesti eri kaupunginosien kesken. » Kartalla (liite 1) alueet, joihin sijoittuu seuraavan 10 vuoden aikana ARA vuokra-asuntotuotantoa.

* Vuosittain talousarviossa on asuntotuotannon toteuttamista edellyttavat investoinnit kunnallistekniikkaan (kadut, viheralueet, kulkuvaylat,

Omistusasuntojen osuutta lisdtdan kaupunginosissa, joissa vuokra-asumisen osuus on suuri. STt ¢ arie ’ .
kestavan liikkumisen edistdminen) ja maanhankintaan.

Negatiivista segregaatiota torjutaan turvaamalla asuinalueiden monipuolinen asuntotarjonta. + Mahdollistamme osuuskunta- ja ryhmarakentamista Porvoossa. Annetaan tietoa, tonttivaraus osuuskunta- tai ryhméarakentamiseen.

Monipuolinen asuntotuotanto, ilmastoviisas rakentaminen ja asuminen seka elinymparistén laatu  rPoOR Vv




Asumisen ohjelman toteutumisen seuranta

Toteutumisen seuranta 2022
Onko toteutunut/edistetty — kylla vai ei?

Tavoitteet Toimenpiteet

» Porvoo pyrkii kiinnittym&an aktiivisesti Helsingin seudun maank&yton, asumisen ja liikenteen (MAL) suunnitteluun ja
toteutukseen. Kaupungin liittymista osaksi Helsingin seudun MAL-sopimusta edistetaan. Selvitetdan mahdollisuudet liittya Helsingin
seudun MAL-sopimuskuntiin ohjelmakauden aikana.

Vahvistetaan yhteistyota Helsingin seudun kuntien kanssa ja sitoutumista seudun kehittamiseksi
tarvittaviin toimenpiteisiin. Porvoo liittyy Helsingin seudun MAL-yhteistyéhoén.

» Kaupunki laatii tdydennysrakentamista mahdollistavia asemakaavamuutoksia keskustaan ja sen lahiymparistoon.

»  Erityisesti 2020-luvun alkupuolella (seuraavat 5 vuotta) keskitytdan voimakkaasti niin ydinkeskustan ja kuin Lansirannan seka Porvoon
Keskustan elinvoima ja viihtyvyys kasvaa. Keskustaan (mukaan lukien Lénsiranta puistokadun suunnitteluun ja hankkeiden kaynnistamiseen kaavoituksen, maapolitiikan ja kuntatekniikan kaytossa olevin keinoin.
ja Puistokatu) rakennetaan seka uusia omistusasuntoja etta vuokra-asuntoja, myés ARA-tuotantoa.

» Keskustan asuntokohteiden "kivijalkaan" kaavoitetaan riittavasti edellytyksia palvelu- ja liiketilojen rakentamiselle.

» Maankayttdsopimusten periaatteita tarkistetaan tdydennysrakentamisen vauhdittamiseksi keskustan alueella.

Kaikki asuinalueet sailyvat ja kehittyvét elavina ja viintyisina. + Asemakaavamuutoksissa tutkitaan aina taydennysrakentamismahdollisuudet ja l&hivirkistysalueiden saavutettavuus seka laatu.

Porvoossa on tulevaisuudessakin monipuolisesti tarjolla erilaisia asumisen vaihtoehtoja ja alueita niin
kylissa kuin kaupunkitaajamassa. «  Kylien kaavoitus etenee kylarakenneohjelman periaatteiden mukaisesti. Kaupunki tarjoaa tontteja mys palvelukylista.

» Selvitetdan ja seurataan saannéllisesti Porvooseen muuttaneiden ja muuttamisesta kiinnostuneiden asumistarpeita ja toiveita.

« Tonttitarjonnassa pyritadn olemaan ketterid; asumistoiveiden muutoksiin reagoidaan ja otetaan huomioon kaavoituksessa.

Varmistetaan, etta sopivia asuntoja on tarjolla my6s Porvooseen muuttajille. - - — — — —
e Muuttohalukkuustutkimus: osallistutaan saannéllisesti ja tehdaan tarvittavia johtopaatoksia ja toimenpiteita.

» Edistdamme/parannamme/teemme tulomuuttajille kohdistuvaa tiedotusta ja markkinointia.

e Gammelbackassa ja Kevatkummussa parannetaan julkisen ulkotilan laatua ja luodaan edellytykset tdydennysrakentamiselle.

Negatiivista segregaatiota torjutaan turvaamalla asuinalueiden monipuolinen asuntotarjonta ja viihtyvyys. | ¢ Lahiokehitysta edistetaan edelleen osallistuvan budjetoinnin keinoin.

e Porvoo hakee EU:n ja valtion rahoitusta Iahi6kehittamiseen.

Monipuolinen asuntotuotanto, ilmastoviisas rakentaminen ja asuminen seka elinympariston laatu PORVOOs_»BO




Asumisen ohjelman toteutumisen seuranta

Toteutumisen seuranta 2022
Onko toteutunut/edistetty — kylla vai ei?

Tavoitteet Toimenpiteet

Erityisasumisen edistamisessa otetaan huomioon sosiaali- ja terveydenhuollon uudistus.

Uudistukseen varaudutaan ennakoivasti seuraamalla aktiivisesti valmistelun edistymista.

Uudistuksen tultua voimaan kaupunki edistaa asumisen ohjelman tavoitteiden toteutumista kaupungin kaytettavissa olevin keinoin eli
aktiivisella maankayttopolitiikalla, kaavoituksella ja tontinluovutuksella seka neuvottelemalla hyvinvointialueen kanssa.

Porvoossa on riittavasti kohtuuhintaisia sopivia asuntoja tarjolla nuorille.
Porvoossa on tarjolla riittdvasti tuetun asumisen paikkoja itsenaistyville nuorille.

Selvitetadn vuoteen 2022 mennessa itsendistyvien nuorten tuetun asumisen tarpeet ja toteutetaan tarvetta vastaavia palveluita.

Porvoossa on vanhenevan vaeston tarpeisiin riittdvasti tarjolla esteettomia asuntoja keskustassa ja
asuinalueilla, esteetttmassa ymparistdssa ja I1ahella palveluja.
Porvoossa on riittavasti tehostetun palveluasumisen paikkoja vanhusvaeston tarpeisiin.

Keskustaan ja sen lahiymparistoon kaavoitetaan ja tarjotaan tontteja senioriasumiselle sopivilta paikoilta (arvioidaan MATSUssa tarve
ja toteutustoimenpiteet vuosittain).

Tehostetun palveluasumisen paikkoja lisdtaén seuraavasti:
1. tehostetun palveluasumisen yksikko (60 paikkaa), tontti/paikka valmiina vuonna 2023, yksikkd kaytéssa vuonna 2026.
2. tehostetun palveluasumisen yksikko (60 paikkaa), tontti/paikka valmiina viimeistaan 2028, yksikkd kaytdssa vuonna 2030 tai sen

jalkeen.

Tehostetun palveluasumisen yksikko sijoitetaan lahelle kaupungin tarjoamia muita palveluja (esimerkiksi paivakodin laheisyyteen).

Kaupunkiympariston esteettdomyysparannuksia jatketaan.

Porvoossa on tarjolla vammaisille riittdvasti sopivia asuntoja keskeisilta alueilta, joissa on esteetdn
ymparistd ja palvelut hyvin saavutettavissa.

Porvoossa on nuorille mielenterveys- ja paihdekuntoutujille oma asumispalveluyksikkd (ensisuoja,
hatadmajoitus).

Porvoossa on tarjolla maahanmuuttajille sopivia asuntoja.

Erityisryhmien asunnot sijoitetaan eri puolelle kaupunkia.

Porvoossa ei ole asunnottomia vuonna 2027.

Uusi 15 asukkaan vammaisten asumisyksikko: tontti/paikka valmiina 2022 mennessa asumisyksikon toteuttamista varten

Uusi kerrostalotuotanto on esteetdnta (niin asunnot kuin pihat). Myds omakotitonttitarjonnassa otetaan esteettémyys huomioon:
vuosittain tarjotaan vahintdéan muutama omakotitontti, jossa voi toteuttaa esteettdoman asunnon ja pihan.

Tehdaéan selvitys/arvio vuoden 2022 loppuun mennessa eri palveluasumisen tarpeisiin varattavista tonteista pitkalla tahtayksella.

Rakennetaan / ostetaan palveluna riittavasti lisda tuetun asumisen palveluja vuoteen 2030 mennessa.

Rakennetaan / ostetaan palveluna nuorten ensisuoja / hatamajoitusyksikko.

Asukkailla on viihtyisia tiloja ja paikkoja kokoontumista ja kohtaamista varten.

Ulkotilat, sisatilat, liikuntapaikat — yhteisollista ja yhteista tilaa olemiselle ja oleskelulle suunnitellaan ja pyritaan toteuttamaan asuinalueita
rakennettaessa.

Hyvinvointi ja turvallisuus - erityisryhmien asumistarpeet




Asumisen ohjelman toteutumisen seuranta

Toteutumisen seuranta 2022
Onko toteutunut/edistetty — kylla vai ei?

Tavoitteet

Toimenpiteet

Kaupungin vuokrataloyhtiot tuottavat kohtuuhintaisia asuntoja.

Yhti6 keskittyy toiminnassaan ARA-tuotantoon (pitkdaikainen korkotukilaina) ja kohtuuhintaisen asuntokannan kunnossapito- ja
perusparannushankkeiden toteuttamiseen.

Kaupungin vuokrataloyhtididen tuottamaa kohtuuhintaista ARA-tuettua vuokra-asuntotuotantoa pitaa lisata. Tavoitteena on, etta yhtio
rakennuttaa noin 200 uutta pitk&aikaisesti séanneltyd ARA-vuokra-asuntoa vuoteen 2030 mennessé. Toteutettavat ARA kohteet:
limarisentien 8 ja Wittenberginkatu 1 seka liséksi yksi viela nimeaméaton kohde ARA tuotantoon. Yksityiskohdista paattaa kaupunki
erillisen konserniohjauksen kautta.

Omistaja maarittelee omistajapoliittiset tavoitteet ja ohjaa A-asuntojen toimintaa.

Jarjestetaan vuosittain keskustelutilaisuus konsernijohdon sekd A-Yhtididen hallituksen ja johdon kanssa.

Porvoon A-Asunnot tarjoaa riittévasti myds nuorille ja opiskelijoille kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja.

Kaupungin vuokrataloyhtiot rahoittavat uudiskohteet paasaantdisesti ilman kaupungin takauksia.

Kaupungin vuokratalokonsernin ei pida lisata kaupungin velkaa ja riskié kasvattamalla asuntokonsernin lainakantaa. Kaupungin
vuokratalokonsernin rakennuttamien uusien asuntojen oman pddoman osuus osoitetaan ensi sijassa yhtion vapaasta kassavirrasta seka
varoista, joita saadaan tarvittaessa luopumalla rajoituksista vapautuneista kohteista. Kaupungin takaus ja velkarahoitus voi olla
tapauskohtaisesti mahdollinen, mikéli kaupunki erikseen pyytaa rakennushankkeen toteuttamista ja osoittaa rakentamiskohteen.

A-Asuntojen asunnot, asuinrakennukset ja piha-alueet ovat esteettémié ja asumisturvallisia.

Uudet kohteet suunnitellaan ja rakennetaan esteettomiksi.

Esteettomyyskorjauksia tehdaan olemassa olevissa kohteissa.

Uudis- ja korjausrakennuskohteet varustetaan asumisturvallisuutta parantavilla ratkaisuilla ja laitteistoilla (kuten liesivahti ja lisékellokytkin
kiukaan kytkimen lisaksi).

A-Asuntojen asuntokanta on energiatehokasta.

Jatketaan energiakatselmuksia ja toteutetaan energiansaastétoimia.

Lammityksessa kaytetdan uusiutuvaan energiaan perustuvia lammonléhteité (Porvoon kaukolampd ja jos kaukolampéa ei ole tarjolla,
muita uusiutuvia energialahteita).

Aurinkoséhkojarjestelmia lisatédan ja ostettu sahko paastotonta.

A-Asuntojen uusi asuntotuotanto on hiilineutraalia.

Uudet kohteet suunnitellaan niin etta niiden elinkaaren hiilijalanjalki on mahdollisimman pieni.

Lisataan merkittavasti puurakentamista ja kiertotalousratkaisujen hyddyntamista uudis- ja peruskorjauskohteissa (huomioidaan valtion
avustukset).

Kaupungin asuntokonsernin rooli ja suunta
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