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Porvoon kaupunki
Borga stad

LANGHOLMEN, SONDBY

Ranta-asemakaavan muutos
Andring av stranddetaljplan

Sondby, kiinteisté 638-464-3-140
Sondby, fastigheten 638-464-3-140

Ranta-asemakaavan muutos koskee korttelia 2 sekd osaa vesialueista,
kaavateista sekd maa- ja metsatalousalueista.
Ranta-asemakaavanmuutoksella muodostuu kortteli 2 ja vesi-, kaavatie-,
sekd maa- ja metsatalousaluetta.

Andringen av stranddetaljplanen beror kvarter 2 samt en del av
vattenomradena, planvagarna och jord- och skogsbruksomradena. Med
stranddetaljplaneandringen bildas kvarter 2 och vatten-, planvags- samt
skogs- och jordbruksomraden.

RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
BETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER | STRANDDETALJPLAN

RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for byggnader som betjanar turism.
MU Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta.
Jord- och skogsbruksomrade med séarskilt behov av att styra friluftslivet.
W Vesialue.
Vattenomréade.
— =i 3 M kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

2 Korttelin numero.
Kvartersnummer.
1 Ohjeellisen tontin numero.

Nummer pa riktgivande tomt.

LANGHOLMINPOLKU Tien nimi.
Namn pa vag.

200 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

En romersk siffra anger storsta tillatna vaningstal for byggnaderna, byggnaden eller en del av den.

I u1/2 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens stérsta vaning man
far anvanda i vindsplanet for utrymme som inraknas i vaningsytan.

Qo I Rakennusala.
l__._._._! Byggnadsyta.

[ | Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.
l__._—._.! Byggnadsyta pa vilken man far placera ett skarmtak.

ry I Rakennusala, jolle saa sijoittaa vahaisen rakennelman tai katoksen, kuten laavun, keséakeittion

l_._._.—.—_!  nhalkovaraston.

Byggnadsyta pa vilken man far placera en mindre konstruktion sasom ett vindskydd, sommark

eller vedlider.

! I Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunan.
R Byggnadsyta pa vilken man far placera en bastu.

Kaavatie.
Planvag.

YLEISET MAARAYKSET
Kortteliin saadaan muodostaa enintdan ohjeellisen tonttijaon mukainen maara tontteja.

Yhdelle rakennusalalle osoitettu 200 k-m2 suuruinen rakennusoikeus on jaettava enintdén 100 k-m2 suuruisiin
rakennuksiin, jotka voidaan kytkea toisiinsa katoksella.

Rakennusten paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla puuta. Rakennusten tulee muodostaa ilmeeltdan yhtenainen
kokonaisuus. Varityksen tulee olla hillitty ja soveltua maisemaan. Varisavy voi olla harmaa, ruskea tai musta.
Rakennukset on varustettava harjakatolla, joka on varisavyltdan tummanharmaa tai musta.

Saunarakennukset voivat sisaltda ainoastaan sauna-, puku- ja vilvoittelutiloja.
Korttelin kohdalle saa toteuttaa 15 metria pitkan betoniponttonilaiturin.

Vesikdymala on sallittu ainoastaan niissa rakennuksissa, jotka voidaan liittda vesihuoltolaitoksen viemariverkkoon tai
ymparivuoden toimintavarmaan puhdistamoon.

Jatevesijarjestelman mukainen kasiteltyjen vesikdymalavesien ja harmaiden jatevesien purkupaikka ei saa sijaita
lahempéana kuin 100 metrid keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Jatevesijarjestelman sijoituksessa tulee
huomioida tulvariskikorkeus (alin rakentamiskorkeus N2000 +4,0 metrid) siten, etteivat jatevedet mahdollisen
vedenpinnan vaihtelun seurauksena paase sekoittumaan meriveteen.

Jatevesien kasittelyjarjestelmaa koskevat suunnitelmat on hyvaksytettava kunnassa.

Kiinteiston maa- ja metséatalousalueelle saa rakentaa kaksi erillista tulipaikkaa ilman rakennelmia. Tulipaikkojen tulee
olla vahintdan 20 metrin etaisyydella rantaviivasta.

Meren rannalla muun rakennuksen kuin venevajan alimman rakentamiskorkeuden on aaltoiluvarasta johtuva lisdkorkeus
huomioituna oltava véhintdan +4,0 metrid N2000 -korkeusjarjestelmassa. Alinta rakentamiskorkeutta maaritettdessa on
tulvavaara otettava siten huomioon, ettd rakenteet eivat vaurioidu veden noustessa.

Rakentamisessa tulee huomioida mahdollinen radonhaitta.

Maa- ja metsatalousalueilla sekad matkailua palvelevien rakennusten korttelialueella rantapuusto on sailytettava.
Kaava-alueen metsien avohakkuu on kielletty. Alueella tehtdva rakentaminen ja muut toimenpiteet on sovitettava
maiseman, luonnon sekéa vesistén ominaispiirteisiin.

ALLMANNA BESTAMMELSER
| kvarteret far bildas hogst det antal tomter som anges i den riktgivande tomtindelningen.

Byggratten pa 200 m2-vy som anvisas for en byggyta skall delas in i byggnader pa hdgst 100 m2-vy vilka kan
kopplas ihop med skarmtak.

Byggnadernas fasader skall i huvudsak vara av tr4. Byggnaderna skall bilda en enhetlig helhet. Fargsattningen skall
vara diskret och vara anpassad till landskapet. Fargnyansen kan vara grd, brun eller svart. Byggnaderna skall forses
med sadeltak vars farg ar morkgra eller svart.

Bastubyggnaderna kan innehdlla endast bastu-, omkladnings- och svalkningsutrymmen.
Vid kvarteret far en 15 meter lang brygga pa betongpontoner férverkligas.

Vattenklosett ar tillatet endast i de byggnader som kan anslutas till vattenreningsverkets avioppsnat eller till ett
funktionssakert reningsverk som fungerar aret om.

Utslappet av vattnen fran vattenklosetter och gratt vatten som renats genom avloppsvattensystemet far inte ligga
narmare an 100 meter fran strandlinjen enligt medelvattenstandet. Vid placeringen av avloppsvattnens reningsverk

skall man beakta dversvamningsrisken (lagsta bygghdjd enligt N2000 ar +4,0 meter) sa att avloppsvattnen inte kan
blandas med havsvattnet pa grund av mojliga variationer av vattennivan.

Planerna angaende avloppsvattnens behandlingsystem skall godkannas av kommunen.

P& fastighetens jord-och skogsbruksomrade far tva separata eldstéader utan konstruktioner byggas. Eldplatserna skall

ligga pa minst 20 meters avstand fran strandlinjen.

Vid havsstranden skall andra byggnaders an batskjuls lagsta bygghdjd pa grund av tillaggshdjden fér vagsvall vara
minst +4,0 meter enligt N2000- hojdsystemet. Vid bestammandet av bygghéjd skall éversvamningshotet beaktas sa

att konstruktionerna inte skadas ifall vattenytan hgjs.

Vid byggandet skall mdjlig radonolagenhet beaktas.

Pa jord- och skogsbruksomradena samt inom kvartersomradena fér byggnader fér turismens behov skall strandernas
tradbestand bevaras. Kalhyggen av planomradets skogar ar férbjudet. Byggandet och andra atgarder som féretas pa

omradet skall anpassas till landskapet, naturen och vattendragets sardrag.

Ranta-asemakaavan pohjakartta tayttda maankayttd- ja rakennuslain 54 a §:n vaatimukset.

Detaljplanens baskarta fyller fordringarna i 54 a § markanvandnings- och bygglagen.
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kaupunkikehityslautakunta / stadsutvecklingsndmden

XX.XX.2022 § xx
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X.X. - XX.XX.2022
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X.xx.2022 § xx

luonnos néhtévilla / utkast framlagt

11.8.2021 - 10.9.2021

vireilletulo / anhangighet 2.3.2021 § 28
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