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Kiinteistolle [l hactaan poikkeamista entisen
koulurakennuksen muuttamiselle ravintola- ja kokoontumistilaksi.

Kiinteisto on rekisterdity 23.10.1974 ja sen pinta-ala on 1,6 ha.
Rantaviivan pituus on noin 15 metria.

Rakennuspaikka sijaitsee Krakdssa meren rannalla.
Rakennuspaikalla on ollut Kraké skola, jonka toiminta paattyi
kevaalla 2017. Vuonna 2019 (7.5.2019 § 81)
kaupunkikehityslautakunta paatti myontaa poikkeamisen kolmen
koulurakennuksen kayttotarkoituksen muuttamiseksi asunto-,
kasityo-, taide-, matkailu- ja yopymiskayttoon. Mydhemmin kahdelle
vanhemmalle koulurakennukselle on mydnnetty rakennusluvat
myonnetyn poikkeamispaatoksen mukaisesti. Rakennuspaikalla on
tana paivana pieni panimo, jossa on ravintola seka galleria kurssi- ja
kokoustiloineen, joissa jarjestetaan erilaisia nayttelyita ja kursseja.

Hakemus koskee nyt kolmatta koulurakennusta, joka on rakennettu
1950-luvulla. Porvoon kaupungin toimitilajohdosta saamien
piirustusten mukaan rakennuksessa on ollut suurempi luokkahuone,
ruokasali, keittid ja muutama pienempi opetustila, jossa on ollut
kaksi pienta keittiota. Kellarikerroksessa on ollut lammityskattila ja
muita teknisia tiloja.

Hakemuksen mukaan koulurakennus on tarkoitus muuttaa ravintola-
ja kokoontumistilaksi, jossa on 120 asiakaspaikkaa sisatiloissa ja 70
asiakaspaikkaa terassilla. Hakemuksen piirustuksista ilmenee, etta
rakennuksen huoneratkaisu sailyy padosin ennallaan ja koulukeittion
voi ottaa kayttoon ilman suuria muutoksia. Ravintola toimii
ensisijaisesti tilausravintolana ja tiloissa jarjestetaan myos erilaisia
tapahtumia yrityksille ja yksityisasiakkaille.

Asemapiirroksessa on osoitettu 51 autopaikkaa, joista
henkildkunnalle on varattu 7 autopaikkaa. Osa autopaikoista
soveltuu myos busseille. Lisaksi rannassa on 5-10 venepaikkaa.
Hakemuksen mukaan suurin osa tilausravintolan liikenteesta tulee
bussilla.

Rakennuspaikka on liitetty vesi- ja viemariverkkoon.

Kuuleminen

Haetusta hankkeesta on jatetty yksi huomautus. Huomautuksen
jattaneet katsovat, etta suunnitelman mukainen merkittava
ravintolatoiminnan laajennus toisi meluhaittoja muuten rauhalliselle
ja idylliselle perinteiselle maalaiskylaalueelle. Laajennus ei
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myoOskaan ole tarpeellinen, koska panimossa on jo
ravintolatoimintaa. Meluhaitat ravintolatoiminnassa yleensa
kohdistuvat viikonloppuihin ja iltoihin, mika hairitsisi erityisesti vapaa-
ajan Kiinteistdja, joita naapurustossa ja niiden viereisilla tonteilla on
useita. Koulukaytdssa melua on tullut vahaisesti keskittyen
paivaaikaan. Myos laajennuksen myo6ta lisaantyva liikkenne voi
aiheuttaa ongelmia ja turvallisuusriskeja.

Maastokaynnilla 17.4.2023 todettiin, ettd rakennuspaikalta ja
rakennuksesta on hieno nakyma merenlahdelle. Omistaja on
aloittanut pienen maavallin rakentamisen lansirajalle vahentamaan
kesaisin ulkona ja terassilla oleskelevien asiakkaiden aiheuttamia
mahdollisia meluhaittoja. Kysymys on tilausravintolasta ja seka
omistaja etta ravintoloitsija toteavat, etta suunniteltu lilkketoiminta on
suunnattu paaosin yrityksille ja yksityistilaisuuksiin, eika
kysymyksessa ole Porvoon keskustan ravintolaan verrattava
ravintolatoiminta. Yritys tarjoaa myos aktiviteetti- ja elamystoimintaa.

Perustelut

Haettu hanke koskee entisen koulurakennuksen muuttamista
ravintola- ja kokoontumistilaksi. Rakennukselle, jota hakemus
koskee, ei ole enaa kayttdoa kouluna, koska koulun toiminta on
lakkautettu jo vuonna 2017. Rakennuspaikalla on talla hetkella pieni
panimo ja siihen liittyva ravintola seka galleria kurssi- ja
kokoustiloineen vuonna 2019 mydnnetyn poikkeamispaatoksen
mukaisesti. Kaikki rakennukset ovat liitetty vesi- ja viemariverkkoon.

Haettu rakennushanke taydentaa rakennuspaikalla jo olemassa
olevaa toimintaa. Kayttétarkoituksen muutoksen sallimisella
mahdollistetaan olemassa olevan rakennuksen
tarkoituksenmukainen kaytto, mika tukee kestavaa kehitysta.
Rakennus on rakennettu 1950-luvulla ja on edelleen suhteellisen
hyvassa kunnossa ja sita voidaan kayttaa aiottuun tarkoitukseen
ilman, etta rakennuksen ulkonakoé muuttuu merkittavasti. Nykyistakin
huonejakoa voidaan hyddyntaa suuressa maarin.

Haettu rakennuspaikka sijaitsee kylaalueella, jossa on seka
ymparivuotista etta loma-asumista. Alueen
oikeusvaikutuksettomassa osayleiskaavassa rakennuspaikka on
osoitettu julkisen palvelun ja hallinnon alueeksi. Rakennuspaikalla
on ollut aktiivista toimintaa erittain pitkdan ja paikka on ollut
kylalaisten ja heidan lastensa saavutettavissa. Kiinteiston myymisen
jalkeen rakennuspaikka ei enaa ole julkisessa kaytdssa, mutta
haettu kayttotarkoituksen muutos tarkoittaa silti, etta
rakennuspaikalla on edelleen toimintaa, vaikka tarjotut palvelut ovat
luonteeltaan erilaisia ja niita tarjoaa yksityinen toimija.

Liikkenne Veneenrakentajantiella saattaa lisaantya nykyiseen
toimintaan verrattuna, mutta koska rakennuspaikka sijaitsee tien
alussa ja toiminta on ensisijaisesti suunnattu yrityksille ja
yksityistilaisuuksiin, ei olosuhdemuutoksesta aiheudu kohtuutonta
haittaa Veneenrakentajantien varrella asuville asukkaille.



Edella esitetyn perusteella todetaan, ettda hakemuksen tueksi on
erityisia syita. Haettu hanke ei paatoksen lupaehdoilla aiheuta
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle, vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista, vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Rakentamisrajoitus:

- Rakentaminen ranta-alueella ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan
mydntamisen perusteena (MRL 72 § 1 mom.)

Liitteet:
Lupapaatds 638-2023-5019
Sijaintikartta ja asemapiirros

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa hyvaksya MRL 171 §:n nojalla
haetun poikkeamisen liitteena olevan lupapaatoksen 638-2023-5019
mukaisesti.

Pykala tarkastetaan heti.

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti hyvaksya MRL 171 §:n nojalla
haetun poikkeamisen liitteena olevan lupapaatdksen 638-2023-5019
mukaisesti.

Pykala tarkastettiin heti.



